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Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagile

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
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En Mérida

Sesidn de: 28 de julio de 2022

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
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B jUNTA DE

Il EXTREMADURA

MODIFICACION DEL PGM DE CASARES DE LAS HURDES

JOSE LUIS HERNANDEZ CASTRO - ARQUITECTO.
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Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagile

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA:

Sesidn de: 28 de julio de 2022

En Mérida

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
Poblacion y Territorio

B juNTA DE
I EXTREMADURA

MODIFICACION DEL PGM DE CASARES DE LAS HURDES

JOSE LUIS HERNANDEZ CASTRO - ARQUITECTO.

1.- MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA.

1.1.- INFORMACION

1.1.1.- Antecedentes.

A requerimiento de:
- Excmo. Ayuntamiento de Casares de las Hurdes, con C.I.F. n° P-1005200, con domicilio en la Plaza
Lindon n° 10, en Casares de la Hurdes, provincia de Céceres, propietario de las parcelas situada en
la Avda. de Extremadura 25 (T), 25 y 27 de Casares de las Hurdes.

Se encarga la REDACCION DE LA MODIFICACION DEL PGM DE CASARES DE LAS HURDES, en

el mes de junio de 2021, para ampliar suelo dotacional.
1.1.2.- Descripcion sintética de la Modificacion.

El objeto de la presente modificacién es ampliar una superficie de suelo Dotacional situada en

el borde norte del nicleo de poblacion de Casares de las Hurdes.

Actualmente existe una parcela dotacional, donde se encuentra la residencia de ancianos y
situada en la parte de parcela urbana de Avda. de Extremadura 25 (Ref. Catastral:
0003412QE3800S0001ZF, Sup.: 523,92 m2) y se pretende su ampliacién mediante dos operaciones:

1.- Modificar el uso de la parte urbana de la parcela situada en Avda. de Extremadura 27,
que actualmente es residencial, para convertilo en dotacional. (Ref. Catastral:
0003411QE3800S0001SF Sup.: 277,96 m2). En esta parcela se sittia el Centro de Salud.

2.- Ampliar suelo urbano mediante la incorporacién al mismo de las siguientes parcelas:

- Las partes de suelo rustico de las parcelas anteriores. La parte rustica de la parcela situada
en Avda. de Extremadura 25 (Ref. Catastral: 0003412QE3800S0002XG, Sup.: 48,08 m2) y la
parte rustica de la parcela situada en Avda. de Extremadura 27 (Ref. Catastral:
0003411QE3800S0000AD, Sup.: 204,04 m2).

- La parcela rustica situada en Avda. de Extremadura 25 (T) (Ref. Catastral:
0003407QE3800S0001EF, Sup.: 140 m2)

Por tanto en la intervencién se modificaria el uso a 277,96 m2 y se ampliarian a suelo urbano 48,08 +
204,04 + 140,00 = 392,12 m2. Con lo que se pasaria de tener 523,93 m2 a tener 523,93 + 277,96 +
392,12 = 1.194,01 m2 de USO DOTACIONAL.
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Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagile

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

En Mérida

Sesién de: 28 de julio de 2022

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

Poblacion y Territorio

B juNTA DE

Il EXTREMADURA

MODIFICACION DEL PGM DE CASARES DE LAS HURDES

JOSE LUIS HERNANDEZ CASTRO - ARQUITECTO.

1.1.3.- Ordenacion urbanistica vigente.

En los cuadros inferiores se expresan los instrumentos de planeamiento que definen la

ordenacion urbanistica vigente y que afecta a los terrenos objeto de innovacion:

INFORMACION GENERAL

' Plan General Municipal "Simplificado”

27/05/2013  Aprobacién del avance
22/08/2014  Aprobacién inicial
03/11/2014 Informacién publica de la aprobacién inicial en DOE
13/09/2016 Aprobacién provisional
16/02/2018 - Aprobacidn provisional
07/03/2018  Informacién publica de la aprobacién provisional en DOE
27/06/2018  Informacién publica de la aprobacién provisional en Sede Electrénica
12/09/2018 Aprobacién provisional
30/11/2018 Acuerdo de la CUOTEX: suspenso —
16/01/2019  Aprobacién provisional e
15/04/2019  Aprobacidn provisional e
I
25/04/2019  Acuerdo de la CUOTEX: aprobacién definitiva ———
20/06/2019 Depésito en el Registro Administrativo de Instrumentos de Planeamiento —
Urbanistico —
—
24/07/2019  Publicacién en DOE de la aprobacidn definitiva —
24/09/2019  Publicacién en Sede Electrénica de la aprobacion definitiva —
C—

Por otro lado, en lo que respecta a la ordenacion territorial, existe un Plan Territorial del Valle d

Ambroz, Tierras de Granadilla y Las Hurdes, que estando en tramite cuenta desde el 25.04.201 Gl

(DOE 20.05.2016) con aprobacion inicial.

DILIGENCIA: Documento aprobado provisionalmente
por el Pleno del Ayuntamiento de Casares de Las
Hurdes en Sesién Extraordinaria de 06 de mayo de
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Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

MODIFICACION DEL PGM DE CASARES DE LAS HURDES

JOSE LUIS HERNANDEZ CASTRO - ARQUITECTO.

1.1.4.- Estudio comparativo vigente y propuesta

De acuerdo con lo dispuesto en las letras €) y f) del articulo 106.1 del Reglamento de Planeamiento
de Extremadura, se realiza el siguiente estudio comparativo de la presente modificacion de

planeamiento respecto de la ordenacién vigente:

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

ACUERDA:

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura

Zona de Ordenacion PGM MODIFICACION Diferencia
urbana
Ambito de referencia 523,93 + 277,96 =
Superficie (m2) 801,89 m2 1.194,01 m2 | + 392,12 m2
Clasificacion de suelo Suelo Urbano

Suelo Rustico Suelo Urbano Si
Uso Principal Dotacional

Lucrativo Dotacional Sl

Superficie suelo lucrativo
(m2) 277,96 m2 0,00 m2 -277,96 m2

Superficie zonas verdes
(m2) - - -

Sup. equipamientos
(m2) 529,93 m2 916,04 m2 | + 392,12 m2

Sesion de: 28 de julio de 2022

En Mérida

Sup. total dotaciones

(m2) 529,93 m2 916,04 m2 | + 392,12 m2
Aprovechamiento Lucrativo 277,96 x 3 (*) =
(m2 const.) 833,88 m2t 0 m2t -833,88 m2

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
Poblacion y Territorio

B juNTA DE
I EXTREMADURA

(*) EI'Art. 5.1.2.3, Ordenanza reguladora “Nucleo Tradicional” establece una ocupacién del 100% y 3 Unidades en n° plantas.

1.1.5.- Ordenaciodn territorial afectante

Tal y como se mencion6 en el apartado 1.1.3, el municipio de Casares de la Hurdes se encuentra
dentro del ambito de aplicacion del Territorial del Valle del Ambroz, Tierras de Granadilla y Las

Hurdes, que estando en tramite cuenta desde el 25.04.2016 (DOE 20.05.2016) con aprobacién inicial.
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Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura

ACUERDA:

En Mérida

Sesion de: 28 de julio de 2022

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

Poblacion y Territorio

B juNTA DE

I EXTREMADURA

1.2.-

MODIFICACION DEL PGM DE CASARES DE LAS HURDES

JOSE LUIS HERNANDEZ CASTRO - ARQUITECTO.

FUNDAMENTACION

1.2.1.- Justificacién detallada de la reforma pretendida

El Ayto. de Casares de las Hurdes, promotor de esta modificacion, es el propietario de las

parcelas:

Ancianos situada en la parte urbana de la parcela n° 25, para lo que necesita mas suelo dotacional.

como dotacional sino como residencial.

parcela n° 25 (T), también en suelo rustico, conforman la superficie necesaria para la ampliacion qu

se pretende.

MEMORIA

Avda. de Extremadura 25 con referencia catastral.. 0003412QE3800S0001ZF - Suelo
Urbano, figura en el PGM como ZOU Il dotacional — EQ, equipamiento red basica. Tiene una
superficie de 523,92 m2. En esta parcela se encuentra la residencia de ancianos.

Avda. de Extremadura 25 con referencia catastral.. 0003412QE3800S0002XG - Suelo
Rustico, figura en el PGM como suelo no urbanizable. Tiene una superficie de 48,08 m2.

Si sumamos ambas ref. catastrales la parcela n° 25 tiene una superficie de 572 m2.

Avda. de Extremadura 25(T) con referencia catastral.. 0003407QE3800S0001EF - Suelo

Rustico, figura en el PGM como suelo no urbanizable. Tiene una superficie de 140 m2.

Avda. de Extremadura 27 con referencia catastral.: 0003411QE3800S0001SF - Suelo
Urbano, figura en el PGM como ZOU | nucleo urbano tradicional — RI, nucleo urbano
tradicional. Tiene una superficie de 277,96 m2. En esta parcela se encuentra el centro de

salud.
Avda. de Extremadura 27 con referencia catastral.: 0003411QE3800S0000AD - Suelo

Rustico, figura en el PGM como suelo no urbanizable. Tiene una superficie de 204,04 m2

Si sumamos ambas ref. catastrales la parcela n° 27 tiene una superficie de 482 m2.

La intencion del Excmo. Ayto. de Casares de las Hurdes es la Ampliacion de la residencia d

R . L =
En la parte urbana de la parcela n° 27, se situa el centro de salud, pero esa parcela no figuree

Tanto la parcela n° 25 como la n°® 27 tienen una zona fuera de suelo urbano, que junto con |

DILIGENCIA: Documento aprobado provisionalmente
por el Pleno del Ayuntamiento de Casares de Las
Hurdes en Sesion Extraordinaria de 06 de mayo de
2022
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MODIFICACION DEL PGM DE CASARES DE LAS HURDES
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MODIFICACION DEL PGM DE CASARES DE LAS HURDES

JOSE LUIS HERNANDEZ CASTRO - ARQUITECTO.

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

Por tanto no estamos ante una actuacion urbanistica;, como se puede comprobar las

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

ampliaciones que se pretenden son ampliaciones de las parcelas existentes, sin crear viales nuevos
de ningun tipo. Los terrenos sobre los que se actla cuentan ya con las condiciones para ser
declarados suelo urbano, segun lo establecido en el art. 6 de la Ley 11/2018, sin necesidad de
ninguna actuacién urbanizadora, ya que las ampliaciones que se efectlan sobre las parcelas situadas

en la Avda. de Extremadura 25 y 27 existentes, cuentan con todos los servicios urbanisticos como se

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura

ACUERDA:

En Mérida

Sesion de: 28 de julio de 2022

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

Poblacion y Territorio

B jUNTA DE

I EXTREMADURA

acredita en el informe municipal que se aporta.

AYUNTAMIENTO OE
JCASARES DELASHURDES

INFORME DE LOS SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES

A la vista de la solicitud presentada, Manue! Montero Iglesias colegiado n°® 1622 del Colegio oficial
de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Caceres, con domicilio profesional en Calle Bailaero

n°® 112, C.P 10627 Aceitunilla, Nuiiomoral {Caceres).

INFORMA:

Que la Avenida de Extremadura de la Localidad de Casares de las Hurdes, cuenta actualmente

con los servicios de:
» Abastecimiento de Agua Potable
¢ Red Municipal de Alcantanllado

* Red de electncidad con acometida aérea

e Acceso rodado con calle pavimentada
MONTERO s
IGLESIAS e
MANUEL - gmdrmsscaan
761155420  remimares i aor

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

APROBAR
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La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

En Mérida

Sesion de: 28 de julio de 2022

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

Poblacién y Territorio

M juNTA DE

Il EXTREMADURA

MODIFICACION DEL PGM DE CASARES DE LAS HURDES

JOSE LUIS HERNANDEZ CASTRO - ARQUITECTO.

- Cumplimiento LOTUS

Segun la disposicién transitoria segunda de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacion
territorial y urbanistica sostenible de Extremadura, modificada por el Decreto-Ley 10/2020, de 22
de mayo.

“Disposicién transitoria segunda. Régimen urbanistico del suelo de los municipios con planes e
instrumentos de ordenacién urbanistica vigentes en el momento de entrada en vigor de esta ley.

3. Podran tramitarse y aprobarse modificaciones puntuales de los instrumentos de planeamiento
general y de desarrollo, aprobados antes de la entrada en vigor de esta ley, sin necesidad de su
adaptacion, de acuerdo con el siguiente régimen:

a) Podra modificarse el planeamiento general y el planeamiento de desarrollo aprobado
bajo la vigencia de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del suelo y ordenacién territorial
de Extremadura, siempre que la ordenaciéon prevista para el ambito objeto de la
modificacion:

1.°) No suponga una quiebra del principio de igualdad en cuanto a derechos y
deberes en la ejecucién el planeamiento dentro del ambito de referencia para el
reparto de beneficios y cargas.

2.°) Resulte compatible con la ordenacién estructural del planeamiento en vigor, sin
perjuicio de que la modificacion pueda requerir ajustes en la ordenacién
estructural.

3.°) No impida el cumplimiento de los objetivos del planeamiento en vigor.

- La modificacion que se pretende solo actia sobre suelo dotacional, aumenténdolo, por tanto no

quiebra ningun principio de igualdad en cuanto a derechos y deberes.

- Resulta compatible con la ordenacion estructural, con el mero ajuste de la ampliacién de suelo

dotacional.

- No impide el cumplimiento de los objetivos del planeamiento, sino que los mejora al introducir una

superficie extra de suelo dotacional.

DILIGENCIA: Documento aprobado provisionalmente
por el Pleno del Ayuntamiento de Casares de Las
Hurdes en Sesién Extraordinaria de 06 de mayo de
2022
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La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio
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La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
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En Mérida

Sesion de: 28 de julio de 2022
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M juNTA DE

Il EXTREMADURA

MODIFICACION DEL PGM DE CASARES DE LAS HURDES

JOSE LUIS HERNANDEZ CASTRO - ARQUITECTO.

- Cumplimiento PGM.

El Articulo 2.1.4.4. Modificaciones puntuales,

An, 2.1.4.4. Madificacionas puntucles

1. Se entiende por modificacién del Plan General toda -alteracién o adiciéon de sus documentos o
determinaciones que no constiluya supuesto de revision, y, en general, las que puedan aprobarse, en su
caso, sin reconsiderar la globalizad del Plan por no afectar, salve de modo puntual y aislado, a la

estructura general y orgdnica del territorio o ala dasificacién del suelo.

2. No se considerardn modificaciones del Plan General:

a) Las alteraciones que puedan resultar del margen de concrecién que la Ley y el propio Plan
General reservan al planeamiento de desarrollo, segin lo especificado en estas Normas para
I

cada clase de suelo.

b) Los meros reajustes puntuales y de escasa entidad que la ejecucion del planeamiento requiera
jusiificadamente en la delimitacién de las unidades de ejecucién, aunque afecten a la
clasificacion de suelo, siempre que no supongan reduccidn de las superficies destinadas a

sistemas generales o a espacios libres piblicos de ofra clase.

¢) Lo aprobacién, en su caso, de Ordenanzas Municipales para el desarrollo o adaracién de
aspectos deferminados del Plan, se hallen o no previstas'en estas Normas.

d) Las alteraciones de las disposiciones confenidas en estas Normas, que, por su naturaleza,
puedan ser objeto de Ordenanzas Municipales.

3. Toda modificacién se producird con el grado de definicién documental correspondiente al

planeamiento general.

4, No podrén framitarse modificaciones del Plan General cuyo contenido, agregado al de anteriores
modificaciones suponga la revisién del mismo.

5. Las modificaciones que se redacten sobre el presente Plan General deberén ajustarse a lo establecido

en los articulos 74, 80 a 83 de la LSOTEXy 27 a 30y 102 ¢ 107 del RPLEX.

- La modificacién que se pretende afecta de modo puntual y aislado a la estructura general y organica

del territorio y a la clasificacién del suelo, por lo que no reconsidera la globalizacion del Plan.

1.2.2.- Ficha Resumen con el mantenimiento de los estandares dotacionales.

SUPERFICIES REFERIDAS AL AREA DE ACTUACION

(m2) PGM MODIFICACION PGM
; 48,08 + 204,04 + 140,00 =

SUELO RUSTICO 0,00 m2
392,12 m2

ZOU | =Rl
277,96 m2 0,00 m2

Nucleo tradicional

ZOoU lll -EQ 523,93 + 277,96 + 392,12 =
523,92 m2

Dot. — equipamiento red basica

1.194,01 m2
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