ANEXO Il _ RESUMEN EJECUTIVO
1 ENCARGO

Se redacta la Modificacion Puntual del Plan General Municipal de Almaraz por encargo del Excmo.
Ayuntamiento de Almaraz a la consultora General de Ingenieria y Estructuras S.L. (GEDINE, S.L.)
asignando como redactores del mismo a los técnicos:

» Dnfa. Clara Vela Iglesias, Ing. de Caminos, Canales y Puertos, N° colegiado 32.544.
= D. César Blazquez Martin, Ing. Civil e Ing. T. de Obras Publicas, N° colegiado 13.857.

2 ANTECEDENTES

El municipio de Almaraz, en Caceres, cuenta con Plan General Municipal aprobado el 31 de mayo de
2016 y publicado en el DOE con fecha de 22 de diciembre de 2016, el cual ha sufrido desde su
aprobacion una modificacién en fase de tramitacion para la revisién de errores y reajustes en la
ordenacion: Modificacion Puntal N°1 Plan General Municipal de Almaraz.

3 OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL N°2 DEL PGM DE ALMARAZ

Se propone realizar una nueva Modificacion Puntual del Plan General Municipal de Almaraz, con el
objeto de dotar al municipio de un aumento de suelo urbanizable de uso industrial destinado a la
ampliacion de la actividad llevada a cabo en el Matadero Municipal, ya que se trata de una de las
principales actividades y recursos econoémicos de la localidad, mas teniendo en cuenta el futuro cierre
y cese de la actividad de la central nuclear en los proximos afios. Es por ello que la modificacion del
Plan aspira a mejorar el desarrollo econémico del municipio y que redundara en el beneficio de los
vecinos del municipio.

En la actualidad, el municipio de Almaraz cuenta con un Matadero Municipal, situado al norte del
nucleo urbano principal, en un poligono de Suelo Urbano Consolidado, contando sus instalaciones
con una superficie de 2.188 m?. El Matadero Municipal se ubica en la parcela que se muestra a
continuacion.




Se trata de una parcela clasificada en el Plan General Municipal vigente como Suelo Urbano
Consolidado de uso Industrial. Se pretende la dotacién de suelo industrial en las inmediaciones para
una posible ampliacion del mismo, con una superficie total de 52.210,43 m?. Las parcelas incluidas en
dicha ampliacién se clasifican segun el Plan General Municipal, por un lado en Suelo Urbanizable y
por otro, en Suelo No Urbanizable de Proteccién Estructural Zona Regable Valdecarias.

4 CARACTERISTICAS ESENCIALES DE LA NUEVA ORDENACION

La nueva ordenacion propone la modificacion del limite del suelo urbanizable, mediante la
modificaciéon del sector SU-5 de suelo urbanizable aprobado en el PGM y la creacién de un nuevo
sector SU-13, cuya superficie se encuentra parte en el mencionado suelo urbanizable, y el resto en
Suelo No Urbanizable de Proteccién Estructural Zona Regable Valdecanas.

Se incluyen a continuacion los planos de ordenacion estructural del Plan General Municipal vigente
donde se muestra la clasificacién y usos del suelo, tanto a nivel de suelo urbano como del término
municipal, de los terrenos del Matadero Municipal actual y los previstos para la ampliacion.

Como se ha mencionado anteriormente, y tal y como se puede observar en los planos detallados, la
nueva dotacion de suelo urbanizable afecta a un sector de Suelo Urbanizable, por un lado, y a Suelo
No Urbanizable de Proteccion Estructural Zona Regable Valdecafas, por otro.
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5 PARCELAS CATASTRALES AFECTADAS POR LA MODIFICACION

Las parcelas catastrales afectadas por la Modificacion Puntual son las que se incluyen a
continuacion:

= Parcela catastral 10019A002000780000WF, rustica y de titularidad privada.
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= Parcela catastral 10019A001000110000WK, rustica y titularidad del Excmo. Ayuntamiento de
Almaraz.
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Parcela catastral 10019A001000890000WW, rustica y titularidad del Excmo. Ayuntamiento de
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6 ARTICULOS AFECTADOS POR LA MODIFICACION

Los articulos afectados por la Modificacion Puntual son:

Articulo 2.8.2.5.- Sector Urbanizable 5

Articulo 2.8.2.5.- Sector Urbanizable 5. Redaccién PGM vigente

FICHA RESUMEN DE DETERMINACIONES

SUELO URBANIZABLE. PLANO
SECTOR NO ORDENADO SU-5. N
Superfice Bruta del Sector (md suelo) 5T.OR2,74 ml.
APROVECHAMIENTO:
Edi ficabilidad mdxima (m2 techa) 3995792 m’l.
Aprovechamlento edificable total [m2 techo) 000 m2.
Superficie bruta edificable (m?2 sudao) 0,00 m2.
MNumero maximo de viviendas 0 Viv.
CESIONES: LOCALES Y EQUIPAMIENTOS
Superflde para vales — ma.
Espacios libres de dominio y uso publi co Zona Verde. 5.993,69 m.
Institucional y Equipamientos Pablicos 7.991,58 m2.
Cesldim 10% Aprovechamiento fyuntamiento 3.756,04 LA
Slstema de a ctuacidn recomendado COMPENSACION
FIGURA DE PLANEAMIENTOD PLAN PARCIAL

TABLA DE ORDEMNACION DETALLADA

Delimitaclén perimetral dela Uk

La definida en & plano de ordenacién detallads

Usos pormendoriza dos

Definlchim:

Alineaciones y rasantes

Fetra ngueos

Parcela Minima

Frente Minimo

Frente Md ximo

Superficie de ocupa ddnmdxima

Alturas

Wolumen edificable

Farcela Dotacional.

Reserva para vivienda de proteccidn pablica (m2 techao)

Reserva de plazas de aparcamento

TABLA DE ORDENACION ESTRUCTURAL.

Oasificacidn del Suelo

SLELD URBAMIZABLE

Perimetro del Sector

La indicada enel plano de ondenacion estructural

Uzos Globales

Residencial.

Usos compatibles

Terdaria Dotadanal

Edi fica bilidad bruta (m2 techo/ m2 suelo) 0,70

Aprovechamlento edificable total [m2 techo) I9.0957,92 mi
Aprovech amlento med o dd drea dereparto AR I 0,66

Cesidmde terreno para dotaciones pdblicas (m2 suelo) 13.985,27 m
Espacios libres de dominio y uso publi co 2ona Verde. 5.993,69 mi
Dotaciones y Eguipa mi entos Pdblicos 7.991,58 ma
Reserva de viviendas sujetas a régimen de prot publica 11.987,38 ma
Fieserva de plazas de aparcamiento 200




= Articulo 2.8.2.5.- Sector Urbanizable 5. Redaccién propuesta Modificacion Puntual

FICHA RESUMEN DE DETERMINACIONES

SUELO URBANIZABLE.

PLANO

SECTOR NO ORDENADO

SU-5.

Superficie Bruta del Sector (m2 suelo)

53.518,14 m?2.

APROVECHAMIENTO:

Edificabilidad maxima (m2 techo)

37.462,70 m2.

Aprovechamiento edificable total (m2 techo)

0,00 m2.

Superficie bruta edificable (m2 suelo)

0,00 m2.

Numero maximo de viviendas

0 Viv.

CESIONES: LOCALES Y EQUIPAMIENTOS

Superficie para viales

Espacios libres de dominio y uso publico Zona Verde.

5.619,40 m2.

Institucional y Equipamientos Publicos

7.492,54 m2.

Cesion 10% Aprovechamiento Ayuntamiento

3.521,49 UA

Sistema de actuacion recomendado

COMPENSACION I ey \

FIGURA DE PLANEAMIENTO

PLAN PARCIAL

TABLA DE ORDENACION DETALLADA

Delimitacion perimetral de la UA:

La definida en el plano de ordenacion detallada

Usos pormenorizados

Definicion:

Alineaciones y rasantes

Retranqueos

Parcela Minima

Frente Minimo

Frente Mdximo

Superficie de ocupacion maxima

Alturas

Volumen edificable

Parcela Dotacional.

Reserva para vivienda de proteccién publica (m2 techo)

Reserva de plazas de aparcamiento

TABLA DE ORDENACION ESTRUCTURAL.

Clasificacion del Suelo

SUELO URBANIZABLE

Perimetro del Sector

La indicada en el plano de ordenacidn estructural

Usos Globales

Residencial.

Usos compatibles

Terciario, Dotacional

Edificabilidad bruta (m2 techo/ m2 suelo) 0,70

Aprovechamiento edificable total (m2 techo) 37.462,70 m2
Aprovechamiento medio del drea de reparto AR-4 0,66

Cesion de terreno para dotaciones publicas (m2 suelo) 13.111,94 m2.
Espacios libres de dominio y uso publico Zona Verde. 5.619,40 m2.
Dotaciones y Equipamientos Publicos 7.492,54 m2.
Reserva de viviendas sujetas a régimen de prot publica 11.238,81 m2.
Reserva de plazas de aparcamiento 187




Articulo 2.8.3.- Areas de Reparto

=  Articulo 2.8.3.- Areas de Reparto. Redaccién PGM vigente

Las areas de reparto constituyen ambitos territoriales comprensivos de suelo urbano no consolidado
y/o de suelo urbanizable delimitadas de caracteristicas homogéneas para la determinacién del
correspondiente aprovechamiento medio a los efectos de contribuir a una mejor distribucion de los
beneficios y cargas derivadas del planeamiento y que permite fijar el aprovechamiento urbanistico de
referencia para establecer el aprovechamiento subjetivo perteneciente a los propietaros de suelo asi
como concretar el derecho de recuperacién de plusvalias que por ministerio de la ley pertenece a la
Administracion Urbanistica Actuante.

Se establecen varias areas de reparto, por contar los diferentes ambitos del municipio con diferentes
caracteristicas y vocacion urbana.

En primer lugar, las unidades de actuacion:

- AR-1: Area de reparto de las unidades de actuacion: UA-1, UA-2 y UA-3 por contar con una
similar vocacion urbana residencial en cuanto a uso global e intensidad.

- AR-2: Area de reparto que comprende a las unidades de actuacién: UA-4, UA-5 Y UA-6 por
contar con una similar vocacién urbana residencial en cuanto a uso global e intensidad.

- AR-3: Area de reparto que comprende a las unidades de actuacién: UA-7, UA-8, UA-9 y UA-
10, por contar con una similar vocaciéon urbana residencial en cuanto a uso global e
intensidad.

Con respecto al suelo urbanizable:

- AR-4: Area de reparto de los sectores SU-1, SU-2, SU-3, SU-4, SU-5, SU-6, SU-7, SU-8, SU-
9 y SU-10, por contar con una similar vocacion urbana residencial en cuanto a uso global e
intensidad.

- AR-5: Area de reparto de los sectores, SU-11 Y SU-12 por contar con una similar vocacion
urbana residencial en cuanto a uso global e intensidad.

El Plan General no prevé la adscripcion de sistemas generales a sectores de suelo urbanizable.

A continuacion se muetran la justificacion de las diferentes areas de reparto tanto para suelo urbano
no consolidado como para suelo urbanizable.



» Articulo 2.8.3.- Areas de Reparto. Redaccion Propuesta Modificado Puntual

Las areas de reparto constituyen ambitos territoriales comprensivos de suelo urbano no consolidado
y/o de suelo urbanizable delimitadas de caracteristicas homogéneas para la determinacién del
correspondiente aprovechamiento medio a los efectos de contribuir a una mejor distribucion de los
beneficios y cargas derivadas del planeamiento y que permite fijar el aprovechamiento urbanistico de
referencia para establecer el aprovechamiento subjetivo perteneciente a los propietaros de suelo asi
como concretar el derecho de recuperacion de plusvalias que por ministerio de la ley pertenece a la
Administracion Urbanistica Actuante.

Se establecen varias areas de reparto, por contar los diferentes ambitos del municipio con diferentes
caracteristicas y vocacion urbana.

En primer lugar, las unidades de actuacion:

- AR-1: Area de reparto de las unidades de actuacion: UA-1, UA-2 y UA-3 por contar con una
similar vocacién urbana residencial en cuanto a uso global e intensidad.

- AR-2: Area de reparto que comprende a las unidades de actuacién: UA-4, UA-5 Y UA-6 por
contar con una similar vocacién urbana residencial en cuanto a uso global e intensidad.

- AR-3: Area de reparto que comprende a las unidades de actuacién: UA-7, UA-8, UA-9 y UA-
10, por contar con una similar vocacion urbana residencial en cuanto a uso global e
intensidad

Con respecto al suelo urbanizable:

- AR-4: Area de reparto de los sectores SU-1, SU-2, SU-3, SU-4, SU-5, SU-6, SU-7, SU-8, SU-
9 y SU-10, por contar con una similar vocacién urbana residencial en cuanto a uso global e
intensidad.

- AR-5: Area de reparto de los sectores, SU-11 y SU-12 por contar con una similar vocacion
urbana residencial en cuanto a uso global e intensidad.

- AR-6: Area de reparto del sector SU-13 con uso global industrial.
El Plan General no prevé la adscripcion de sistemas generales a sectores de suelo urbanizable.

A continuacion se muetran la justificacion de las diferentes areas de reparto tanto para suelo
urbano no consolidado como para suelo urbanizable.



Articulo de nueva redaccion: Articulo. 2.8.2.13.- Sector Urbanizable 13

FICHA RESUMEN DE DETERMINACIONES

SUELO URBANIZABLE.

PLANO

SECTOR NO ORDENADO

SU-13.

Superficie Bruta del Sector (m2 suelo)

52.210,43 m2.

APROVECHAMIENTO:

Edificabilidad maxima (m2 techo)

36.547,30 m2.

Aprovechamiento edificable total (m2 techo)

0,00 m2.

Superficie bruta edificable (m2 suelo)

0,00

m2. -

Numero maximo de viviendas

0 Viv.

CESIONES: LOCALES Y EQUIPAMIENTOS

Superficie para viales

m2.

Espacios libres de dominio y uso publico Zona Verde.

5.221,04 m2.

Institucional y Equipamientos Publicos

2.610,52 m2.

Cesion 10% Aprovechamiento Ayuntamiento

3.654,73 m2.

Modalidad de la actividad de ejecucion

ACTUACION SISTEMATICA

DE NUEVA URBANIZACION
Sistema de actuacion recomendado COMPENSACION
Figura de planeamiento PLAN PARCIAL

TABLA DE ORDENACION DETALLADA

Delimitacion perimetral de la UA:

La definida en el plano de ordenacion detallada

Usos pormenorizados

Definicion:

Alineaciones y rasantes

Retranqueos

Parcela Minima

Frente Minimo

Frente Maximo

Superficie de ocupacion méxima

Alturas

Volumen edificable

Parcela Dotacional.

Reserva para vivienda de proteccion publica (m2 techo)

Reserva de plazas de aparcamiento

TABLA DE ORDENACION ESTRUCTURAL.

Clasificacion del Suelo

SUELO URBANIZABLE

Perimetro del Sector

La indicada en el plano de ordenacion estructural

Usos Globales

Industrial.

Usos compatibles

Terciario, Dotacional

Edificabilidad bruta (m2 techo/ m2 suelo) 0,70

Aprovechamiento edificable total (m2 techo) 36.547,30 m2.
Aprovechamiento medio del drea de reparto AR-6 0,00

Cesion de terreno para dotaciones publicas (m2 suelo) 7.831,56 m2.
Espacios libres de dominio y uso publico Zona Verde. 5.221,04 m2.
Dotaciones y Equipamientos Publicos 2.610,52 m2.
Reserva de viviendas sujetas a regimen de prot publica - ma2.
Reserva de plazas de aparcamiento 183




7 EXTRACTO EXPLICATIVO DE ASPECTOS AMBIENTALES

Desde el punto de vista ambiental, la presente Modificacién Puntual que conlleva la dotacion de un
nuevo sector urbanizable SU-13, en el noreste de la localidad de Almaraz, no presenta afecciones
ambientales a habitats ni espacios naturales protegidos, tal y como se muestra a continuacion.
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- Embalse de Valdecafias




Por otro lado, dentro de los limites del nuevo sector urbanizable SU-13 nos encontramos con el
discurrir de una via pecuaria clasificada como Colada de la Vereda de la Corcha.
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Si bien, el desarrollo de la presente Modificacion Puntual, y posteriormente la ordenacion del nuevo
sector, tendra en consideracion la existencia de la misma y el desvio de su discurrir para garantizar su
transito y continuidad, en las condiciones que determine el correspondiente informe sectorial del
Servicio de Infraestructuras del Medio Rural.

Respecto a los recursos hidricos existentes en el entorno del objeto de la Modificacion Puntual, al
norte de la misma, se encuentra el embalse de Almaraz-Arrocampo, al servicio de la poblacién para la
produccioén energética de la Central Nuclear de Almaraz.

En cuanto a los cauces existentes, se muestra la red hidrografica a continuacién, si bien, la
modificacién propuesta no supone un incremento de la demanda de recursos hidricos en el municipio,
no provoca afecciones directas a los cauces publicos presentes en el término municipal, y no afecta a
la configuracion de las redes de saneamiento municipales, ni a los vertidos de aguas residuales o
aguas pluviales que pudieran producirse.

No obstante, para evitar la afeccidn de los cauces con el desarrollo del sector de uso industrial sera
necesario adoptar las medidas preventivas necesarias y ya tenidas en cuenta durante la aprobacion
del Plan General Municipal de Almaraz, asi como aquellas que pudieran indicarse por parte de la de
la Confederacion Hidrografica del Tajo, con objeto de evitar cualquier tipo de vertido y contaminacion
del agua.
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Por otro lado, desde el punto de vista de la ocupacién y eso del suelo, se trata de terrenos agricolas
de regadio, incluidos en el Plan General Municipal en Suelo No Urbanizable de Proteccién Estructural

- Zona Regable Valdecarias.
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Tal y como se incluye en el Informe del Servicio de Regadios de la Secretaria Gral. de Poblacion y
Desarrollo Rural de la Junta de Extremadura las parcelas que se pretenden reclasificar pertenecen a
la zona regable del “canal derivado del pantano de Valdecaras en el rio Tajo”, si bien se encuentran
colindantes con zonas de suelo urbano y urbanizable de la poblacion de Almaraz. Por esta
proximidad a suelo urbano industrial y urbanizable, y por destinarse a la ampliacion del matadero
existente en terrenos proximos, puede considerarse que concurre la causa b) del art. 121 de la Ley
6/2015, de 24 de marzo, Agraria de Extremadura, que permite excluir del regadio los terrenos cuando
exista la necesidad de disponer de suelo apto para la transformacion urbanistica, y el municipio no
disponga de otros terrenos idéneos entre los incluidos dentro de la categoria de suelo no urbanizable
que estén ubicados fuera de la zona regable.
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Una vez aprobada la modificacion se tramitara en el Servicio de Regadios el correspondiente
expediente de desafeccion de riego de la zona regable del “canal derivado del pantano de
Valdecafas en el rio Tajo”, antes de comenzar la construccion de cualquier edificacion.

Por otro lado, se deberan tener en cuenta las infraestructuras existentes del servicio de regadios, asi
como la posible afeccién por el desarrollo del sector y la correspondiente reposicién que garantice la
continuidad del servicio. Todo ello en los términos que determine la Confederacion Hidrogréafica del
Tajo, titular de dichas infraestructuras.

En cuanto al Patrimonio, dentro de los limites de afeccion del desarrollo de la presente Modificacion
Puntual, no se localiza ningun bien integrante del Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura.

El resto de elementos de caracter ambiental (fauna, flora, clima, aire, geologia, paisaje) no se veran
afectados por el desarrollo de la presente Modificacion Puntual, y la situaciéon actual, posibles
impactos y medidas preventivas y correctoras a tener en cuenta seran coincidentes con las
contenidas en la aprobacién del Plan General Municipal de Almaraz.
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