AYUNTAMIENTO VILLANUEVA DE LA VERA (Céceres)

DILIGENCIA: Para hacer eonstar que este documento urbunistico, fue aprobade
IN(CIALMENTE  con  fecha ZLl_OT_@_Z 1Lfte  aprobadg
: e‘ﬁ 4 ‘

PROVISIONALMENTE con fech
il Secretario

PROPUESTA DE MODIFICACION PUNTUAL de las NN. SS. de PLANEAMIENTO de
VILLANUEVA DE LA VERA, CACERES

[PROPUESTA DE CORRECCION PUNTUAL EN CAMBIO DE CLAVE DE PARCELA. ZONA 2b A ZONA 3%

ABRIL 2012

PROMUEVE:
JOSEFA GIL CALERO

SITUACION:

CALLE DULCE CHACON 4
ANTIGUA CALLE MERCADO 34
ACTUAL ZONAZB V¥

VILLANUEVA DE LA VERA, CACERES.

ARQUITECTOS REDACTORES:
LAURA GARCIA VILLAFAINA
JESUS TIMON SALINERO

\0 - DG duw
ﬁ?' Wi
B e

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

En Mérida

Sesién de: 26 de diciembre de 2013

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

Poblacidon y Territorio

B jUNTA DE

Il EXTREMADURA




VA DE LA VERA (Céceres)

lico, 1 .,l)n‘u ..... ¢

IALMENTE  con  fecha ZH o1 21{;{%0{% aprobado
- ] < Pl S ;
Fropuesta de Modificacon Pumua! de les MM, SS. de Panearmientio de YOVISIONALMENTE con f'.\,h_Ge. 12 ' 3 ZO . b '2(}

villanieys de la Vera Caceres i secretario

=)
PROPUESTA DE MODIFICACION PUNTUAL de las NN. SS. de PLANE
VILLANUEVA DE LA VERA, CAg

ST

NMEMORIA:

1. ANTECEDENTES GENERALES

PLANEAMIENTO VIGENTE Y DOCUMENTACION PREVIA

OBJETOY ALCANCE DE LA MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN.SS.

AUTOR DEL ENCARGO, PROPIEDAD DE LAS FINCAS Y AUTOR DE LA MODIFICACION
REFERENCIA CATASTRAL Y ESTADO ACTUAL

TRizNIE
rwh=

2. CONDICIONES URBANISTICAS ACTUALES DE APLICACION
3, DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA
3.1 CARACTERISTICAS GENERALES DEL AMBITO DE ACTUACION

3.2 DESCRIPCION DE LAS ACTUACIONES PROPUESTAS
3.3 JUSTIFICACION DE LAS ACTUACIONES PROPUESTAS

oo} N~Noag o v NNNNN

4. CONVENIENCIA, IMPLICACIONES Y CONSECUENCIAS DE LA APROBACION DE LA
PRESENTE MODIFICACION

5. DOCUMENTACION GRAFICA

o

5.1 PLANOS DE INFORMACION 8
5.2 PLANOS DE LAS NN.SS. CORREGIDOS CONFORME A LA MODIFICACION PROPUESTA 11

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

na Moreno de Acevedo Yagiie

Fdo. Eulalia Ele

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

En Mérida

Sesidn de: 26 de diciembre de 2013

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

Poblacidon y Territorio

B jUNTA DE

[l EXTREMADURA




AYUNTAMIENTO VILLANURV A 5E La VERA #fceres)

Dl GENCLA: Para bacer consiar que ¢
NCLA: Para bacer constar qus 2Lico. fuc aprobado

INICIALMENTE  con  fechag QT ZOJ y fueL. fgpmbado H“

a Cargia Villafaine

na Moreno de Acevedo Yagiie

lze bl 58 e Pareasmento de

PROVISIONALMENTE con fec
El secretario

irectora General de

L
Urbanismg y Ordenacion del Territorio

1.1. PLANEAMEENTO VIGENTE Y DOCUMENTACION PREVIA

Actualmente el Planearmiento Urbanistico en el municipio de Villanueva de la Vera de Céoeres se rige
por unas NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL, con publicacion 26/04/1997 (D.OE.) y
~ aprobacion definitiva el 30/10/1996.

1.2 OBJETOY ALCANCE DE ESTA MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

Esta propuesta define una modificacion puntual de las Normas Subsidiarias de Villanueva de la Vera y
atafe a su documentadon grafica y al texto de las mismas. Se desarrodlla sobre terrenos ya dasificados por e
planeamiento vigente como Zona 2b.

Su objeto es fadilitar la aprobacion de dicha modificacion, consistente esencialmente en el cambio de
Zona 2b (Mivienda Unifamiliar) a Zona 3* (Residendal Ensanche) de la parcela con referenda catastral
0152818TKO9405S0001MR, ya que las condiciones particulares de la Zona 2b no posibilita la implantacién de la
edificacion de una vivienda unifamilar.

Con todo ello se persigue posibilitar, ademas de la implantacion de la ditada vivienda unifamiliar,
ordenar una zona urbana de acuerdo a su conjunto y a las alineadones de las edificadones colindantes,
teniendo asi una vision de la calle con edificaciones completamente adosadas y alineadas siempre sin
modificar €l aprovechamiento de la edificabilidad de la parcela.

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

1.3.  AUTOR DEL ENCARGO. PROPIEDAD DE LA FINCA Y AUTOR DE LA MODIFICACION.

La presente modificacion se promueve por Josefa Gl Calero con DNI 02071733P. Y € presente
encargo se redliza a los arquitectos Dofia Laura Garcia Villafaina y Don JesUs Timon Salinero.
Siendo la arquitecta Laura Garcia Villafaina colegiada en el Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla con €
ndmero 5687 y habilitada en el Colegio Oficial de Arquitectos de Extremadura, delegacion de Badajoz con ef
nUmero 488496,

Sesidn de: 26 de diciembre de 2013

En Mérida

La presente modificacion afecta en concreto a la parcela situada en la Calle Dulce Chacon 4 ( antigua
Calle Mercado 34) de Villanueva de |la Vera localizada en las NNSS como Zona 2b.

Parcela afectada: -
1.4. REFERENCIA CATASTRAL Y ESTADO ACTUAL. o

£

REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE 0152818TK9405S0001MR g =

o

CALLE DULCE CHACON 4 ERN

LOCALIZACION (ANTIGUA CALLE MERCADO 34) B85

MILLANUEVA DE LA VERA. CACERES. B3

ARIO CONSTRUCCION 1950 . <3
SUPERFICIE CONSTRUIDA 22t =
SUPERFICIE DE SUELO 129n? g
TIPO DE FINCA PARCELA CON UN UNICO INMUEBLE £
O

=

=

B3

==

: sk

20\ L




a de [Aodifica

| de lae M SS. de Parearriento de

o[

AYUNTAMIENTQO VILLAMUEV A DE LA VERA (Céceres)

INICIALMENTE  con fcchni! OY_ZQ_{& y fue aprobad;}f&l'

DULGENCIA Para bacer comster gue este dacumaenio urhenistico, fue aprobado
.

fiefaine ¥
Salinero | Arquileios

il secretario

- \\. v AR ——
5 N P
% 19 &
N
£
—&
Fal
yé
A
' E.’r
/’J
£
15 ¥
: g i
/ A
£ N N P ST
UTM30ETRSES = < b 0 —— jp * D06 Caastr

2018

? - LW

20710+ 2012

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

En Mérida

Sesién de: 26 de diciembre de 2013

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

e

Poblaciéon y Territorio

B jUNTA DE

[l EXTREMADURA




AYUNTAMIENTO VILLANUEVA DE LA VERA (Cheeres)

Ui GENCIA: Para bacer consiar que este duzumento urhanistico, fue ap-

INWCIALMENTE  con fechazgl f 0! 2 &-’ k‘)'

U

1a Moreno de Acevedo Yagiie

"UOVISIONALMENTE con fech
— “ _El decretario

! | Al g gg
| i i3
l | e
1 e ESTADO ACTUAL 3
\ i1l DE LA EDIFICACION DE LA PARCELA >
T Tt |Ii-‘ T
o &
L < > i
PLANTA DE CUBJERTAS — 8 é :
EE
. — <z
== ‘ |
[a]

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

ALZADO INTEROR

Sesion de: 26 de diciembre de 2013

En Mérida

tarat

B Bt
L

S e S )
i) Ay |
'—"_m[ _{'__ _L—{?"-m-' SECCION TRANSYERSAL

e

Poblaciéon y Territorio

v

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

B jUNTA DE
I EXTREMADURA




SICIALMENTE  cor ZL/ 0‘1 2)12.

oz ge es MM 33 de Panesrnienio de ULOVISIONALMENTE con fe ru@‘zi"'

il secretario

{Ristco, fue aprobade

Nplgw;in

Fropuesia oe |
Villaeve os

}
)
2. CONDICIONES URBANISTICAS ACTUALES DE APLICACION =\ /]

Bl témino municipal de Villanueva de la Vera se encuentra afectado urbanisticamente por unas NNSS
de Planeamiento Municipal, como ya se especificd en € punto 1.1 de esta memornia.

Las determinadas normativas que pretenden alterarse mediante la presente modificacion se establecen
en los Planos de Ordenacion parte integrante del documento de Nommas Subsidiarias del municipio de
Villanoeva-de la-Vera,ask;

-De los planos de informacion y ordenacion se ven afectados los siguientes;
Plano 01. Plano de Situacion y ubicadén de manzana. |

Plano 02. Plano de cambio de dave.

Plano 03. Plano de Clasificacion y Calificacion del suelo.

Plano 04. Delimitacion unidades de gjecudion.

Estos planocs se adjuntan en e apartado 5 de este documento.

[ 3. DESCRIPCIONY JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA |

3.1. Caracteristicas Generales del Ambito de la Actuadion.

El terreno objeto de esta modificacion se encuentra en Villanueva de la Vera y se localiza en las dtadas
NNSS dentro del &mbito de la Zona 2b. La parcela que nos ocupa tiene una superfide de 129

Dicha parcela se ve afectada actualmente por las condiciones particulares siguientes;

Punto 2.5.2 “Condiciones de parcelacion”:

“Para el ambito 2b se establecen las siguientes condiciones para parcelas destinadas ausos o dotacionales
ni infraestructurales:

a) Superfide igual o superior a dento dncuenta (150) metros cuadrados.

b) Frente minimo igual o superior a diez (10) metros.

c) La forma de la parcela permitira la inscripcion de un circulo de diametro igual o superior a diez (10) metros.”

Punto 2.5.4 “Separacion a linderos y edificaciones colindantes”

“Se mantendra una separacion minima de la edificacién a linderos de tres (3) metros y una separacion
minima a frente de parcela de cuatro (4) metros.

Se podra adosar la edificacion a uno de los linderos de la parcela en los siguientes casos:

a) Cuando la edificacion colindante existente antes de la entrada en vigor de las presentes Nomas, esta
construida sobre lindero.

b) Cuando se acte conjuntamente en dos o varias parcelas colindantes en soluciones de proyecto unitario

c) Cuando exista acuerdo entre los propietarios de los solares, que debera inscribirse en el Registro de la
Propiedad y ambas edificaciones se construyan simuitaneamente o se constituye la obligacion de realizar la
construccion de acuerdo con un proyecto unitario
d)Q.landosetratedewerposdeedﬁwc:dwdeunaplantaomamradeooronauénlguat0|nfenora
doscientos setenta (270) centimetros.”

Punto 2.5.7 “Ocupacion”
“En la zona 2b la superficie ocupable sera la resultante de aplicar a la superficie de la parcela edificable  un
coeficente de ocupacion del sesenta por ciento (60%) teniendo en cuenta que en el caso de parcela minima
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no se podra llegar a esta ocupacion puesto que sera obligatorio respetar los retraﬁq i':'.ieﬁtab[ g‘os
Las plantas bajo rasante podran ocupar la totalidad de la parcela edificable.” gy T

3.2 Descripdon de las actuaciones propuestas.

La presente propuesta de modificacion tiene por objeto e cambio de la parcela anteriommente citada del
ambito de la zona 2b al ambito de la zona 3* para posibilitar la viabilidad de implantacion de una vivienda

—unifamiliar-en-la-parcela-afectada-con referencia catastral NUmero-0152818TKS405S0001VMR sin-ampliar su

aprovechamiento edificatorio.
Por lo tanto la parcela quedara afectada por las condiciones particulares de la zona 3 siendo estas;

Punto 3.3.2 “Condiciones de la parcela”:

“A efectos de reparcelaciones, parceladones y segregadiones de parcela, las unidades resultantes deberan
cumplir las siguientes condiciones:

El ancho de la fachada sera de un minimo de cinco metros y medio (5,5). La forma de la parcela sera tal que
pueda inscribirse en ella un circulo de cinco metros y medio (5,5) de diametro y la superficie total superior a 75
r_r_Q n

Punto 3.3.3 “Separacion a linderos”:

1- Si &l destino del edificio lo hace necesario o razones derivadas de las caracteristicas de la edificacién
colindante o de la propia organizacion del edifido asi lo aconsejan, se tolera separarse de uno de los
linderos laterales un ancho minino de tres (3) metros, pudiendo recaer huecos de ventilacion sobre
ella. Este espacio no podré ocuparse con construcciones en planta baja En este supuesto

al propietario de la nueva edificaddn garantizar el comrecto tratemiento de las
medianerias que pudieran existir en os edificios colindantes.

2- La edificacion se separara del lindero testero una distanca igual o superior a tres (3) metros,
midiéndose esta distancia perpendiculammente en todos los puntos entre el plano de fachada y e
testero.

3- Se excepiiian de la condicion anterior las parcelas de fondo igual o inferior a diez (10) metros, cuando
resuelvan su organizacion interior sin que existan piezas habitables que recaigan a |la fachada posterior
ni la solucion edificatoria obligue a cegar luces de la edificacion colindante, en cuyo caso debera
dejarse un patio con dimensiones minimas que penmitan la inscripcion de un circulo de tres (3) metros
de diametro y que respete las servidumbres de la edificacion colindante.”

Punto 3.3.4. “Condicion de edificabilidad y aprovechamiento”:

1- La superficie edificable de la parcela viene definida por el resultado de multiplicar la altura en nlmero
de plantas (baja mas dos) por la superficie de parcela comprendida dentro del poligono definido por la
alineacion exterior plblica, los linderos laterales vy la linea que defina el mencionado retranqueo.

La linea de testero, en caso de no venir fijada en planos se situard a 12 m de la alineacién exterior, como

maximo.

2- La superficie de parcela restante mas alla de la linea de testero (patio de parcela o de manzanma ) se
podra ocupar en un 30% con edificaciones secundarias de una planta y 3,50 m de altura destinadas a
garajes, cobertizos, cenadores elc..

Punto 3.3.5. “Altura de la edificacion”:
“La altura de la edificacion sera de baja mas dos (tres plartas) y 9,40 mde altura, salvoenloscasosmquelos
planos figura 3* cuya expresion limita la altura a 2 plantas y 7m de altura.”
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- La comparativa de las condiciones de la parcelacion segin nommativa y segun la propuestasonlas : 3
siguientes; RELW §5
SEGUNNORVATIVA | SEGUN NORMATIVA REOPUESTA.DE =
MODIFICACION
Zona 2b Zona 3* s Z
ke <=
Superfide de parcela 129n7 ' — 129nT §§ i
S\.perﬁaenigirmde 150 ré 25 re? e %E ]
Ancho de fachada minimo 10m : 55m ————+55m i3
Circulo minimo inscrito en
la parodla 10 m diametro 5,6 mdiametro 5,5 mdiametro .
Separacion minima a 3
lind 3m 3m 3m ~Z
r - - : 2z
Edificabilidad y Superficeparcsla*2 | 2 pd'gl‘im d‘.‘g‘mp"r 2 pd'g“i‘md‘."g?d"l’“ 23
aprovechamiento 258 nt 2I585 e 258 5 gé
. Superfice parcela * 0.60 Superfide parcela * 0.60 583
Cogccn 77,40 — 7740t +h
Ssg
’ : 2 plantas 2 plantas 2 plantas 8%
Altura de la edificacion 7.50m 7,00 m 7,00m %
6

33 Justificacion de las actuaciones propuestas.

La parcela que nos ocupa tiene una superfice de 129 nf. De la observacon de las anteriores citadas
condiciones particulares de edificacion de la zona 2b sacamos las siguientes condusiones;

-La parcela es inferior a la superficie minima de parceta de150 n¥ establedida para la zona 2b.

-En dicha parcela no se puede inscribir e circulo minimo de 10 m2 de diametro establecido para la zona 2b
como se observa en €l siguiente plano.

-Las condiciones de alineaciones y separaciones a linderos que se desariben en € planeamiento impiden en la
practica la ejecucion de una edificacion destinada a uso de vivienda u ofros como se observa en el siguiente
plano.

Sesion de: 26 de diciembre de 2013

En Mérida
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La normativa actual y las condiciones particulares de la zona 2b impiden en la practica la elecucion de
una edificacion. Dado que ya existe una edificacion desde el afo 1950 (ver plano adjunto) y estudiando - las
condidones de las parcelas colindantes y las del resto del entomo en la calle con alineadones & borde de
parcela y ocupacion del 100% se propone €l carnrbio de dicha parcela a la zona 3* ya que esta dave no inpide
la practica de la gjecucion de una edificacion y para asi poder realizar una intervencidn coherente basada en la
adaptacion de la edificacion prexistente a uso residendal.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

Como observacion en el cambio de dave a 3* se propone restringir el aprovechamiento de la parcela
para que sea igual-al-anterior; aplicando la condicion de parcelacion concreta de - ocupacion de ladave 2b, tal y
coimo-se-expone-en-el-cuadro- comparativo-del- anterior apartado-siendo-esta la resultante de aplicar a la
superfide de la parcela edificable por un coeficiente del sesenta por ciento (60%).

3
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4. CONVENIENCIA, IMPLICACIONES Y CONSECUENCIAS DE LA APROBACION DE LA PRESENTE
5 MODIFICACION.

P j

La conveniencia de la Aprobacion de esta modificacion se fundamenta en el siguiente argumento
principal, ademas de los ya expuestos en el apartado de justificacion de las actuaciones propuestas;

1. Define una actuacion que cuenta con el respaldo previo de la voluntad munidipal y la mancomunidad de
la Vera posibilitando e corecto aprovechamiento del Suelo Urbano residendal necesario para la
implantacion de una vivienda unifarriliar.

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

El equipo redacior de este documento considera, confome a lo expresado, que de la contenrplacion
positiva y aprobacion de la presente Modificacion IMPLICA la mejora del planeamiento, sin provocar
situadiones lesivas para € planeamiento general ni aumento de edificabilidad, constituyéndose esta propia
CONSECUENCIA en el principal argumento a favor de su aprobacion.

[ 5. DOCUMENTACION GRAFICA |

Sesion de: 26 de diciembre de 2013

En Mérida

A continuacion se incluye la Documentacion Gréfica de la presente Propuesta, obedediendo al siguiente indice
pormenorizado:

INDICE DOCUMENTACION GRAFICA
5.1 PLANOS DE INFORMACION

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
Poblacidon y Territorio
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PROPUESTA DE MODIFICACION PUNTUAL de las NNSS
de PLANEAMIENTO de VILLANUEVA DE LA VERA

ABRIL 2012

01

CALLE DULCE CHACON 4 (ANTIGUA CALLE MERCADO 34)
VILLANUEVA DE LA VERA. CACERES.

PROMOTOR:  JOSEFA GIL CALERO
ARQUITECTOS: LAURA GARCIA VILLAFAINA
JESUS TIMON SALINERO

PLANO DE SITUACION

y UBICACION de MANZANA
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de PLANEAMIENTO de VILLANUEVA DE LA VERA

CALLE DULCE CHACON 4 (ANTIGUA CALLE MERCADO 34)

VILLANUEVA DE LA VERA. CACERES.
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AUNEACION

DELIMITACION GE SUELQ URBAND
LIMITE DE CLAVE

FONDO MAXIMO

DELIMITACXON DE UNIDAD DE EJECUCION

EPi EP2

2A

DELIMITACION DE UNIDAD DE EJECUCION

UNIDAD DE EJECUCIGN
ZONA VERDE

CASCO HISTORICO
EDIFICIO PROTEGIDO

VIVIENDA UKIFAlGILIAR

TIPO A

VIVIENDA UNIFAMI AR~ TIPO 8

RESIDENCIAL EN ENSANCHE

RESIDENCIAL EN ENSANCHE LIMITADO A DOS PLANTAS
EDIFICACION EN NUCLEDS INDUSTRIALES

EQIF ICAGIONES DEPORTIVAS

SISTEMAS GENERALES

PROPUESTA ‘
de PLANEAMIENTO de VILLANUEVA'DE LA VERA
CALLE DULCE CHACON 4 (ANTIGUA CALLE MERCADO 34) ABRIL 2012
VILLANUEVA DE LA VERA. CACERES, 2013 O]

PROMOTOR:  JOSEFA GIL CALERO
ARQUITECTOS: LAURA GARCIA VILLAFAINA
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Villanueva de la Vera, Caceres, 27 de Abril de 2012

Laura Garcia Villafaina

Arquitecta colegiada num. 488496 COADE
[Colegio Oficial Arquitectos Extremadural
Arquitecta colegiada num. 5687 COAS
[Colegio Oficial Arquitectos Sevilla]
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