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01.ANTECEDENTES.

Promotor

La iniciativa de la presente Modificacién Puntual de Ordenacion
Estructural comesponde a la sociedad "Comercializadora de Transportes de
Baddjoz, S.L.", con CIF B06398606 y domicilio en C/ Afrodita s/n de Gévora
(Badajoz) y a la “Sociedad Cooperativa Limitada Pradillo de Nuestra Senora de
Gracia, con CIF F-06048946 y domicilio en Carretera de la Albuera Km. 0,400 de
Talavera la Real (Badadjoz). La propiedad de la tofalidad de los temenos
afectados por la presente Modificacién Puntual comesponde a las citadas
entidades.

Encargo

Se realiza el encargo de la siguiente Modificacién Puntual de Ordenacion
Estructural por la entidad Comercializadora de Transportes de Badajoz, S.L.
(Copttraba) CIF: B06398606, a D. Javier Torres de Aguirre, arquitecto colegiado
n 401-269 en el COADE, con DNI 08856453G y domicilio profesional en Avda.
Juan Carlos |, 10C Oficina E de Badajoz 06001.

Situacion

La ubicacién concreta de estos terrenos se refleja en el Plano 01 de la
presente Modificacién, y es coincidente con el denominado Poligono 8 de las
NN.SS. de Talavera la Real.

El terreno se encuentra situado al este del municipio, delimitados en los
planos de Ordenacién n° 8 y 10 de las NN. SS, como Poligono P-8, lindantes al
Suroeste con el Poligono 5 (de uso industrial y urbanizado); Al Oeste con el
Poligono 7 de uso industrial, al Norte con una acequia de la comunidad de
Regantes y al este, con una pista de servicio de la Confederacion Hidrogrdfica
del Guadiana. El sector estd compuesto por dos fincas catastrales:
5147701PD9054N0001JY y 5147704PD9054N0OCO1ZY.

02.OBJETO DE LA MODIFICACION

La ordenaciéon urbanistica del términe municipal de Talavera la Real
(Badajoz) se lleva a cabo mediante unas Normas Subsidiarias aprobadas
definitivamente por la Junta de Extremadura con fecha 24 de Agosto de 1993y
publicado en el DOE el 9 de diciembre de 1993. Actualmente se encuentra en
fase de redaccidén un Plan General Municipal pero sin ningin tipo de
aprobacioén.

Con fecha de Abril de 2007 se redactd la Modificacién Puntual n® 04/2007
(aprobada por Resolucién de 26 de Noviembre de 2009, de la Comisién de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Extremadura). Las determinaciones
resultantes de esa Innovacion son ahora objeto de la presente Modificacion
Puntual, cuya finalidad es alterar varios pardmetros de aquella Innovacion.
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Ante la inviabilidad actual de desarrolio del Suelo Urbanizable del
Poligono 8, dado que el objetivo de la Modificacion Puntual (aprobada por
Resolucién de 26 de Noviembre de 2009) tenia como propdsito el desarrollo de
un Poligono Industrial con la fipologia de pequefias naves nido, agotando
practicamente el limite de la edificabilidad determinada por la Ley 15/2001, se
pretende redlizar una Modificacién Puntual de las vigentes Normas Subsidiarias
con los siguientes objefivos:

¢ Redelimitacién del Sector P8 en dos Sectores independientes y Areas de
Reparto distintas, con las previsiones en cuanto a infraestructuras y
relacion entre siy con el resto del Poligono Industrial. Asfresultaria el Sector
P8-A, coincidente con la finca catastral 5147701PD9054N0001JY vy el
Sector P8-B, coincidente con la finca catastral 5147704PD9054N0001ZY.

o Homologacidn del Sector a la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de
Ordenacion territorial  y urbanistica sostenible de Extremadura,
diferenciando la Ordenacién Detallada y Estructural. Se establecerd la
Ordenacién Estructural de ambos sectores y la Ordenacion Detallada del
Sector P8-A lindero con el Suelo Urbano, sobre el que ademds se
establecerdn unas bases orientativas para su ejecucion, relativas a
calidades y plazos.

« Disminucién de la edificabilidad en la Ordenacion Detallada del Sector
(P-8A), dado que la industria que se pretende implantar (servicios
logisticos de la sociedad Comercializadora de Transportes de Badajoz,
S.L.. cuyo Unico socio es la Cooperativa de Transportes Copttrabal),
debido a sus necesidades, agotaria en torno al 10% del
aprovechamiento asignado actuaimente. Con ello, el Ayuntamiento
dispondra de la misma superficie Dotacional (10% Zonas verdes y 5%
Dotaciones PUblicas sobre la superficie del Sector resultante) y una
minoracién en cuanto a la superficie libre de cargas a percibir en
concepto de plusvalias, segun el Art. 72 de la Lotus, dado que se cederia
el 10% del Aprovechamiento mafterializable fijado por el planeamiento en
la ordenacién detallada. En todo caso el aprovechamiento medio,
como determinacién de ordenaciéon estructural, seria el mismo para
ambos sectores, ddndose cumplimiento a lo dispuesto en el art. 75.4 de
la Lotus, segUn el cual, la diferencia entre aprovechamientos medios de
los distintos sectores de igual uso global no podra ser superior al 10%.

e Modificacién del uso global/caracteristico IND-3 por Productivo (IND-4)
en el P8-A, que permita la tipologia edificatoria y uso que se pretende
implantar, ya que en el actual (IND-3) se establecen distinfos pardmetros
en cuanto a dlineaciones, frentes y alturas, incompatibles con el
desarrollo de la actividad que se pretende establecer de menor
densidad edificatoria (Logistico). Segun Lotus el Uso Global seria
Productivo, al no existir la Ordenanza de reguladora definida en las
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Normas Subsidiarias, se determina como uso Global Productivo y
caracteristico Industrial 4 (IND-4)

AVERTENCIA: EL PRESENTE DOCUMENTO DE MODIFICACION PUNTUAL RECOGE LAS
DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL QUE DEBE APROBAR LA
ADMINISTRACION AUTONOMICA DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN EL

ART 49 DE LA LOTUS.
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03. JUSTIFICACION DETALLADA DE LA REFORMA PRETENDIDA Y
JUSTIFICACION DE LA MEJORA DE LA ORDENACION.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

a) Divisién del Sector en Dos Sectores

= La justificacién de la modificacion se motiva principalmente por la
o Z redelimitaciéon del Sector en dos Sectores independientes con un tamano mdas
< E acorde en cuanto a la situacién actual. Asi, los dos sectores se configurardn
= como dos Areas de Reparto independientes. Se dispondrdn las previsiones en
QE cuanfo a infraestructuras y relaciones entre si y con el resto del Poligono
o Industrial. Como resultado de la modificacién tendriamos dos sectores, el
a primero, propiedad de Copttraba (P8-A) y el segundo, propiedad de Pradillo SC
. (P8-B).
<=
£
_’.E % < ESTADO ACTUAL EATADO MODRCADD
252
253
gL%
ES
(o]
@
WFEHCE ML 22?902 m! WUPERFCIE P-AA: 10922
SUPERFICIE P-88; 100 D0 m*

b) Homologacién del Sector a la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de
Ordenacidn territorial y urbanistica sostenible de Extremadura

Sesion de: 31 de marzo de 2022

En Mérida

La Modificacién Puntual n® 04/2007 (aprobada por Resolucion de 26 de
Noviembre de 2009), no se encuentra homologada por la vigente Ley, ya que
no se establece la distincién entre la Ordenacién Detallada y Estructural entre
ofras determinaciones.

Por tanto, la modificacién conllevard la homologaciéon del Sector y
consecuentemente los dos Sectores resultantes. Se establecerd la Ordenacién
Estructural de ambos sectores, segin el Art 45 de la Lotus.

En lo referente a la Ordenacién estructural: Define el modelo urbano del
municipio y su adecuacién a las politicas territoriales:

Poblacidon y Territorio

1. La clasificacién del suelo y delimitacién de los Sectores de Suelo
Urbanizable. Se identifican y clasifican como tal los sectores de suelo
urbanizable y se  delimitan en los planos de
la Ordenacién Estructural, conformando los Sectores P-8A y P-8B.

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
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2 las condiciones bdsicas de ordenacion,  UsO global,
aprovechamiento, cesiones obligatorias y modalidad de ejecucion.
se cdlifica el uso global Industrial, aprovechamiento del 0,90 m2t/m2s,
cesiones en cuanfo a plusvalia y gestién Indirecta segun Arf 99 y 100
de laLey 11/2018 de 21 de diciembre. La Modalidad de Ejecucion serda
de Actuacion Sistemdtica de nueva urbanizacion.

3. Delimitacion de Areas de Reparto y determinacién de  sus
aprovechamientos.  Se delimitan dos Sectores con dos Areas de

Reparto independientes. Sectores P-8A'y P-8B.

4. SeRalamiento de los Sistemas Generales urbanos. Dentro del Sector P-
8 no existen Sistemas Generales.

5. Cuantificaciéon de los estandares existentes y justificacién de las
medidas para alcanzar o mejorar, en su Cdso, los indicadores
urbanisticos de sostenibilidad urbana definidos enla Ley. En cuanto los
indicadores urbanisticos de sostenibilidad urbana indicados en la Ley
hacen referencia al uso global residencial, por lo que no es de
aplicacion ya que ambos Sectores dispondran de uso global Industrial.
Referente a las cesiones para zonas verdes y dotaciones publicas, que
hace referencia la Lotus en su Art 12.2.d, se determinan | 2.992 m? para
zonas verdes y 6.496 m? para dotaciones publicas, cumpliendo lo
estipulado en cuanto al 15 % de la superficie del Sector P-8A. También
se deberd cumplir en el caso del Sector P-8B (10.000 m? para Zonas
verdes y 5.000 m? para dotaciones publicas).

6. No existen situaciones fuera de ordenacion dentro del Sector de
cardcter estructural, no existe ninguna edificacion niuso que incumpla
la normativa vigente. En cuanfo a la reserva de viviendas de
proteccién oficial, no es necesario ya que se frata de un Sector de uso
global residencial por lo que no es de aplicacién lo estipulado en el
Articulo 20. Criterios bdsicos de utilizacién del suelo. Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

Sesion de: 31 de marzo de 2022

En Mérida

c) Modificacion del uso global/caracteristico IND-3 por Productivo

Las Normas Subsidiarias establecen para el Poligono 8 el Uso
Caracteristico Clave (IND-3) Industria pequeiia y mediana.

El principal problema radica en que dentro del arficulado de las NN SS,
en el Epigrafe 3. Clave (IND-3) sobre Industria pequeia y mediana, Art V.139 bis
y siguientes, se establecen distintos paragmetros en cuanto a dlineaciones,
frentes y alturas, incompatibles con el desarrolio de las actividades a implantar.
Por ello se plantea calificar la mayoria del terreno con el Uso IND-4, mds acorde
con las necesidades de sus futuros propietarios. Y en todo caso, calificar como
uso global el Productivo y caracteristico Industrial 4 (IND-4)

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
Poblacidon y Territorio
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Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagile

d) Conclusiones

Con la presente propuesta de Modificacién Puntual se producirdn las
siguientes mejoras:

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

» Se creardn dos Sectores de superficie mds reducida y acorde con
la situacién actual

e Se regulariza normativamente las determinaciones conforme a la
Lotus.

* Se viabilizard la implantacién de actividades de tipo logistico en
un municipio especialmente idéneo para ello, dada la localizacién
estratégica del mismo. En particular, la ubicacién de los terrenos
dentro del término municipal resulta especialmente adecuada por
su proximidad a importantes vias de comunicacién y la no
interferencia con las vias locales.

e La modificacién de este suelo industrial en Talavera la Real
supondrd la revitalizacion de la localidad, se incrementard el
empleo y la mejora del municipio, atrayendo a nuevos agentes
empresariales para el desarrollo del resto Sectores de uso industrial
limitrofes y la consecuente demanda de otros usos {residencial,
terciario, agroindustrial, etc) que favorecerdn el progreso de Ia
comarca.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

Sesion de: 31 de marzo de 2022

En Mérida

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
Poblacidon y Territorio
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04.JUSTIFICACION DE QUE LA MEJORA PRETENDIDA RESPETA,
COMPLEMENTA Y MEJORA LAS DIRECTRICES DE EVOLUCION URBANA
Y OCUPACION DEL TERRITORIO.

La modificacién pretendida complementa la evolucién urbana marcada
por las Normas Subsidiarias aprobadas definitivamente por la Junta de
Extremadura con fecha 24 de Agosto de 1993 y publicado en el DOE el 9 de
diciembre de 1993, y mds concretamente la Modificacién Puntual n® 04/2007
(aprobada por Resolucién de 26 de Noviembre de 2009).

Dicha modificacién no altera el modelo general propuesto en cuanto a
las dotaciones y viales estructurantes (Red Bdsica de Dotaciones). En la
actualidad existen numerosos Poligonos Industriales como suelo urbanizable
para desarrollar, por lo que la presente modificacién no merma la posible
construccion de Naves tipo nido de uso caracteristico IND 3, en ofros desarrollos
del municipio, inclyso se mantiene el Sector P-8B con la misma Ordenacién
Estructural que posibilita el desarrollo de Naves tipo nido en un futuro si fuese
necesario.

En todo caso, segun el Articulo VII.42 sobre Zonificacion de las NN SS de
Talavera la Real, la modificacion sigue fijando los siguientes criterios:

e Rematar la zona industrial situada en suelo urbano

e Asegurar el acceso al poligono desde los poligonos colindantes,
garantizando la funcionalidad, conexién y continuidad de los mismos.

e Garantizar la conexién de todas las infraestructuras necesarias.

Como mejora también destaca que la actuacién complementa y
desarrolla las Normas Subsidiarias, definiendo dos sectores con un tamafio mds
acorde y con la posibilidad de desarrollo de forma mds agilizada, teniendo
como fin el beneficio de la poblacién del municipio y limitrofes.

Con la citada modificacién y desarrollo del suelo industrial se
incrementard el empleo y la mejora del municipio, atrayendo a nuevos agentes
empresariales para el desarrollo del resto Sectores de uso industrial limitrofes y la
consecuente demanda de otros usos (residencial, ferciario, agroindustrial, etc)
que favorezcan el progreso de la comarca.

05. JUSTIFICACION DE LA INNOVACION EN RELACION A LA LEY 11/2018
Y AL DECRETO 7/2007

05.01. Reglamento de Planeamiento de Extremadura, Decreto 7/2007:

o Articulo 27, sobre Limites de afribucion de aprovechamientos y
reservas dotacionales en suelo urbano.
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El presente documento no altera ningun suelo clasificado como urbano,
por lo que no le es de aplicacion. Se trata de suelo urbanizable.

e Arliculo 28, sobre Limites de airlbucién de aprovechamientos y
reservas dotacionales en suelo urbanizable.

En cuanto a la reserva de suelo dotacional publico, en sectores de uso
industrial, la superficie destinada para tal fin es superior al 15% de la superficie
ordenada, y en todo caso 2/3 se destina a zonas verdes. En concreto, las
cesiones para zonas verdes y dotaciones publicas, se determinan 12.992 m? para
zonas verdes y 6.496 m? para dotaciones publicas, cumpliendo lo estipulado en
cuanto al 15 % de la superficie del Sector P-8A. También se deberd cumplir en
el caso del Sector P-8B (10.000 m? para Zonas verdes y 5.000 m? para dotaciones
publicas)

e Articulo 29, sobre Excepciones a dotaciones minimas.

La Modificaciéon puntual, no se encuentra dentro de ninguno de los
supuestos que determina el Decreto 7/2007 de 23 de enero.

e Arliculo 103-105, sobre Innovacion de la Ordenacién Urbanistica

La innovacién que se pretende no trata de establecer en ningln caso la
reconsideraciéon total de las Normas Subsidiarias, por lo que no conllevaria a
Revision del Instrumento de Ordenacidn, por tanto, se trata de una modificacion
puntual, respetando lo establecido en el At 104 del Reglamento de
Planeamiento:

1. La tramitacién se inicia después de transcurrir un ano desde la
publicacién de la aprobacién del planeamiento.

2. No se ha expirado ningun plazo previsto por las propias Normas
Subsidiarias.

En cuanto a los condicionantes para la innovacién, ésta no aumenta el
aprovechamiento lucrativo, tampoco desafecto suelo destinado a uso publico,
ni descalifica terrenos destinados a viviendas sujetas a algiun régimen de
proteccidén publica.

La modificacidn no reclasifica suelo, no recdlifica zonas verdes ni
dotacional (docente o sanitario), ni pretende legalizar ninguna actuacién.

05.02. Ley del Suelo de Extremadura, Ley 11/2018

e Articulo 12, sobre indicadores y estandares de sostenibilidad
urbana.

En los sectores de uso global terciario o productivo las cesiones para
zonas verdes y dotaciones puUblicas deberdn ser, al menos, el 15% de la
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superficie, destinando al menos 2/3 a zonas verdes y espacios libres. En cuanto
los indicadores urbanisticos de sostenibilidad urbana indicados en la Ley hacen
referencia al uso global residencial, por lo que no es de aplicacion ya que
ambos Sectores dispondrdn de uso global Industrial. Referente a las cesiones
para zonas verdes y dotaciones pUblicas, que hace referencia la Lotus en su Art
12.2.d, se determinan 12.992 m? para zonas verdes y 6.496 m? para dotaciones
publicas, cumpliendo lo estipulado en cuanto al 15 % de la superficie del Sector
P-8A.

e Arliculo 49, en referencia al procedimiento de aprobacién.

1. La iniciativa para redactar los Planes Generales Municipales
(Modificacién Puntual) serd municipal. La Iniciativa parte del
Ayuntamiento de Talavera la Real.

2. La formulacién del Plan General Estructural se iniciard con caracter
previo o simultdneo al Plan General Detallado. (Modificacién Puntual)
En este caso la formulacion serd simultdneaq, pero en dos documentos
diferenciados.

3. La framitacién y aprobacién de los Planes Generales Municipales
(Modiificacién Puntual) seguird los pasos determinados en la Ley
cuando se readlice de manera conjunta el plan estructural y
detallado, siguiendo para ello el procedimiento establecido en el Art

49 .3 de la Lotus.

o Ariculo 50, en cuanto a los efectos, vigencia, modificacion y
revision de los instrumentos de planeamiento general

La revisidn y la modificacién de los Planes Generales Municipales se
sujetard a los mismos trémites prescritos para su aprobacion.

Se hace constar, de conformidad con lo dispuesto en el apartado tercero
del articulo 70. ter de la Ley Reguladora de las Bases del Régimen Local, la
identidad de todos los propietarios durante los cinco afios anteriores a la
iniciacién del expediente de alteracién de la ordenacién urbanistica.

1. La “Sociedad Cooperativa Limitada Pradillo Nuestra Sefora de Gracia”,
con CIF F06003214 y domicilio en Carretera de la Albuera Km. 0,400 de Talavera
La Redl, es propietaria de la siguiente finca:

RUSTICA. Porcién de la finca de regadio al sitio El Carrascal, término de
Talavera la Real (Badajoz).

Tiene una cabida de diez hectdreas (100.000 m2).

Linda: al Norte, con una acequia de la Comunidad de Regantes y parcelas
5022, 5030, 5135, 5152, 5154y 5156 del pc11 del T.M. de Talavera la Real; Sur, con
resto de finca matriz y pista de servicio de la Confederacién Hidrogrdfica del
Guadiana (parcela 9019 del pc 11 del T.M. de Talavera la Real): Este, pista de
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servicio de la Confederacién Hidrografica del Guadiana (parcela 9019 del pc
11 del T.M. de Talavera la Real); y Oeste, con resto de finca matriz y pista de
servicio de la Confederacién Hidrogrdfica.

INSCRIPCION .- En el Registro de la Propiedad nUmero 2 de Badajoz, al Tomo
1827, Libro 142, Folio 90, Finca 8.378, inscripcion 3°.

TTULO.- Adquirida por compraventa en escritura otorgada en Badajoz, el 7
de Mayo de 2015, ante el Notario D. Timoteo Diez Gutiémrez, nOmero 721 de su
protocolo, siendo la parte vendedora los cényuges D. Manuel Gomez Salguero
y DRa. Maria del Carmen Bautfista Ardila, con NIF 8840562Y y 8862665Y
respectivamente y con domicilio en C/ Aspa, 7 de Talavera La Real.

REFERENCIA CATASTRAL.- 5147704PD9054N0001ZY.

CARGAS.- Gravada con una hipoteca a favor de Caja Rural de
Almendralejo Sociedad Cooperativa de Crédito, para responder de la cantidad
de 400.000 euros, asi como sus intereses ordinarios, los de demora y costas y
gostos correspondientes. Formalizada en escritura otorgada con fecha 7 de
Mayo de 2015 ante el Notario de Badajoz D. Timoteo Diez Gutiérrez, nimero 722
de su protocolo.

2. La sociedad "Comercializadora de Transportes de Badajoz, S.L."”, con CIF
B06398606 y domicilio en C/ Afrodita s/n de Gévora (Badajoz), es propietaria de
la siguiente finca:

RUSTICA. Porcién de la finca de regadio al sitio El Carrascal, término de
Talavera la Real (Badajoz).

Tiene una cabida de doce hectdreas, noventa y dos dreas, veintinueve
centidreas y noventa y nueve decimetros cuadrados (129.229,99 m2) y, segin
reciente medicién, de doce hectdreas, noventa y nueve dreas y veintidos
centidreas (129.922 m2).

Linda: al Norte, con finca segregada; Sur, con el Poligono P5 de uso industrial
y pista de servicio de la Confederacién Hidrografica del Guadiana (parcela
9019 del pc 11 del T.M. de Talavera la Real); Este, pista de servicio de la
Confederacién Hidrografica del Guadiana (parcela 9019 del pc 11 del T.M. de
Talavera la Real); y Oeste, con el poligono 7 de reciente creacion.

INSCRIPCION - En el Registro de la Propiedad numero 2 de Badadjoz, al Tomo
1827, Libro 142, Folio 86, Finca 8.377, inscripcién 3°.

TITULO.- Adquirida por compraventa en escritura otorgada en Badajoz, el dia
28 de Julio de 2014, ante el Notario D. Agustin Sanabria Crespo, nUmero 680 de
su protocolo, siendo la parte vendedora los cényuges D. Manuel Gémez
Salguero y Diia. Maria del Carmen Bautista Ardila, con NIF 8840562Y y 8862665Y
respectivamente y con domicilio en C/ Aspa, 7 de Talavera La Real.
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REFERENCIA CATASTRAL.- 5147701PD9054N0001JY.

CARGAS.- Gravada con una hipoteca a favor de Banco Caixa Geral S.A.,
para responder de la cantidad de 500.000 euros, asi como sus intereses
ordinarios, los de demora y costas y gastos correspondientes. Formalizada en
escritura otorgada con fecha 15 de Octubre de 2015 ante el Notario de Badajoz
D. Luis Pl& Rubio, nUmero 2.137 de su protocolo.
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« Disposicién transitoria segunda. Régimen urbanistico del suelo de
los municipios con planes e instrumentos de ordenacion
urbanistica vigentes en el momento de entrada en vigor de esta

ley.

El régimen urbanistico del suelo establecido en la ley se aplicard segun la
regla general, al disponer el municipio con una poblacion inferior a 10.000
habitantes, es de aplicacién el régimen del suelo previsto en el Titulo lil de
la Ley, Arf 72 - 75 en cuantfo derechos deberes y aprovechamientos en
suelos urbanizables.

La aplicacion del régimen urbanistico del suelo de esta ley en cuanto a
la categoria del suelo, las Normas subsidiarias clasifican el suelo como
urbanizable, que es el equivalente al urbanizable vigente del Arf 6 de la
Lotus.

Podrdn framitarse y aprobarse modificaciones puntuales de los
instrumentos de planeamiento general y de desarrollo, aprobados antes
de la enfrada en vigor de la ley, sin necesidad de su adaptacion, de
acuerdo con el siguiente régimen: Podrd modificarse el planeamiento
general y el planeamiento de desarrollo aprobado bajo la vigencia de la
Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del suelo y ordenacién tenmitorial de
Extremadura, siempre que la ordenacién prevista para el dmbito objeto
de la modificacion:

a) No supone una quiebra del principio de igualdad en cuanto a
derechos y deberes en la ejecucion el planeamiento dentro del
ambito del Sector P-8, para el reparto de beneficios y cargas.
Tanto en el Sector P-8A como en el P-8B, se mantienen los
estdndares y aprovechamientos existentes y que eran conforme a
anterior Ley 15/2001 de 14 de diciembre del Suelo y Ordenacion
Teritorial de Extremadura. Por tanto, no existe alteracién en
cuanto a beneficios y cargas. Las cesiones de zonas verdes y
equipamientos se mantienen en la proporcion establecida,

b) La ordenacion establecida resulta compatible con la ordenacion
estructural del planeamiento en vigor, sin haber requerido ajustes
en la ordenacion estructural.

c) No impide el cumplimiento de los objetivos de las Normas
Subsidiarias en cuanto a este Sector, definidos en los Art VI1.40-42 :
« En cuanio a Obijetivos. Desarrollo de suelo como poligono

industrial y ordenacién del entorno urbano con tendencia a

crecimiento industrial y servicio de carreteras.

e Referente a la Zonificacién. Se establecen como vinculantes

para el desarrollo del planeamiento los siguientes criterios:

- Rematar la zona industrial situada en suelo urbano.

- Asegurar el acceso dl poligono desde los poligonos
colindantes, garantizando la funcionalidad, conexion y
continuidad con los mismos.
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- Garantizar la conexién de todas las infraestructuras

necesarias.
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06.EVALUACION AMBIENTAL Y OTROS

A la vista de los resultados de las consultas y conforme a la Ley 16/2015,
la Direccién General de Medio Ambiente resolvié mediante la emision del
informe ambiental estratégico y consecuentemente que no tiene efectos
significativos sobre el medio ambiente.

Se incluyen todos los informes sectoriales recibidos:

01. Vias Pecuarias. Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural, Pobl. Y
Desarrollo

02. Servicio de Regadios. Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural, Pobl.
Y Desarrollo

03. Comunidad de Regantes de Talavera la Real

04. Carreteras. Ministerio de Transportes y Movilidad Urbana

05. Cultura. Consejeria de Cultura, Turismo y Deportes.

06. Confederacion Hidrogréfica del Guadiana

07.Informe Ambiental. Consejeria para la transicion Ecoldgica vy
Sostenibilidad.
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08.01. ESTADO ACTUAL

Plano Proteccion del suelo No Urbanizable (Hoja 2)

AYUNTAMIENTO DE TALAVERA LA REAL

Diligencia.- Para hacer constar que el presente documento fue aprobado inicialmente
por el Pleno de fecha 28/07/2020. En Talavera la Real, a 15/02/2022. El Secretario
Fdo.- Jorge Galiana Ferndndez-Nespral

Pdgina 18| 34

AYUNTAMIENTO DE TALAVERA LA REAL

Cod. Validacion: 6DMR2F3NWRHC74KJ6YZQFCFF7 | Verificacion: https://talaveralareal.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 18 de 74

Dillgencin.- Para hacer constar que el presente documento fue up !
por el Plena de fecha 30/08/2021. En Talaver la Real, a 15/0272022, E| Sl‘mlnrlu
Fdo.- Jorge Galiana Ferndndez-Nespral



Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagile

La Directora General de

APROBAR
DEF[NIT[VAMENTE Urbanismo y Ordenacién del Territorio

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

Sesion de: 31 de marzo de 2022

En Mérida

.z

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
Poblacidon y Territorio

B juNTA DE
I EXTREMADURA

INg-2

AYUNTAMIENTO DE TALAVERA LA REAL

Diligencis- Para hacer constar que el presente documento fue aprobado inicialmente
por el Pleno de fecha 28/0772020. En Talavera la Real, o 15/02/2022. El Secretario
Filo.~ Jurge Gallana Ferndndez-Nespral

Modificacién Puntual OE Poligono 8 NN §S Talavera la Real

(2]

()

Pagina 19| 34

AYUNTAMIENTO DE TALAVERA LAREAL . n

Diligencla.- Para hacer constar que el presente dncumemu—qu i b do pirc
por Et Pleno de fecha 30/09/2021. En Talavera la Resl, a 15/02/2022, E} Secretario

Fdo.- Jorge Galiana Fernindez-Nespral

Cod. Validacion: 6DMR2F3NWRHC74KJ6YZQFCFF7 | Verificacion: https://talaveralareal.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 19 de 74



. 8p 0z eulbed | euonsas 0o1[qndse ewuoele|d e| apsap SjusWedIu.}Od|e OPELY OJUBWN0]
/S9°BOIUOIIOB|OPaS’ [edleeIaA. Y/ SANY (UQIDBOYUBA | Z44D4DZAIMMYLOHYMNESZHINAY :UQIOEPIEA “POD

presente documento fue aprobado provisionalmente

por el Pleno de fecha 30/09/2021, En Talavera 1a Real, a 15/02/2022. El Secretario

Diligencia.- Para hacer constar que el
Fdo.- Jorge Gallana Ferndndez-Nespral

presente documento fueaprobado inicialmente

por el Pleno de fecha 28/07/2020, En Talavers la Real, a 150022022, El Secretario

Diligencia,- Para hacer constar gue el
Fdo.- Jorge Galiana Fernindez-Nespral

B
V]
o <
5 I3}
s _
g S
i o
5 <
z (o)
Zz
z °
° o
w N 3
£ I} :
o] L e
£ g
2 o ;
5 O g
a O m
5 0 2
8 O g
= [0} 5
3 = =
& 9
0
O
N
C
O
2
o a
o m 1] 1 .w
: " }ol
: v %
2 9 it
Q > (o
i @
o © _ ! *__w__.
& 3 i
s c (et
a 9 | 3
Do < O | 3
w | o -— 3
O3 5 o g
; wor | z
a 9 _ 7 &
T ﬂ oOo 5 ! a
o [a m
=]
3
E
Z
SBEA OpaNIDY 3P OUBIO EUDI3 B3 “OPd YAQYINDV 9p ozlew 3 9P UQIsa LIO]I. A uomne|qo ]
ouonuay 1op uopeuspio 4 owsuean | JLNTIWVAILLINIZAA eINpeWaIIXg 9 OLOILI] [5p UOEUIPIO 220¢ °p P | £ :3p UQIsag ) o.‘_ou_.‘_‘_w._. o ; 190d _ <~_:am,_~m_zw__..__,._%
ap [e12UaD) e101211q € AVIOUdY A OWISIUBQIN 3P UOISIWOY €] EPLIDIA U] |eany] ojjo.lessag ‘eln}jndLIsy 9p eLIslasuo) [ ]




¥/ 8p 1.z euibed | euonsas 0ol[qndse ewuoele|d e| apsap 8juswed|uo.}od|e OpeLLl OJuawN0q
/S©°B01UOLOB[EPSS’|[eBIe|eldAR|e)//:SARY UQIOBINIIBA | L44D4DZAMMYLOHYMNEIZHINGY UQIDEPIEA "POD

I}
@
e <
= @
5 -
m ~
_'m o]
g £
B (o)}
P4
© N
o o
s
k)
IS
Ly
(0]
T
2
€
S
[
c
Q
3}
[}
8
T
IS
=
isio]
oF
x Wu...ﬁ
e
SHREX opaNaBY S OO FURTE T op] VQIINDV
S S ononuay. op uopeuapio < owsweqin | JLNTWVAILLINIAAA ENPEWBIXG 5P OLOILLIS]. 9P UOPELBPIO €¢0C 3p OZIEW 3P | £ :3p UOIsAS , OLIoILLI] A ugIde|qod vanavwayLx: M
| AVIOUdY A owsjueqap) 3P UQISILOY) B EPLPIA UT [edny ojjo.1esdq ‘enndLIy dp ellRsu0D)

30 VNN g

pravisio

Tl

por el Pleno de (echa 30/09/2021. En Talavera la Real, a 15/02/2022. El Secretario

Fdo.- Jorge Gallana Ferndndez-Nespral

Diligencia,- Para hacer constir que el presente documento fue ay

AYUNTAMIENTO DE TALAVERA LA REAL

fue aprobado intclal

1

por el Pleno de fecha 26/07/2020, En Talavera la Real, a 15/02/2022. El Secretario

Fdo.- Jorge Gallana Fernéndez-Nespral

AYUNTAMIENTO DE TALAVERA LA REAL

Diligencla.- Para hacer constar que el p



La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

reno de Acevedo Yagile

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

En Mérida

Sesion de: 31 de marzo de 2022

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

Poblacidon y Territorio

B juNTA DE

Il EXTREMADURA

fda

rﬂﬂfe@!uro
Urbanismo Modificacién Puntual OF Poligono 8 NN $$ Talavera la Real

08.ESTUDIO COMPARATIVO, ESTADO ACTUAL Y MODIFICADO.

09.1 Estado Aciual

EPIGRAFE 8. POLIGONO 8

Articulo VII.39. Definicién y superficie.

El lugar de aplicacién de las disposiciones incluidas en este epigrafe, son los
terrenos situados al Este de Talavera la Real, delimitados en los planos de
Ordenacion n° 8 y 10 de las NNSS, como Poligono P-8, lindantes al suroeste con
el poligono 5 de uso industrial, al oeste con el poligono 7 de uso industrial, al
norfe con una acequia de la Comunidad de Regantes y al este con una pista
de servicio de la Confederacion Hidrogréfica del Guadiana.

Superficie total del Poligono: 22,99 ha.

Articulo VII.40. Objetivos.
Desarrollo de suelo como poligono industrial y ordenacién del entorno urbano
con tendencia a crecimiento industrial y servicio de carreteras.

Arliculo VII.41. Condiciones de uso.

VII.41.1 Uso global: industrial Ind-3. Industria pequefa y mediana.

VIl.41.2 Usos Pormenorizados permitidos.

Uso caracteristico: Industrial Ind-3. Industria pequeina y mediana. Categoria tipo

Il de las NNSS.

Uso complementario:
1. Equipamiento dotacional, social de definicion municipal y comercial,
categoria Grupo | de las NNSS. En cualquier caso los equipamientos
resultantes de las reservas correspondientes al art. 74 de la LSOTEX serdn de
uso y titularidad pUblica, y sus usos acordes con los establecidos para los
equipamientos segin el Anexo 1 del Reglamento de Planeamiento de
Extremadura.
2. Espacios libres publicos como zona verde y viales como plataformas de
acceso, giro y aparcamiento.
3. Residencial unifamiliar. Una para el guarda en edificio institucional.
4. Los usos comercial (Grupo 1), Oficinas (Grupos | v Il), y hosteleria y hoteles
(Grupos |, Iy lll}, se permitirdn Unicamente en la parcela o manzana que asi
establezca el Plan Parcial.

Articulo VIi.42. Zonificacion.
Se establecen como vinculantes para el desarrollo del planeamiento los
siguientes criterios:
1. Rematar la zona industrial situada en suelo urbano.
2. Asegurar el acceso al poligono desde los poligonos colindantes,
garantizando la funcionalidad, conexién y continuidad con los mismos.
3. Garantizar la conexién de todas las infraestructuras necesarias.
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Articulo VI1.43. Condiciones de las Infraestructuras.

La red viaria se adoptard a lo establecido en la Ley y Reglamento de Promocién
de la Accesibilidad en Extremadura.

La red de abastecimiento de agua garantizard el suministro para las bocas de
riego de los espacios libres y la red de hidrantes confra incendios.

Articulo VIl.44. Superficies aproximadas y dotaciones minimas.

Se cumplird@ como minimo la reserva de suelo dotacional que establece el
articulo 74 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién
Territorial de Extremadura (LSOTEX), asi como lo establecido en los arts. 27 y 28
del Reglamento de Planeamiento de Extremadura, que en el caso de sectores
de uso industrial o terciario, la reserva serd como minimo del 15% de la superficie
total ordenada, destindndose dos tercios de dicha reserva a zonas verdes.

Ariculo Vil.45. Cesiones obligatorias y gratuitas.
Serd objeto de cesién a favor del Ayuntamiento de Talavera la Real, aquello
que el Plan Parcial comrespondiente estipule conforme a la LSOTEX y al
Reglamento del Planeamiento vigente.
Superficie total de la unidad: 229.922 m2.
Cesiones minimas.

e Zonas verdes: 22.992,20 m2 (10%).

e Equipamiento: 11.496,10 m2 (5%).

¢ 10% aprovechamiento resultante.

Articulo VI.46. Condiciones de desarrollo y ejecucion.

Iniciativa recomendada: privada.

Sistema de actuacion: compensacion.

El poligono P-8 se desarrollard como un Unico Plan Parcial.

Para la ejecucidn se realizard consulta previa sobre la viabilidad de la
transformacién urbanizadora, segun estipula el articulo 10 de la LSOTEX, y
posteriormente mediante el correspondiente Programa de Ejecucion.
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PLAN PARCIAL POLIGONO 8

SITUACION

Al Sureste del Término
Municipal de Talavera la
Real, en el pargje
conocido como El
carrascal y colindante
con el Poligono Industrial
5y con el Poligono P-7

INSTRUMENTO DE
PLANEAMIENTO

PLAN PARCIAL

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR

229.922 m2

ORDENACION

La que se proponga la
figura de planeamiento
de desamollo

APROVECHAMIENTO MEDIO

0,9 m2/m?2

La que establezca el PP
segun lo establecido en

CONDICIONES DE EDIFICABILlQAD las NNSS
PARCELA MINIMA 200 m?2
ORDENACION .
9,5 m hasta la arista de
i coronacién de la
ALTURA MAXIMA cubierta
FONDO MAXIMO EDIFICABLE | Libre
usos USO CARACTERISTICO IND-3

USOS COMPATIBLE

Los que establezca el PP
segun lo establecido en
las NNSS y el epigrafe 8
de la presente
modificacién puntual en
su Art. VIL.41

USOS INCOMPATIBLES

Los que establezca el PP
segun lo establecido en

las NNSS

SISTEMA DE ACTUACION

Compensacion, segun los art, 125 y 126 de la Ley 15/2001

RESERVAS Y CESIONES

Las que establezca el PP, como minimo las establecidas por
los art. 14, 31 y 74 de la Ley 15/2001. y el reglamento de
Planeamiento de Extremadura.

Reserva de suelo dotacional

| 34,488,30 m2

Plazas de aparcamiento en

suelo publico

1 plaza / 200 m2 edific.
segun Art. 28 del Reg. de
Planeamiento de
Exfremadura.
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09.2 Estado Modificado

EPIGRAFE 8A. POLIGONO 8A

Articulo VII.39. Definicién y superficie.

El lugar de aplicacién de las disposiciones incluidas en este epigrafe, son los
terrenos situados al Este de Talavera la Real, delimitados en los planos de
Ordenacién n° 8 y 10 de las NNSS, como Sector de Suelo Urbanizable con
Ordenacién Estructural Homologada Poligono P-8A, lindantes al suroeste con el
poligono 5 de uso industrial, al oeste con el poligono 7 de uso industrial, al norte
con Poligono 8B (P-8B) y al este con una pista de servicio de la Confederacion
Hidrogrdfica del Guadiana.

o Superficie total del P-8A: 12,99 Ha
e Aprovechamiento Medio: 0,90 m?/m?

Arliculo VII.40. Objetivos.
Desarrolio de suelo como poligono industrial y ordenacién del entorno urbano
con tendencia a crecimiento industrial y servicio de carreteras conforme Lotfus.

Articulo VI1.41. Condiciones de uso.
Uso Global: Productivo. {Industrial).

Articulo VI1.42. Superficies aproximadas y dotaciones minimas.

Se cumplird como minimo la reserva de suelo dotacional que establece Articulo
12 de la Ley 11/2018 (Lotus): d) En sectores de uso global industrial, terciario o
productivo, las cesiones para zonas verdes y dotaciones publicas deberdn ser,
al menos el 15% de la superficie, destinando al menos 2/3 a zonas verdes y
espacios libres.

Articulo VI1.43. Cesiones obligatorias y gratuitas.
Serd objeto de cesién a favor del Ayuntamiento de Talavera la Real conforme
alaley 11/2018:
Cesiones minimas:
e Zonas verdes: 12.992 m2
e Dotaciones Publicas: 6.496 m2
e Cesién Ayuntamiento: 10% del Aprovechamiento resultante.

Articulo VI1.44. Condiciones de desarrollo y ejecucion.

El Sector constituye un Unico Area de Reparto. La modalidad de Ejecucion serd
la de Actuacién Sistematica de Nueva Urbanizacién.
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EPIGRAFE 8B. POLIGONO 8B

Articulo VIL.39b. Definicién y superficie.

El lugar de aplicacion de las disposiciones incluidas en este epigrafe, son los
terrenos situados al Este de Talavera la Real, delimitados en los planos de
Ordenacién n® 8 y 10 de las NNSS, como Sector de Suelo Urbanizable con
Ordenacién Estructural Homologada Poligono P-8B, lindantes al suroeste con el
poligono 8A de uso industrial, al oeste con terreno RUstico, al norte con una
acequia de la Comunidad de Regantes y al este con una pista de servicio de la
Confederacion Hidrogrdfica del Guadiana.

e Superficie total del P-8A: 10,00 Ha
e Aprovechamiento Medio: 0,90 m?/m?

Articulo VII.40b. Objetivos.
Desarrollo de suelo como poligono industrial y ordenacion del entorno urbano
con tendencia a crecimiento industrial y servicio de carreteras conforme Lotus.

Articulo VI1.41b. Condiciones de uso.
Uso Global: Productivo (Industrial).

Articulo VI1.42b. Superficies aproximadas y dotaciones minimas.

Se cumplird como minimo la reserva de suelo dotacional que establece Articulo
12 de la Ley 11/2018 (Lotus): d) En sectores de uso global industrial, terciario o
productivo, las cesiones para zonas verdes y dotaciones publicas deberdn ser,
al menos el 15% de la superficie, destinando al menos 2/3 a zonas verdes y
espacios libres.

Articulo VII.43b. Cesiones obligatorias y gratuitas.
Serd objeto de cesion a favor del Ayuntamiento de Talavera la Real conforme
alaley 11/2018:
Cesiones minimas:
e Zonas verdes: 10.000 m2
¢ Dotaciones PUblicas: 5.000 m2
e Cesion Ayuntamiento: 10% del Aprovechamiento resultante

Articulo VIi.44b. Condiciones de desarrollo y ejecucioén.
El Sector constituye un Unico Area de Reparto. La modalidad de Ejecucién serd
la de Actuacion Sistemdtica de Nueva Urbanizacion.

Para la ejecucidn se redlizard consulta previa sobre viabiidad de la
transformacion urbanizadora, segun se estipula en el Art. 95 de la Ley 11/2018
de 21 de diciembre, mediante el avance de un Plan Parcial con la Ordenacién
Detallada y posteriormente mediante el correspondiente Programa de
Ejecucion.
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a =
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EPIGRAFE 8A. POLIGONO 8A

Articulo VII.39. Definicién y superficie.
El lugar de aplicacién de las disposiciones incluidas en este epigrafe, son los
terrenos situados al Este de Talavera la Real, delimitados en los planos de
Ordenacién n° 8 y 10 de las NNSS, como Sector de Suelo Urbanizable con Ordenacién
Estructural Homologada Poligono P-8A, lindantes al suroeste con el poligono 5
de uso industrial, al oeste con el poligono 7 de uso industrial, al norte con
Poligono 8B (P-8B) y al este con una pista de servicio de la Confederacién
Hidrogréfica del Guadiana.

e Superficie total del P-8A: 12,99 Ha

e Aprovechamiento Medio: 0,90 m2?/m?

Articulo VII.AO0. Objetivos.
Desarrollo de suelo como poligono industrial y ordenacién del entorno urbano con
tendencia a crecimiento industrial y servicio de carreteras conforme Lotus.

Articulo VII.41l. Condiciones de uso.
Uso Global: Productivo. (Industrial).

Articulo VII.42. Superficies aproximadas y dotaciones minimas.

Se cumplird como minimo la reserva de suelo dotacional que establece Articulo
12 de la Ley 11/2018 (Lotus): d) En sectores de uso global industrial, terciario
o productivo, las cesiones para zonas verdes y dotaciones publicas deberén ser,
al menos el 15% de la superficie, destinando al menos 2/3 a zonas verdes y
espacios libres.

Articulo VII.43. Cesiones obligatorias y gratuitas.
Serd objeto de cesidén a favor del Ayuntamiento de Talavera la Real conforme a
la Ley 11/2018:
Cesiones minimas:
e Zonas verdes: 12.992 m2
e Dotaciones Piblicas: 6.496 m2
e Cesién Ayuntamiento: 10% del Aprovechamiento resultante.

Articulo VII.44. Condiciones de desarrcllo y ejecucién.
El Sector constituye un tnico Area de Reparto. La modalidad de Ejecucién sera
la de Actuacién Sistemdtica de Nueva Urbanizacién.
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EPIGRAFE 8B. POLIGONO 8B

Articulo VII.39b. Definicién y superficie.
El lugar de aplicacién de las disposiciones incluidas en este epigrafe, son los
terrenos situados al Este de Talavera la Real, delimitados en los planos de
Ordenacién n°® 8 y 10 de las NNSS, como Sector de Suelo Urbanizable con Ordenacién
Estructural Homologada Poligono P-8B, lindantes al suroeste con el poligono 8A
de uso industrial, al oeste con terreno Rdstico, al norte con una acequia de la
Comunidad de Regantes y al este con una pista de servicio de la Confederacién
Hidrografica del Guadiana.

e Superficie total del P-8A: 10,00 Ha

e Aprovechamiento Medio: 0,90 m?/m?

Articulo VII.40b. Objetivos.
Desarrollo de suelo como poligono industrial y ordenacién del entorno urbano con
tendencia a crecimiento industrial y servicio de carreteras conforme Lotus.

Articulo VII.4lb. Condiciones de uso.
Uso Global: Productivo (Industrial).

Articulo VII.42b. Superficies aproximadas y dotaciones minimas.

Se cumplird como minimo la reserva de suelo dotacional que establece Articulo
12 de la Ley 11/2018 (Lotus): d) En sectores de uso global industrial, terciario
o productivo, las cesiones para zonas verdes y dotaciones publicas deberan ser,
al menos el 15% de la superficie, destinando al menos 2/3 a zonas verdes y
espacios libres.

Articulo VII.43b. Cesiones obligatorias y gratuitas.
Sera objeto de cesién a favor del Ayuntamiento de Talavera la Real conforme a
la Ley 11/2018: ' ’
Cesiones minimas:
e Zonas verdes: 10.000 m2
e Dotaciones Publicas: 5.000 m2
e Cesidén Ayuntamiento: 10% del Aprovechamiento resultante

Articulo VII.44b. Condiciones de desarrolleo y ejecucién.
El Sector constituye un tnico Area de Reparto. La modalidad de Ejecucién sera
la de Actuacién Sistemdtica de Nueva Urbanizacién.

Para 1la ejecucién se realizard consulta previa sobre viabilidad de 1la
transformacién urbanizadora, segin se estipula en el Art. 95 de la Ley 11/2018
de 21 de diciembre, mediante el avance de un Plan Parcial con la Ordenacién
Detallada y posteriormente mediante el correspondiente Programa de Ejecucién.

AYUNTAMIENTO DE TALAVERA LA REAL
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Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagile

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

En Mérida

Sesion de: 31 de marzo de 2022

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

Poblacidon y Territorio

B juNTA DE

Il EXTREMADURA

Consejeria de Agricultura,
Desarrollo Rural, Poblacién y
Territorio.

Secrefarfa General de Poblacién
y Desarrollo Rural
SR, ALCALDE AYUNTAMIENTO DE
o 55523%";““"“" TALAVERA LA REAL
Iitp: s juntagy.es Plaza de Espaiia, 2
Toelono 924 011 366 06140 - TALAVERA LA REAL -

Fao- 924 011 332
N/Ref*: VPBA.NNSS. 015/2020
S/Ref*: 1/2020

Asunto: Rdo. Informe Sectorial VP

En contestacion a su escrito en el que solicita informne de afeccion de via pecuaria, para la
Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias Municipales 1/2020 de Talavern la Real, sc
comunica lo siguiente:

Una vez estudiada la documentacién presentada, sc INFORMA que la citada Modificacién
Puntual de las Normas Subsidiarias Municipales 1/2020 de Talavera la Real, NO AFECTA a ninguna
de las Vias Pecuarias Clagificadag que discurren por el citado término municipal.

Por todo ello y en cumplimiento de la legislacién vigente en materia de vias pecuarias (Ley

3/1995, de 23 de marzo, Decreto 49/2000 de 8 de marzo y Ley 6/2015 de 24 de marzo) se da
traslado para su conocimiento y efectos oportunos.

Badajoz, 24 de septiembre de 2020

AYUNTAMIENTO DE TALAVERA LA REAL AYUNTAMIENTO DE TALAVERA LA REAL
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APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

En Mérida

Sesion de: 31 de marzo de 2022

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

Poblacidon y Territorio
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Consejeria de
Agricultura, Desarrollo Rural, Poblacién y Tenitorio

Secretaria General de Poblacidn y Desarrollo Rural

Servicio de Regadios

Cira. San Vicente, 3
06007 BADAJOI
htepz//www juntaex.es
Teléfono;-924 01 1000
Fax: 924 01 1203

Se adjunta informe emitido por el Servicio de Regadios relativo a “MODIFICACION
PUNTUAL DE ORDENACION ESTRUCTURAL Y DETALLADA POLIGONO 8 DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE TALAVERA LA REAL(BADAIOZ), PROMOTOR: COMERCIALIZADORA DE
TRANSPORTES DE BADAJOZ, S.L. Y LA SOCIEDAD COOPERATIVA LIMITADA PRADILLO DE

NUESTRA SENORA DE GRACIA”

JUNTA DE EXTREMADURA m
=

Fecha: Badajoz, 29 de septiembre de 2020

Nuestra réfenmcia: GMPA/mbn
Asunto: Rdo, Inf 06/NS/0090/20

Destinatario:

AYUNTAMIENTO DE TALAVERA I'A REAL
Pza de Espafia, 2
06140 TALAVERA LA REAL

EL JEFE TERRITORIAL DE REGADIOS EN BADAJOZ,

AYUNTAMIENTO DE TALAVERA LA REAL
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La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

En Mérida

Sesion de: 31 de marzo de 2022

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

Poblacidon y Territorio

B juNTA DE

Il EXTREMADURA

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
Poblacién y Territorio

Sacretar/a General de Poblacién y Desarrollo Rural
Servicio de Regadios

Ctra San Vicente, 3
06071 BADAJOZ
hitp:ffwwwjuntaex.es
Teléfono: 924011000
Fax 924011203

06/NS/0090/20

INFORME: MODIFICACION PUNTUAL DE ORDENACION
ESTRUCTURAL Y DETALLADA POLIGONO 8 DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE TALAVERA LA REAL (BADAJOZ). PROMOTOR:
“COMERCIALIZADORA DE TRANSPORTES DE BADAJOZ, S.L.” Y LA
“SOCIEDAD COOPERATIVA LIMITADA PRADILLO DE NUESTRA
SENORA DE GRACIA™,

Con fecha 11 de septiembre de 2020 el Ayuntamiento de Talavera la real somete
a consultas, la Modificacién Puntual de Normas Subsidiarias en el poligono 8 del T. M.
de Talavera la Real (Badajoz), promotor: “Comercializadora de Transportes de Badajoz,
S.L.” y la “Sociedad Cooperativa Limitada Pradillo de Nuestra Sefiora de Gracia”. Este
Servicio en relacion a sus competencias:

INFORMA:
Situacién:

La ubicacién concreta de estos terrenos se refleja en los Planos de la presente
Modificacién, y es coincidente con el denominado Poligono 8 de las NN.SS. de
Talavera la Real.

El terreno se encuentra situado al este del municipio, delimitados en los planos
de Ordenacién n° 8 y 10 de 1as NN, S8, como Poligono P-8, lindantes al Suroeste con el
Poligono 5 (de uso industrial y urbanizado); Al Oeste con el Poligono 7 de uso
industrial, al Norte con una acequia de la comunidad de Regantes y al este, con una
pista de servicio de la Confederacion Hidrogrfica del Guadiana. El sector estd
compuesto por dos fincas  catastrales:  5147701PD9054N0001JY  y
5147704PDY054N0001ZY.

Obijeto de la modificacion propuesta:

La ordenacién urbanistica del término municipal de Talavera la Real (Badajoz)
se lleva a cabo mediante unas Normas Subsidiarias aprobadas definitivamente por la
Junta de Extremadura con fecha 24 de Agosto de 1993 y publicado en el DOE el 9 de
diciembre de 1993. Actualmente se encuentra en fase de redaccion un Plan General
Municipal pero sin ningun tipo de aprobacion.

Con fecha de Abril de 2007 se redacté la Modificacion Puntval n® 04/2007
(aprobada por Resolucién de 26 de Noviembre de 2009, de la Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura). Las determinaciones resultantes de esa

AYUNTAMIENTO DE TALAVERA LAREAL
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Innovacién son ahora objeto de la presente Modificacién Puntual, cuya finalidad es
alterar varios parametros de aquella Innovacion.

Ante la inviabilidad actual de desarrollo del Suelo Urbanizable del Poligono 8,
dado que el objetivo de la Modificaci6n Puntual (aprobada por Resolucién de 26 de
Noviembre de 2009) tenia como propésito el desarrollo de un Poligono Industrial con la
tipologia de pequefias naves nido, agotando practicamente el limite de la edificabilidad
determinada por la Ley 15/2001, se pretende realizar una Modificacion Puntual de las
vigentes Normas Subsidiarias cen los siguientes objetivos:

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

» Redelimitacién del Sector P8 en dos Sectores independientes y Areas de
Reparto distintas, con las previsiones en cuanto a infracstructuras y relacion entre si y
con el resto del Poligono Industrial. Asi resultaria el Sector P8-A, coincidente con la
finca catastral 5147701PD9054N0001JY y el Sector P8-B, coincidente con la finca
catastral 5147704PD9054N0001LZY.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

 Homologacion del Sector a la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de Ordenacién
territorial y urbanistica sostenible de Extremadura, diferenciando la Ordenacion
Detallada y Estructural. Se establecera la Ordenacién Estructural de ambos sectores y la
Ordenacion Detallada del Sector P8-A lindero con el Suelo Urbano, sobre el que
adema4s se establecerdn unas bases orientativas para su ejecucion, relativas a calidades y
plazos.

« Disminucién de la edificabilidad en la Ordenacién Detallada del Sector (P-8A),
dado que la industria que se pretende implantar (servicios logisticos de la sociedad
Comercializadora de Transportes de Badajoz, S.L., cuyo Gnico socio es la Cooperativa
de Transportes Copttraba),
debido a sus necesidades, agotaria en torno al 10% del aprovechamiento asignado
actualmente. Con ello, el Ayuntamiento dispondrd de la misma superficie Dotacional
(10% Zonas verdes y 5%

Dotaciones Pdblicas sobre la superficie del Sector resultante) y una minoracién en
cuanto a la superficie libre de cargas a percibir en concepto de plusvalias, segin el Att.
72 de 1a Lotus, dado que se cederia el 10% del Aprovechamiento materializable fijado
por el planeamiento en la ordenacién detallada. En todo caso el aprovechamiento medio,
como determinacién de ordenacién estructural, seria el mismo para ambos sectores,

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

Sesion de: 31 de marzo de 2022

En Mérida

= dandose cumplimiento a lo dispuesto en el art. 75.4 de la Lotus, segin el cual, la

2 diferencia entre aprovechamientos medios de los distintos sectores de igual uso global

2 no podra ser superior al 10%.

=)

g & * Modificacién del uso caracteristico IND-3 por IND-4 en el P8-A, que permita

< @ la tipologia edificatoria y uso que se pretende implantar, ya que en el actual (IND-3) se

% > establecen distintos pardmetros en cuanto a alineaciones, frentes y alturas,

£33 incompatibles con el desarrollo de la actividad que se pretende a implantar de menor

<3 densidad edificatoria (Logistico).

32

g Conclusion,

é En la parcelas del poligono 8 del término municipal de Talavera la Real,

(Badajoz), en donde se ubica la Modificacién Puntual de Normas Subsidiarias

s propuesta, al tratarse de suelos que cuentan con clasificacion de uso Industrial, no es de

mE
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Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

Poblacidon y Territorio

B juNTA DE

Il EXTREMADURA

aplicacién la normativa expresada en la Ley de Reforma y Desarrollo Agrario, aprobadan
por Decreto de 12 de enero de 1973, a efectos de Concentracién Parcelaria, Zonas
Regables Oficiales y Expropiaciones de Interés Social, siendo asi ‘que este Servicio no
se considera 6rgano gestor de mtereses publicos existentes en la zona, por lo que NO
COMPETE al mismo.

~

Procede e‘l‘ afclﬁvsb del expediente sin mds trémite, sin perjuicio del
cumplimiento de aquellos otros requisitos legal o reglamentariamente establecidos. .

En Badajoz 29 de septiembre de 2020
El Jefe Terntonal de Regadios de
Badajoz

La Jefa de la Seccidn Juridica de
Estructuras Agrarias

e g_ z? | '
= Fdo: José M*, Carrasco Lbpez

Kdo: M. Soledad Belén Giralt Martinez

AYUNTAMIENTO DE TALAVERA LA REAL AYUNTAMIENTO DE TALAVERA LA REAL
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AYUNTAMIENTO DE TALAVERA LA REAL

Diligencia.- Para hacer constar que el presente documento [ue aprobado inicialmente
por el Pleno de fecha 28/07/2020. En Talavera la Real, a 15/02/2022. El Secretario
Fdo.- Jorge Galiana Fernindez-Nespral

(Badajoz)
ESCRITO SRA. ALCALDESA-PRESIDENTA DEL
[ . AYUNTAMIENTO DE TALAVERA
o echa: 13/10/2020 LA REAL
E N/Rf.:
“Z" pIRE: 1/2?20 I Plaza de Espaifia,3
§ ASUNTO: Modificacién puntual de 06140 TALAVERA LA REAL
= Normas subsidiarias, Poligono 8.
Z
o3
a

En relacién con su escrito con nimero de expediente 1/2020 sobre solicitud de
informe a esta Comunidad de Regantes en base a la tramitacion de la maodificacion
puntual de las Normas Subsidiarias Municipales 1/2020 consistente en “la
delimitacion en 2 sectores que afectan al Poligono 8, suelo Industrial de Talavera la
Real”, tras su estudio en Junta de Gobierno celebrada el pasado dia 1 de noviembre
de 2020 esta Comunidad de Regantes manifiesta ante ese Ayuntamiento que las
actuaciones previstas afectan a las acequias g-11-6, g-1|-8 y desagtie D-5-1 de la Toma
de Canal G-2°, la servidumbre de 1,5 m. a ambos lados en las acequias y de 2 metros
a ambos lados en el caso de los desaglies de que dispone y su uso actual, situadas
en el sector G y Toma de canal G-2° del Canal de Lobdn que estan dentro del ambito
de ésta Comunidad de Regantes, correspondiendo la titularidad a esta Corporacion
de Derecho Publico, concluyendo que su utilidad, ubicacion, distancias y el resto de
sus derechos, deben mantenerse y por tanto no incorporarse a ninguna otra zona.

Con dicha manifestacion o alegacion, la Comunidad de Regantes no se opone
a la modificacién puntual de las Normas Subsidiarias Municipales, al contrario, tan
solo que ello no suponga un menos cabo o perjuicio a las instalaciones y derechos
de los regantes.

En cualquier caso los propietarios de los terrenos afectados por la
recalificacion deberan liquidar a esta Comunidad las cantidades pendientes de
amortizar por el concepto de cuota, derrama de riego, Plan Nacional de Regadio o
cualquier otro que hasta esa fecha hubiera.

Quedando a su disposicidén para cualquier aclaracion.

Atentamente,

LA COMUNIDAD,

AYUNTAMIENTO DE TALAVERA LA REAL
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CONSEJERIA DE CULTURA, TURISMO Y DEPORTES
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Médulo 4 - 2* plnta
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La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

Teléfono: 924 007042
Fax: 924 007021

EXCMO. AYTO
PLAZA DE ESPARNA No2
06140 TALAVERA LA REAL

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

Expte.: PLN/2020/220

CONSIDERACIONES DE LA DIRECCION GENERAL DE BIBLIOTECAS, ARCHIVOS Y PATRIMONIO CULTURAL
RELATIVAS AL EXPEDIENTE DE MODIFICACION PUNTUAL N2 1 DE LAS NNSS DE TALAVERA LA REAL

Promotor: COMERCIALIZADORA DE TRANSPORTES DE BADAJOZ $.L.
Redactora: Javier Torres de Aguirre
Su Expte.: 2020-S-RC-1700

Recibida documentacién remitida por el Excmo. Ayuntamlento de Talavera la Real (registro de entrada
202031900001334) relativa a la propuesta de modificacién a que se refiere en encabezamiento, que tiene por
objeto la redelimitacién del sector P8 en dos sectores y dreas de reparto diferenciados, asi como Ia
homologacién del sector a la Ley 11/2018 de21 de diciembre de ordenacién territorial y urbanistica sostenible
de Extremadura. A la vista de los Informes de fecha 11 y 29 de diciembre de 2020, emitidos por los servicios
técnicos de la Consejeria de Cultura, Turismo y Deportes, obrantes en el expediente, v en virtud de lo dispuesto
en los articulos 30 y sigulentes de la Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Histérico y Cultural de
Extremadura, desde esta Direccién General se trasladan las siguientes consideraciones:

. La Comision de Urbanismo y
cisoaiRacen deban €0y P EdREGABR0T4
ACUERDA:

Que na se aprecia obstaculo para continuar la tramitacién del expediente por no resultar afectado ningdn blen
integrante del Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura, de acuerdo a los Registros e Inventarios de esta
Consejerfa.

Sesion de: 31 de marzo de 2022

En Mérida

En todo caso, respecto al Patrimonio Arqueolégico, serd de estricto cumplimiento la medida contemplada en el
articulo 54 de |a Ley 2/1999, de 29 de marzo, relativa a los hallazgos casuales.

EL DIRECTOR GENERAL DE BIBLIOTECAS, ARCHIVOS Y PATRIMONIO CULTURAL

Firmado por; DIRECTOR/A GENERAL DERIBLIOTECAS, ARCHIVDS Y PATRIMONIO CULTURAL -

Francisco Pérez Urbdn
Féecha: 4/1/2021 1331

O
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SECRETARIA DE ESTADO
DE TRAMSPORTES, MOVILDAD ¥
MINISTERIO DE TRANSPORTES, AGENDA URBANA

MOVILIDAD Y AGE[?\!DA UREBANA SQCRHJ‘\RM GEMNERAL
DE INFRAESTRUCTURAS
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i
| DIRECCION GENERAL
' DE CARRETERAS
|
|

DEMARCACION DE CARRETERAS
DEL ESTADO EN EXTREMADURA

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

E Destinatario:
ti)
f,;‘ E‘ ) AYUNTAMIENTO DE TALAVERA LA REAL
8 § TRE URBQMS-ZGZG—BP}'M
% e Bk Plaza de Espaiia, N° 2
Z |
= asrito; INFORME SECTORIAL 06140 TALAVERA LA REAL (Badajoz)
"5‘ MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
o SUBSIDIARIAS MUNICIPALES 1/2020 DE TALAVERA
A LA REAL

|
|

£
'§ Atendiendo a la salicitud realizada por el Ayuntamienta de Talavera La Real (Badajoz) para la
%' emisién det Informe Vinculante al gue hace refarencia el art. 16.6 de la Ley 37/2015, de 29 de
TE septiembre, de Carreteras (BOE 30/09/2015), relativo a la modificacién puntual 1/2020 de las Normas
§ a subsidiarias municipales de la localidad de Talavera La Real, el Ingenlera Jefe de la Demarcacién de
§ :§*; + Carreteras del Estado an Extremadura formula el presente Informe, basado en los siguientes:
(% ANTECEDENTES DE HECHO
&
= 8 « Escrito de fecha 28 'pa agosto del 2020, con Registro de Entrada en esta Demarcacion de Carreteras
% g del Estado en Extrama;dura N°202020060000801 de 9 de septiembre del 2020, en el que se solicitaba
i Informe Sectorial dentro de la framitacién de la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias
9‘%? Municipales 1/2020 |de esta localidad, tras la solicitud realizada por las socledades
3 COMERCIALIZADORA! DE TRANSPORTES DE BADAJOZ S.L. y SOCIEDAD CQOPERATIVA
- G',,“' LIMITADA PRADILLO DE NUESTRA SENORA DE GRACIA. —
E Mmff; s Informe amitido por ]a Demarcacién de Carreteras el dla 28 de octubre de 2020, con N° de registro de —
3: g salida 20202006000771, en el que se indicaba que los promotores de las obras debfan presentar un —
%f-‘ g estudio especifico en &l que se estudie la afeccion del tréfico generado por las instalaciones sobre el —
=243 tréfico de la Carretera N-5. =
5> | —
& —_—
2 2 « Escrito de fecha 1 dle febrero del 2021, con Registro de Entrada en esta Demarcacién de Carreteras e
% 2 ;‘ del Estado en Exiremadura N°202120060000077 de 02 de febrero del 2021, D. José Juan Ruiz —
g .,g ;( Garmendia, en represpntacion de la empresa EXACO Y DOPEX S.A., y a peticion de la sociedad —
<. »5 COMERCIALIZADO | DE TRANSPORTES DE BADAJOZ S.L, dentro deé los trémites para Ja obtencidn —
§ '; '_é'g de la calificacién urban(stica del Poligono Industrial P-8A de Talavera La Real, remitid un estudio de —
E 5 e g e tréfico y capacidad de Ia glarieta ubicada en el P.K. 380+500 de la Carretera N-5, desde la que tendra su —
?% zgg acceso el citado desarr;cllo urbanistico, ———
v O |& %'.f —
! = I: La dacumentacion técr!ﬁca remitida, denomina “Estudio de trafice y capacidad de glorieta ubicada en el —
i i '9“_{5 P.K. 3804500 de la Carretera N-5 después de la modificacién puntual de ordenacién estructural y —
2 = detallada poligono 8 rormas subslidiarias de Talavera la Real (Badajoz)", fue redactada en enero del —
S " l,{_ § 2021, porell.C.C.P. 0. José Juar Rulz Garmendia, con numero de colegiado 4,978, ——
g AVDA. DE EUROPA, L, planta 770 e
85 06071 BADAJOZ —
E E . TED’91'4 171829 =_
5= 010 sacion.extremadura@mitma es ; FAX 92424 6] 22 j—
il AYIINT{\MIEN'I‘O DE TALAVERA LA REAL g i AYUNTAMIENTO DE TALAVERA LA REAL =
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AYUNTAMIENTO DE TALAVERA LA REAL .
Diligencla.- Para hacer constar que el presente documento fue aprobado lmcxaln_leme
por el Pleno de fecha 28/07/2020. En Talavera la Real, a 15/02/2022. El Secretario
Fdo.- Jorge Galiana Femnandez-Nespral

FUNDAMENTOS DE DERECHO

1.- Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras (B.O.E. nGim. 234 de 30 de septiembre).

2.- Real Decreto 1812/94 de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de
Carreteras (B.O.E. nim. 228 de 23 de sepliembre del 1994), en o que no se oponga a la Ley 37/2015.
3.- Demas Normas complementarias y de aplicacion.

INFORME

1.~ Seglin se recoge en la documentacion presentada por el Ayuntamiento de Talavera La Real
con fecha 9 de septiembre de 2020, la maodificacién puntual 1/2020 contempla la modificacién de varios
parametros recogidos en la modificacién puntual 4/2007 del Sectar P-8, aprobada el 26 de noviembre
del 2009, tales como la segregacién del Sector P-8 en dos sectores independientes P-8A y P-8B (si
bien la ordenacion estructural detallada se define tnicamente para el Sector P-8A), la homologacién del
Sectar P-8A a la Ley 11/2018, del suelo de Extremadura, Ia disminucion de la edificabilidad en Ia
Ordenacién Detallada del Sector P-8A, asi como la modificacién del uso caracteristico del IND-3 por el
IND-4 en el Sector P-8A, actualmente industria pequena y mediana, para hacerlos compatlbles con la
aclividad que se pretende desarrollar en la nueva parcela generada,

2.- Como ya se indica en el informe emitido por esta Demarcacién de Carreteras ¢l 28 de octubre
del 2020, los limites del Pollgono P-8, afectado por la modiflcacion puntual 1/2020, se encuentran
ubicados en su totalidad fuera de las zonas de proteceion de las vias de la Red de Carreteras de|

Estado (Autovia del Suroeste A-5 y Carretera N-5), definidas en el Capltulo lHl, Seccidn 1* de la Ley
3712015, de 28 de sepliembre de Carreteras,

3.- Debido a que el acceso a los nuevos sectores P-8A y P-8B, generados con mativo de la
segregacion del Sector P-8, se proyecta desde la glorieta situada en el P.K. 380+500 de la Carretera N-
5, desde la que tlene su acceso en la actualidad el Poligono Industrial P-5 de Talavera La Real, la
Demarcacidn de Carreteras solicité es escrito de fecha 28/10/2020, R.S, N° 202020060000771, un
estudio de tréfico y capacidad para valorar la afeccion sobre la glorieta de la Carretera N-5.

4.- En el estudio de trafico de fecha enero dal 2021, presentado en esta Demarcacion con fecha
01/02/2021, se ha tenido en cuenta en el séctor P-8A el tréfico previsto en una futura estacion de
servicio, asf como el generado por la flota de camiories asociados al promotor de este sector, ademas
del trafico que pudiera hacer uso de los aparcamientos previstos en los sectores P-8A y P-8B.

5.- Segun se recoge en el apartado N° 6 “conclusiones” del estudio de trafice, el trafico generado
como consecuencia de los usos considerados‘ en el mismo, referidos en el punto cuatro, no afectara a
la capacidad de la glorieta situada en el P.K, 380+500 de la Carfetera N-5.

Esta Jefatura de Demarcacién, de acuerdo con los Antecedentes y Fundamentos expuestos, y
con base en lo referido en los parrafos anteriores, INFORMA FAVORABLEMENTE Ia modificacion
puntual 1/2020 de las Normas subsidiarias municipales de la localidad de Talavera La Real, con las

siguientes consideraciones:

1.~ Si la estimacitn inicialmente prevista e | estudio de {réfico de fecha enero 2021, pres do

en esta Demarcacidn con fecha 01/02/2021, donde se concluye gue no se afeclard a la capacidad de
de la glorieta situada en el p.k. 3804500 de la Carretera N-5, resultara baja, y una vez en servicio las

acluaciones proyectadas se registrase un incremento de dicho tréfico, superando las expectativas

actuales, con una afeccion significativa en la Carratera N-5, los promotores habrian de adoptar, a su

cosla, v previa autorizacion del Ministerio de Transportes, Movilidad v Agenda Urbana, las medidas
necesarias en aplicacién de la Normativa vigente.

AYUNTAMIENTO DE TALAVERA LA REAL

Fdo.- Jorge Galiana Ferndndez-Nespral

Diligencin.~ Para hacer constar que el presente documento lu:.- aprobado provisi
por El Mena de fecha 30/09/2021. En Talavera la Heal, a 15/02/2022, E| Secretario
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2.- Asl mismo, al no recoger el estudio de trafico presentado las aclividades que en un fuluro se
pudieran realizar en el sector P-8B, a excepcion de las plazas de aparcamientos. en el momento en el
que se acomela el desarrollo del sector P-8B este informe quedara sin efecto, debiendo presentar un
nuevo estudio de trafico donde se tendra en cuenta el iréfico generadeo por el sector P-8A v el sector P-
8B, v su afeccion a la q?cr]eta ubicada en el P.K. 380+500 de la Carretera N-5.

|

3.- Ly Narmatlv'g Urbanistica que haga referencia a ambos sectares (P-8A y P-8B) debera
recogerse que las edificaciones, en lo relativo a zonificacién e inmisién actsticas conforme a la

APROBAR

legislacién vigente en imateria de ruido, estardn sometidas, con Independencia de su distancia de
separacidn con riespecl'o a las vias de la Red de Carretera del Estado, a las restricciones que resulten
del establecimiento de las zonas de servidumbre acustica que se definan come consecuencia de los
mapas o esiudios espaciﬂcos de ruido realizados por el Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana, y de su pcsterl{rar aprobacion tras el correspondiente procedimienta de informacidn piblica.

Sin perjuicio de lo anterior, los edificios y los predios en general estan sujetos en cualguier zona
a las determinaciones generales que se establecen en la legislacion sobre ruido, en lo relative a la

| DEFINITIVAMENTE

consecucion de los objt;atlvns de calidad acustica en el espacio exterior e interior del edificio a drea.

Cuando la via ya existiera con anterioridad, sera el titular del edificio o predia colindante, o en su

N
o
s
B
§ ,}“}c; g’ caso el promotor, el responsable de su evaluaclon; de la aplicacion de las medidas que de ello se
g §.§gn: deriven, de su eficacia y de sufragar su coste de implantacién y mantenimiento.
SEEl |
§§§§ 4.- La Normativa Urbanistica que haga referencia a ambos sectores (P-8A y P-8B) debera
2 gé i recoger también que la iluminacién a instalar en ambos sectores no producira deslumbramientos al
‘2 51 trafico que circula por las vias de la Red de Carretera del Estado
S g0 B i
Oz &
§ k3 Lo que se cumur}ica para su conocimiento y efectos.
:@ i g I EL DIRECTOR GENERAL DE CARRETERAS
EEE (P.D., Orden FOM/1644/2012 de 23 de julio del 2012 — B.O.E. de 25 de Julio):
<03 ~ ELINGENIERO JEFE DE LA DEMARCAGION,
Fk l J. Fernando Pedrazo Majarrez
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FECHA DE LA CONSULTA | 10/08/2020

Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacion tenitorial y
LEGISLACION APLICABLE urbanistica sostenible de Extremadura

DATOS DEL PLAN

La M.P. tiene por objeto:

- Redelimitacién del Sector Urbanizable Industrial P8 en dos sectores
independlentes y dreas de reparto distintas (Sector P8-A y Sector P8-B).

DESCRIPCION - Homologacidn del Sector a la Ley 11/2018, diferenciando la Ordenacién Estructurai
de ambos sectores y la Qrdenacion Detallada del Sector P8-A.

- DismInucidn de la edificabilidad en la Ordenacién Detallada del Sector P-8-A.

- Modificacién del uso caracteristico IND-3 (Industria pequefia y mediana) por IND-
4 (Grandes industrias) an el Sector P8-A.

La Comision de Urbanismoy .
| dORaéR IO T TeritoiRd da Ertiimatdansion
ACUERDA:

Sesion de: 31 de marzo de 2022

FIRMANTE(1) : MANUEL CARLOS GOMEZ CRIADQ | FECHA : 15/07/2021 09:41 | Sin accién especifica

83 FIRMANTE(2) : ANGEL NIEVA PEREZ | FECHA : 16/07/2021 11:36 | Sin accién especifica

INTAMIENTO DE TALAVERA LA REAL AYUNTAMIENTO DE TALAVERA LA REAL

"2 HMiyzencia- Para hacer constar que el presente documento fue aprobado inicialmente Diligencia.- Para hacer constar que el presente documento fue aprobado provisi(.malmente
por ¢l Pleno de fecha 28/07/2020, En Talavera la Real, a 15/02/2022. El Secretario por el Pleno de fecha 30/09/2021. En Talavera ]a Real, a 15/02/2022. El Secretario

Fdo.- Jorge Galiana Fernandez-Nespral Fdo.- Jorge Galiana Fernindez-Nespral

PROVINCIA Badajoz TERMINO MUNICIPAL | Talavera la Real —
|
Sector P-8A: 12,99 ha —_—
PERFICIE EA '
SUPERFICIE NUEVO PLANEAMIENTO Sectar P-8B: 10 Ka —
4 AFECCION A CAUCE Y/O ZONA DE POLICIA | Arroyo tributario de Ja Rivera de los Limonetes —
o
3 MASA DE AGUA SUBTERRANEA (MASh) 041.015 "Vegas Bajas” —
= AREA DE RIESGO POTENCIAL i —
= SIGNIFICATIVO DE INUNDACION (ARPSI) —_—
o8 ZONA PROTEGIDA No =
[e1} —
210 ZONA REGABLE Lobdn p—
[P S I
%"é nggfgm DE CONSUMO DE AGUA P ——
ﬁﬁ I
E: > gg:gtvi:.gd‘ggm DE VOLUMEN DE VERTIDO 5,892 m¥alto ——
25 : —
w9 ——
<35 —
DS —
% URBA 32/20 $ Péagina 1 de 7 —
g 1
L)g, —
é ——
§§ CSV : GEN-1db8-d15b-eed3-136a-d511-795¢c-ae6d-97bf —
= DIRECCION DE VALIDACION : https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consultaCSV.htm —

Cod. Validacion: 6DMR2F3NWRHC74KJ6YZQFCFF7 | Verificacion: https:/talaveralareal.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 54 de 74



/ 8p GG eulbed | BUONSOS) 001[qNdse ewoele|d B| 9psap S)UsWEDIU.IOR|S OPELY OJUBWN0]
/S9°BOIUOIIOB|OPaS’[edleeIaA. Y/ :SANY (UQIDBOYUBA | L44D4DZAIMMYLOHYMNESZHINAY :UQIOEPIEA “POO

curerec N AU REMAURLA AR

BOI0adsSd UKD UIS | Lbi60 LZ0Z/L0/S) 1 YHOZH | OQVIND ZIWOD SOTHVD TANNVIA © (L)ILNYINYIS
Uy ASOBJINSUOI/SOIDIAIRS U0 JapasBed/sarqoB-uoroelsiulwpe-apasy:sdpy : NQIOVAIYA 3d NOIDOINID
49.6-P9ee-0G6.- | LSP-BOEL-EPBS-GSLP-80PL-N3D : ASD

fv&% ;

'~r-';-',-l :
022, Bl Secretario

3054, 0paradY 3P OUAION EUAT

1€l

NOE BUOT WM 6851 SMIS =
02'2€ va3N :31NIIA3dX3 N - (ZOrvavea) Tv3d v VEIAVIVL ‘WL ( W ——— B2 g
SVYIHYIQISANS SYWYON SV 3d 0202/1 TVNLNNd NQIOVII4IQ0W N 051 S o W
YOS =
006°¥LL 008 Pl 00T PLL 000'PLE Mwm
301M3vvainoa 5 1] =8
wouu..‘:ﬁm m‘ww_,m
st non I ET e
08 HOL33% =Pl
SONY 0051 HOISVONOM %m m
unaavaormavioz] 1| m Wn.w -2
VIONOE 30YNOT m ot g _m
YOIYHO O O3 ——— W w g7 .m
SYOVRIDUEx 3 svio? m &5
DOHI FFINQDINOH0D — m m.m
FIGYOIE YNOT m m- .m.
anﬁhmuf.:.._.u L
= ] v _ A &
> :
& 2
g g 2
s g i:
i
Eiﬂu m..
$5
dgp
[ o
. - A1
g 5 o
£88
55
o8
Zit
> JINIWY ALLINI A s R oy S | : _ , vanavwayLx: M
3P [E32USD B0 €T AVIOUdY J06'PLL £ owsiuequn ap uoisiwiod e 009 FLH epLPOEYLL ‘ledny ojjo.esdq ‘ennuapLISy Sp elRRsuU0D) 30 VINN gy

Fdo.- Jorge Galiana Fernandez-Nespral

Fdo.- Jorge Galiana Fernandez-Nespral



Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagile

g
8
&

a"é’ﬁff?‘%ggvuﬁ%

k)
5]
]

J|
i

PSR

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comisién de Urbanismoy
F JORfeRCIbH-eF TenToie §e Exrémalime=icn
ACUERDA

Sesion de: 31 de marzo de 2022

Poblacidon y Territorio

Antecedentes

El Ayuntamiento de Talavera la Real remitid oficio con fecha 10/09/2020, por el cual solicita informe
sectorial en relacién con la M.P, 1/2020 de las NN.SS. de este municipio.

Previamente, con fecha 06/11/2020 y referencia EIA 20/457, la Confederacién Hidrogréfica del
Guadiana (CHGn) habia emitido informe al respecto durante el tramite de consultas previas en el
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental.

Se requirié al Ayuntamiento, mediante oficio de fecha 30/11/2020, la documentacién necesaria para
poder emitir el informe solicitado, la cual ha sido reciblda con fecha 18/03/2021.

Con fecha 17/05/2021 el Ayuntamiente de Talavera la Real ha remitido escrito en el que pone de
manifiesto que e/ objeto del expediente de Modificacién Puntual afecta a un sector de suelo urbanizable
de uso industrial que no es de nueva creacion, sino que culminé con la Resolucién aprobatoria de 26
de Noviembre del 2009 de ja Cornisién de Urbanismo y Ordenacion de) Territorio de Extremadura (DOE
numero 106, de 4 de Junio de 2010). Asimismo, se sclicita que, a /a mayor brevedad posible, $e emita
el informe que permita continuar con Ja tramitacién del expedienle y se comunique tanto a este
Ayuntamiento caomo a la Direccién General de Sostenibilidad,

INFORME

1. Afeccion al régimen y aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos permitidos
en terrenos de dominio publico hidraulico (DPH) y en sus zonas de servidumbre y policia.

Cauces, zona de servidumbre, zona de policia y riesgo de inundacién

Si bien el nuevo sector planificado no ocuparia el DPH del Estado, constituido en este caso por el cauce

de un arroyo tributario de la Rivera de los Limonetes, se contempla su establecimiento en la zona de
policla.

De acuerdo con los articulds 6 y 7 del Reglamento del DPH, aprobado por el R.D. 849/1886, de 11 de

abril, los terrenos (margenes) que lindan con los cauces, estan sujetos en toda su extension longitudinal
a:

- una zona de servidumbre de 5 metros de anchura para uso puiblico, con los siguientes fines:
proteccion del ecosistema fluvial y del DPH; paso pablico peatonal, vigilancia, conservacién y
salvamento; y varado y amarre de embarcaciones en caso de necesidad.

- Una zona de policia de 100 metros de anchura en la que se condiciona el uso del suelo y las
aclividades que se desarrollen. De acuerdo con el articulo 9 del mismo Reglamento, cualquier obra
o trabajo en la zona de policia de cauces (que incluye también la zona de servidumbre para uso
plblico) precisara autorizacion administrativa previa del Organismo de cuenca. Dicha autorizacion
sera independients de cualquier otra que haya de ser otergada por Ios distintos érganos de las
Administraciones Pliblicas.

De acuerdo con el articulo 78.1 del Reglamento del DPH, para realizar cualquier tipo de construccion
en zona de policia de cauces, se exigird la autorizacion previa al Organismo de cuenca, a menos que
el correspondiente Plan de Ordenacién Urbana, otras figuras de ordenamiento urbanistico o planes de
obras de la Administracion, hubieran sido informados por el Organismo de cuenca y hubieran recogido
las oportunas previsiones formuladas al efecto. En todos los casos, los proyectos derivados del
desarrollo del planeamiento deberan ser comunicados al Organismo de cuerica para que se analicen
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las posibles afecciones al dominio publico hidraulico y a lo dispuesto en el articulo 9, 9 bis, 9 ter, 9
quater, 14 y 14 bis del prapio Reglamento.,

Se adjunta a la documentacién presentada estudio de inundabilidad del cauce del arroyo fributario de
la Rivera de los Limonetes. Dicho estudio, el cual se considera viélido desde un punto de vista téenico,
determina las llanuras de Inundacién correspondientes a las avenidas de periodo de retarno de 100 y
500 arios, asi como la Zona de Flujo Preferente (ZFP). Tanto la zona inundada por la avenida
extraordinaria de 500 aiios de periodo de retorno como la ZFP se reproducen en el plano adjunto.

En el citado mapa, se puede observar cémo la zona afectada se encuentra fuera de la ZFP, asi como

de los terrenos cubiertos por las avenidas de 500 afios de periodo de retorno, es decir, fuera de
la zona inundable.

Las nuevas urbanizaciones, poligonos industriales y desarrollos urbanfsticos en general, deberdn
introducir sistemas de drenaje sostenible, tales como superficies y acabados permeables, de forma que
el eventual incremento del riesgo de inundacion se mitigue. A tal efecto, el expediente de desarrollo
urbanistico debera incluir un estudio hidrolégico-hidraulica que lo justifique.

En el marco del Plan PIMA Adapta Agua, se han elaborado las Gufas de Adaptacién al Riesgo de
Inundacién: Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible, en la que se profundiza y detalla lo
establecido el articulo citado sobre Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible, proporcionanda una
visién amplia de las tipologias, criterios de disefio y su utilizacion. Esta gula se puede consultar en la
wab  hitps:// iteco.gob.es/es/aqualt estion-de-los-riesqos-de-i i

rlesggsqn;gngacionmggptacion-a!-rigsgo-de-inundacion.asgx.

Infraestructuras gestionadas por este Organismo de cuenca

La zona de actuacian se ubica dentro de la zona Regable de Lobén. Deberan respetarse todas las
infraestructuras de regadio, asi como sus zonas expropiadas (ver planoc).

Consumo de agua en el municipio
La actuacién planificada se abastecera, seg(n se indica en Ja documentacion, de la red munigcipal.

Seglin los datos obrantes en este Organismo, no consta que el municipio de Talavera la Real
disponga de ningiin derecho de agua para uso abastecimiento en el municiplo.

las captaciones directas de agua —tanto superficial como subterranea— del DPH, son campetencia de
la CHGh.

Cualquier uso privativo del agua en el ambite competencial de esta Confederacién Hidrografica
deberé estar amparado necesariamente por un derecho al uso de |a misma.

El ayuntamiento deberd, por tanto, selicitar Ia pertinente concesién de agua para uso

abastecimiento que ampare tanto el consumo actual del municipio como el que resulle del desarrollc
del nuevo sector planificado.

Segun cerlificado de fecha 04/03/2021 emitido por la empresa gestora de abastecimiento AQUALIA,
durante el afio 2020, el volumen comprado en alta ha sido de 515,960 m¥/afio,

Por ofro lado, segtin la documentacion aportada, el incremento de demanda hidrica que supondra el
desarrolio del nuevo seclor ascenderia a 9,454 m3/afio. Para este céleulo se ha tenido en cuenta una

dotacién de 175 I/habldia para el uso Industrial y de equipamiento, y de 2,000 m¥halafio para el uso
de zona verde.

En relacidn con lo anterior, el vigente Plan Hidrolagico de Ja parte espanola de la Demarcacion
Hidrogréfica del Guadiana (DHGR), aprobado por el Real Decreto 1/2016 de 8 de enero, (BGE n° 16 de
19/01/2016), establece para poligonos Industriales, conectados o no & la red de distribucién municipal,

una dotacion maxima anual de 4.000 m?/ha construida. Por tanto, la demanda de agua para la actuacion
planteada ascenderia a;

URBA 32/20 Pégina 4 de 7
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Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

B juNTA DE

1,42 ha de superficie edificable x 4.000 m¥halafio = 5.680 m¥ario
Por tanto, la demanda urbana total prevista ascenderia a:
515.960 m3/afie + 5.680 m3¥afio = 521.640 m¥aiio

Redes de saneamiento, depuracion y vertido:

Segln la documentacion, se contempla la instalacién de una red de tipo separativo. Las aguas
residuales verterén a la red de saneamiento municipal, que conecta con la EDAR de Talavera la Real.
En cuanto a las aguas pluviales verteran al arroyo tributario de la Rivera de los Limonstes al cual lo
hace también el desagtie D-5, desde un desarenador con compuerla que evita el funcionamiento en
los meses de mayo a septiembre.

Segun los datos obrantes en este Organismo el municipio de Talavera la Real dispone de una
autorizacién de vertido con referencia VIU-012/03-BA (REV-1) por la que se autoriza & verter un volumen
de 383.600 m¥afio al cauce de la Rivera de los Limonetes, con una serie de condiciones y limitaciones.

Asimismo, actualmente se encuentra en trémite el expediente OBMA 127/20 para la autorizacion de las
obras de evacuacion de las aguas pluviales del Sector P8-A. En el caso de que se presuma presencia
de contaminantes en dichas aguas pluviales, se debera contar con la pertinente autgrizacion de vertido
establecida en el articulo 100 del TRLA.

Segun certificado de fecha 04/03/2021 emitido por la empresa gestora de abastecimiento AQUALIA,
durante el 2020, el volumen de entrada en la EDAR ha sido de 286.541 m%/afo. Asimismo, se indica
que la capacidad de la EDAR de Talavera la Real tiene una capacidad méxima de 912.500 m®/aiio.

Para la estimacion del incremento de aguas residuales generadas se ha cansiderado un 80% del
incremento de consumo recalculado (5.680 m¥/afio), por lo que el volumen de aguas residuales para el
nuevo desarrollo previsto ascenderfa a 4.544 m¥afio, que sumado al vertido actual del municipio de
286.541 m3ario, darla un total de 291.085 m¥afio.

El articulo 251.3 del Reglamento del DPH, establece que una vez concedida la autorizacién de vertido,
las entidades focales y comunidades.auténomas autorizadas estan obligadas:

s A informar anualmente a la Administracién hidraulica sobre la existencia de veridos en los
colectores de sustancias peligrosas a que se refiere el articulo 245.5.d)

+ Ainformar sobre el funcionamiento de las estaciones de depuracién de aguas residuales urbanas,
alos fines previstos en el Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, por el que se desarrdlla el Real
Decreto-ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen fas normas aplicables al
tratamiento de las aguas residuales urbanas.

s A informar anualmente a la Administracidn hidraulica sobre los desbordamlentos de la red de
saneamiento,

Respecto de las aguas residuales de origen industrial, que pretenden verterse a la red de saneamiento
municipal, el titular de la actividad generadora de estas aguas residuales industriales deberd obtener
previamente la pertinente autorizacién otorgada por el érgano local competente, de conformidad con lo
establecido en el articulo 101.2 del Texto Refundido de la Ley de Aguas (TRLA), aprobado por el Real
Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio.

En relacién con estos vertidos, el articulo 8 del Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo
del Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al
tratamiento de las aguas residuales urbanas, establece que los vertidos de las aguas residuales
industriales en los sisternas de alcantarillado, sistemas colectores a en las instalaciones de depuracion
de aguas residuales urbanas, seran objeto del tratamiento previo que sea necesario para:

a) Proteger la salud del personal que trabaje en los sistemas colectores y en las instalaciones de
tratamiento.

b) Garantizar que los sistemas colectores, las instalaciones de tratamiento y los equipos
correspondientes no se déterioren.
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c) Garantizar que no se obstaculice ¢l funcionamiento de las instalaciones de tratamiento de aguas
residuales.

d) Garantizar que los vertidos de las instalaciones de tratamiento no tengan efectos nocivos sobre el

medio ambiente y no impidan que las aguas receploras cumplan los objetivos de calidad de la
normativa vigente.

e) Garantizar que los fangos puedan evacuarse con completa seguridad de forma aceptable desde
la perspectiva medioambiental. En ningtin caso se autorizara su evacuacion al alcantarillato o al
sistéma colector.

Asimismo, ¢l articulo 260.1 del Reglamento del DPH establece que las autorizaciones administrativas
sobre el establecimiento, modificacién o traslado de instalaciones o industrias que origitien o puedan

originar vertidos, se otorgardn condicionadas a la obtencion de la carrespondiente autorizacién de
vertido.

De acuerdo con el articulo 259 ter. del Reglamento del DPH, para planificar y disefiar los sistemas de
saneamiento de aguas residuales de zonas industriales, se tendran en cuenta los siguientes criterios
en relacién a los desbordamientos en episodios de lluvia:

@) Los proyectos de nuevos desarrollos industriales deberan establecer, preferentements, redes
de saneamiento separativas, e incorporar un tratamiento de las aguas de escorrent/a,
independiente del tratamiento de aguas residuales.

b) En las redes de coleclores de aguas residuales de zonas industriales no se admitira |a
incorporacién de aguas de escorrentia procedentes de zonas exteriores a la implantacion de la

actividad industrial o de otro tipo de aguas que no sean las propias para las que fueron
disefiados, salvo en casos debidamente justificados,

c) No se permitirén aliviaderos en las lineas de recogida y depuracién de:
1. Aguas con sustaricias peligrosas.
2, Aguas de proceso industrial,

Tanto en Ja fase de construccién como en la de funcionamiento de las actuaciones urbanisticas, se

deberd evitar la contaminacién del dominio pablico hidraulico, impidiendo vertidos incontrolados o
accidentales.

De conformidad con el articulo 245.4 del Reglamento del DPH, los vertidos indirectos a aguas
superficlales con especial incidencia para la calidad del medio receptor han de ser informados
favorablemente por el Organismo de cuenca previamente al otorgamiento de la preceptiva autorizacion.

2, Existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer nuevas demandas hidricas

Examinada la documentacién presentada se -comprueba gue el incremento de consumo hidrico que
supone la actuacidn planteada mas la demanda poblacional actual acreditada mediante cerlificado de
tonsumo, no supera el volumen asignado al municipia de Talavera la Real por el Plan Hidrol6gico de

la parte espariola de la DHGn, que asciende a 748.000 m¥afio hasta el horizonte 2021 {Apéndice
5.1 de la Normativa).

Par lanto, existirian recursos suficlentes para el desarrollo de la actuacion planteada. No obstanta,
para poder disponer de estos recursos, serd preciso solicitar y obtener la correspondiente
concesién de aguas piiblicas para abastecimiento de la poblacion de Talavera la Real.
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3. Conclusién:

Por todo lo expuesto anteriormente, se informa favorablemente la M.P. 1/2020 de las NN:SS. de
Talavera la Real (Badajoz), con sujecion a la siguiente condiclon:

- No se podrs conectar e| nuevo desarrollo uibanistico a la red de aba‘ste_cimieng:o
municipal, independientemente de su consumo, en tanto en cuanto no se solicite y obtenga
la concesién de aguas publlcas para &l abastecimiento poblacional o, al mends, se
encuentre en una fase avanzada de su tramitacién ante este Orgahismo de cuenca.
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Expte.: IA20/0948
Asunto: Remisién de Resolucién de Informe Ambiental Estratégico

Con fecha de entrada en el Sistema de Registro Unico de la Administracién de la
Comunidad Auténoma de Extremadura 30 de septiembre de 2020, se recibié la
documentacién completa necesaria para el sometimiento a evaluacién ambiental estratégica
simplificada de [a Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Talavera la Real. Dicha
documentacién fue remitida por el Ayuntamiento de Talavera la Real,

La Modificacién Puntual se encuentra encuadrada en el articulo 49, letra f); apartado 2°
de la Ley de proteccién ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura,

A la vista del contenido de la Madificacion, teniendo en cuenta el resultado de las
consultas realizadas 2 las Administraciones publicas afectadas y personas interesadas que se
adjunitan al presente escrito, y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo VIl
de la Loy 16/2015, de 23 de abril, de proteccién ambiental de la Comunidad Auténoma de
Extremadura, la Direccién General de Sostenibilidad de la Consejerfa para la Transicién
Ecolégica y Sostenibilidad ha considerado que la Modificacién Puntual de las Normas
Subsidiarias de Talavera la Real no tiene efectos significativos sobre el medic ambiente,
en los términos establecidos en la Resolucién que se adjunta al presente, por la que se formula
el preceptivo Informe Ambiental Estratégico, el cual fija las condiciones y medidas preventivas y
correctoras que deberdn tenerse en cuenta en la fase de aprobacién definitiva de la
Modlficacion Puntual, asi como en los actos autorizatorios o de aprobacién de las proyectos
englobados en ¢l mismo.
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Resolucion de 14 de septiembre de 2021, de la Direccion General de
Sostenibilidad, por la que se formula Informe Ambiental Estratégico, en la forma
prevista en la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccién ambiental de la
Comunidad Auténoma de Extremadura, de la Modificacién Puntual de las Normas
Subsidiarias de Talavera la Real. |1A20/0948

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

La Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma
de Extremadura, en su articulo 49, prevé los planes y programas que deben ser sometidos a
evaluacion ambiental estratégica simplificada por el érgano ambiental a los efectos de
determinar que el plan o programa no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en
los términos establecidos en el informe ambiental estratégico, o bien, que el plan o programa
debe someterse a una evaluacién ambiental estratégica ordinaria porque pueda tener efectos

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

significativos sobre el medio ambiente.

El citado articulo 49 especifica aquellos planes y programas que serdn objeto de una
evaluacién ambiental estratégica simplificada, cuyo procedimiento se regula en los articulos 49
a 53 de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccién ambiental de la Comunidad Auténoma de
Extremadura y de conformidad con los criterios establecidos en el anexo Vil de dicha Ley.

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

La Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias Talavera la Real se encuentra

encuadrada en el articulo 49, letra ), apartado 2° de la Ley de proteccién ambiental de la
Comunidad Auténoma de Extremadura.

EUIHEUO DU JESUS MU FRISL, LOV FrJCI0OZUZ 124 1D, I ZUL ) 10,00

Es Organo competente para la formulacion del informe ambiental estratégico relativo a
la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Talavera la Real, de la Direccion General
de Sostenibilidad de la Consejeria para la Transicién Ecoldgica y Sostenibilidad de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 4.| d) del Decreto 170/2019, de 29 de octubre, por el que se
establece la estructura organica de la Consejeria para la Transicién Ecolégica y Sostenibilidad.

Sesion de: 31 de marzo de 2022

En Mérida

I. Objeto y descripcién de la Modificacién

La Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Talavera la Real, se realiza con los
siguientes objetivos:

- Redelimitacién del Sector P8 en dos Sectores independientes, y Areas de Reparto
distintas, con las previsiones en cuanto a infraestructuras y relacién entre si y con el
resto del Poligono Industrial. Asi resultaria el Sector P 8-A, coincidente con la finca
catastral 514770 PD9054N0001]Y y el Sector P 8-B, coincidente con la finca catastral
5147701PD9054N0001 ZY,

- Homologacién del Sector a la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de Ordenacién
Territorial y Urbanistica sostenible de Extremadura, diferenciando la Ordenacién

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
Poblacidon y Territorio
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la ordenacién Detallada del Sector P8-A lindero con el Suelo Urbano sobre el que
ademds se establecerdn unas bases orientativas para su ejecucién, relativas a calidades
y plazos.

- Disminucién de la edificabilidad en la Ordenacién Detallada del Sector (P 8-A), dado
que la industria que se pretende implantar (servicios logisticos de la sociedad
Comercializadora de Transportes de Badajoz, S.L. cuyo socio es la Cooperativa de
Transportes Copttraba), debido a sus necesidades, agotaria en torno al 10% del
aprovechamiento asignado actualmente. Con ello, el Ayuntamiento dispondrd de la
misma superficle dotacional (10% Zonas verdes y 5% dotaciones plblicas sobre la
superficie del Sector resultante) y una minoracién en cuanto a la supetficie libre de
cargas a percibir en concepto de plusvalias, dado que se cederia el 10% del
Aprovechamiento materializable fijado por el planeamiento en la ordenacién detallada.
En todo caso, el aprovechamiento medio, como determinacién de ordenacion
estructural, serfa el mismo para ambos sectores, dindose cumplimiento a lo dispuesto
en el articulo 75.4 de la LOTUS, segiin el cual, la diferencia entre aprovechamientos
medios de los distintos sectores de lgual uso global no podré ser superior al 10%.

- Modificacién del uso caracteristico IND-3 por IND-4 en el P8-A, que permita la
tipologia edificatoria y uso que se pretende implantar, ya que en el actual (IND-3) se
establecen distintos parimetros en cuanto a alineaciones, frentes y alturas
incompatibles con el desarrollo de la actividad que se pretende a implantar de menos
densidad edificatoria (Logistico).

2. Consultas

El articulo 51 de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad
Auténoma de Extremadura, establece que el organo ambiental consultard a las
Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas, poniendo a su disposicién el
documento ambiental estratégico y el borrador del plan o programa, debiendo las
Administraciones publicas afectadas y las personas interesadas consultadas pronunciarse en el
plazo méximo de treinta dfas habiles desde la recepcién de la solicitud de informe.

Para dar cumplimiento a dicho trimite, con fecha 14 de octubre de 2020, se realizaron
consultas a las Administraciones Pablicas afectadas y a las personas interesadas para que se
pronunciaran en el plazo indicado, en relacion con las materlas propias de su competencia,
sobre los posibles efectos significativos sobre el medio ambiente de la Modificacion Puntual

propuesta.

LISTADO DE CONSULTADOS RESPUESTAS
Servicio de Conservacion de la Naturaleza y Areas Protegidas X
Servicio de Ordenacién y Gestion Forestal X
Servicio de Caza, Pesca y Acuicultura -
Servicio de Prevencién y Extincion de Incendios X
Servicio de Regadios X
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Servicio de Infraestructuras del Medio Rural X

| Servicio de Ordenacién del Territorio

Confederacién Hidrogrifica del Guadiana X

D.G. de Bibliotecas, Archivos y Patrimonio Cultural

D.G. de Planificacién, Formacién y Calidad Sanitarias y Sociosanitarias -

Agente del Medio Natural-Coordinacion UTV-7 X
ADENEX =
Sociedad Espafiola de Ornitologia -

Ecologistas en Accién .-
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AYUNTAMIENTO DE TALAVERA LA REAL

3. Andlisis segin los criterios del Anexo VIll de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion
ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Una vez estudiada la documentacién que obra en el expediente administrativo, y considerando
las respuestas recibidas a las consultas realizadas, se lleva a cabo el anilisis que a continuacion
se describe, segln los criterios recogidos en el anexo VIl de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de
protecciéh ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, a los efectos de
determinar si la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Talavera la Real, tiene
efectos significativos sobre el medio ambiente y, por tanto, si resulta necesario su
sometimiento al procedimiento de evaluacién-ambiental ordinaria regulado en la Subseccion ¥,
de la Seccian 1° del Capitulo VIl del Titulo | de dicha Ley.

3.1. Caracteristicas de la Modificacién Puntual

La Modificacién Puntual propuesta estdi motivada principalmente por la necesidad de
redelimitar un Sector de Suelo Urbanizable de Uso Industrial en dos unidades con un tamafio
més acorde en cuanto a la situacion actual. Asi, los dos sectores se configurarin como dos
Areas de Reparto independientes. Se dispondran las previsiones en cuanto a infraestructuras y
relaciones entre si y con el resto del Poligono Industrial. Como resultado de la modificacion
tendriamos dos sectores, el primero (P8-A), y el segundo (P8-B).

Con esta innovacion, ademds se obtendra, la ordenacion detallada del Sector inmediatamente
mas préximo al suelo urbano, facilitando el desarrollo de éste, y en todo caso, proveyendo las
infraestructuras y conexiones necesarias para la ejecucion del Sector mas alejado del drea
consolidada,

La ubicacién concreta de estos terrenos es coincidente con el denominado Poligono 8 de las
NNSS de Talavera la Real. El terreno se encuentra situado al este del municipio, delimitados en
los planos de Ordenacién n° 8 y 10 de las NNSS como Poligono P-8, lindantes al Sureste con
el Poligono 5 (de uso industrial y urbanizado). Al Oeste con el Poligono 7 de uso industrial, al
norte con una acequia de la comunidad de Regantes y al este, con una pista de servicio de la
Confederacién Hidrogrifica del Guadiana. El Sector esti compuesto por dos fincas catastrales:
5147701PD9054N0001]Y y 5147704PD9054N0001 ZY.
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Dicha modificacién no altera el modelo general propuesto en cuanto a las dotaciones y viales
estructurantes (Red Basica de Dotaciones), Disminuye la edificabilidad y mantiene las
dotaciones a ejecutar, por lo que supone una mejora en cuanto al desarrollo urbano. En la
actualidad existen numerosos Poligonos industriales como Suelo Urbanizable para desarrollar,
por lo que la presente modificacién no merma la posible construccién de Naves tipo nido en
otros desarrollos del municipio, incluso se mantiene el Sector P-8B con la misma Ordenacién
Estructural que posibilita el desarrollo de Naves tipo nido en un futuro si fuese necesario.

En todo caso, segin el articulo VII.42 sobre Zonificacion de las NNS de Talavera la Redl, la
modificacion fija los siguientes criterios:
- Rematar la zona industrial situada en suelo urbano
- Asegurar el acceso al poligono desde los poligonos colindantes, garantizando la
funcionalidad, conexién y continuidad de los mismos.
- Garantizar la conexion de todas las infraestructuras necesarias.

3.2. Caracteristicas de los efectos y del drea probablemente afectada

Atendiendo a la realidad fisica del dmbito de actuacion, los rasgos més caracteristicos del
relieve del ambito de estudio son amplias llanuras aluviales y grandes plataformas elevadas
entre los 20 y 50 m sobre el valle,

En cuanto a la red hidrogrifica, si bien el nuevo sector planificado no ocuparia el Dominio
Publico Hidriulico del Estado, constituido en este caso por el cauce de un arroyo tributario de
la Rivera de los Limonetes, se contempla su establecimiento en la zona de policia. Tras la
elaboracién y presentacién ante la Confederacion Hidrogrifica del Guadiana de un estudio de
inundabilidad del citado cauce, este Organismo considerd vélido el estudio desde un punto de
vista técnico, en él se determinan las llanuras de inundacién correspondientes a las avenidas de
periodo de retorno de 100 y 500 afios, asi como la Zona de Flujo Preferente (ZFP). Del
estudio de inundabilidad se desprende que la zona afectada se encuentra fuera de la ZFP, asi
como de los terrenos cubiertos por las avenidas de periodo de retorno, es decir, fuera de la
zona inundable.

La zona de actuacién se ubica dentro de la Zona Regable de Lobén. La actuacién planificada se
abastecera de la red municipal. La demanda de agua para la actuacién planteada ascenderia a
5.680 md/aiio. En este sentido la Confederacién Hidrogrifica del Guadiana ha manifestado que
existirian recursos suficientes para el desarrollo de la actuacién planteada. No obstante, para
poder disponer de estos recursos, serd preciso solicitar y obtener la concesion de aguas
plblicas para abastecimlento de la poblacién de Talavera la Real.

Segin Corine, |a zona de actuacién esti catalogada como terrenos regados permanentemente.
En la actualidad se viene desarrollando una labor agricola en secano. No aparece vegetacién
arbérea ni arbustiva en las parcelas afectadas. La zona de actuacién se corresponde con dos
parcelas con categoria de suelo urbanizable de tipo industrial.
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En cuanto a la fauna, por las caracteristicas antropicas que presenta el entorno urbano de la
actuacién, es muy poco diversa, y se limita a especies que soportan la presencia humana,
pudiéndose encontrar liebre campeando entre olivares, zorro y jinetas. Aves como la cigliefia
blanca, mitlos, petirrojos, milano real, tértolas y otras especies como lagartijas.

En la zona de actuacioén no existen dreas protegidas en la zona de actuacién. La més cercana es
la ZEC Rivera de los Limonetes-Nogales, situada a 1,5 km de la zona de actuacién.

No existen vias pecuarias ni montes de utilidad publica en la zona de actuacién. Al tratarse de
suelos de uso Industrial no es de aplicacion la normativa expresada en la Ley de Reforma y
Desarrollo Agrario, aprobada por Decreto de |2 de enero de 1973, a efectos de
Concentracion Parcelaria, Zonas Regables Oficiales y Expropiaciones de Interés Social, por lo
que el Servicio de Regadios no es competente en el dmbito de actuacion.

La aprobacién de la Modificacién Puntual no contraviene el desarrollo sostenible de la zona
afectada, en cuanto a que las necesidades actuales no obstaculizan ni comprometen la
capacidad de las futuras generaciones relacionadas con los aspectos ambientales.

La modificacién del planeamiento propuesta se considera compatible con la adecuada
conservacion de los recursos naturales existentes en el imbito de la aplicacion, siempre que se
ejecute con las medidas que se establezcan como necesarias en este informe.

4. Medidas necesarias para la integracion ambiental de la Modificacion

Cualquier proyecto de actividad que se pretenda realizar en el suelo afectado por la presente
Modificacion Puntual deberd contar con los instrumentos de intervencién ambiental
pertinentes segin lo establecido en la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccién ambiental de
la Comunidad Auténoma de Extremadura, que permitan establecer los sistemas de prevencion
de impactos por emisiones, inmisiones o vertidos de sustancias o mezclas potencialmente
contaminantes.

Deberdn tenerse en cuenta las consideraciones recogidas por la Confederacién Hidrografica
del Guadiana en su informe.

5. Conclusiones

En virtud de lo expuesto, la Direccién General de Sostenibilidad de la Consejeria para
la Transicién Ecolégica y Sostenibilidad considera que no es previsible que la Modiflcacion
Puntual de las Normas Subsidiarias de Talavera la Real vaya a producir efectos adversos
significativos sobre el medio ambiente, razén por la cual se determina la no necesidad de su
sometimiento a evaluacién ambiental estratégica ordinaria.

El informe ambiental estratégico se hari plblico a través del Diario Oficial de
Extremadura y de la pigina web de la Direccion General de Sostenibilidad
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AYLN
[ilige]
por el

(http://extremambiente.juntaex.es), dando cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 52
apartado 3 de fa Ley 16/2015, de 23 de dbril, de proteccion amblental de la Comunidad
Aurédnoma de Extremadura.

El presente Informe perderd su vigencia y cesars en la produccién de los efectos que le
son proplos si, una vez publicads en el Diario Oficial de Extremadura, no se hubiera procedido
a la aprobacién de la Modificacién Puntual propuesta en el plazo méximo de cuatro afios. En
este caso, el promotor deberd iniclar nuevamente el procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica simplificada de la Modificacion Puntual,

De conformidad con el articulo 52, de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion
ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, el informe ambiental estratégico no
serd objeto de recurso alguno sin perjuiclo de los que, en su caso, procedan en via judiclal
frente a la disposicién de cardcter general que hubiese aprobado el plan, o bien, sin perjuicio
de los que procedan en via administrativa frente al acto, en su caso, de aprobacién del plan.

El presente Informe no exime al promotor de obtener los informes y autorizaciones
imbientales o de atras Administraciones, que resulten legalmente exigibles.

EL DIRECTOR GENERAL DE SOSTENIBILIDAD
Firmado electronicamente en Mérida en la fecha indicada

ERAL DESOSTENIRILIDAD - Jesus Morena Perex
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YUNTAMIENTO

DE

_LAVERA LA REAL

Expediente n.2: 1/2020
Peticién de Informes Sectoriales

] Procedimiento: Modificacidn Puntual de las Normas Subsidiarias Municipales
| Asunto:

Destinatario: CONSEJERIA PARA LA TRANSICION ECOLOGICA Y LA SOSTENIBILIDAD,
DIRECCION GENERAL DE SOSTENIBILIDAD. PASEO DE ROMA, S/N MODULO D 22
PLANTA, 06800 MERIDA, BADAJOZ .

Documento firmado por: El Alcalde

PETICION DE INFORMES SECTORIALES

Por este Ayuntamlento se estd tramitando la modificacién puntual de las Normas
Subsidiarias Municipales 1/2020, con el objeto de que por ese Organismo, emita informe
correspondiente para la tramitacién de la citada Modificacién Puntual.

Visto su informe de 14 de diciembre de 2020 sobre el Expte.: 1A20/0948 Asunto.:
Modificacién Puntual de las NNSS de Talavera la Real, en el que se informé literalmente
que: “la Resolucién de la presente Modificacién Puntual quedara en suspenso hasta que
se aporte dicho estudio hidréulico y la Confederacién Hidrogréfica del Guadiana emita un
nuevo informe donde de por cumplida su solicitud, momento en el que se retomaréd la
tramitacién del expediente de la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de
Talavera la Real.”

Documentacién que se adjunta:

Copia del informe favorable de Confederacién Hidrogréfica del Guadiana con
entrada en el Ayuntamiento en fecha 20/07/2021 (2021-E-RC-2281).

AYUNTAMIENTO DE TALAVERA LA REAL AYUNTAMIENTO DE TALAVERA LA REAL

Tfno 924 440 081« Fax 924 440 673
06140 TALAVERA LA REAL (Badajoz)

s’

Vericaciin:

1

1 0 R
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD 2 BADAJOZ
C/ MAESTRO S/N 06003
Tlfno: 924222507
Fax: 924248355

Fecha de Emisién: VEINTICUATRO DE MARZO DEL ANO DOS MIL DIECISIETE
Solicitante: BRAVO ARROBAS, JAVIER

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacidén de los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
art.332 del Reglamento Hipotecarie, Y que sélo la Certificacidén acredita, en

perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segun
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

FINCA DE TALAVERA LA REAL N°: 8377
IDUFIR: 06023000407611
DESCRIPCION DE LA FINCA

ROSTICA.- PORCION de la finca de regadio al sitio El Carrascal,
Talavera la Real (Badajoz). Tiene una cabida de doce hectareas, noventa y dos
adreas, veintinueve centiareas Y noventa y nueve decimetros cuadrados. Linda: al
Norte, con finca segregada; Sur, con el Poligono P5 de uso industrial Y pista de
servicio de la Confederacién RHidrografica del Guadiana (parcela 9019 del pc 11

del T.M. de Talavera la Real); Este, pista de servicio de la Confederacién
Hidrogrédfica del Guadiana (parcela 9019 del pc 11 del T.M. de Talavera la Real) ;
y Oeste, con el poligono 7 de reciente creacidn.

TITULARIDADES

término de

COMERCIALIZADORA DE TRANSPORTES DE BADAJOZ S.L. con N,I.F.: B-06398606

CARGAS

- AFECCION. AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES. (Carga de
AGRUPACION)

Esta finca queda afecta por cinco afios, al pago de las ligquidaciones
complementarias que eventualmente puedan girarse por el impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, habiéndose
sgtisfecho la cantidad de CINCO MIL TRESCIENTOS VEINTICINCO EURQS CON CUATRO
CE

NTIMOS por autoliquidacién, de la que se archiva copia. Badajoz, veintitres de
octubre del afio dos mil catorce.

PROCEDENCIA por

Esta finca queda afecta por cinco afios, al pago de
complementarias que eventualmente puedan girarse por el impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales Y Actos Juridicos Documentados, habiéndose
satisfecho la cantidad de DIEZ MIL SETECIENTOS NOVENTA Y DOS EUROS CON SEIS
CENTIMOS por autoliquidacién, de la que se archiva copia. Badajoz, veintitres de
octubre del afio dos mil catorce.

Formalizada en escritura con fecha 28/07/14, autorizada en BADAJOZ, por DON
AGUSTIN SANABRIA CRESPO, n° de protocolo 679.

Nota Numero: 1 Al Margen de Insc/Rnot: 1 Tomo: 1.827 Libro: 142 Folio:

las liquidaciones
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- AFECCION. AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca gqueda afecta poxr cinco afios, al pago de las liguidaciones
complementarias que eventualmente puedan girarse Ppor el impuesto sobre
pransmisiones Patrimoniales ¥ Actos Juridicos Documentados, habiéndose
satisfecho la cantidad de CUARENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS VEINTION EUROS CON
SESENTA CENTIMOS por autoliguidacién, de la gue se archiva copia. Badajoz,
veintitres de octubre del afio dos mil catorce.

Formalizada en escritura con fecha 28/07/14, autorizada en BADAJOZ,

AGUSTIN SANABRIA CRESPO, n° de protocolo 680.
Nota Nimerc: 1 Al Margen de Insc/Bnot: 2 Tomo:

86 Fecha: 23/10/2014

por DON

1.827 Libro: 142 Folio:

BANCO CAIXA GERAL S.A., para responder de 500.000
1 de 41.250 euros de intereses ordinarios, por
un total de 132.500 eurocs de intereses de demora, 7%.000 euros de costas y
gastos,25.000 euros de gastos extrajudiciales, con un plazo de amortizacion de
54 meses, TASADA PARA SUBASTA en la cantidad de 1.260.379,37 euros.
Formalizada en escritura con fecha 15/10/15, autorizada en BADAJOZ, LUIS PLA
RUBIO, n° de protocolo 2.137.Inscripcién 3%, del tomo 1.827, libro 142, folio

86 con fecha 03/12/2015.

- AFECCION. AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIQNES.
Esta finca gqueda afecta por cinco afios, al pago de las liquidaciones

complementarias due eventualmente puedan girarse Ppor el impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, habiéndose
satisfecho 1la cantidad de NUEVE MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO EUROS por
autoliquidacién, de la que se archiva copia. Badajoz, tres de diciembre del ano

dos mil quince.
Formalizada en escritura con fecha 15/10/15, autorizada en BADAJOZ,

RURIO, n® de protocolo 2.137.
Nota Nimero: 1 Al Margen de Insc/Anot: 3 Tomo:

86 Fecha: 03/12/2015

..._.___.__._._.___.__.-.._.___......._..._._.-._.._,_........_......._.___...._....___4—__...—__

Una HIPOTECA a favor de
euros de principal, por un tota

1LUIS PLA

1.827 Libro: 142 Folio:

P—— Tt

tados y pendientes de despacho, vigente

Documentos relativos a la finca presen
del Libro Diaric del dia anterior a la

el asiento de presentacién, al cierre
fecha de expediciébn de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho.

en la presente nota se refieren al dia de

AVISO: Los datos consignados
antes de la apertura del

VEINTICUATRO DE MARZO DEL Af0 DOS MIL DIECISIETE,

diario.

1. & los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Organica 10/1998, de
17 de diciembre, se hace constar gue: la equivalencia de EBEuros de las
cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la
precedente informacidén, resulta de dividir tales cantidades por el tipo
oficial de conversién, que es de 166,386 pesetas.

e valor puramente indicativo, careciendo de

vamen de los bienes inscritos, solo se

por certificacién del registro (Articulo

2. Esta informacién registral tien
garantia, pues la libertad o gra
acredita en perjuicio de tercero,
225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacién de los datos gque constan en la presente
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Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagile

REGISTRO DE LA PROPIEDAD 2 RADAJOZ
C/ MAESTRO S/N 06003
Tlfno: 924222507
Fax: 924248355

Fecha de Emisién: VEINTICUATRO DE MARZO DEL ARO DOS MIL DIECISIETE
Solicitante: BRAVO ARROBAS, JAVIER

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacidn de los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sélo la Certificacidn acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segitn
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

FINCA DE TALAVERA LA REAL N°: 8378
IDUFIR: 06023000407628
DESCRIPCION DE LA FINCA

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

ROSTICA.~ PORCION de la finca de regadio al sitio El Carrascal, término de
Talavera la Real (Badajoz). Tiene una cabida de diez hectareas. Linda: al Norte,
con una acequia de la Comunidad de Regantes y parcelas 5022, 5030, 5135, 5152,
5154 y 5156 del Pcll del T.M. de Talavera la Real; Suxr, con resto de finca
matriz y pista de servicio de la Confederacién Hidrografica del Guadiana
(parcela 9019 del pc 11 del T.M. de Talavera la Real); Este, pista de servicio
de la Confederacién Hidrogr&fica del Guadiana (parcela 9019 del pc 11 del T.M.
de Talavera la Real); y Oeste, con resto de finca matriz Yy pista de servicio de
la Confederacién Hidrografica.

TITULARIDADES

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

SOCIEDAD COOPERATIVA LIMITADA PRADILLO DE NUESTRA SENORA DE GRACIA con N.I.F.:

F06048%46
N
o
o~
% CARGAS
E ~ AFECCION. AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES. (Carga de PROCEDENCIA por
> SEGREGACION) —
g S Esta finca queda afecta por cinco afics, al pago de las liquidaciones
E ; complementarias que eventualmente puedan girarse por el impuesto sobre m—
=3 Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados ¢ habiéndose e
satisfecho la cantidad de CINCO MIL TRESCIENTOS VEINTICINCO EUROS CON CUATRO ——
CENTIMOS por autoliquidacién, de la que se archiva copia. Badajoz, veintitres de ——
octubre del afio dos mil catorce. =
3 —
I I I SO —
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La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagile

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

En Mérida

Sesion de: 31 de marzo de 2022

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

.z

Poblacidon y Territorio

B juNTA DE

Il EXTREMADURA

informacién registral a

b.

D
\

ficheros © bases de datos informdticas para la
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98;

B.O.E. 17/02/98)
Esta Informacidén no surte los efectos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.
A los efectos de la Ley Orgénica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn
de Datos de carécter personal queda informado de que:
a. Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el
modelo de solicitud los datos personales expresados en el presente

documento han sido incorporados a los libros de este Registro y a los
fichéros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es

el Registrador.

En cuanto resulte compatible con la legislacidén especifica del Registro, se

reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién, cancelacidén y
oposicién establecidos en la Ley Orginica citada pudiendo ejercitarlos
dirigiendo un escrito a la direccidn del Registro.
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Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagile

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

- AFRECCION. AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afaecta por cinco afios, al pago de las ligquidaciones
complementarias gque eventualmente puedan girarse por el impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, habiéndose
satisfecho 1la cantidad de SETECIENTAS OCHENTA MIL NOVECIENTAS VEINTIOCHO
PESETAS por autoliquidacién, de la que se archiva copia. Badajoz, veintitres de
octubre del afio dos mil catorce.

Formalizada en escritura con fecha 28/07/14, autorizada en BADAJOZ, por DON
AGUSTIN SANABRIA CRESPO, n° de protocolo 679.
Inscripcién: 1* Tomo: 1.827 Libro: 142 Folio: 89 Fecha: 23/10/2014

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura

ACUERDA:

En Mérida

Sesion de: 31 de marzo de 2022

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

Poblacidon y Territorio

B juNTA DE

Il EXTREMADURA

~ AFECCION. AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta por cinco afios, al pago de 1las liquidaciones
complementarias que eventualmente puedan girarse por el impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales <y Actos Juridicos Documentados, habiéndose
satisfecho la cantidad de TRESCIENTOS SESENTA EUROS CON SESENTA Y UN CENTIMOS
por autoliquidacién, de la que se archiva copia. Badajoz, veintitres de octubre
del afio dos mil catorce.

Formalizada en escritura con fecha 28/07/14, autorizada en BADAJOZ, por DON
AGUSTIN SANABRIA CRESPO, n° de protocolo 678.

Inscripcidn: 1 Tomo: 1.827 Libro: 142 Folio: 89 Fecha: 23/10/2014

- AFECCION. EXENTA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta por cinco afios, al pago de las liquidaciones
complementarias que eventualmente puedan girarse por el impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, por haber alegado
exencién de dicho impuesto por autoliquidacidn. Badajoz, diez de junico del afio
dos mil guince.

Formalizada en escritura con fecha 07/05/15, autorizada en BADAJOZ, TIMOTEO
DfEZ GUTIERREZ, n° de protocclo 721.

Nota Nuamero: 1 Al Margen de Insc/Anot: 2 Tomo: 1.827 Libro: 142 Folio:
89 Fecha: 10/06/2015

Una HIPOTECA a favor de CAJA RURAL DE ALMENDRALEJO, SOCIEDAD COOPERATIVA
DE CREDITO, para responder de 400.000 euros de principal, por un total de
26.000 euros de intereses ordinaries, por un total de 180.000 euros de
intereses de demora, 60.000 euros de costas y gastos, con un plazo de
amortizacion de 180 meses, TASADA PARA SUBASTA e¢n la cantidad de 503.725,04
euros. Formalizada en escritura con fecha 07/05/15, autorizada en BADAJOZ,
TIMOTEC DIEZ GUTIERREZ, n°® de protocolo 722.Inscripcién 32, del tomo 1.827,
libro 142, folio 90 con fecha 11/06/2015.
- AFECCION. EXENTA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta por cinco afios, al pago de las liquidaciones
complementarias que eventualmente puedan girarse por el impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, por haber alegado
exencién de dicho impuesto por autoliquidacién. Badajoz, once de Jjunio del afio
dos mil quince.

Formalizada en escritura con fecha 07/05/15, autorizada en BADAJOZ, TIMOTEOC
DIEZ GUTIERREZ, n° de protocolo 722.

Nota Nimero: 1 Al Margen de Insc/Anot: 3 Tomo: 1.827 Libro: 142 Folio:
90 Fecha: 11/06/2015

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente
el asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la

AYUNTAMIENTO DE TALAVERA LA REAL
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La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagile

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura

ACUERDA:

En Mérida

Sesion de: 31 de marzo de 2022

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

.z

Poblacidon y Territorio

B juNTA DE

Il EXTREMADURA

)
\

fecha de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho.

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de
VEINTICUATRO DE MARZO DEL ANO DOS MIL DIECISIETE, antes de la apertura del
diario.

1.

b.

A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de
17 de diciembre, se hace constar que: la egquivalencia de Euros de las
cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la
precedente informacidn, resulta de dividir tales cantidades por el tipo
oficial de conversidén, que es de 166,386 pesetas.

Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se
acredita en perjuicio de tercero, por certificacién del registro (Articulo
225 de la Ley Hipotecaria)

Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
informacidén registral a ficheros o bases de datos informéticas para la
consulta individvalizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98;
B.0.E. 17/02/98)

Esta Informacién no surte loa efectos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.

A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién
de Datos de cardcter personal gqueda informade de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el
modelo de solicitud los datos personales expresados en el presente
documento han sido incorporados a los libros de este Registro y a los
ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es
el Registrador.

En cuanto resulte compatible con la legislacidén especifica del Registro, se

reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidén, cancelacién y
oposicidén establecidos en la Ley Orgdnica citada pudlendo ejercitarlos
dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.

AYUNTAMIENTO DE TALAVERA LA REAL

Diligencia.- Para hacer constar que el presente documento fue aprobado provisionalmente
por el Pleno de fecha 30/09/2021. En Talavera la Real, a 15/02/2022. El Secretario

Fdo.- Jorge Gallana Fernindez-Nespral

AYUNTAMIENTO DE TALAVERA LA REAL

Diligencia.- Para hacer constar que el presente documento fue aprobado Inicialmente
por el Pleno de fecha 28/07/2020. En Talavera la Real, a 15/02/2022. El Secretario
Fdo.- Jorge Galiana Fernintez-Nespral
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