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Aprobado i

Stk IFICACION N°6 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE CASAS DEL MONTE
Imc'alment% vii OGUVAT Mancomunidad Municipios Norte de Caceres
Plenaria de

02/07/2018 1. MEMORIA INFORMATIVA.
Aprobado

Provisionalmdpte &MNTECEDENTES.
Sesion Plenaria de
28/12/2020 La Oficina de Gestién Urbanistica, Vivienda, Arquitectura y Temitorio de la

dad para la Gestion Urbanistica de los Municipios del Norte de Caceres, a
t| Ayuntamiento de Casas del Monte, elabord en mayo de 2018, el documento

ara framitar una modificacién del instrumento de planeamiento vigente en el

2. M

LR 2V

odifiacion 2-2018.

Una vez revisado por la Corporacion, recomiendan ala oficina continuar con el sistema
de numeracién utilizado en el Ayuntamiento para evitar errores en la tramitacion, asi, en vez

de numeraro 2-2018, le coresponderd el numero 6

En los dias previos a la nueva solicitud, se ha publicado en el Diario Oficial de
Extremadura numero 106 de 1 de junio la aprobacion definitiva de la modificacion numero 3
de las Normas, tramite que menciondbamos en el documento anterior estaba pendiente, por

ello, rectificamos en esta version del documento lo relativo a esta situacion.

La introduccion de estos cambios da lugar a la Version 1 del trabaojo al que

denominaremos conforme al orden municipal, Modificacion Puntual NOmero é de las Normas

Subsidiarias.
1.1. OBJETO Y ENCARGO DE LA MODIFICACION.

La Oficina de Gestién Urbanistica, a instancia del Ayuntamiento de Casas del Monte,
redacta el siguiente texto para modificar en el instrumento de planeamiento vigente, los
pardmetros de ocupacion de parcela por la edificacion, en la tipologia de Zona Ensanche

de Casco Urbano.

Serd objeto de este documento la RECTIFICACION del articulo 209 Ocupacion de parcela,
que actualmente establece una ocupacion maxima del 70%, ampliada al 100% para usos en
planta baja distintos al residencial con un 50% en el resto de plantas, y que afecta a las
construcciones ubicadas en el sector no consolidado perimetral del municipio, sector que la

figura de planeamiento vigente agrupa en la Ordenanza IV, Edificacion en zona de Ensanche del

Casco Urbano.
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Aprobado o niFCACION N°6 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE CASAS DEL MONTE
inicialmentejen Sesitay. OGUVAT Mancomunidad Municipios Norte de Cdaceres.

Plenaria de
02/07/2018

Aprobado ; 5 | ANEAMIENTO VIGENTE.
Provisionalmente en

Sesién Plenaria de
28/12/2020 La figula de planeamiento vigente en Casas del Monte son las Normas Subsidiarias de

Planeamientp Municipal, aprobadas definitivamente el 23 de junic de 2006 y publicadas en el

Bajio Oficial de Extremadura numero 89, el 2 de agosto de 2007. Esta figura ha sido

dificada hasta en tres ocasiones.

a primera con objeto de adaptar la parcela minima apta para la edificacion en las
lﬁ@%ﬁz

fectadas por la Ordenanza lll, Edificacion en Casco Consoiidado (191) y la segunda para

A S fincas

/S» ""/udupfar lo parcelc minima apta para la edificacion (206) y la ocupacion maxime de parcela

e 5 = [ . ;

\%P}i}:‘cje usgrfesidencial {209) en las fincas afectadas por la Ordenanza 1V, Edificacién en Zona de
(3

4 "
£\ghsonéhd de Casco Urbano

Es este pardmetro de la ocupacién, que ya se ha ampliado en una ccasidon (pasando
del 50 al 70%), es uno de los que ahora pretende volverse a modificar. Ambas innovaciones
fueron aprobadas definitivamente el 28 de junio de 2012 por Acuerdo de la CUOTEX, y su

publicacién tuvo lugar en el DOE nimero 203 de 19 de octubre del mismo afo.

La tercera modificacién cuyo objeto es reclasificar de SNUP a SUNC tres zonas proximas
al casco urbano, creando la unidad de actuacion discontinua UA-1 y dos nuevas ordenanzas
(IV.AyIV.B) se aprobé definitivamente por la CUOTEX mediante acuerdo de 13 de septiembre
de 2017 y la publicacion de laresolucion ha tenido lugar el reciente 1 de junio de 2018 en el

Diario Oficial de Extremadura nUmero 106.

Ademds, estd en tramite la modificacion nimero 4 que pretende reclasificar de SNUP a
SUNC tres zonas proximas al casco urbano, creando la unidad de actuacion discontinua UA-
2 y dos nuevas ordenanzas (IV.A y IV.B}. En relacién a este documento existe acuerdo de la

CUOTEX del 13 de septiembre de 2017, dejando en suspenso el pronunciamiento sobre Ia

aprobacion definitiva.

Por Ultimo, indicar que la Oficina de Gestion Urbanistica, ha redactado la Modificacion
n®5 con objeto de suprimir las separaciones exigidas a las construcciones, con respecto a los

linderos laterales y posterior de la parcela (Articulo 214).
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AY LI

Aprobado
CA

CION N°6 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE CASAS DEL MONTE

m1cnalment9%g'g%ﬂa v.

Plenaria de
02/07/2018

1.3. AMBI

Aprobado

Provisionalmente en
Sesion Plenaria def! arfi
28/1242020 edificacion ef

OGUVAT Mancomunidad Municipios Norte de Cdceres.

TO DE LA ACTUACION.

culo 205 de las NNSS indica que el ambito de aplicacion de la ordenanza IV,
Zona de Ensanche de Casco Urbano, €s el reflejado graficamente en los planos
entes a Zonificacion en suelo urbano, si bien, el documento aprobado
ente no denomina de esta forma a ninguno de sus documentos graficos,

ose que el dmbito queda delimitado en el Plano 4: Calificacidn y Usos.

rumento redactado por la oficina para rectificar el articulo 214, ha propuesto la

10
/ dos docum

subsanacio

n del error de nomenclatura del articulo 205, no obstante, dado que se trata de
entos que se tramitaran de forma independiente, se decide incorporar la misma

n en este proyecto, indicando que no seria necesaria siempre y cuando la

Meodificacion n° 5 obtuviera la Aprobacién Definitiva con antelacion.

Los cambios precisos en el planeamiento vigente afectardn, por tanto, a la redaccion

del articulo

el resto del

209 para ampliar la ocupacién maxima de la parcela del 70 al 100%. suprimiendo

articulo. En todo caso se respetard el pardmetro que fija la edificabilidad maxima

en 1,5 m2/m2. Ademads, se rectificard en error de nomenclatura en el articulo 205.

Ambito afectado por la Modificacion sobre plano de Cadlificacion y Usos.

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagile
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APROBAR
DEFIN ITIV AMENTE Urbanismo y Ordenacién del Territorio

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

En Mérida
Sesion de: 31 de marzo de 2022

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

.

Poblacién y Territorio

B uNTA DE

I EXTREMADURA




Aprobado 4o niFICACION N°6 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE CASAS DEL MONTE
inicialmentejeniSesitgy OGUVAT Mancomunidad Municipios Norte de Céceres.
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Plenaria de
02/07/2018

1.4. LEGISLACION APLICABLE.
Aprobado

Provisionalmente en ) o
n . Planeamijento vigente en el municipio:
Sesion Plenaria de

28/12/2020

agosto de 2007.

Xntonio A o g
Legislacipn urbanistica aplicable:
ajez

Planeamiento de Extremadura (RPLANEX).

» Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto

refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Legislacion ambiental aplicable:

« Ley 16/2015, de 23 de abiril, de proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma

de Extremadura (LPAEX).

Sin perjuicio de la aplicacién de otras disposiciones legales vigentes.

« Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal aprobadas definitivamente el 23 de

juniq de 2006 y publicadas en el Diario Oficial de Extremadura ndmero 89, el 2 de
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Aprobado

inicialment
Plenaria de
02/07/2018

Aprobado
Provisionalmente en

Sesion Plenayia de- 5\ VENIENCIA Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.
28/12/2020

CION N°6 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE CASAS DEL MONTE
Junio vil OGUVAT Mancomunidad Municipios Norte de Caceres.

2. MEMORIA JUSTIFICATIVA.

e la aprobaciéon y publicacion de las presentes Normas Subsidiarios de
to, el 2 de agosto de 2007, el municipio se ha enfrentfado a la problemdtica
or la redaccion de algunos articulos que imponen una serie de restricciones
la autorizacion de proyectos necesarios para el desamollo econdmico de la

e forma racional y coherente.

distinto al residencial, en los que se permite la ocupacion del 100% en dicha planta.

En 2012 ya se actud sobre la redaccion de este articulo elevando la ocupacion
maxima del 50 al 70%, pero en estos anos se ha comprobado que cquel cambio no fue
suficiente para solucionar la problemdtica planteada en construcciones en fincas de

reducidas dimensiones.

Por ello, el Ayuntamiento decide promover la presente modificacion a fin de facilitar
el proceso edificatorio del municipio, posibilitandoe ademas el desamollo vy la construccion en
parcelas y solares que por sus dimensiones hacen inviable la materializacion de algunas

actuaciones.

La tipologia afectada por esta restriccion es el sector no consolidado perimetral del
municipio agrupado dentro de la Ordenanza IV, Edificacién en zona de Ensanche del Casco Urbano,

siendo en el articulo 209 Ocupacién de parcela, donde se establece la limitacién.

La Constitucion en sus articulos 45, 46 y 47 establece entre los principios rectores de la
politica econémica y social, el derecho a disfrutar de un medio ambiente adecuado para el
desarrollo de la persona, y el deber de conservarlo, asi como el derecho de todos a disfrutar
de una vivienda digna adecuada, indicando que los poderes publicos velaran por la
utilizacion racional de todos los recursos naturales, con el fin de proteger y mejorar la calidad
de la vida y defender y restaurar el medio ambiente, y que ademas, promoveran las
condiciones necesarias para su cumplimiento y estableceran las normas pertinentes para

regular la utilizacién del suelo de acuerdo con el interés general para impedir la especulacién.

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

La Directora General de
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Aprobado

inicialmentejenSesitay.
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MODIFICACION N°6 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE CASAS DEL MONTE
OGUVAT Mancomunidad Municipios Norte de Caceres.

e

Aprobado En esfle sentido la Exposicién de motivos de la LSOTEX encuadra este texto legol dentro

Provisionalmﬁnte_en
o del %5
Sesion Plenaria de

28/12/202

tablecjmiento de un conjunto articulado de instrumentos y técnicas de ordenacidn
6erri?oricl y urbanistica sobre las bases y criterios de los principios rectores, respondiendo asi @
la realidad y los problemas de la ordenacién tenmitorial y socio urbanistica extremena,
I'iﬁosibilitondo las respuestas instrumentales adecuadas para satisfacer los objetivos de

ebracion| teritorial, ordenacién urbana y cohesion social.

ONla pretensién municipal se enmarca dentro del segundo objetivo con el que la ley
antjbare . . L . N
-co'ncr ) estés bases y criterios “Renovacion y flexibilizacion del contenido del planeamiento”.

implantacion en el espacio urbano, de aquellos otros contenidos propios del desarrollo
concreto de las anteriores previsiones, es decir, de la forma de ciudad cuyo establecimiento
exige marcos decisionales mas cercanos al ciudadano y menos globalizadores que los
primeros. Fn este sentido, las determinaciones juridicas de ordenacién detallada estan
referidas al tejido urbano mas particular, las dotaciones y espacios publicos de menor rango
y de localizacion mas aleatoria, asi como a las determinaciones normativas que hagan
referencia a usos pormenorizados y tipologias concretas, cuyos par@metros urbanisticos

permitan definir la morfologia final de las edificaciones.

Ademas, la actuacion gue se llevara a cabo se vincula a los fines de la actuacion
publica con relacion al territorio que establece la LSCTEX, senalando en la letra f de su articulo
4 que uno de ellos serd “Mantener y mejorar la calidad del entorno urbano, regulando los usos
de suelo, las densidades, aituras y volumenes, dotaciones publicas, actividades productivas
comerciales, de transporte, ocio, turisticas y de otra indole, con el fin de promover un progreso
econdmico y social equilibrado y sostenible, en un entorno residencial diversificado,
asegurando el acceso de los habitantes en condiciones de igualdad a los equipamienfos y
lugares de frabajo, cultura y ocio”. y en las letras g. h e i respectivamente "“Orientar las
actuaciones publicas y privadas para la efectividad del derecho de todos a una vivienda
digna y adecuada”, "Promover el desarrollo econdmico y social equilibrado y sostenible
fravés del fomento de las actividodes productivas y generadoras de empleo estable” e
“Integrar y armonizar cuantos intereses publicos y privados, ya sean sectoriales o especificos,

afecte de forma relevante al territorio en relacion con los derechos constitucionales”.

La Directora General de
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Aprobado

inicialment | CION N°6 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE CASAS DEL MONTE
unio vil OGUVAT Mancomunidad Municipios Norte de Caceres.

Plenaria de

02/07/2018

Aprobado

i e
Provisionalmente eﬁ' .

svar el parametro que fija la ocupacion sin afectar la edificabilidad, se mejora lc

Sesion Plensifdided del| entorno urbano pora promover un progreso econdmico y social equilibrado y

28/12/2020s0stenible ep un entorno residencial como es la zona afectada, y se facilifa el derecho de

18]

_todos a ung vivienda digna al ser el uso residencial el mas afectado por la modificacion,

hbién se permitird implantar actividades productivas generadoras de empleo

-bnexion con las politicas generadoras de empleo estable encontramos ademas

EXTREMADURA 2030 sobre Economia Verde y Circular que estd elaborando la

R - %bmt)jzdo con la sostenibilidad.

Tonyd

£l modelo extremefo de Economia Verde y Eccnomia Circular pretende convertir a
nuestra region en el afio 2030 en un referente de estas economias con alcance internacional,
constituyéndose en un modelo con identidad propia, al misrno tiempo que contribuye al

bienestar, dignidad y calidad de vida a la civudadania.

Asi la modificacion que se plantea favoreceid estas estrategias facilitando la
generacion de riqgueza y empleo, en una regién que siga incrementando sus tasas de
sostenibilidad ambiental, entendiendo ai medio ambiente: como un espacio que soporta
sociedades generadcras de actividades econdmicas, y que ponen en el epicentro de la

sostenibilidad el territorio y las personas.

La modificacion de los parametros de ocupacion de parcela del articulo 209 facilitara
la implantacién de nuevas actividades econdmicas en el nucleo urbano, colaborando asi en

suregeneracion y frenando la dispersion de nuevas construcciones en el tenitorio dando lugar

a un disefo de ciudad mas sostenible y compatible con el medio ambiente.

La Estrategia Extremadura 2030 articula os aspectos de la Economia verde y Circular
relacionados también con la sostenibilidad del modelo socioeconémico presente de forma
transversal en las metas de los Objetivas del Desanollo Sostenible (ODS) de Naciones Unidas

para 2030, entre ellos la tendencia de lo Glocalizacion emergerd al permitir a las pequenas

empresas locales su implantacion.

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie
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Aprobado 55 rcaciON N°6 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE FLAMEAMIENTO DE CASAS DEL MONTE

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

inicialmente;gp . Sesifn, OGUVAT Mancomunidod Municipios Norte de Caceres.
Plenaria de
02/07/2018

Del mismo modo la intervencion se encuadra entre los fines de la actuacion de
Aprobado caracter urbgnistico recogidos en el articulo 5 de la LSOTEX dado que se vincula la utilizacién

Provisionalmente en

., €l syelo, en| coherencia con su utilidad publica a los destinos publicos congruentes con la
Sesién Plenaria de

28/12/20260”de dell medio urbano natural (Art. 5.1 b) y delimita el uso y las formas de

aprovechamiento del suelo (Arficulo 5.1 ¢). Se cumple ademads con el objeto de la ordenacion

R§retar@p anistica ¢n el marco de la ordenacién del territorio regulada en el punto segundo de
no articulo, puesto que se organiza de forma racional y conforme al interés general, lo

pacion ylel uso del suelo.

anez
£l Fl Ayuntamiento de Casas del Monte, pequeio municipio de 823 habitantes segun el

./ censa fle 2017, se encuentra entre los ambitos de influencio de Plasencia y Hervés.

: (// Cabe destacar que dadas las caracteristicas de esta poblacion se trata de un
G 'municipio de escaso movimiento econdémico y poblacional, que conlleva una dindmica
urbanistica insuficiente pues las actuaciones predominantes son construcciones para primera
residencia y en menor medida segunda vivienda. Si a esto le sumamos que el crecimiento de
la poblacion estd estancado e incluso ha disminuido en los Gitimos afos, las posibilidades de

expansion del mismo se reducen.

Caceres: Poblacion por municipios y sexo.

Crras Oficiales de Poblacitn de tos Municipios Espaficles’ Revisén del Padrén Munk ipal 10055 Casas del Monte, Toral
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Teniendo en cuenta esta situacién, en la que el desarrollo urbanistico se podria
considerar casi nulo y en el que las actuaciones que tienen lugar son fundamentalmente
residenciales, alcanza mayor relevancia el problema gue supone para dicho desarrollo las

condiciones establecidas por las actuales Normas Subsidiarias.
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Aprobado i
inicialment CION N°6 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE CASAS DEL MONTE
i vil OGUVAT Mancomunidad Municipios Norte de Caceres.
Plenaria de
02/07/2018
Apralbadn Paraldar una solucién se eleva la ocupacion maxima de parcela al 100% y se suprime

Provisionalrﬁ{eh?é'%ndel Articulado considerando que habrd de cumplirse el resto de preceptos legales

Sesion Plen&®4e ser¢ gl caso dela edificabilidad y las condiciones de habitabilidad.

28/12/2020

Se ha estudiado la posible influencia de esta modificacion sobre la ordenacion general
vigente, no|apreciandose ningun elemento negative que se pueda resenar, ya gue dicha
dificacidn no afecta a la ordenacién respecto del nucleo urbano y facilitard el desarrollo
municigio (Articulo 106.1 a RPLANEX) ademds, indicar que la propuesta mejora las

i~es definitorias de la estrategia de evolucion urbana y ocupacion del territorio puesto

gue es solucionar los problemas que surgen tanto en edificios de nueva planta

.',‘fa\.

Op

L MOW
e

que sy ETTTC
;n los existentes que no cumplen la condicién a suprimir (Articulo 106.1 b RPLANEX).

&
\come:

/

5/

€3

’2122./ DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

Tal y como se ha explicade en el punto anterior se pretende rectificar la ocupacion de
parcela regulada en el arficulo 209 de las NNSS elevando la ocupacién méxima al 100% y

eliminando el punto dos del articulo.

Este documento, pretende rectificar también la nomenclatura asignada en el articulo
205 al documento grafico donde se define el ambito de aplicacion de la Ordenanza 1V,

Edificacion en Zona de Ensanche de Casco Urbano.
2.3. CUMPLIMIENTO DE LA LEGISLACION VIGENTE.

La innovacion prevista debe realizarse siguiendo las directrices que marcan la Ley del
suelo y Ordenacion del Teritorio de Extremadura (Ley 15/2001) y el Reglamento de
Planeamiento de Extremadura (Decreto 7/2007) con las modificaciones vigentes en la fecha

de redaccién de asta subsanacion (junio 2018}

Las determinaciones objeto de esta modificacion afectan Unicamente a la

ordenacion urbanistica detallada puesto que se refiere a la definicion de las ordenanzas

tipologicas estando legitimada de esta forma directamente la actividad de ejecucion sin

necesidad de planeamiento de desarrolio alguno taly como se recoge en los articulos 70.2.a

de la LSOTEX.
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Aprobado Mo pIFICAGION N°¢ DE LAS NORMAS SUBSIBIARIAS DE FLANEAMIENTO DE CASAS DEL MONTE

inicialmenteeniSexiéhy. | . DGUVAT Mancomunidad Municipios Norte de Caceres.
Plenaria de
02/07/2018

Ademas, tienen la condicion de determincciones de ordenacion detallada io
Aprobado definicion, en|cada una de las zonas de ordenacion uriianistica, de los usos pormenorizados y las
Provisionalmgnte g1 i ologicas expresivas de la altura, el ndmera de Hinntas sobre y bajo rasante, refranqueos,

Sesion Pleq%fgrggnes y ptras previsiones anclogas, mediante formulacion propia (articulo 26.2 RPLANEX)

28/12/202%smndo la sypresion de la distancia establecida en el articulo a modificar dentro de estas

P ar'meierminociﬁ nes por ser una cuestién andloga a las mencionadas expresamente.

una cuestion que ne afecta a la edificabilidad establecida por el instrumento
njento, puesto ouez los pardmetros fue infityen en la mismo se montienen,

que no es necascrio enirar a justificar el cumplimiento de los articulos 74 LSOTEX

A pesar de ser un tema de rectificacion de la ordenacion detallada, la aprobacién
definitiva no corresponde al municipio tal y como expresa el articulo 76.1.1.2.a LSOTEX dado
que Casas del Monte no dispone de Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal
adaptadas u homoelogadas a ia ordenacién estructural del articulo 70.1.1 de la citada ley,

sino que esa competencia radica en la Comisidn de Urbanismo y Ordenacidn del Territorio.

Cualguierinnovacién de las determinaciones ae los planes de ordenacion urbanistica
deberd ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento
seguido para la aprobacion de dichas determinaciones segun establece el articulo 80.1 de
la LSOTEX. En este sentido recordamos gue lo figura de planeamiento que estamos
modificando son unas Normas Subsidiarias de Planeamiento aprobadas definitivamente el

23 de junio de 2006 (publicacion en DOE el 2 de agosto de 2007).

Respecto al asunto epigrafiado, se seguird el procedimiento para su aprobacion

previsto en los articulos 77 y siguientes de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, de Suelo y
Ordenacion Territorial de Extremadura.

La modificacién no estd afectada por los ordinales dos y tres del articulo 80 puesto
aue no se aumenta el aprovechamiento lucrativo, no se desafecta el suelo de un destino
publico, no se descalifican terenos deslinados viviendas sujetas ¢ algun régimen de

proteccion piblica, ni afecta alas zonas verdes ni espacios libres.
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CION N°6 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE CASAS DEL MONTE

Aprobado
inicialment

unio 2018 v,
Plenaria de
02/07/2018
Aprobado _ LC.] ].US
Provisionalrféntd 3n'°'°
Sesion Plenatidie reflg
28/12/2020Modificacion

1 OGUVAT Mancomunidad Municipios Norte de Caceres.

tificacion de las mejoras para el bien de la poblacion y mejor cumplimiento de
5 v fines de la actividad publica urbanistica enunciados en el articulo 5 LSOTEX

jada en el punto 2.1 de este documento, Conveniencia y Justificacion de la

plan de ordenaciéon urbanistica que altere sélo parcialmente otro anterior

ompanar un documento de refundicion que refleje tanto las nuevas

ones como las que queden en vigor, a fin de reemplazar la antigua

cion. Dicho refundide se aportara por parte del solicitante en el caso de que la

dificacion alcance la aprobacion definitiva segin el punto 5 del articulo 80 de

Suelo Extremena.

- De la aplicacion del articulo 82 de la LSOTEX vy el 104 del RPLANEX, que indican que

toda reconsideracion de los elementos del contenido de los planes de ordenacion urbanistica

no subsumibles a los articulos 81 de la ley o 103 del Reglamenio, requeriran modificacion, se

deduce qu

e estamos en un caso de modificacién de las Normas Subsidiarias Vigentes.

En relacién con el cumplimiento del articulo 105 del RPLANEX cabe decir que esta

innovacioén no implica la legalizacion automatica de las actuaciones clandestinas o ilegales

realizadas estando en vigor el planeamienio anterior.

De acuerdo con el articulo 106 del RPLANEX, la documentacion necesaria para

establecer las innovaciones de los instrumentos de ordenacién urbanistica deberd contener

la misma documentacion que el instrumento cuyas determinaciones alteren cumpliéndose

coneste d

ocumento las particularidades recogidas en dicho articulo.

La modificacién no estard sometida a Evaluacién Ampiental Estratégica, ni Ordinaria

ni Simplificada, por no estar afectada por los supuestos regulados en los articulos 38 y 49

respectivamente de la LPAEX. No obstante, habrd que consuitar este extremo a la Direccion

General de Medio Ambiente.
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Aprobado i phipcAd

ION N°6 DE LAS NORMAS SUESIDIARIAS DE PLANEAPAIENTO DE CASAS DEL MONTE

inicialmente jen Sesitmy
Plenaria de
02/07/2018

Aprobado
Provisionalmente en

Sesion Plengria desTApO ACTUAL,
28/12/2020

A} enomi‘nc\cic
L,' i MD

OGUVAT Mancomunidad Municipios Norte de Caceres.

3. ARTICULADO AFECTADO POR LA MODIFICACION.

to de aplicacién para la Ordenanza afectada por el objeto de la modificacion
tea, se establece en el punto 2 del articulo 205. Se cita en el mismo, la
n de los planos aque definen grdficamente la zona de afeccidon, no

ndose su nomenclalura con la raaimente asignada, por ello se subsanard este

e presentan

ongig
fE”BP%%I‘\ m¢ tiempo que se modificard la redaccion dada por el articuio 209 para permitir la

como siguen a continuacion.

TITULO VII. ORDENACION DE LA EDIFICACION.

ORDENANZA V. EDIFICACION EN ZONA DE ENSANCHE DEL CASCO URBANO.

Articulo 205. Finalidad y Ambito de aplicacion.

1. El contenido de esta Ordenanza tiene como fin la regulacion de la actividad constructiva en el sector no
consolidado perimetral incluido en suelo urbano.

2. El ambito de aplicacion viene definido graficamente en los planos correspondientes a Zonificacion de

suelo urbano.

Articulo 209. Ocupacion de parcela.

1. Se esta

blece una ocupacion maxima del 70%, debiendo quedar la superficie no ocupada libre de toda

edificacion en la totalidad de la altura de! edificio.

N

. En caso de uso diferente al residencial en planta baja podra ocuparse el 100% de la superficie en esta

planta, manteniéndose el 50% en las superiores
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Aprobado

inici‘almehte%oge%\%Ach N°6 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE CASAS DEL MONTE

. Junio 8v.
Plenaria de

02/07/2018

Aprobado
Provisionalmente en
Sesidn Plenaria d&ULO

I OGUVAT Mancomunidad Municipios Norte de Caceres.

3.2. REDACCION PROPUESTA.

Il. ORDENACION DE LA EDIFICACION.

28/12/2020

rﬁculo 2

ORDENANZA IV. EDIFICACION EN ZONA DE ENSANCHE DEL CASCO URBANO.

DS. Finalidad y Ambito de aplicacién.

7

Santibaitey El 4
+ )

I

El contenido de esta Ordenanza tiene como fin la regulacién de la actividad constructiva en el sector no

Antonio\ congolidado perimetral incluido en suelo urbano.

mbito de aplicacién viene definido graficamente en los planos correspondientes de Calificacién y

(

3.

g LD

Articulo 209. Ocupacién de parcela.

Se establece una ocupacion del 100%.
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inicialmenteJeniSexithy.
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4. CONCLUSION.

o presente documentaciéon se do por concluida la medificacion solicitada,
e a los informes sectoriales pertinentes, asi como a criterios de meior 0 mayor

Endo con el primer trdmite necesario @n aras a su aprobacion, enfregando dicha

nentadion a la Administracion Municipol cormpetente para continuar con el

to de modificacion.

En Zarza de Granadilla. a fecha de firma electronica

fimado digitalmente por NAVAS

NAVAS PEREZ, “urbre e -ecorasimerc on
GEMMA . er-09191396K,

+02'00"

La Arquitecto Director de la OGUVAT.

Gemmoa Lucia Navas Pérez.
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