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DILIGENCIA: Para hacer constar que el Pleno del Ayuntamientg en sesién celebrada

el dia 11 de marzo de 2013, aprobé definitivamente la
Plan General Municipal de El Gordo.
El Secretario,

dificacion Puntual del
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DILIGENCIA: Para hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento en sesion celebrada
el dia 11 de marzo de 2013, aprohd definitivamente la Modificacién Puntual del
Plan General Municipal de El Gordo.

El Secretario,

1.- Antecedentes

Con fecha 15 de marzo de 2010, publicado en el DO.E n° 98 de fecha 25 de mayo de 2010, se
aprobé definitivamente el Plan General Municipal de EL Gordo (Cdceres) el cual incluye,
incorporado al mismo como normativa municipal propia, el desarrollo pormenorizado del Sector
SE-05, denominado en el Plan General Municipal como: “PIR MARINA ISLA DE VALDECANAS".

Dicho Sector SE-05 esta actualmente en ejecucion, habiéndose redlizado completamente su
urbanizaciéon vy la edificaciéon de varias parcelas al amparo de las correspondientes licencias
municipales.

Concretamente se ha ejecutado la urbanizacion general de todo el Sector SE-05; el campo de
golf en las parcelas ZCG1 y ZCG2; el Hotel del Golf y Casa Club en la parcela ZHHG; el Club Social
y piscinas en la parcela ZCS; todas las instalaciones deportivas en la parcela D; los Servicios en las
parcelas S1 y $2; 103 villas en la parcela ZTRPS; 50 villas en la parcela ZTRPN y 32 villas en la parcela
ZTRPC1.

Se han iniciado también las obras del Hotel Medical-Spa en la parcela ZHHMS, con parte de Ia
estructura ejecutada, si bien actualmente se encuentra paralizado, a consecuencia de la actual
situacion de crisis econdmica y financiera que ha reducido considerablemente las posibilidades
de financiacién de determinadas inversiones, junto con la disminucion de la demanda hotelera
actualmente satisfecha por el establecimiento construido y abierto en la parcela ZHHG
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La paralizacion de las obras del Hotel Medical-Spa en la Parcela ZHHMS, debido a los motivos
anteriormente indicados, ha dificultado la obtencidon de la financiacion necesaria para su
reanudacion. Por tal motivo, se ha considerado conveniente buscar una solucion alternativa en el
planeamiento, para evitar que la obra quede en estructura indefinidamente, con el consiguiente
impacto ambiental negativo que ello supondria para el conjunto de la ordenacion del Sector SE-
05, dado que las condiciones de la actual crisis econdmica hacen imprevisible la terminacion en
los términos previstos.

El objeto, por lo tanto, es meodificar puntuaimente el Plan General Municipal, solo y
exclusivamente en lo que se refiere a la ordenacién detallada del Sector SE-05: “MARINA ISLA DE
VALDECANAS" para que manteniendo los pardmetros generales de edificabilidad y usos del
Sector SE-05, se permuten entre si las posiciones respectivas de las parcelas ZHHMS y ZHPTRN. Esta
ultima aumenta en superficie de suelo 7.850m? y de edificabilidad en 1000m?t, que se detraen de
la parcela ZHPT2. Las parcelas ZHPTRN y ZHPT2 tienen los mismos usos asociados. Por lo tanto nada
se cambia de la ordenacién estructural.

Se mantiene idéntico el resto del contenido de la ordenacion del Sector SE-05 y para mayor
claridad para la localizacion de las modificaciones se han marcado en color rojo todas las
modificaciones tanto de nimeros como de palabras.
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DILIGENCIA: Par
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Ademqs de la Memono con la nueva ficha urbanistic
plczzcxs Gte ng comlenfo de uso privado, se incluye
del Seactor. SE 0,5 del’Plan General Municipal a los qug se |
propuesto en ésfc Modificacién Puntuall.

odificada y la ficha de justificacion de las
s tres planos correspondientes afectados
ha modificado los datos conforme a lo

Esta Moéiiﬂtétnén puntual del Plan General Municipal de El Gordo (Cdceres) se redacta por
iniciativa dé la sociedad mercantil Marina Isla Valdecanas S.A. con CIF: A-91258673 y domicilio
social en ¢/. Doctor Miguel Rios Sarmiento n° 136, 41020 de Sevilla, representada por su consejero
delegado D. José Maria Gea Andrés, con DNI: 26.157.237-G.

Lo redacta la sociedad de proyectos MIGUELANGEL GEA & ARQUITECTOS S.L.P. con CIF: B-
41.515.387; sociedad colegiada n° SO-0075 en el Colegio Oficial de Arquitectos de Extremadura,
con domicilio social en c/. Betis 56, 3% 41010 de Sevilla, representada por el arquitecto, que firma
el documento, D. Miguelangel Gea Andrés, colegiado n® 050237 del Colegio Oficial de
Arquitectos de Extremadura.

3.- Descripcién de la misma

La Modificacion Puntual Unicamente afecta, como se ha enunciado en el punto anterior, a las
parcelas ZHHMS, ZHPTRN y ZHPT2.

La parcela IHHMS se mantiene idéntica con todos sus pardmetros de usos, superficie,
edificabilidad, nimero de plantas, modificdndose solo la forma y situacion de la parcela que se
desplaza ligeramente hacia la ladera norte.

La parcela ZHPTRN se cambia de posicion trasladdandola a la ladera sur, aumentando su superficie
de suelo en 7.850m? y su edificabilidad en 1000m?, manteniendo sin modificar todos sus demas
pardmetros. Estas superficies se detraen de la parcela ZHPT2 que tiene los mismos usos asociados
que la parcela ZHPTRN

4.- Ficha Urbanistica vigente y modificada

Se incluyen a continuacién la Ficha Urbanistica vigente del Plan General Municipal
comrespondiente al sector SE-05 para compararla con la nueva Ficha Urbanistica que se propone
para este sector SE-05 en esta Modificaciéon Puntual.

Se subrayan en color rojo las modificaciones realizadas
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DILIGENCIA: Para hacer constar que el Plenq del Ayuntamiento en sesion
el dia 11 de marzo de 2013, aprobd definitiyamente la Modificacion £untual del
Plan General Municipal de El Gordo.

El Secretario,

TICA DEL SECTOR SE-05 (vigente desde 25 de

lebrada

o de 2010)

h.qzcgm;_ 1{ SUPERFICIE EDIFIGABILIDAD oc:mc;::gu "l_‘,’N:IDEmlegE usos ALTURAS TIPOLOGIAS
PARGCELA ZHHMS gﬁuu&'ﬁw " 33059 m 11.000 mt Hotolero, salud, dinico, asistencial y do servicios. 1 sobre rasants y 4 bajo msante | Hotalera
PARCELA ZHHG (Hotelera Golf) 8230 ™ 7.000 m1 - Hotelaro y de servicios Golf. 3 sobeo rasants y | bajo rasants | Hotelora
PARGELA ZHCC (Hotelera da.
Ci i comardal) 4991 m? 2,000 m - Comvanciones y comercial 1 sobxo rasanto y 1 bajo rasante Edificacion aistada
PARCELA ZHPT1 (Pusblo Tradicional 11,334 m? 7.575 m*t 80 Residancial para inmuebles lur. residenciales 2 sobre rasants y 1 bajo rasants Edificacionss plurfambiares o sdosados
PARCELA ZHPT2 (Pusblo Tradicional) 12850 m* 7.765 mh - [i7] Residancial para inmusbios ur, residonciales 2 sobre rasanto y 1 bajp msante | Ediicaciones plurifamiiares o adosados
PARCELA ZHPTRN (Inmueble Turistico
Rosidondial Norta) 8,687 m? 7.600 mt = 80 Rosidancial para inmuobles tur_residenciales 1 sobre rasants y 3 bajo meants | Edficacion pluritamiiar
PARCELA ZHPTRC (Inmueble Turistico
Residoncial Centro) 5548 m* 4,560 mt 48 Rosidancial para inmuebles tur. residenciales 1 sobre rasante y 3 bajo msants | Edficacién plurifamiiar
PARCELA ZCS (Club Sodial) 8.797 m? 800 mt Hoswlerla y social 1 solwo rasante y 1 bajo rasants Edificacidn alslada
PARCELA ZCG1 (Campo da Golf) 351.687 m* 400 m*t Campo da Golf, Instalaciones y Club 1 sobxe rasante y 1 bajo sante Edificacidn aisdada
PARCELA ZCG2 (Campo da Golf) 176811 m* 200 mt - - Campo de Gol, Instalacions y Mantimnto 1 sobro rasants y 1 bajp rasanw | Pabelién aislado
PARCELA ZTRPN (Norts)_ 85.725 m! 11,016 m 50% 50 Rosidncial para inmuoblos tur. residenciales 1 sobre rasanto y 1 bajo msante | Unfamiar alslada o pareada
PARCELA ZTRPS (Sur) 146.214 m* 22,694 mt 50% 103 Rosidencal pars inmueblos tur_ residonciales 1 sobro rasants y 1 bajo asants | Unifamiiar aislada o pareada
PARCELA ZTRPC1 (Centro) 131.565 m* 20270 1 50% 92 Rosidencial para inmueblas tur. residenciales 1 sobro msants y 1 bajo asants | Unifamisar aislada o pareada
PARCELA ZTRPC2 (Centro) 83843 m* 13220 mMt 50% 60 Residencial para inmuebles tur. residenciales 1 sobre rasante y 1 bajo rasante Unifamiliar aislada o pareada
PARCELA ZTRPE (Ests) 10.687 m* 1.500 mt 20% 5 Residancial para inmueblos tur. residenciales 1 vobro msante y | bajo msante | Unifamiliar aislada
PARCELA ZE (Equipamiento 100 m?* 100 mt Equipamiento privado 1 sobrm rasants Edficacion sislada
TOTAL COMPUTABLE 1,077,167 m* 117.700 m* 600
|_Dotacién P> 15% (200.402m) 200418 m*
PARCELA D (Deportivo) 41.019 m* 900 10% Deportivo 1 wobro resarts y 1 bap rasants | Pabaén aislado
PARCELA EL1 Libres) 93,042 m* 100 mt Espacios libes. 1 sobrm rasante y | bajo rasants | Edificaciones Complementarias
PARCELA EL2 sgeebo Libres) em_s‘r m? 100 m*t Espacios lixes 1 sobro resante y 1 bajo rasante Edificacionos ComEm-nnrhl
8 Qoneraks y Manwnvmemo do 1
PARCELA S1 (Servicios) 3718 m* 800 Mt 100% Entidad do Consarvacién 1 sobro raesante y 1 bajo msants | Pabellon aistado
PARCELA 52 (Servidos) 480 " 200 mt 100% Infravstructurs gonerales, conto para laZEPA | | yopey msante y 1 bajorasante | Pabessn aisdo
PARCELA A1 (Aparcambentos Pibcos) 3055 m* -mt - 245 Aparcamionto piblico Aparcamient pitico
PARCELA A2 (Aparcamiantos Publicos) 9.267 m? -m1 - 370 Aparcamiento piblico reamiento pitdico
PARCELA V1 (Viario) 23248 m* -mh Viatfo piblico Viarlo piblico
PARCELA V2 (Viario} 18,653 m* -mh - Viario pitiico Viario pibseo
TOTAL 1.338.017 m* 119.700 m*t 616
FICHA URBANISTICA DEL SECTOR SE-05 (Propuesta en esta Modificacién puntual).
PARCELAS superFIciE | EOIFicABILIDAD | OGUPAGION | NUMERO OF Us0s ALTURAS TIPOLOGIAS
PARCELA ZHHMS (Howlera Medical-Spa) 33059 m* 11.000 m1 - Hotnlero, salud, dinico, asiatoncial y de sarvicios. 1 nobro rasants y 4 bajo rasants | Hotelera
PARCELA ZHHG (Hotelera Galf) 6.230 m* 7.000 mt - Hotelero y de servicos Golf 3 wotve rasanto y 1 bajo rasante | Hotelera
PARCELA ZHCC (Hotelers 0o
Convenciones.comercial) 4001 m? 2.000 m Convenciones y comercial 1 sobxe rasants y 1 bajo rasante Edificacksn alslada
PARCELA ZHPT1 (Pueblo Tradicional) 11334 m* 7575 mt - 80 Residencial pars inmusblos tur_rowdenciales 2 pobro msants y 1 bajo rasants | Edificaciones pluritamidares o adosados
PARCELA ZHPerngbh Tradicional) 5 000 m* B 765 mh - 82 Residencial para Inmusbles tur. rosidenclales 2 gobre rasants y | bajo rasants Edificacionss plurifamibares o adosados
Residancial Norte) il 16 537 m? 8600 m* - 80 Residancial para inmusbles tur, residenciales 1 sobrm rasare y 3 bajo rsante | Edificacibn plurifamiiar
PARCELA ZHPTRC (Inmusble Turistoo
|_Residencial Centro) 5.548 m* 4.560 mAt = 48 Residencial para inmuebles tur_mudenciales |1 sobxw resarde y 3 bajo rasants Edificacidn plurifarmbar
| _PARCELA ZCS (Club Soclal) 8787 m! 800 mh - z Hoetelerta y sociel 1 sobre reeants y 1 bajo meante | Edifioscion sielsda
|_PARCELA ZCG1 (Campo de Golf) 351.967 m” 400 mh = Campo do Golf, Instalaciones y Club | 1 eotwe rasante y 1 bajo rasante | Edficacién aislada
|_PARCELA 2CG2 (Campo de Oolf) 176011 m’ 200 my - z Campo de Gol, Instalaciones y Martenimienio. | 1 eobre resents y ) bajo rasarts | Pabelon sisiedo
PARCELA ZTRPN (Norte) 86725 m? 11.016 ma 0% 50 Reuidencial para Inmusblos tur residenclales | 1 wobro rasantey 1 bajo rasante | Unifamiiar sidada o paroada |
| PARCELAZIRPS(Sur) | 146214 m’ 2804 50% 103 Rouidencial para inmusbies tur, residenclales | 1 sobro rasants y 1 bejo rasarts | Unifamiiar sidada opareada |
PARCELA ZTRPC1 (Cantro) 131,656 m* 20.270 m1 S0%, L] Reidencial para Inmusblos tur. rosidenclalos | 1 sobrs rasarde y 1 bejo rasants | Urifamiier sislada o parsada |
|_PARCELA ZTRPCZ (Centro) 83643 13 220 m1 50% 60 Revidencis) pers inmusbies br. rowidenciales 1 1 sobrermsarie y 1 bajo resants | Urifarmile sissdaoparesds |
PARCELA ZTRPE (Este) 10657 m? 1.500 A 0% ] Residencial para Inmusbios tur. residenciales | 1 sobvo msanda y 1 bajo rasants | Unifamikar aislada
PARCELA ZE (E o privado) 100 m? 100 m1 Equipamiento peivado 1 wobxe rasants Edificacién alsada
TOTAL COMPUTABLE 1.077.167 m* 117.700 m*t 600
|_Dotacion P> 15% (200.402m’) 200418 m?
PARCELA D (Deportivo) 41,019 m? 800 M 10% Deportivo. 1 6obre resants y 1 bajo msants | Pabelidn aislado
PARCELA ELT (Espacios Libres) 98,042 m* 100 mt - Espacios [bres 1 sotxw rasants y 1 bajo msants Edificaciones Complementarias
PARCELA EL2 (Eepacios Libies) 61357 m*_ 100 m - clos libres 1 sobre rusants y 1 bajo rawanie Edificaciones Complementa
Infraestructuras genaralas y mantenimiento do ta.
PARCELA 81 (Servicios) angm 000 m1 100% Entidad de Conservacion 1 sotwo rasants y 1 bajo rasants | Pabelion aislado
PARCELA §2 (Servicios) 490 m* 200 m* 100% Infraestructuras generales, contro para la ZE P A 1 sobre rasants y 1 bajo rasante Pabelién sislado
PARCELA A1 (Aparcamientos Pibkcos) 3055 m* -m1 - 245 Aparcarants pobbco roarmiento
PARCELA A2 (Aparcamientos PubScos) 9267 m? -mh - 370 Aparcamiento poblco Aparcamiento piblco
PARCELA VI (Vario) 23248 m? - - Viarko piblico Vario pibbco
PARCELA V2 (Viario) 18,653 m* -m - Viario piblico Viario piblco
TOTAL 1.338.017 m* 119.700 m*t 815
JUNTA DE EXTREMADLURA Conseieria de Fomento
Regmm Administintiva deasimmantos de Pigneamiento Urbomstico
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DILIGENCIA: Para hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento en sesion celebrada
el dia 11 de marzo de 2013, aprobé definitiva
Plan General Municipal de El Gordo.

El Secretario,

i
i

T Se‘ihcl_t,@s/é;g'.cgjfntinuocién la nueva redaccion del
Interés Regional correspondiente al sector SE-05 del Pl

(

nte la Modificacién Punt

del

partado 6.3. Normativa del Proyecto de
n General Municipal donde se recogen

solamente |os punto's afectados por los contenidos de esta modificacion puntual, con su nueva
redaccion. Los puntos aqui no recogidos son los que no sufren modificacion y quedan como estén

en el Plan General Municipal

En los nuevos textos propuestos con los contenidos de la modificacién puntual, se subrayan
en color rojo las modificaciones introducidas al texto original actualmente vigente.

6.3.- Normativa del Proyecto de Interés Regional.

6.3.1.-Determinaciones dimensionales.

Ficha Urbanistica

Superficie: 1.336.017 m?*

Usos:: Hotelero, turistico residencial, campo de golf, terciario, salud, asistencial, servicios,
comercial, social, deportivo y dotaciones de cardcter obligatorio.

Densidad (inmuebles turistico residenciales): 4,5 uds/ha (cumpliendo el arl. 74.2.2. ley del
Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadural).

N° mdximo de inmuebles turistico residenciales: 600 unidades

N° de hoteles: 2

Edificabilidad méxima: 119.700 m?

Edificabilidad computable: 117.700 m?

Coeficiente de edificabilidad: 0,0880 m? /m?

UINTA DF FMADLURA Consejeria de Fomento
Elatitlljn;}\cmnil)lﬁis{runwuuuamns de Plyneamiento Urbonsinc
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HUMERO DE

03

PARCELAS SUPERFICIE EDIFICABILIDAD MAXIMA UNIDADES usos ALTURAS TIPOLOGIAS
PARCELA ZHHMS (Hotlera Medical-Spa) 33059 m? 11,000 mt Hotelaro, salud, dinico, asistoncial y de servicios | 1 sobre rasants y 4 bajo rasante Hotelara
PARCELA ZHHG (Hotelera Golf) 8.230 m? 7.000 m Hotolor y de sivicios Goll, 3 sobre rasante y 1 bajo rasante Hotolera
PARCELA ZHCC (Hotelara de
Cormvencionas,comercial) 4.901 m* 2000 m2 - Convancionas y comercial 1 sobxe rsants y 1 bajo rasante Edficaciin aidada
PARCELA ZHPT1 (Pusbio Tradicional 11334 m* 7.576 m 80 Residancial para inmusties tur_residenciales 2 sobve msartn y 1 bajo rasante Edificaciones plurifamilares o adosados
PARCELA ZHPT2 (Pusblo Tradicional) 5000 m? 6765 m a2 Residancial pars inmuebios tur_rmudencialos 2 sobwe resante y | bajo meante L agosados

'ARCELA ZHPTRN (Inmusble Turistico
Residencial Norte) 16 537 m* 8 600 mA 80 Residoncial pars inmuebles tur. residoncialos 1 wobro rasante y 3 bajo msants Edficacion miar
PARCELA ZHPTRC (Inmusble Turistioo
Reskiencial Centro) 5.548 m* 4560 m™ L 48 Residoncial pars inmustdes tir_rosdonciales 1 sobre resants y 3 baj rasants Edificacién plrfamisar
PARCELA ZCS (Club Sodial| 8.707 m* 800 m* = = Hostelorfa y social 1 sobre rasants y 1 bajo rasantse Edificackdn aislada
PARCELA ZCG1 (Campo de Golf) 351 067 m* 400 m1 - - Campo da Golf, Instalaciones y Club 1 wobre msants y 1 bajpo msants Edficacidn alslada
PARCELA ZCG2 (Campo de Galf) 176811 m* 200 mt - - Campo do Golf, Instalaciones y Mantenimiento 1 sobre resants y 1 bajo rasants Pabelldn sislado
PARCELA ZTRPN (Norts) 88725 m* 11.016 m% 50% 50 Residoncial para inmusbles tur. residenciales 1 sobre meante y 1 bajo rasants Unifamitiar sislada o pareada
PARCELA ZTRPS (Sur) 146214 m* 22.604 m1 0% 103 Residencial para inmuobles tur. ro sdenciales 1 sobre msante y 1 bajo rasante Unitarmdiar aidada o paresds . |
PARCELA ZTRPC1 (Centro) 131.555 m* 20270 m1 50% 92 Residoncial pars imusbles tur. resdonciales 1 sobre rasarde y 1 bajo rasante Unifarmiiar sislada o parosda
PARCELA ZTRPC2 (Centro) 83643 m* 13.220 m% 50% 60 Reudencial para inmusbles tur. resdenciales 1 sobre msarte y 1 bajp rasants Unfamikar aitlada o parsada .
PARCELA ZTRPE (Ests) 10.657 m* 1.500 mA 20% ] Residencial para inmuebles tur, resdenciales 1 sobre muante y 1 bajo rasants Unifarmiler aislada )
PARCELA ZE (Equipamiento privado) 100 m* 100 m Equipamiento privado 1 sobv rasante Edficacktn aissda
TOTAL COMPUTABLE 1.077.187 m* 117.700 m*t 600
Dotacion P> 16% (200.402m?) 200418 m*
PARCELA D (Deportivo) 41019 m* 800 it 10% Deportivo. 1 sobre rasanks y 1 bajo rasants Pabelidn aislado
PARCELA EL1 (Espacios Libres) 988.042m* 100 m2 = Espacios lbres 1 sobxw rasants y 1 bajo rasante Edificacionas Complamentarias
PARCELA ELZ‘Eﬁdal leml} &3_671"' 100 ﬂ'! Egdﬂl Iibres 1 sotwe resants y 1 bajo asante _&MW)“COM mentaias
= Y
PARCELA §1 (Servicios) 3719 m?! 800 m™ 100% Entidad do Conservucion 4 = 1 sobrw rasants y 1 bajo msante Pabellén astady o]
PARCELA 52 {Sanvicias) 490 m! 200 m® 100% Infraostructuras generales, contro para la ZE P A 1 sotxw sants y 1 bajo rsants Pabelidn aislady
PARCELA A1 (Aparcamiantos Puiblicos) 3.065m’ - 245 Aparcamiento pliblco pibboo
PARCELA A2 (Aparcamisntos Pubkcos) 9.267 m* - 370 Aparcamionto piblico Aparcsmients pibboo
PARCELA V1 (Viario) 23248 m* -t Viarko piblico Viarlo pdbico
PARCELA V2 (Viario) 18.653m? -m1 Viaria piblico Viarko pibikco ]
TOTAL 1.338.017 m* 119.700 m*t 615
=Bl
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~ DILIGENCIA: Para hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento en sesion celebrada
= 'él dia 11 de marzo de 2013, aprobé definitivamente la M icacién Puntual del
' _Plan General Municipal de El Gordq.

. RV

a| El Proyecto se compone de los siguientes elemenlos:

ZJona H (Hotelera) con una superficie de suelo de 82.699 m? uso holelero, turistico,
residencial y servicios complementarios, con una superficie maxima construida de 47.500
m2

Parcela ICS$ (Club Social) con 6.797 m? de superficie de suelo y una edificabilidad de 800m?,
Parcela ICG1 y ICG2 ([Campo de Golf|, con una superficie de 351.967 m* y 176.811 m?
respectivamente, para la construcciéon de un campo de Golf de 18 hoyos con toda su
infraestructura y equipamiento complementario.

Parcela D (Deportiva) con 41.019 m? de superficie de suelo.

Parcelas S1 y $2 (Servicios) con 3.719 m*y 490 m? de superficie de suelo.

Parcela EL1 y EL2 (Espacios Libres), con una superficie de suelo de 98.042 m* y 61.357 m*
respectivamente.

Parcela Al y A2 [Aparcamientos), con una superficie de suelo de 3055 m*y 9267 m?
respectivamente.
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7 Isla 2.1 Py
/ = Y4 -~ PARCELAS SUPERFICIES
/ j g © Isla22 [l PARCELA ZHHMS (Hotelers Medical-Spa) 33.050 m2
N ) N v B PARCELA ZHHG (Hotelera Goif) 6230 m2
A\ [l PARCELA ZHCC (Hotolora de Convenciones, comercial) 4991 m2
Bl PARCELA ZHPT1 (Pusbio Tradicionsl) 11,334 m2
= [l PARCELA ZHPT2 (Puebio Tradicionel) 5,000 m2
[ PARCELA ZHPTRN (Inmusble Turistioo Residendial Norte) 16,537 m2
Bl PARCELA ZHPTRC (Inmuoble Turistico Residendial Contro) 5.548 m2
[777] PARCELA ZCS (Club Social) 6.797 m2
[] PARCELA ZCG1 (Campa de Golf) 351.967 m2
|___] PARCELA ZCG2 (Campo da Gof) 176.811 m2
[7] PARCELA ZTRPN (Norts) 88,725 m2
[7] PARCELA ZTRPS (Sur) 148214 m2
[T77] PARCELA ZTRPC1 (Centro) 1315585 m2
[7] PARCELA ZTRPCZ (Centro) 83,643 m2
PARCELA ZTRPE (Eslo) 10.657 m2
[E] PARCELA ZE (Equipamiento privado) 100 m2
["] PARCELA D (Deportivo) 41,018 m2
Bl PARCELA EL1 (Espacios Libres) 98,042 m2
Bl PARCELA EL2 (Espacios Libres) 61.357 m2
[T] PARCELA 81 (Servicios) 3710 m2
[__] PARCELA S2 (Serviclos) 490 m2
1l PARCELA A1 (Aparcamientos Publicos) 2,055 m2
PARCELA A2 (Aparcamientos Pubiicos) 9.267 m2
[12] PARCELA V1 (Viario) 23248 m2
PARCELA V2 (Viario) 18.653 m2
TOTAL 1336017 m2
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Parcela ZTRPE (Este): uso turistico residencial, con una superficie de suelo de 10.657 m?
destinada a 5 unidades unifamiliares con una superficie minima de suelo cada una de
1.500 m?y una edificabilidad mdxima total de 1.500 m?,

Parcela ZTRPN (Norte): con 86.725 m* de superficie de suelo, uso turistico residencial con
un numero maximo fotal de 50 unidades y una edificabilidad mdxima total de 11.016 m?
Una unidad estd formada por un inmueble turistico residencial unifamiliar y la zona comun
de uso privalivo que le perfenece.

Parcela ZTRPC [Centro): comprende las parcelas Cl y C2, con 215.198 m* de suelo tolal,
uso turistico residencial con un nimero mdximo fotal de 152 unidades y una edificabilidad
mdxima fotal de 33.490 m? Una unidad estd formada por un inmueble turistico residencial
unifamiliar y la zona comdn de uso privativo que le pertenece.

Parcela ZTRPS (Sur): con 146.214 m* de suelo, uso turistico residencial con un numero
mdximo total de 103 unidades y una edificabilidad mdxima total de 22.694 m2. Una unidad
estd formada por un inmueble turistico residencial unifamiliar y la zona comun de uso
privativo que le pertenece

Parcela E [Equipamiento privado): con 100 m? de suelo y 100 m? de edificabilidad mdxima
para albergar el edificio de recepcién de la lsla 1.

b) Parcelas y Servicios Publicos:

Parcela V1 y V2 (Viario): de 23.248 m? y 18.653 m? respectivamente.

6.3.2.- Justificacién del cumplimiento del arficulo 74 de la ley 15/2001, de 14 de Diciembre , del
suelo y ordenacién territorial de Extremadura.

El presente Proyecto de Interés Regional cumple con todos los pardmetros establecidos en el
arficulo 74 de la Ley del Suelo de Extremadoura, realizando una analogia entre el uso residencial y el
uso turistico:

- La densidad mdxima que establece la Ley para municipios con pablacién de derecho inferior a
2.000 habitantes, es de 35 viviendas por hectdarea. El PIR plantea 4,50 unidades turisticas por
hectdrea.

- La edificabilidad mdxima establecida en el Ley es de 0,5 m?*/m? El PIR plantea 0,088 m?*/m?.

- El suelo destinado a espacios libres y dotacion deportiva suponen un total de 200.418 m?, cifra
equivalente al 15% de la superficie total ordenada, que asciende a 200.402 m*.

- Segun el punto d) de este articulo hay que prever, como minime 0,5% plazas por cada m*
de edificacién que deberdan tener cardcter publico. i la superficie total edificable en el
PIR es de 119.700 m? obtenemos un total de 599 plazas. El PIR dispone de 615 plazas de
aparcamiento de uso publico, en distintas localizaciones, para atender al mdximo las
necesidades de los sectores.

Enla Isla 1, la mds grande, existen dos bolsas de aparcamientos alineados en bateria al viario, en el
sector mds al norte se tienen previstas 1.646 m*y 132 plazas [ Aparcamientos 2], en el seclor Sur se
obtienen 1409 m?y 113 plazas (Aparcamientos ).
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DILIGENCIA: Para hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento en sesién celebrada

el dia 11 de marzo de 2013, aprobd definitivamente la Modificacion Punt

Plan General Municipal de El Gordo.

El Secretario,

2l “3
i | L

i i
5 ol s
En“la [s-'q(.:Z. 1, para atender las necesidades de la z

| del

rtiva, se instalan dos bolsas de

qpqi_‘é:'brﬁienfo de 1.012 m*y 40 plazas (Aparcamientos 3] y 2.616 m*y 104 plazas (Aparcamientosd).

En !c_r,_Js}d‘Z.a. de 4.639 m*se obtienen 186 plazas (Aparcamientos 5).

En .'a'J's"fa 3 se prevé una bolsa de aparcamiento de 1.000 m? para 40 plazas (Aparcamientos 6).

Este Articulo también establece un minimo de 0.5 plazas cada 100 m? de edificacién con caracter

privado en cada zona:

; . Alojamientos/ Plazas previstas en .
PARCELAS normativa segun PIR Inustles EDIFICABILIDAD ol PIR Plazas segan art. 74
PARCELA ZHHMS (Hotelera Medical-Spa) 1 plaza / habitacién 70 11.000 m?t 70 55
PARCELA ZHHG (Hotelera Golf) 1 plaza / habitacién 80 7.000 m*t 80 35
PARCELA ZHCC (Hotelera de
Convenciones,comercial) 250 plazas 2.000 m?t 250 10
PARCELA ZHPT1 (Pueblo Tradicional) 2 plazas / inmueble 80 7.575 m?t 160 38
PARCELA ZHPT2 (Pueblo Tradicional) 2 plazas / inmueble 82 6.765 mt 164 34
PARCELA ZHPTRN (Inmueble Turislico - a :
Residencial Norte) 2 plazas / inmueble 80 8,600 m’t 160 43
PARCELA ZHPTRC (Inmueble Turistico =
Residencial Centro) 2 plazas / inmueble 48 4,560 m?t 96 23
PARCELA ZCS (Club Social) 1 plaza / 100m? edificables 800 m*t 8 4
PARCELA ZCG1 (Campo de Golf) 1 plaza / 100m? edificables 400 m?t 4 2
PARCELA ZCG2 (Campo de Golf) 1 plaza / 100m? edificables 200 m?t 2 1
4 plazas de uso privativo y 2 de uso
PARCELA ZTRPN (Norte) comunitario / inmusble 50 11.016 m?t 300 55
4 plazas de uso privativo y 2 de uso|
PARCELA ZTRPS (Sur) comunitario / inmueble 103 22,694 m*t 618 13
4 plazas de uso privativo y 2 de uso|
PARCELA ZTRPC1 (Centro) ComPMaAG T InTaetie 92 20.270 m?t 562 101
4 plazas de uso privalivo y 2 de uso
PARCELA ZTRPC2 (Centro) comunitario / Inmueble 60 13.220 mt 360 66
4 plazas de uso privativo y 2 de uso
PARCELA ZTRPE (Este) comunitanaf Infiusbla 5 1.500 m* 30 8
PARCELA ZE (Equipamiento privado) 3 plazas - 100 m* 3 1
TOTAL 117.700 m*t 2867 589

6.3.3.- Ordenanzas reguladoras.

Las Normas Urbanisticas que se describen a continuacién se basan en el arliculo 71 de la Ley del
Suelo y Ordenacioén Teritorial de Extremadura y en el articulo 61 del Real Decreto 2159/1978, de 23
de Junio, Reglamento de Planeamiento.

Se recogen a continuacién solo los CAPITULOS y Ariculos que se ven afectados por la Modificacién
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La calificacion del suelo, dentro del ambito del PIR, es la siguiente:



DILIGENCIA: Para hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento en sesién celebrada
el dia 11 de marzo de 2013, aprobé definitivame t\e la Modificacion Puntual.del
Plan General Municipal de El Gordo.
ElSecretario,
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T Shs 1;PARCELAS DE TURISMO RESIDENCIAL, HOTELERA, GOLF,
vl vuaBin 2 = ‘:_) _’

L, SANITARIA'Y SERVICIOS

ey
. \.C:%:XECELA SUPERFICIE Usos
£y
Parcela ZHHMS..............33.059 m*..............Hotelero, salud, clinico, asistenciales y servicios

Parcela ZHHG.............0.230 Mm% .......c.cuu.e. Hotelero y de servicios de golf
Parcela ZHCC..............4.991 m2................Convenciones y comercial.
Parcela ZHPTI............. L334 mit o nmnns Residencial para inmuebles tur. residenciales
Parcela ZHPTZ..............5.000 m“...............Residencial para inmuebles tur. residenciales
Parceld ZHPTRN.c.ovwn 16:537 In*ocvvaivoiinn Residencial para inmuebles tur. residenciales|.
Parcela ZHPTRC...........5.548 m?................ Residencial para inmuebles tur. residenciales
PErEEIGIES anrmumrnd OO T I vsivvwmvsmsans Hosteleria y social
Parcela ZCGl ... 351267 A Campo de golf, instalaciones y Club
Parcela ZCG2.............176.81 1 m*...............Campo de golf, instalaciones y mantenimiento
Parcela ZTRPN.............86.725 m?...............Residencial para inmuebles tur. residenciales
Parcela ZTRPS.............146.214 m*............ .Residencial para inmuebles tur. residenciales
Parceld ZTTRPE Viiviwwawn I3 LS5 Wil Residencial para inmuebles tur. residenciales
Parcela ZTRPC2............ 83.643 Mm% i Residencial para inmuebles tur. residenciales
ParEeld ZTRPE ..o [T T 5 5 Lo ea— Residencial para inmuebles tur. residenciales
Parcela: ZE canvasmavawine 100 MEaamvvsi Equipamiento privado

PARCELAS DE DOTACIONES PUBLICAS, DEPORTIVO, SERVICIOS, APARCAMIENTOS PUBLICOS Y

RED VIARIA
Parcela Sl .oz ? M Infraestructuras generales, mantenimiento de
la Entidad de Conservacion
Parcela S2.......cccccevvvin 90 M2 ... dInfraestructuras generales, centro ZEPA
Parcela:Bi, ...ouseiioscnd AT M S sy Uso deportivo
PERGEIT EL L civavnimsivinsn PO QA2 M covumivmsninanias Espacios libres
Parcala ELZ :menvevms 6 EISE Mt enssmamay Espacios libres
Parcela Al....ccocecviiiinnnns 3.055mM*. . e Aparcamientos publicos
Parcela AZ s 9.267 Mm2..................Aparcamientos publicos
Parcela V..o, 23248 M e Viario piblico -"“”'ﬁm;
PErOGIEH V2, s sanvineains 18.653 M2 eccvciiiiannnn. Viario p?g,,‘qq “:fdv)/“‘ﬂ_\f\ }f‘f‘i I}i,rr n(\{ﬂ?:“:(::\l:men%n ibomstico
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DILIGENCIA: Para hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento en sesién celebrada
el dia 11 de marzo de 2043, aprobé definitivamente la, Modificacién Puntual del

i, Plan General Municipal de &{ Gordo.
I _El Secretario,
. [,
Lo Ll 73
Atticulo 7.- Edificabilidades méximas . 2

1§y e T /
W (IS O
@/

Las parcelas que com,éf')p_en el PIR éeg@;én las siguientes edificabifidades Mdximas:
Pbe R4

N

PARCELAS DE TURISMO RESIDENCIAL, HOTELERA, GOLF, ASISTENCIAL, SANITARIA Y SERVICIOS

PARCELA SUPERFICIE EDIFICABLE
Parcela ZHHMS: cisviimnasiai 11.000 m? TECHO
Parcela ZHHG.........ccccoeeeenenenen 7.000 m? TECHO

PArceld THE G covsssvivsnissnnmud O T TECHE

Parceld ZHP e 7.575 m2 TECHO

}Uf\l'!"'q Y3

Parcela ZHPTZ2.....cc.eeveveeeneenn 5,765 m? TECHO DF
89i5trg fiffr;x;;},

Paréela THPTRN suvssviasinvine 200 m* TECHO

WASIENT

Parcela ZHPTRC.........ccc.veveenns 4.560 m? TECHO ce 50 ()

ParCelaiZCSwinmivisansiimvsveviin 800 m? TECHO

Parceld ICG Lo vt 400 m* TECHO

PArcala ZEG 2. cvunmssn sunmasminaessassnsin 200 m?* TECHO

Parééld TTRPN.csasisssismsmannn 11.016 m? TECHO __“J
Parcela ZTRPS.........c.cvviiiieecnnns 22.694 m? TECHO

PErERIGIIRPE Lovsvmssveivwsoninivenisd 20.270 m? TECHO

Parceld ZIRPCS v smnamnnnn 13220 MATEEHO
PErEEIaAREE cwvmssmmisnsnsnmsnsnmss 1.500 m? TECHO

PArCela IE covinmvinmnisimannmins 100 m? TECHO

PARCELAS DE DOTACIONES PUBLICAS, DEPORTIVO, SERVICIOS, APARCAMIENTOS

PUBLICOS Y RED VIARIA

PAFEBIC Slnusmmerusvivsmosimvivd 800 m? TECHO
Parcela $2..........ccccoiiiiiiiiiiininiininnns 200 m* TECHO
Par&el B omesminsanmsaspreis 800 m* TECHO
Parceld BL Vs i 100 m? TECHO
(o [ a o] o o = 1 AR 100 M2 TECHO
ParCela A . vy -
Parcela A2.........cooociviiiviiiiniinnnnn -
Parceld:V].cwimwiivivmmmmivives =

POrcela V2, s snamnmnysianinns -

TOTAL s sasivvmsinsvumsssnnssuminssnsssosnsnssss 119.700 M2



DILIGENCIA: Para hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento en sesién celebrada
v el dia 11 de marzo de 2013, aprobd definitivamente I3 Madificacién Puntual del

/ Vo Plan General Municipal de El Gordo. )
3 e ] " El Secretario,
ok o T ¢
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Rq;ggiqs'rée Inmuebles Turistico Residenciales (ZHPTRN) y (ZHPTRC)

e i Locogz’g;éién: En los planos correspondientes y en la cota de rasafite de la parcela, que es
THEB32:y7330 m. respectivamente,

Capacidad: Numero de unidades residenciales: 80 en la ZHPTRN y 48 en la ZHPTRC.
Alturas mdximas autorizables: Una planta sobre rasante y fres plantas bajo rasante.

Aparcamientos: Dotacién minima de plazas en el interior de la parcela: 2 plazas/unidad
turistico residencial. Podrd formarse un aparcamiento  mancomunado en  sétano
conjuntamente con la parcela colindante ocupando parte o la fotalidad de las mismas y
cuyo numero de plazas serd al menos igual al minimo exigido para cada parcela.

Cada una de las parcelas se considerard indivisible, salvo en régimen de propiedad
horizontal

La edificacién de cada una de las parcelas se podrd realizar por fases, estructurdndose
una Unica comunidad de propietarios por cada parcela. Si se proyectara un
aparcamiento mancomunado con la parcela colindante, se deberd de crear una
mancomunidad entre las comunidades de ambas parcelas para tal aparcamiento.

Podrd crearse, a efectos de mejorar la gestion, una intercomunidad de las parcelas
turistico residenciales.

Se podrd desarrollar un Unico proyecto conjunto sobre estas parcelas y las del Pueblo
Tradicional ZHPT] y ZHPT2, donde manteniendo la edificabilidad total del conjunto y el
numero mdximo de ambas, se tome ambas parcelas como una Unica unidad de parcela,
en cuyo caso se creard una unica comunidad de propietarios para la unica parcela suma
de ambas, distribuyéndose la volumetria y nimero de viviendas segun disponga el
proyecto Unico.

También se podrd desarrollar ambos Unicos proyectos sobre las parcelas ZHPTRN y la {HPT2
por un lado y las parcelas ZHPTRC y la ZHPT] por ofro, donde manteniendo la
edificabilidad total del conjunto y el numero maximo de unidades de ambas, se tomen
dichos pares de parcelas, como una Unica unidad de parcela, en cuyo caso se creard
una Unica comunidad de propietarios para la Unica parcela suma de ambas,
distribuyéndose la volumetria y ndmero de viviendas segun disponga el proyecto unico.

Todas las zonas comunes serdn mantenidas por la comunidad de propietarios que
obligatoriamente habrd de constituirse. Las caracteristicas de las parcelas son:

PARCELA (ZHPTRN) Norte (ZHPTRC) Centro
Superficie Total 16.537 m*s 5548 m?s
Edific. Total 8.600 m* 4,560 m*

N® max. Unidades 80 48
Cota de rasante 332 330
A DE E TREMADLIRA Conseleria de Fomento
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DILIGENCIA: Para hacer constar que el Plenc del Ayuntamiento en sesién celebrada
el dia 11 de marzo de 2013, aprobd dafinitivamente la Modificacién Puntual del
‘Plan General Municipal de El Gordo. v
El.Secretario,
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.- Justificacién y tramitacion de Ia Modihcacmb Puﬁﬂuql
A) Desde el punio de vis!a"-\‘rrbﬁgnl'sﬁco; e
.-\l""’."" . k‘/, .
De acuerdo con el Reglamento-de Planeamiento de Extremadura (Decreto 7/2007, de 23
de enero) y conforme a lo que se especifica en el articulo n® 132, el cual se transcribe a
continuacién:

“ ..Arliculo 132. Especialidades en la framitacién de las modificaciones del Plan General Municipal por los
instrumentos de ordenacién urbanistica

L. A efectos de su tramitacién, la modificaciéon de elementos del contenido del Plan General Municipal
tendrd en cuenta si corresponden a determinaciones propias de dicho Plan o del planeamiento de
desarrollo, debiendo ajustarse a las reglas propias de la figura de planeamiento a que comrespondan,

La modificacién de las determinaciones de ordenacion detallada que, contenidas en cualesquiera
planes de ordenacién urbanistica, sean propias del Plan General Municipal y no afecten a término o
términos municipales colindantes, seran aprobadas definitivamente por el Municipio, previo informe de la
Agencia Extremena de la Vivienda, el Urbanismo y el Teritorio.

2. Los Municipios podrdn aprobar, en cualquier momento y mediante acuerdo de su Ayuntamiento Pleno
adoptado sin mayores formalidades, versiones completas y actualizadas de los Planes que hayan sufrido
maodificaciones. La aprobacion de dichos Textos Refundidos serd preceptiva una vez que un plan de
ordenacién urbanistica haya sufrido tres modificaciones, incluidas las derivadas de determinaciones de
ofros planes legalmente autorizados para ello. Un ejemplar de las versiones completas y actualizadas de
los planes de ordenacién urbanistica, una vez aprobadas, deberd ser deposifado en el Registro de
Planes de Ordenacidén Urbanistica dependiente de la Agencia Exfremena de la Vivienda, el Urbanismo y
el Termitorio. ... "

La aprobacion de la presente Modificaciéon Puntual es competencia del Ayuntamiento de
EL Gordo previo informe de la Agencia Extremena de la Vivienda, el Urbanismo vy el Territorio, hoy
Consejeria de Fomento, Vivienda, Ordenacién del Territorio y Turismo

Como se ha podido comprobar en el punto 4 de la Memearia y en la Normativa Urbanistica, no se
modifica las edificabilidades totales para cada tipo de uso, manteniéndose los 20.000m? de uso
terciario y los 27.500m? de uso residencial, para inmuebles turisticos residenciales, del total de los
47.500m? de la zona hotelera.

Tampoco se ha modificado los usos y condiciones de las parcelas. Solo se permutan entre si las
posiciones respectivas de las parcelas ZHHMS y ZHPTRN. Esta Ultima aumenta en superficie de suelo
7.850m3s y de edificabilidad en 1000m?, que se detraen de la parcela ZHPT2. Las parcelas ZHPTRN
y IHPT2 tfienen los mismos usos asociados. Por lo tanto nada se cambia de la ordenacién
estructural.

Por otro lado, se justifica también a continuacion, el cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 74
de la Ley 15/2001 de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenaciéon del Territorio de Extremadura en
cuanto al minimo de plazas de aparcamiento de cardcter privado.

A continuacion se incluye el cuadro corespondiente al Plan General Municipal vigente y el nuevo
cuadro de la Modificacion Puntual donde se subraya en color rojo los cambios introducidos que
no suponen ninguna variacion sobre los nUmeros totales
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APARCAMIENTOS DE CARACTER PRIVADO! (cuadro'del Plan General vigente).
i G

DILIGENCIA: Para hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento en sesién celebrada

el dia 11 de marzo de 2013, aprobé de
Plan General Municipal de El Gordo.

I ‘ El Secretario,
i) ! I ¢

| . ! -

i i

g e

Tea A

Rt N ./

itivamente la Modificacion Puntual del
2

N

. (] ,
: P + |~ Alojamientos/ Plazas previstas en .
PARCELAS normativa segun PIR “" Iréuablos EDIFICABILIDAD ol PIR Plazas segun art. 74
PARCELA ZHHMS (Hotelera Medical-Spa) 1 plaza / habitacion 70 11.000 m?t 70 55
PARCELA ZHHG (Hotelera Golf) 1 plaza / habitacion 80 7.000 m*t 80 35
PARCELA ZHCC (Hotelera de . " -
Convenciones,comercial) 2o0.plazas 2.000 m g 10
PARCELA ZHPT1 (Pueblo Tradicional) 2 plazas / inmueble 80 7.575 mt 160 38
PARCELA ZHPT2 (Pueblo Tradicional) 2 plazas / inmueble 82 7.765 m?t 164 39
PARCELA ZHPTRN (Inmueble Turistico " ¥
Resi ial Norte) 2 plazas / inmueble 80 7.600 m?t 160 38
PARCELA ZHPTRC (Inmueble Turistico 3 4
Residencial Centro) 2 plazas / inmueble 48 4.560 m*t 96 23
PARCELA ZCS (Club Social) 1 plaza / 100m? edificables - 800 m*t 4
PARCELA ZCG1 (Campo de Golf) 1 plaza / 100m? edificables - 400 m?t 2
PARCELA ZCG2 (Campo de Golf) 1 plaza / 100m* edificables - 200 m*t 1
4 plazas de uso privativo y 2 de uso| g
PARCELA ZTRPN (Norte) fGaars Rmusble 50 11.016 m* 300 55
4 plazas de uso privativo y 2 de uso| "
PARCELA ZTRPS (Sur) comunitaric finmustla 103 22,694 m* 618 113
4 plazas de uso privativo y 2 de uso =
PARCELA ZTRPC1 (Centro) comunitario / inmusble 92 20.270 m?l 552 101
4 plazas de uso privativo y 2 de uso| il
PARCELA ZTRPC2 (Cenlro) ot UAREHS L Fimable 60 13.220 m* 360 66
4 plazas de uso privativo y 2 de uso| "
PARCELA ZTRPE (Este) comunitario / inmusble 5 1.500 m*t 30 8
PARCELA ZE (Equipamiento privado) 3 plazas - 100 m*t 3 1
TOTAL 117.700 m*t 2857 589

APARCAMIENTOS DE CARACTER PRIVADO (cuadro de la Modificacion puntual)

; Alojamientos/ Plazas previstas en .
PARCELAS normativa segin PIR iFiickioa EDIFICABILIDAD o PIR Plazas segin art. 74
PARCELA ZHHMS (Hotelera Medical-Spa) 1 plaza / habitacién 70 11.000 m™t 70 55
PARCELA ZHHG (Hotelera Golf) 1 plaza / habitacién 80 7.000 m*t 80 35
PARCELA ZHCC (Hotelera de
Convenciones,comercial) 250 plazas - 2.000m*t 250 10
PARCELA ZHPT1 (Pueblo Tradicional) 2 plazas / inmueble 80 7.575m"t 160 38
PARCELA ZHPT2 (Pueblo Tradicional) 2 plazas / inmueble 82 6. 765 m’t 164 34
PARCELA ZHPTRN (Inmueble Turistico
Residencial Norte) 2 plazas / inmueble 80 8.600 m’t 160 43
PARCELA ZHPTRC (Inmueble Turistico
Residencial Centro} 2 plazas / inmueble 48 4.560 m?t 96 23
PARCELA ZCS (Club Social) 1 plaza / 100m? edificables - 800 m*t 8 4
PARCELA ZCG1 (Campo de Golf) 1 plaza / 100m? edificables - 400 m*t 4 2
PARCELA ZCG2 (Campo de Golf) 1 plaza / 100m? edificables - 200 m*t 2 1
4 plazas de uso privativo y 2 de uso|
PARCELA ZTRPN (Norte) comunitario {inmusble 50 11.016 m* 300 55
4 plazas de uso privativo y 2 de uso|
PARCELA ZTRPS (Sur) comunitario / inmuebla 103 22,694 m*t 618 113
4 plazas de uso privativo y 2 de uso|
PARCELA ZTRPC1 (Centro) comumnilarta / inmueblé 92 20,270 m*t 6562 101
4 plazas de uso privativo y 2 de uso
PARCELA ZTRPC2 (Centro) comiinileo mmuebla 60 13.220 m™ 360 66
4 plazas de uso privativo y 2 de uso
PARCELA ZTRPE (Este) corunilaro T nmuebla 5 1.500 m*t 30 8
PARCELA ZE (Equipamiento privado) 3 plazas - 100 m* 3 1
TOTAL 117.700 m*t 2867 689
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B) Desde el punto de vista de la Evaluacién Ambiental

Conforme a lo establecido en el Decreto 54/2011 de 29 de Abril, por el que se aprueba el
Reglamento de Evaluacién Ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, en su articulo
6.1.b)3°, sbélo debe someterse a Evaluacion Ambiental las modificaciones de Planes Generales
Municipales cuando supongan la ampliacion o modificacidon de las condiciones para el
establecimiento de proyectos y actividades sometidas a Evaluacion de Impacto Ambiental
Ordinaria.

En el anexo |l del referido Decreto se enumeran los proyectos que deberdn someterse a la
Evaluacion de Impacto Ambiental Ordinaria.

Dado que la presente Modificacion Puntual no afecta al proyecto de urbanizacion ya ejecutado,
y gue no se modifica en ningin aspecto, se frata de suelo urbano (donde se ubican los complejos
hoteleros) y no habilita la construccién de ningin centro comercial, no le es de aplicacion las
previsiones de Evaluacion de Impacto Ambiental del articulo 6 del Decreto.

Por todo lo anterior se concluye que la Evaluacion Ambiental aplicable es la contenida en el Plan
General Municipal de el Gordo, aprobado definitivamente.

Con todo lo expuesto en este documento se consideran justificada la Modificacion Puntual del
Plan General Municipal de “El Gordo" referido al sector SE-05: “PIR MARINA ISLA DE VALDECANAS"

Sevilla, octubre de 2.012

DILIGENCIA: Para hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento en sesion celeb

el Fdo. Miguelangel Gea Andrés.
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colegiado 050237de COADE
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