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1. MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA.

1.1. ANTECEDENTES.

La presente Modificacion Puntual, designada con el nimero 17-2019, de las
Normas Subsidiarias Municipales de Oliva de la Frontera (Badajoz), es promovida y
encargada por el Ayuntamiento de la localidad.

De la redaccién de la modificacion se ocupa la Oficina Técnica Urbanistica y
Desarrollo Territorial Sostenible, dependiente de la Mancomunidad Sierra Suroeste, en
cuya sede sita en Jerez de los Caballeros desarrolla su labor.

1.2. OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

El objeto de la presente Modificacion Puntual se apoya en la innovacion de las
Normas Subsidiarias Municipales de Oliva de la Frontera, en lo referido a las
condiciones estéticas y de composicion prevista en el Capitulo VI del Titulo II
(Condiciones generales de edificacion y uso del suelo).

Concretamente, se promueve una modificacion de lo regulado respecto
materiales de cubiertas, materiales de fachada y elementos de decoracién y publicidad
comercial en fachada. Con ello el Ayuntamiento persigue, en primer lugar, seguir
apostando por el fomento, proteccién y la conservaciéon de los valores caracteristicos
de la arquitectura popular y tradicional la Extremadura rural que constituye el
municipio y, en otro orden, abrir la posibilidad de regular la aplicacion de nuevas
soluciones constructivas mas flexibles y en armonia con las ya existentes, siendo
fundamental para ello definir de una manera mas precisa las condiciones estéticas y
de composicion de la edificacion en el planeamiento municipal.

En cuanto a la delimitacion de la zona de actuacion, el ambito territorial al que
afecta la presente modificacion sera el del término municipal de Oliva de la Frontera,
fundamentalmente en Suelo Urbano, dado que afecta a las condiciones estéticas y de
composicion de los distintos tipos de edificaciones que pueden darse en el municipio.

1.3. ORDENACION URBANISTICA VIGENTE.

La figura de Planeamiento General Municipal vigente en el municipio de Oliva
de la Frontera se recoge en las Normas Subsidiarias Municipales, aprobadas
definitivamente por resolucion de 9 de agosto de 1994, de la Comision de Urbanismo
de Extremadura (D.O.E. extraordinario N° 1, de 7 de diciembre de 1994.
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En desarrollo de

las Normas Subsidiarias se han
modificaciones puntuales, seguin se desprende de los datos localizados en la consejeria

de Agricultura, Desarrollo Rural, Poblacion y Territorio de la Junta de Extremadura:

. FECHA APROBACION | NO D.O.E. Y FECHA DE
MODIFICACION DEFINITIVA PUBLICACION
NNSS.R-001.M-001 14/04/1999 NO 86, 24/07/1999
NNSS.R-001.M-002 02/11/2000 NO 49, 28/04/2001
NNSS.R-001.M-004 04/05/2004 NO 24, 27/02/2007
NNSS.R-001.M-005 21/03/2006 NO 25, 01/03/2007
NNSS.R-001.M-006 21/03/2006 NO 25, 01/03/2007
NNSS.R-001.M-007 27/01/2006 NO 25, 01/03/2007
NNSS.R-001.M-008 29/01/2009 NO 58, 26/03/2010
NNSS.R-001.M-009 17/09/2010 NO 36, 22/02/2011
NNSS.R-001.M-010 30/12/2010 NO 160, 19/08/2011
NNSS.R-001.M-012 28/06/2012 NO 216, 08/11/2012
NNSS.R-001.M-013 31/03/2011 NO 27, 09/02/2012
NNSS.R-001.M-015 30/01/2014 NO 102, 29/05/2014
NNSS.R-001.M-016 30/07/2015 NO 123, 28/06/2017

redactado diversas

E JURIDICO
0004 Fecha: 19/09/2019

M
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1.4. ESTUDIO COMPARATIVO ENTRE ORDENACION VIGENTE Y
MODIFICACION.

La presente innovacion de planeamiento conlleva la modificacion los articulos
95, 96, 97, 98 y 98.1 de las Normas Subsidiarias Municipales de Oliva de la Frontera,
recogidas en el Capitulo VI del Titulo II (Condiciones generales de edificacion y uso del
suelo), que regula especificamente las condiciones estéticas y de composicion. El
articulado vigente se corresponderia con la siguiente nueva redaccion:

Pagina 4 de 12

Calle La Jara s/n (Ampliacion Poligono Industrial El Pabellon) 06380 Jerez de los Caballeros (Badajoz)
Telf.: 924 75 12 49/ 924 73 09 60 Fax: 924 75 0699
N° Registro Entidad: 0506022 CIF: V-06182430 E-mail: administracionogu(@sierrasuroeste.org

WM IR TAIVRIC TR EEORE

Cod. Validacion: 3Y3RHJ2TLQL3KAYZTEX794TC6 | Verificacion: http://sierrasuroeste.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 4 de 17



0

ierra 3
SU roestemancomunidad

ORDENACION VIGENTE

ARTICULADO MODIFICADO

Articulo 95.- Materiales de cubierta.

Las edificaciones se podran cubrir con cubierta
inclinada o bien mediante azoteas.

Los materiales a emplear seran los mas adecuados
técnica y estéticamente.

Queda expresamente prohibido el uso de chapas
de fibrocemento, metalicas y plasticas en edificios
de viviendas, debiendo utilizarse en estos edificios,
en caso de construirse cubierta inclinada, tejas de
color rojizo similar al tradicional. Podran usarse en
cubiertas de almacenes e industrias siempre vy
cuando no presenten vistas a la via publica.

Queda prohibido el uso de materiales reflectantes
en cubiertas y azoteas en todo el término
municipal.

Los faldones inclinados de la cubierta nunca
superaran el 57,75% (30°) de pendiente. Se
establece una pendiente minima de un 35% (199).

Articulo 95.- Materiales de cubierta.

Las edificaciones se podran cubrir con cubierta
inclinada o bien mediante azoteas.

Los materiales a emplear seran los mas adecuados
técnica y estéticamente.

En viviendas, en caso de construirse con cubierta
inclinada, se utilizaran tejas de color rojizo similar
al tradicional (teja curva o mixta). En almacenes,
garajes, industrias y construcciones dedicados a
actividades econdmicas, cuando se adopte la
solucién de cubierta ligera en el edificio, siempre
que no presenten vistas a la via publica, se podran
usar paneles tipo sandwich en color rojizo, y en el
caso de zonas residenciales, se utilizaran paneles
sandwich imitacion teja.

Queda expresamente prohibido el uso de chapas
de fibrocemento, metalicas y plasticas en edificios.

Queda prohibido el uso de materiales reflectantes
en cubiertas y azoteas en todo el término
municipal.

Los faldones inclinados de cubierta utilizaran las
pendientes previstas en el CTE HS 1 o normativa
que lo sustituya.

Articulo 96.- Materiales de fachada.

Los materiales de terminacion de fachada
simularan las formas tradicionales de la edificacion.

Queda prohibido el uso de azulejos, baldosas de
terrazo y plaquetas cerdmicas en zbcalos vy
fachadas.

En Zona I, Residencial Casco Antiguo, no se
autoriza el uso del ladrillo visto en fachadas. En el
resto del término municipal, se autoriza su uso.

Se autoriza el uso de ladrillo visto, asi como otros
materiales tradicionales (piedra, etc...) en zdcalos
y recercados de huecos.

El uso de color debera ser autorizado por la
Corporacion Municipal que podra recabar un
estudio de su implantacion en el entorno. Se
recomienda el color blanco.

En miradores, cierres y balcones queda prohibido

Articulo 96.- Materiales de fachada.

Los materiales de terminacion de fachada usaran o
simularan las formas tradicionales de la edificacion,
estando permitidos los enfoscados, revocos o
monocapas y chapados.

Se autoriza el uso de azulejos, baldosas de terrazo
y plaquetas ceramicas en zécalos y fachadas, que
logre una simulacion con materiales tradicionales.
(quedard no obstante a estudio por la parte
técnica municipal para su aprobacion).

En Zona I, Residencial Casco Antiguo, no se
autoriza el uso del ladrillo visto en fachadas. En el
resto del término municipal, se autoriza su uso.

Se autoriza el uso de materiales tradicionales
(piedra...) en zdcalos y chapados de fachadas, asi
como materiales ceramicos que logren una
simulacién con dichos materiales tradicionales
(seréa necesario su estudio previo por la parte
técnica municipal para su aprobacién), quedando
prohibidos los azulejos, baldosas de terrazo y
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el uso de la albaileria como elemento principal.

Todas las medianerias y paramentos al descubierto
se trataran en todos los casos en idéntica forma
que las fachadas.

plaquetas ceramicas de acabado decorativo.

El uso de color en fachadas debera ser autorizado
por la Corporacidén Municipal que podra recabar un
estudio de su implantacién en el entorno. Se
recomienda el uso de colores claros o blanco.

En miradores, cierres y balcones queda prohibido
el uso de la albanileria como elemento principal.

Todas las medianerias y paramentos al descubierto
se trataran en todos los casos en idéntica forma
que las fachadas.

En el caso de demolicion de edificaciones
existentes se deberad dar una impermeabilizacion y
acabado adecuado a las paredes laterales
resultantes de la misma en tanto no se proceda a
la nueva construccion.

Articulo  97.-
cerrajeria.

Huecos, carpinteria exterior vy

1. Huecos:

En general la proporcién de huecos por linea de los
mismos entre forjados sera:

- Planta baja: Anchura total de huecos/anchura
de fachada menor o igual a 1/1,5.

- Planta alta: Anchura total de huecos/anchura
de fachada menor o igual a 1/2.

Los huecos de fachada se disefiaran con su
magnitud mayor vertical, y presentardn una
relacion de dimensiones altura/ancho mayor o
igual a 1,6/1.

2. Carpinteria exterior:
- Zona I.- Residencial Casco Antiguo:

En puertas, balcones, ventanas, miradores, etc.
sera exclusivamente de madera, barnizada o
pintada segun los tonos armoénicos tradicionales,
de hierro pintado con tonos tradicionales o de
aluminio lacado en color blanco o negro.

- Resto de las Zonas de Suelo Urbano y Suelos
Urbanizable y No Urbanizable:
Se autorizan ademas de los materiales
anteriores, los aluminios anodizados.

3. Cerrajeria:

Articulo  97.-
cerrajeria.

Huecos, carpinteria exterior vy

1. Huecos:

En general, la proporcién de huecos en fachada
sera:

- Planta baja: Anchura total de huecos/anchura
de fachada menor o igual a 0,70.

- Planta alta: Anchura total de huecos/anchura
de fachada menor o igual a 0,50.

Los huecos de fachada se disefiaran con su
magnitud mayor vertical, y presentaran una
relacion de dimensiones altura/ancho menor o
igual a 1,6/1, excepto en escaparates de comercio
y puertas de garaje.

2. Carpinteria exterior:
- Zona I.- Residencial Casco Antiguo:

En puertas, balcones, ventanas, miradores, etc.
serd exclusivamente de madera, barnizada o
pintada segun los tonos armonicos tradicionales,
de hierro pintado con tonos tradicionales, o de PVC
0 de aluminio lacado en color blanco, colores
oscuros o imitacién a madera.

- Resto de las Zonas de Suelo Urbano y Suelos
Urbanizable y No Urbanizable:
materiales

Se autorizan ademas de los
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En balcones, rejas y otros elementos, sera de
hierro, siguiendo los modelos arménicos y pinturas
(negro y marrones) tradicionales.

anteriores, los aluminios anodizados.
3. Cerrajeria:
En balcones, rejas y otros elementos, sera de

hierro, siguiendo los modelos arménicos y pinturas
tradicionales (colores oscuros).

Articulo 98.1.- Elementos de decoracion vy
publicidad comercial en fachada.

1.- Portadas, escaparates vy vitrinas:

1.1.- Estas instalaciones respetaran la decoracion
del hueco del portal, sin ocultar ninguna de sus
partes.

En los edificios que no sean de edificacion
comercial so6lo se autorizard ocupar con las
portadas la superficie de fachadas correspondiente
a la planta baja del establecimiento sin invadir
ninguna parte de la inmediata superior.

1.2.- Unicamente, en condiciones especiales en
que pueda conseguirse una ordenacién de
conjunto podra consentirse, previo informe de los
Servicios Técnicos Municipales, el exceso de
ocupacion de dicha superficie de fachada.

2.- Toldos:

En cualquier punto la altura minima sobre la
rasante de la acera o terreno sera de 2,25 m,
pudiendo admitirse elementos colgantes, no
rigidos, que dejan libre una altura de dos metros.
Su saliente podra ser igual al ancho de la acera
menos 0,40 m respetando, en todo caso, el
arbolado.

3.- Muestras:

3.1.- Se entiende por tales los anuncios, incluidos
los rétulos luminosos, paralelos al plano de
fachada.

3.2.- Su saliente maximo sera de 20 cm, debiendo
cumplir, ademas, las siguientes prescripciones:

a) Quedan prohibidos los anuncios en tela y
otros materiales que no retnan las minimas
condiciones de dignidad o estética.

b) En planta baja podran ocupar Unicamente
una faja de ancho inferior a 0,90 metros,
situada sobre el dintel de los huecos, y sin
cubrir éstos. Deberan quedar a una distancia
superior a 0,50 m del hueco del portal,
dejando totalmente libre el dintel del mismo.

Articulo 98.1.- Elementos de decoracion y
publicidad comercial en fachada.

1.- Portadas, escaparates y vitrinas:

1.1.- Estas instalaciones respetaran la decoracion
del hueco del portal, sin ocultar ninguna de sus
partes.

En los edificios que no sean de edificacion
comercial solo se autorizara ocupar con las
portadas la superficie de fachadas correspondiente
a la planta baja del establecimiento sin invadir
ninguna parte de la inmediata superior.

1.2.- Unicamente, en condiciones especiales en
que pueda conseguirse una ordenacion de
conjunto podréd consentirse, previo informe de los
Servicios Técnicos Municipales, el exceso de
ocupacion de dicha superficie de fachada.

2.- Toldos:

En cualquier punto la altura minima sobre la
rasante de la acera o terreno sera de 2,1 m (la
parte mas baja de la instalacion), pudiendo
admitirse elementos colgantes, no rigidos, que
dejen libre una altura de paso mayor o igual a dos
metros. Su saliente podra ser igual al ancho de la
acera menos 0,40 m respetando, en todo caso, el
arbolado.

En todo caso, sera aconsejable la instalacion de
toldos sin brazos a fachada.

3.- Muestras:
3.1.- Se entiende por tales los anuncios, incluidos
los roétulos luminosos, paralelos al plano de

fachada.

3.2.- Su saliente maximo sera de 20 cm, debiendo
cumplir, ademas, las siguientes prescripciones:

a) Quedan prohibidos los anuncios en tela y
otros materiales que no retdnan las minimas
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dimensién maxima de 0,25 m podran situarse
en las jambas.

c) Las muestras colocadas en las plantas de los
edificios podran ocupar Unicamente una faja
de 0,90 m de altura como maximo, adosada
a los antepechos de los huecos y deberan ser
independientes para cada hueco.

d) No podran colocarse anuncios, ni siquiera en
las zonas comerciales o industriales, como
coronacion de los edificios.

e) En los edificios exclusivos, con uso de
espectaculos, comercial o industrial, en la
parte correspondiente de la fachada, podran
instalarse con mayores dimensiones, siempre
que no cubran elementos decorativos o
huecos, o descompongan la ordenacién de la
fachada.

g) Las muestras luminosas, ademas de cumplir
con las normas técnicas de instalacion y con
las condiciones anteriores, iran situadas a
una altura superior a tres metros sobre la
rasante de la calle o terreno. Requeriran para
su instalacion la conformidad de los
inquilinos, arrendatarios o en general de los
usuarios de los locales con huecos situados a
menos de tres metros del anuncio o a 10
metros si lo estuviera enfrente.

h) En los muros linderos que quedan al
descubierto y cumplan, en general, las
condiciones de las normas y, en particular,
las de su composicién y decoracién, pueden
instalarse muestras sujetandose a las
prescripciones  establecidas para estas
instalaciones en las fachadas.

4.- Banderines:

4.1.- Se entienden por tales los anuncios, incluidos
los rétulos luminosos, normales al plano de la
fachada.

4.2.- En cualquier punto, la altura minima sobre la
rasante de la acera o terreno sera de 2,50 m. Su
saliente maximo sera igual al fijado para los toldos.
Podran tener una altura maxima de 0,90 m. Se
podran adosar en su totalidad a los laterales de las
marquesinas, cumpliendo las limitaciones
sefialadas para éstos.

En las plantas de pisos Unicamente se podran
situar a la altura de los antepechos.

4.3.- En los edificios de uso exclusivamente
comercial permitiran los verticales con altura
superior a 0,90 metros.

4.4.- Los banderines luminosos ademas de cumplir
con las normas técnicas de la instalacién y con las
condiciones anteriores, iran situados a una altura

b) En planta baja podran ocupar Unicamente
una faja de ancho inferior a 0,90 metros,
situada sobre el dintel de los huecos, y sin
cubrir éstos. Deberan quedar a una distancia
superior a 0,50 m del hueco del portal,
dejando totalmente libre el dintel del mismo.
Se exceptlan las placas que, con una
dimensiéon maxima de 0,25 m podran situarse
en las jambas.

c) Las muestras colocadas en las plantas de los
edificios podran ocupar Unicamente una faja
de 0,90 m de altura como maximo, adosada
a los antepechos de los huecos y deberan ser
independientes para cada hueco.

d) No podran colocarse anuncios, ni siquiera en
las zonas comerciales o industriales, como
coronacion de los edificios.

e) En los edificios exclusivos, con uso de
espectaculos, comercial o industrial, en la
parte correspondiente de la fachada, podran
instalarse con mayores dimensiones, siempre
que no cubran elementos decorativos o
huecos, o descompongan la ordenacion de la
fachada.

i) Las muestras luminosas, ademas de cumplir
con las normas técnicas de instalacién y con
las condiciones anteriores, iran situadas a
una altura superior a tres metros sobre la
rasante de la calle o terreno. Requeriran para
su instalaciéon la conformidad de los
inquilinos, arrendatarios o en general de los
usuarios de los locales con huecos situados a
menos de tres metros del anuncio o a 10
metros si lo estuviera enfrente.

j) En los muros linderos que quedan al
descubierto y cumplan, en general, las
condiciones de las normas y, en particular,
las de su composicién y decoracion, pueden
instalarse muestras sujetandose a las
prescripciones  establecidas para estas
instalaciones en las fachadas.

4.- Banderines:
4.1.- Se entienden por tales los anuncios, incluidos
los roétulos luminosos, normales al plano de la

fachada.

4.2.- En cualquier punto, la altura minima sobre la
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La Secretaria, ELENA IGLESIAS BAYON.
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superior a tres metros sobre la rasante de la calle
o terreno. Requerirdn para su instalacion la
conformidad de los inquilinos, arrendatarios o, en
general, de los usuarios de los locales con huecos
situados a menos de cinco metros del anuncio.

rasante de la acera o terreno sera de 2,50 m. Su
saliente maximo sera igual al fijado para los toldos.
Podran tener una altura maxima de 0,90 m. Se
podran adosar en su totalidad a los laterales de las
marquesinas, cumpliendo las limitaciones

sefaladas para éstos.

En las plantas de pisos Unicamente se podran
situar a la altura de los antepechos.

4.3.- En los edificios de uso exclusivamente
comercial permitiran los verticales con altura
superior a 0,90 metros.

4.4.- Los banderines luminosos ademas de cumplir
con las normas técnicas de la instalaciéon y con las
condiciones anteriores, iran situados a una altura
superior a tres metros sobre la rasante de la calle
o terreno. Requerirdn para su instalacion la
conformidad de los inquilinos, arrendatarios o, en
general, de los usuarios de los locales con huecos
situados a menos de cinco metros del anuncio.

DILIGENCIA. - La pongo Yo, la Secretaria General de este Ayuntamiento, para hacer constar que el presente documento técnico ha sido APROBADO DEFINITIVAMENTE por acuerdo adoptado por el
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2. FUNDAMENTACION.

2.1. JUSTIFICACION DETALLADA DE LA MODIFICACION.

El objeto de esta Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Oliva de la
Frontera esta en innovar lo referido a las condiciones estéticas y de composicion
prevista en el Capitulo VI del Titulo II (Condiciones generales de edificacion y uso del
suelo).

Concretamente, se promueve una modificacion de lo regulado respecto materiales de
cubiertas, materiales de fachada y elementos de decoracion y publicidad comercial en
fachada. Se adaptan algunos aspectos del articulado que se remiten a lo estipulado en
el Cadigo Técnico de la Edificacion (CTE).

Al tratarse de una modificacién de las condiciones estéticas y la redefinicién de los
conceptos de industrias, se considera de manera general que no generarian efectos
medioambientales.

2.2. CUMPLIMIENTO DEL REGIMEN DE INNOVACION.

La presente modificacion tiene su base legal en lo preceptuado en el articulo
50.4 de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de Ordenacién Territorial y Sostenible de
Extremadura (en adelante, LOTUS), referente a los efectos, vigencia, modificacion y
revision de los instrumentos de planeamiento general, cuando determina que la
revision y la modificacion del planeamiento municipal «se sujetard a los mismos
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tramites prescritos para su aprobacion». En este sentido, le sera de aplicaciéon lo
establecido en los articulos 80 y 82 de la derogada Ley 15/2001, de 14 de diciembre,
del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura (en adelante, LSOTEX), sobre el
régimen de la innovacion de la ordenacidn establecida por los planes de ordenacién
urbanistica y sobre modificacion de los planes de ordenacién urbanistica,
respectivamente.

Complementariamente, las Normas Subsidiarias Municipales de Oliva de la
Frontera, de 9 de agosto de 1994, determinan en su articulo 8 el régimen de
modificacion del planeamiento, justificando como una de las causas de la misma el de
cambio de ordenanzas de edificacion.

Actualmente se halla en tramitacion, tras su aprobacion inicial el 31 de julio de
2018, el Plan General Municipal que prevén en su articulo 9 las Normas Subsidiarias,
por lo que sera de aplicacién la concordante Disposicion Transitoria Cuarta de la
vigente LOTUS, que determina que los instrumentos de planeamiento y desarrollo
urbanisticos aprobados inicialmente a la entrada en vigor de la LOTUS podran
continuar su tramitacion de acuerdo con las normas de procedimiento previstas en la
derogada LSOTEX.

Mientras no se desarrolle reglamentariamente la LOTUS segun lo previsto en la
Disposicién Final Primera de la misma, en consonancia con lo preceptuado en la
Disposicion Transitoria Decimoprimera sobre aplicacion de los reglamentos
urbanisticos, seran de aplicacion en Extremadura, supletoriamente y en lo que sea
compatible con la LOTUS, entre otros el Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por
la que se aprueba el Reglamento de Gestion Urbanistica. Igualmente, en el apartado
segundo de la misma disposicion transitoria de la LOTUS se determina: «Mientras no
se produzca su derogacion por €l desarrollo reglamentario a que se refiere la
disposicion final primera, seguirén aplicandose en el territorio de Extremadura,
supletoriamente y en lo que sea compatible con la presente Ley, el Decreto 7/2007, de
23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Extremadura»
(en adelante, RPLANEX).

En consecuencia, se justifica la presente modificacion en relacion con las
determinaciones de los articulos 103 al 105 del Reglamento de Planeamiento de
Extremadura; y de los articulos 80 y 82 de la LSOTEX. Todo ello en base a que la
presente innovacion de planeamiento:

1) No supone una alteraciéon sustancial de la ordenacién, ni desvirtia el modelo
territorial adoptado en las Normas Subsidiarias, por lo que, segun lo expresado
en los articulos 103 y siguientes del RPLANEX, y en los articulos 80 y siguientes
de la LSOTEX, se redacta la presente modificacién y no una revision de las
Normas Subsidiarias.
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2) No aumenta el aprovechamiento lucrativo privado de ningin terreno, no
desafecta suelo de un destino publico, ni descalifica terrenos destinados a
viviendas sujetas a un régimen de proteccion. Por lo que no sera necesario que
contemple medidas compensatorias para mantener la proporcién y calidad de
las dotaciones publicas. (Articulo 80.2 LSOTEX).

3) No reclasifica terrenos de suelo no urbanizable.

4) No comporta diferente calificacion o uso urbanistico de zonas verdes o espacios
libres.

5) No implica la legalizacién automatica de actuaciones clandestinas o ilegales
realizadas con anterioridad a la entrada en vigor de la modificacién.

6) No legaliza actuaciones urbanisticas disconformes con la ordenacion territorial y
urbanistica en vigor.

7) No recalifica parcelas cuyo uso precedente haya sido el uso docente o
sanitario, elementos funcionales de las redes de infraestructura general e
instalaciones adscritas a Defensa Nacional.

8) No varia la densidad o la edificabilidad, por tanto no es necesario que se hagan
constar en el expediente la identidad de todos los propietarios o titulares de
otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afos
anteriores a su iniciacion. (Art 82.6 LSOTEX).

2.3. EFECTOS AMBIENTALES.

La presente innovacién de planeamiento no se encuentra incluida en ninguno de los
supuestos previstos ni en el articulo 38 ni en el articulo 49 de la Ley 16/2015, de 23 de
abril, de proteccién ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, ya que se
trata de una modificacion menor de unas normas subsidiarias que aunque afecta a
suelo urbano, no supone ni la ampliacién, ni modificacion de las condiciones para el
establecimiento de proyectos o actividades sometidos a evaluacion de impacto
ambiental ordinaria.

Y para que asi conste y surtan los efectos oportunos donde proceda, firman en
Jerez de los Caballeros, a 25 de julio de 2019.

Fdo.: Carlos Anibal Almeida-Huerta Aguirre.- Fdo.: Juan Miguel Méndez Pefa.-
Arquitecto-Director OTUDTS Asesor Juridico OTUDTS
Mancomunidad Sierra Suroeste Mancomunidad Sierra Suroeste
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CAPITULO VI.- CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION

Articulo 94.- Estética y composicion de las edificaciones.

Todas las obras, tanto de nueva planta, como de reforma, deberan acomodarse
a | ambiente estético del entorno, para lo cual deberan emplearse materiales y
técnicas constructivas y proporciones de huecos con el caracter de las
edificaciones tradicionales.

Es obligatorio que toda la construccién actual y futura guarde en su caracter
general el estilo, los elementos y detalles de la arquitectura tradicional propia de
los nucleos urbanos del municipio, como salvaguarda de la cultura popular.

Articulo 95.- Materiales de cubierta.

Las edificaciones se podran cubrir con cubierta inclinada o bien mediante
azoteas.

Los materiales a emplear seran los mas adecuados técnica y estéticamente.

En viviendas, en caso de construirse con cubierta inclinada, se utilizaran tejas de
color rojizo similar al tradicional (teja curva o mixta). En almacenes, garajes,
industrias y construcciones dedicados a actividades econdmicas, cuando se
adopte la solucién de cubierta ligera en el edificio, siempre que no presenten
vistas a la via publica, se podran usar paneles tipo sandwich en color rojizo, y en
el caso de zonas residenciales, se utilizaran paneles sandwich imitacion teja.

Queda expresamente prohibido el uso de chapas de fibrocemento, metalicas y
plasticas en edificios.

Queda prohibido el uso de materiales reflectantes en cubiertas y azoteas en todo
el término municipal.

Los faldones inclinados de cubierta utilizaran las pendientes previstas en el CTE
HS 1 o normativa que lo sustituya.

NORMAS URBANISTICAS
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Articulo 96.- Materiales de fachada.

Los materiales de terminacion de fachada usaran o simularan las formas
tradicionales de la edificacion, estando permitidos los enfoscados, revocos o
monocapas Yy chapados.

Se autoriza el uso de azulejos, baldosas de terrazo y plaquetas ceramicas en
zocalos y fachadas, que logre una simulacion con materiales tradicionales.
Quedara, no obstante, a estudio por la parte técnica municipal para su
aprobacion.

En Zona |, Residencial Casco Antiguo, no se autoriza el uso del ladrillo visto en
fachadas. En el resto del término municipal, se autoriza su uso.

Se autoriza el uso de materiales tradicionales (piedra...) en zécalos y chapados
de fachadas, asi como materiales ceramicos que logren una simulacion con
dichos materiales tradicionales (sera necesario su estudio previo por la parte
técnica municipal para su aprobacion), quedando prohibidos los azulejos,
baldosas de terrazo y plaquetas ceramicas de acabado decorativo.

El uso de color en fachadas debera ser autorizado por la Corporacion Municipal
que podra recabar un estudio de su implantacion en el entorno. Se recomienda
el uso de colores claros o blanco.

En miradores, cierres y balcones queda prohibido el uso de la albaiileria como
elemento principal.

Todas las medianerias y paramentos al descubierto se trataran en todos los
casos en idéntica forma que las fachadas.

En el caso de demoliciéon de edificaciones existentes se debera dar una
impermeabilizacion y acabado adecuado a las paredes laterales resultantes de
la misma en tanto no se proceda a la nueva construccion.

Articulo 97.- Huecos, carpinteria exterior y cerrajeria.

1. Huecos:

En general, la proporcién de huecos en fachada sera:

- Planta baja: Anchura total de huecos/anchura de fachada menor o igual a
0,70.
- Planta alta: Anchura total de huecos/anchura de fachada menor o igual a 0,50.

NORMAS URBANISTICAS
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Los huecos de fachada se disefiaran con su magnitud mayor vertical, y
presentaran una relacion de dimensiones altura/ancho menor o igual a 1,6/1,
excepto en escaparates de comercio y puertas de garaje.

2. Carpinteria exterior:

- Zona |.- Residencial Casco Antiguo:

En puertas, balcones, ventanas, miradores, etc. sera exclusivamente de madera,
barnizada o pintada segun los tonos armonicos tradicionales, de hierro pintado
con tonos tradicionales, o de PVC o de aluminio lacado en color blanco, colores
oscuros o imitacion a madera.

- Resto de las Zonas de Suelo Urbano y Suelos Urbanizable y No Urbanizable:

Se autorizan ademas de los materiales anteriores, los aluminios anodizados.

3. Cerrajeria:

En balcones, rejas y otros elementos, sera de hierro, siguiendo los modelos
armonicos y pinturas tradicionales (colores oscuros).

Articulo 98.- Retranqueos.

Quedan expresamente prohibidos los retranqueos de los cerramientos, de la
linea de fachada, en las plantas bajas y altas en los edificios construidos segun
la tipologia de Edificacion en Linea.
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Articulo 98.1.- Elementos de decoracion y publicidad comercial en fachada.

1.- Portadas, escaparates y vitrinas:

1.1.- Estas instalaciones respetaran la decoracién del hueco del portal, sin
ocultar ninguna de sus partes.

En los edificios que no sean de edificacion comercial sélo se autorizara ocupar
con las portadas la superficie de fachadas correspondiente a la planta baja del
establecimiento sin invadir ninguna parte de la inmediata superior.

1.2.- Unicamente, en condiciones especiales en que pueda conseguirse una
ordenacion de conjunto podra consentirse, previo informe de los Servicios
Técnicos Municipales, el exceso de ocupacion de dicha superficie de fachada.

2.- Toldos:

En cualquier punto la altura minima sobre la rasante de la acera o terreno sera
de 2,1 m (la parte mas baja de la instalacion), pudiendo admitirse elementos
colgantes, no rigidos, que dejen libre una altura de paso mayor o igual a dos
metros. Su saliente podra ser igual al ancho de la acera menos 0,40 m
respetando, en todo caso, el arbolado.

En todo caso, sera aconsejable la instalacion de toldos sin brazos a fachada.

3.- Muestras:

3.1.- Se entiende por tales los anuncios, incluidos los rétulos luminosos,
paralelos al plano de fachada.

3.2.- Su saliente maximo sera de 20 cm, debiendo cumplir, ademas, las
siguientes prescripciones:

a) Quedan prohibidos los anuncios en tela y otros materiales que no reunan las
minimas condiciones de dignidad o estética.

b) En planta baja podran ocupar unicamente una faja de ancho inferior a 0,90
metros, situada sobre el dintel de los huecos, y sin cubrir éstos. Deberan
quedar a una distancia superior a 0,50 m del hueco del portal, dejando
totalmente libre el dintel del mismo. Se exceptuan las placas que, con una
dimensién maxima de 0,25 m podran situarse en las jambas.

c) Las muestras colocadas en las plantas de los edificios podran ocupar
unicamente una faja de 0,90 m de altura como maximo, adosada a los
antepechos de los huecos y deberan ser independientes para cada hueco.
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d) No podran colocarse anuncios, ni siquiera en las zonas comerciales o
industriales, como coronacién de los edificios.

e) En los edificios exclusivos, con uso de espectaculos, comercial o industrial,
en la parte correspondiente de la fachada, podran instalarse con mayores
dimensiones, siempre que no cubran elementos decorativos o huecos, o
descompongan la ordenacion de la fachada.

g) Las muestras luminosas, ademas de cumplir con las normas técnicas de
instalacion y con las condiciones anteriores, iran situadas a una altura
superior a tres metros sobre la rasante de la calle o terreno. Requeriran para
su instalacion la conformidad de los inquilinos, arrendatarios o en general de
los usuarios de los locales con huecos situados a menos de tres metros del
anuncio o a 10 metros si lo estuviera enfrente.

h) En los muros linderos que quedan al descubierto y cumplan, en general, las
condiciones de las normas y, en particular, las de su composicion y
decoracion, pueden instalarse muestras sujetdndose a las prescripciones
establecidas para estas instalaciones en las fachadas.

4 .- Banderines:

4.1.- Se entienden por tales los anuncios, incluidos los rétulos luminosos,
normales al plano de la fachada.

4.2.- En cualquier punto, la altura minima sobre la rasante de la acera o terreno
sera de 2,50 m. Su saliente maximo sera igual al fijado para los toldos. Podran
tener una altura maxima de 0,90 m. Se podran adosar en su totalidad a los
laterales de las marquesinas, cumpliendo las limitaciones sefialadas para éstos.

En las plantas de pisos unicamente se podran situar a la altura de los
antepechos.

4.3.- En los edificios de uso exclusivamente comercial permitiran los verticales
con altura superior a 0,90 metros.

4.4.- Los banderines luminosos ademas de cumplir con las normas técnicas de
la instalacion y con las condiciones anteriores, iran situados a una altura superior
a tres metros sobre la rasante de la calle o terreno. Requeriran para su
instalacion la conformidad de los inquilinos, arrendatarios o, en general, de los
usuarios de los locales con huecos situados a menos de cinco metros del
anuncio.
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