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1. DATOS GENERALES

1.1. Peticionario.

El presente documento tiene por objeto la redaccién de una Modificacién del Plan General
Municipal de Puebla de Obando La modificacién se realiza a peticién del Excmo.
Ayuntamiento de la citada localidad, con domicilio a efectos de notificaciones en la Calle
Arriba n°® 1 de Puebla de Obando (Badajoz).

Actia en su nombre y representacién, D. Juan Manuel Iglesias Carrillo, Alcalde-Presidente
del Ayuntamiento de Puebla de Obando.

1.2. Encargo.

El encargo se realiza al equipo de la Oficina Técnica de Urbanismo y Desarrollo Territorial
Sostenible (en adelante OTUDTS) dependiente de las Mancomunidades Integrales de
Municipios Vegas Bajas y Lacara - Los Baldios, con sede en la calle Herndn Cortés n°® 1 de
La Roca de la Sierra (Badajoz).

1.3. Antecedentes urbanisticos.

El planeamiento vigente de aplicaciéon en el municipio es el Plan General Municipal
aprobadas definitivamente mediante resolucién de la Comisién de Urbanismo y Ordenacién

del Territorio de 4 de abril de 2019 (DOE n° 165 de 27 de agosto de 2019).

Se estd tramitando una modificacién del PGM consistente en introducir una salvedad a la
prohibicién del uso instalaciones o construcciones de infraestructura energética, para el
caso de las lineas de transporte de energia eléctrica de alta y media tensién en el Suelo No
Urbanizable de Proteccién Natural y Paisajistica de ZEPAs, ZEC (LIC), RENPEX, y Hdbitats
Arbéreos y Areas y Espacios Protegidos (SNU-PNZP), por lo que se asigna a esta
modificacién el nimero de orden 2.

2. OBJETO DE LA MODIFICACION

La presente modificacién afecta Unicamente al articulado y tiene por objeto eliminar las
limitaciones de potencia para el uso industrial recogidas en los articulos 2.3.4.0.6 y
4.1.0.0.1de la normativa urbanistica.

3. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

3.1. Justificacién de la modificacién pretendida.

Se cumplen los requisitos de la nueva redaccién de la Disposicién transitoria segunda de la
Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacién territorial y urbanistica sostenible de
Extremadura (en adelante LOTUS), dada por el DECRETO-LEY 10/2020, de 22 de mayo,
de medidas urgentes para la reactivacién econémica en materia de edificacion y
ordenaciéon del territorio destinadas a dinamizar el tejido econémico y social de
Extremadura, para afrontar los efectos negativos de la COVID-19, para la modificacién de

del PGM.
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Segun la disposicién transitoria decimoprimera de la LOTUS, Aplicacién de los Reglamentos
Urbanisticos, en su punto 2, mientras no se produzca su derogacién por el desarrollo
reglamentario a que se refiere la disposicién final primera, seguirdn aplicdndose en el
territorio de Extremadura supletoriamente y en lo que sea compatible con la presente Ley, el
Decreto 7/207, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de
Extremadura (RPLANEX).

Por lo tanto, en este apartado justificativo se han observado los articulos de la LOTUS Y
aquellos articulos del Reglamento de Planeamiento de Extremadura compatibles con la

LOTUS.

3.2. Eliminacién de las limitaciones de potencia para los usos industriales compatibles con
el uso residencial

Actualmente los articulos 2.3.4.0.6 y 4.1.0.0.1de la normativa urbanistica establecen unas
limitaciones de potencia instalada extremadamente bajas, para los usos pormenorizados
industriales talleres artesanales, pequefia industria compatible con la vivienda, industria
molesta para la vivienda y garajes — aparcamientos, servicios del automévil y estaciones de
servicio, compatibles en éreas residenciales, tanto que resulta précticamente inviable la
implantacién de estos usos.

De esta manera para actividades situadas en plantas bajos de edificios de uso
caracteristico residencial limitan la potencia instalada a 3cv (2,24 kw) y en edificios
independientes a 10 cv (7,46 kw). Normalmente cuando se establecen este tipo de
limitaciones de la potencia medida en cv, las normas urbanisticas incluyen alguna
aclaracién en relacién a qué potencia debe considerarse a la hora de valorar esta
limitacién, excluyéndose la potencia de las mdquinas portdtiles con fuerza no superior a un
tercio (1/3) de CV, cuando el nimero de éstas no exceda de cuatro (4), la de las
instalaciones de aire acondicionado, aparatos elevadores, ventilacién forzosa, transportes
interiores, bombas para elevacién de agua, aire comprimido, y en zonas industriales la
destinada a la conservacién de alimentos o géneros.

La normativa urbanistica de Puebla de Obando no incorpora ninguna aclaracién al
respecto por lo que puede interpretarse que se refiere a potencia total instalada, que a
todas luces resulta insuficiente para el desarrollo de cualquier actividad distinta a la
residencial. Como referencia basta atender a los niveles minimos establecidos por la guia-
BT-10 del Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién, en relacién a la previsién de cargas
para suministros en baja tensién, que establece para edificios industriales un minimo de
125 w por cada m2 de superficie de planta, que para la superficie maxima de 150 m?2
permitida por las NNUU para estos usos, arroja una potencia instalada admisible de
18.750 w.

Considerando que la limitacién de la potencia tiene por objeto evitar las molestias sonoras
para las viviendas, y que los limites de ruido admisibles en zonas residenciales estan
reguladas por el articulo 4.1.0.0.1 de las NNUU, por el Decreto 19/1997, de 4 de febrero,
de Reglamentacién de Ruidos y Vibraciones, asi como por el documento bdasico DB-HR del
Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE), y que cualquier otra molestia que pudieran
ocasionar estas actividades sobre el medio ambiente y la salud de las personas también se
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encuentran reguladas por la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccién ambiental de la
Comunidad Auténoma de Extremadura, quienes redactan esta modificacién de
planeamiento consideran que para garantizar la convivencia simultdnea de usos no
residenciales y residenciales no resulta necesario establecer limitaciones a la potencia
instalada, motivo por el que se propone su eliminacién.

3.3.  Justificaciéon de la innovacién respecto a las determinaciones de los articulos 27-30

del RPLANEX y 12 de LOTUS.

Tal y como se ha detallado en el apartado anterior, la modificacién planteada tan sélo
afecta al articulado del PGM no produciéndose aumento del aprovechamiento lucrativo
privado de ningun terreno, por lo que no es necesario que se contemplen medidas
compensatorias para mantener la proporcién y calidad de las dotaciones pUblicas ya que se
mantienen las mismas que las establecidas en las normas, los cambios que se producen con
la modificacion afectan tan sélo a la eliminacién de las limitaciones de potencia para los
usos industriales compatible con el uso residencial.

3.4. Justificacién de la innovacién respecto a las determinaciones de los articulos 103-
105 del RPLANEX; y articulo 50 de la LOTUS

La presente innovacién de planeamiento:

e No supone una alteracién sustancial de la ordenacién, ni desvirtta el modelo
territorial adoptado en el PGM, tampoco supone una modificaciéon del modelo
urbano definido, ni implica por si misma o por acumulacién de las aprobadas
desde su vigencia un incremento superior al 50 % del suelo urbano por lo que,
segun lo expresado en los articulos 103 y siguientes del RPLANEX, y en el articulo
50.7 de la LOTUS, se redacta la presente modificacién puntual y no una revisién

del PGM.

e No se aumenta el aprovechamiento lucrativo privado de ningin terreno, no se
desafecta suelo de un destino puUblico, ni se descalifica terrenos destinados a
viviendas sujetas a un régimen de proteccién. Por lo que no serd necesario que
contemple medidas compensatorias para mantener la proporcién y calidad de las
dotaciones publicas.

e No se reclasifican terrenos considerados como suelo no urbanizable.

e No implica la legalizacién automética de actuaciones clandestinas o ilegales
realizadas con anterioridad a la entrada en vigor de la modificacién.

e No recalifica parcelas cuyo uso precedente haya sido el uso docente o sanitario,
elementos funcionales de las redes de infraestructura general e instalaciones
adscritas a Defensa Nacional.
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3.5.  Evaluacién Ambiental Estratégica de la modificacién puntual. Justificacién del
articulo 38 y 49 de la Ley 16/2015, de proteccién ambiental de la Comunidad Auténoma
de Extremadura.

La evaluacién ambiental de planes y programas tiene por objeto la integracién de los
aspectos ambientales en el procedimiento de aprobacién de los planes y programas que
puedan tener aspectos significativos sobre el medio ambiente, con el fin de conseguir un
elevado nivel de proteccién ambiental.

La presente innovacién de planeamiento, cuyo objeto se centra en eliminar las limitaciones
de potencia instalada para los usos industriales compatibles en zonas de uso global
residencial, no se encuentra incluida en ninguno de los supuestos previstos ni en el articulo
38 ni en el articulo 49 de la Ley 16/2015 de Proteccién Ambiental de la Comunidad
Auténoma de Extremadura, ya que se trata de una modificaciéon menor de un Plan General
que aunque afecta a suelo urbano, no supone ni la ampliacién, ni modificacién de las
condiciones para el establecimiento de proyectos o actividades sometidos a evaluacién de
impacto ambiental ordinaria.

4. ARTICULADO AFECTADO POR LA MODIFICACION

La presente innovacién de planeamiento conlleva la modificacion del siguiente articulo de
la normativa urbanistica.

REDACCION VIGENTE

2.- Titulo: DETERMINACIONES PARTICULARES DEL MUNICIPIO ESTRUCTURAL.
2.3.- Capitulo: Disposiciones (Estructural)

2.3.4.- Subcapitulo: CONDICIONES DE USO

Articulo 2.3.4.0.6.-Uso Industrial (1)

1.- A efectos de esta normativa, se define como uso industrial el correspondiente a los
establecimientos dedicados al conjunto de operaciones que se ejecuten para la obtencién y
transformacién de primeras materias, asi como la preparacién para posterior
transformaciones, incluso envasaje, transporte y distribucién. Se incluyen también en este
uso de industria los almacenes, entendiéndose como tales, los espacios destinados a la
guarda, conservaciéon vy distribucién de productos naturales, materias primas o articulos
manufacturados con exclusivo suministro a mayorista, instaladores, fabricantes y
distribuidores. Se exceptian los almacenes anejos y asociados al uso principal de comercios
y oficinas.

2.- Se establecen dentro de este uso siete categorias que tienen consideracién de Usos
Especificos:

Categoria A: Talleres artesanales: Comprende las actividades de artes y oficios que puedan
situarse en o entre los edificios destinados a uso residencial por no entrafiar molestias, y ser
necesarios para el servicio de las zonas donde se emplacen.
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Categoria B: Pequefia industria compatible con la vivienda: Comprende a los talleres de
servicio que no requieran especialidad artesanal ni carécter familiar y pequefos almacenes,
con prohibicién de produccién de humos y con entrada independiente para este uso.

Categoria C: Industria molesta para la vivienda: Se corresponde con aquellas industrias o
almacenes que de acuerdo con LEY 16/2015, de 23 de abril, de proteccién ambiental de
la Comunidad Auténoma de Extremadura, es posible admitirlas en zonas donde existan
mezclas de usos en la actualidad, siempre que cumplan con las limitaciones impuestas por
lo legislacién vigente y por estas Normas, para la proteccién del medio ambiente. En
cualquier caso quedan excluidas de esta catalogacion las industrias Insalubres y las
Peligrosas, que no podrén ubicarse bajo ningin concepto en Suelo Urbano y que deberdn
cumplir con las limitaciones especificas de distancia al perimetro urbano que establece la
legislacién vigente.

Categoria D: Garajes-aparcamientos, Servicios de Automoévil y Estaciones de Servicio:
Comprende a los edificios e instalaciones dedicados a la estancia, cuidado y mantenimiento
de los vehiculos. Se distinguen los siguientes tipos diferenciados:

* Garaje- aparcamiento: Todo lugar de uso pUblico, destinado a la estancia de
vehiculos de cualquier clase. Se consideran incluidos dentro de esta definicién los
servicios puUblicos de transporte, los lugares anexos de paso, espera o estancia de
vehiculos, asi como los depdsitos para venta de coche.

* Talleres de automoviles: Los locales destinados a la conservacién y reparacién de
automoviles, incluso los servicios de lavado y engrase.

* Estaciones de Servicio y Lavado: Instalaciones destinadas al suministro de

combustibles liquidos: gasolina, gasoil, y lavado del automévil.

Categoria E: Industrias en general: Se corresponde con aquellas industrias que con medidas
correctoras adecuadas puedan incorporarse al conjunto urbano. En cualquier caso, del
mismo modo que en categorias anteriores, quedan excluidas las Insalubres y Peligrosas con
idénticas limitaciones, para éstas, establecidas en el anterior punto c.

Categoria F: Industrias Agropecuarias y de Extraccion: Corresponden a aquellas industrias
no situadas en Suelo Urbano debido a sus peculiares caracteristicas.

Categoria G: Industria Insalubres y Peligrosas: Son las definidas de éste modo por la Ley, y
cumplirén con los requisitos de ubicacién que la misma exige para cada caso.

3.- Las ubicaciones admisibles para los distintos usos serdn conformes a las siguientes
localizaciones: - Ubicacién A : En edificios de viviendas.

- Ubicacién B : En edificios independientes de los dedicados a vivienda y ubicados en zona
residencial.

- Ubicaciéon C : En zonas completamente edificadas con uso exclusivo industrial.

- Ubicacién D: En Suelo No Urbanizable, en zonas lejanas del Suelo Urbano y Urbanizable,
cumpliendo los preceptos de la Ley a tal efecto y de acuerdo con la Normativa especifica
establecida.

4.- Por no entenderse conveniente la absoluta separacién de las actividades industriales y
residenciales, ni creer posible conseguir en su totalidad la mencionada separacién, en el
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siguiente cuadro (para una mayoria de los casos) se regulan estos usos en sus distintos
grados de tolerancia y compatibilidad, estableciéndose al mismo tiempo las pertinentes
limitaciones de superficie y potencia.

CATEGORIA A B

UBICACION A|lB|AJ|BJ|]C]| B C| B | Cc|clpm/|bpD

SUP. MAX(m2) | 150 | 250 | 150 | 300 | SL | 1.000 | SL | 300 | SL | SL SL | SL

POT. MAX. (cv) 3 10 3 10 | SL 10 SL 3 SL | SL SL | SL

NOTAS:
- S.L.: Sin limitacién.
- (1): Cumpliendo con lo dispuesto en la LSOTEX. (Prohibiciones y autorizaciones en S.N.U.)

- Las limitaciones establecidas en la tabla anterior, lo serdn sin perjuicio de las establecidas
especificamente en otros articulos de la presente normativa, primando en caso de conflicto
la mds restrictiva.

5.- Todas las instalaciones industriales cumplirdn, ademds de las condiciones fijadas en
estas Normas, todas las establecidas por la legislacién sectorial vigente especificas para
cada caso y situacion.

6.- Tolerancia industrial: En los edificios existentes o en las zonas edificadas con
anterioridad a la aprobacién de las presentes Normas, se podrdn mantener los usos
industriales con las siguientes limitaciones:

a.- Adaptacién en el periodo de un afio a las Normas exigidas por la legislacion
vigente si no cumplen en las fechas de aprobacién definitiva de la presente
normativa.

b.- Prohibicién de ampliaciones que rebasen lo determinado en el apartado 4 de
este articulo, en cuanto a extensién, potencia, y en general a lo regulado por estas
Normas.

4.1.- Capitulo: Generalidades (Detallado)
4.1.0.0.1.-Disposiciones Generales

1.- Las disposiciones de cardcter general que se desarrollan en el subsiguiente articulado de
este Capitulo definen las condiciones reguladoras de las edificaciones en todo el territorio
municipal cualquiera que sea la clase de suelo en que se erijan, con las acotaciones y
limitaciones que en cada caso se establezcan.

2.- Todas las edificaciones destinadas a los distintos usos autorizados por estas Normas,
cumplirdn ademds de las condiciones sefialadas en ellas, todas y cada una de las
determinaciones que se establecen en las Disposiciones Legales y Reglamentarias que les
sean de aplicacién.

3.- Sin perjuicio de la aplicacién de la LEY 16/2015, de 23 de abril, de proteccién
ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura y demds legislacién concurrente,
todas las actividades no residenciales que se desarrollen en Suelo Residencial Urbano,
estardn sometidas a las siguientes limitaciones:
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a.- Nivel sonoro méximo de 50 db, medido con sonémetro escala A, a una
distancia méxima de 10 metros de sus limites o en cualquier punto de la pieza
habitable més préxima. La medicién se efectuard en las condiciones de trabajo
més desfavorables con las aberturas practicables del establecimiento abiertas,
deduciéndose de la medicién realizada el nivel sonoro del medio ambiente en el
momento de la medicién.

b.- No produciré vibraciones molestas, ni humos, ni malos olores.

c.- La potencia maxima a instalar serd de 10 CV., en la que ademds de la licencia
méxima municipal se exigird la autorizacién administrativa de la Consejeria de
Industria y Energia.

4.- Igualmente, sin perjuicio de la aplicacién la LEY 16/2015 vigente y demds legislacién
concurrente, las actividades de cardcter industrial que se desarrollen en Suelo Industrial,
estardn sometidas a las siguientes:

a.- Nivel sonoro de igual sonoridad méxima permitida que en el nimero 2 de este
articulo, debiendo de medirse desde la vivienda mds préoxima.

b.- Los humos mdximos permitidos serén de 0,5 gr/m3, y sus vertidos de 10 mg/I.
c.- La potencia mdaxima a instalar, por parcela, serd, segin lo dispuesto en el
articulo correspondiente de la presente Normativa.

5.- Cualquier actividad industrial que sobrepase las condiciones del nimero 4 de este
articulo, asi como aquellas otras de cardcter agropecuario o de extraccién que asi lo
demanden, se localizardn fuera del nicleo urbano y cumpliendo los minimos de distancia
sefialados en la legislacién sectorial, sujetdéndose ademds a lo establecido en estas Normas
para actividades urbanisticas en Suelo No Urbanizable.

REDACCION MODIFICADA

2.- Titulo: DETERMINACIONES PARTICULARES DEL MUNICIPIO ESTRUCTURAL.
2.3.- Capitulo: Disposiciones (Estructural)

2.3.4.- Subcapitulo: CONDICIONES DE USO

Articulo 2.3.4.0.6.-Uso Industrial (1)

1.- A efectos de esta normativa, se define como uso industrial el correspondiente a los
establecimientos dedicados al conjunto de operaciones que se ejecuten para la obtencién y
transformacién de primeras materias, asi como la preparacién para posterior
transformaciones, incluso envasaje, transporte y distribucién. Se incluyen también en este
uso de industria los almacenes, entendiéndose como tales, los espacios destinados a la
guarda, conservacion vy distribucién de productos naturales, materias primas o articulos
manufacturados con exclusivo suministro a mayorista, instaladores, fabricantes y
distribuidores. Se excepttan los almacenes anejos y asociados al uso principal de comercios
y oficinas.
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2.- Se establecen dentro de este uso siete categorias que tienen consideracién de Usos
Especificos:

Categoria A: Talleres artesanales: Comprende las actividades de artes y oficios que puedan
situarse en o entre los edificios destinados a uso residencial por no entrafiar molestias, y ser
necesarios para el servicio de las zonas donde se emplacen.

Categoria B: Pequena industria compatible con la vivienda: Comprende a los talleres de
servicio que no requieran especialidad artesanal ni cardcter familiar y pequefos almacenes,
con prohibicién de produccién de humos y con entrada independiente para este uso.

Categoria C: Industria molesta para la vivienda: Se corresponde con aquellas industrias o
almacenes que de acuerdo con LEY 16/2015, de 23 de abril, de proteccién ambiental de
la Comunidad Auténoma de Extremadura, es posible admitirlas en zonas donde existan
mezclas de usos en la actualidad, siempre que cumplan con las limitaciones impuestas por
la legislacién vigente y por estas Normas, para la proteccion del medio ambiente. En
cualquier caso quedan excluidas de esta catalogacion las industrias Insalubres y las
Peligrosas, que no podrén ubicarse bajo ningtn concepto en Suelo Urbano y que deberén
cumplir con las limitaciones especificas de distancia al perimetro urbano que establece la
legislacion vigente.

Categoria D: Garajes-aparcamientos, Servicios de Automoévil y Estaciones de Servicio:
Comprende a los edificios e instalaciones dedicados a la estancia, cuidado y mantenimiento
de los vehiculos. Se distinguen los siguientes tipos diferenciados:

* Garaje- aparcamiento: Todo lugar de uso publico, destinado a la estancia de
vehiculos de cualquier clase. Se consideran incluidos dentro de esta definicién los
servicios pUblicos de transporte, los lugares anexos de paso, espera o estancia de
vehiculos, asi como los depdsitos para venta de coche.

* Talleres de automéyviles: Los locales destinados a la conservacién y reparacién de
automoviles, incluso los servicios de lavado y engrase.

* Estaciones de Servicio y Lavado: Instalaciones destinadas al suministro de

combustibles liquidos: gasolina, gasoil, y lavado del automévil.

Categoria E: Industrias en general: Se corresponde con aquellas industrias que con medidas
correctoras adecuadas puedan incorporarse al conjunto urbano. En cualquier caso, del
mismo modo que en categorias anteriores, quedan excluidas las Insalubres y Peligrosas con
idénticas limitaciones, para éstas, establecidas en el anterior punto c.

Categoria F: Industrias Agropecuarias y de Extraccién: Corresponden a aquellas industrias
no situadas en Suelo Urbano debido a sus peculiares caracteristicas.

Categoria G: Industria Insalubres y Peligrosas: Son las definidas de éste modo por la Ley, y
cumplirdn con los requisitos de ubicacién que la misma exige para cada caso.

3.- Las ubicaciones admisibles para los distintos usos serdn conformes a las siguientes
localizaciones: - Ubicacién A : En edificios de viviendas.

- Ubicacién B : En edificios independientes de los dedicados a vivienda y ubicados en zona
residencial.

- Ubicaciéon C : En zonas completamente edificadas con uso exclusivo industrial.
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- Ubicacién D: En Suelo No Urbanizable, en zonas lejanas del Suelo Urbano y Urbanizable,
cumpliendo los preceptos de la Ley a tal efecto y de acuerdo con la Normativa especifica
establecida.

4.- Por no entenderse conveniente la absoluta separacién de las actividades industriales y
residenciales, ni creer posible conseguir en su totalidad la mencionada separacién, en el
siguiente cuadro (para una mayoria de los casos) se regulan estos usos en sus distintos
grados de tolerancia y compatibilidad, estableciéndose al mismo tiempo las pertinentes

limitaciones de superficie y-petencie.

CATEGORIA A B C D E F | G
UBICACION Al B|A]B]J]C B C B clclpm|b
SUP. MAX (m2) | 150 [ 250 | 150 [ 300 [ SL [1.000 | SL | 300 | sL | sL | sL [sL
POT-MA%Hfed | 3 [ 10| 3 [ 10 | st | 0 [ st | 3 | Skt | sk | st |st

NOTAS:
- S.L.: Sin limitacién.
- (1): Cumpliendo con lo dispuesto en la LSOTEX. (Prohibiciones y autorizaciones en S.N.U.)

- Las limitaciones establecidas en la tabla anterior, lo serén sin perjuicio de las establecidas
especificamente en otros articulos de la presente normativa, primando en caso de conflicto
la mds restrictiva.

5.- Todas las instalaciones industriales cumplirdn, ademds de las condiciones fijadas en
estas Normas, todas las establecidas por la legislacién sectorial vigente especificas para
cada caso y situacién.

6.- Tolerancia industrial: En los edificios existentes o en las zonas edificadas con
anterioridad a la aprobacién de las presentes Normas, se podrdn mantener los usos
industriales con las siguientes limitaciones:

a.- Adaptacién en el periodo de un afo a las Normas exigidas por la legislacién
vigente si no cumplen en las fechas de aprobacién definitiva de la presente
normativa.

b.- Prohibicién de ampliaciones que rebasen lo determinado en el apartado 4 de

este articulo;er—evanteo-e—extensibén—potencia, y en general a lo regulado por estas

Normas.

4.1.- Capftulo: Generalidades (Detallado)
4.1.0.0.1.-Disposiciones Generales

1.- Las disposiciones de cardcter general que se desarrollan en el subsiguiente articulado de
este Capitulo definen las condiciones reguladoras de las edificaciones en todo el territorio
municipal cualquiera que sea la clase de suelo en que se erijan, con las acotaciones vy
limitaciones que en cada caso se establezcan.

2.- Todas las edificaciones destinadas a los distinfos usos autorizados por estas Normas,
cumplirdn ademds de las condiciones seraladas en ellas, todas y cada una de las
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defterminaciones que se establecen en las Disposiciones Legales y Reglamentarias que les
sean de aplicacién.

3.- Sin perjuicio de la aplicacién de la LEY 16/2015, de 23 de abril, de proteccién
ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura y demds legislacién concurrente,
todas las actividades no residenciales que se desarrollen en Suelo Residencial Urbano,
estardn sometidas a las siguientes limitaciones:

a.- Nivel sonoro méximo de 50 db, medido con sonémetro escala A, a una
distancia méxima de 10 metros de sus limites o en cualquier punto de la pieza
habitable més préxima. La medicién se efectuard en las condiciones de trabajo
mds desfavorables con las aberturas practicables del establecimiento abiertas,
deduciéndose de la medicién realizada el nivel sonoro del medio ambiente en el
momento de la medicién.

b.- No producird vibraciones molestas, ni humos, ni malos olores.

4.- Igualmente, sin perjuicio de la aplicacién la LEY 16/2015 vigente y demds legislacién
concurrente, las actividades de cardcter industrial que se desarrollen en Suelo Industrial,
estardn sometidas a las siguientes:

a.- Nivel sonoro de igual sonoridad méxima permitida que en el nimero 2 de este
articulo, debiendo de medirse desde la vivienda mds préxima.

b.- Los humos méximos permitidos serédn de 0,5 gr/m3, y sus vertidos de 10 mg/I.
c.- La potencia mdéxima a instalar, por parcela, serd, segin lo dispuesto en el
articulo correspondiente de la presente Normativa.

5.- Cualquier actividad industrial que sobrepase las condiciones del nimero 4 de este
articulo, asi como aquellas ofras de cardcter agropecuario o de extracciéon que asi lo
demanden, se localizardn fuera del nicleo urbano y cumpliendo los minimos de distancia
sefialados en la legislacién sectorial, sujetdndose ademdés a lo establecido en estas Normas
para actividades urbanisticas en Suelo No Urbanizable.

Esta modificacién del PGM no conlleva la modificacién de ningdn plano.
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5. TRAMITACION

Tal y como se ha referido, el planeamiento actualmente en vigor en el municipio, consiste
en un Plan General Municipal aprobado definitivamente mediante resoluciéon de la
Comisién de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de 4 de abril de 2019 (DOE n° 165 de
27 de agosto de 2019).

Por tanto, de acuerdo con la Disposicién Transitoria Segunda de la LOTUS:

“3. Podrdn tramitarse y aprobarse modificaciones puntuales de los instrumentos de
planeamiento general y de desarrollo, aprobados antes de la entrada en vigor de esta ley,
sin necesidad de su adaptacidn, de acuerdo con el siguiente régimen:

a) Podré modificarse el planeamiento general y el planeamiento de desarrollo
aprobado bajo la vigencia de la ley 15/2001, de 14 de diciembre, del svelo y
ordenacidn ferritorial de Extremadura, siempre que la ordenacion prevista para el
dmbito objeto de la modificacion:

1.9 No suponga una guiebra del principio de igualdad en cuanto a derechos y
deberes en la ejecucidn el planeamiento dentro del dmbito de referencia para
el reparto de beneficios y cargas.

2.9) Resulte compatible con la ordenacién estructural del planeamiento en
vigor, sin perjuicio de que la modlificacién pueda requerir ajustes en la
ordenacién estructural.

3.9 No impida el cumplimiento de los objetivos del planeamiento en vigor.”

El procedimiento para estas modificaciones serd el previsto en la LOTUS, si bien en su
tramitacién no serd exigible la distincién documental entre el PGM estructural y detallado,
prevista en el articulo 46 de la LOTUS, pudiendo tramitarse como un Unico documento, que
mantendrd su estructura propia, refundiendo el contenido de la modificaciéon del
instrumento vigente.

La aprobacién definitiva de las determinaciones modificadas de ordenacién estructural del
planeamiento general corresponderd a la Comunidad Auténoma y las de cardcter detallado
al municipio. A estos efectos se entenderd por determinaciones de ordenacién estructural y
detallada las relacionadas en el articulo 45 de esta ley. Cuando no sea posible deslindar
las determinaciones de una y ofra naturaleza, la competencia corresponderd a la
Comunidad Auténoma.

De acuerdo con la estructura del PGM de Puebla de Obando el articulo 2.3.4.0.6 forma
parte de la ordenacién estructural, y por tanto la competencia para aprobar definitivamente
esta modificacién del PGM recae sobre la Junta de Extremadura.

El procedimiento a seguir seré el siguiente:
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1. APROBACION INICIAL (articulos 49.3 LOTUS y 121RPLANEX):

La modificacién n® 2 del PGM habré de ser APROBADA INICIALMENTE por el Pleno del
Ayuntamiento de Puebla de Obando.

Una vez aprobado inicialmente el documento de modificacién deberd someterse a:

a)

Informacién piblica por un periodo no inferior de 45 dias (art. 49.3.d y 57.5
LOTUS), la misma se llevard a cabo mediante la publicaciéon de dicho acuerdo
en el DOE y en la sede electrénica de la administracién competente para la
tramitacién.

La publicacién debe contener la siguiente informacién:

- Fecha del acuerdo.

- Obijeto del mismo.

- Plazo de duracién.

- Lugar donde se exhibiré la Modificacién.
Durante la referida exposiciéon al publico, el proyecto diligenciado de la
Modificacién deberé encontrarse depositado, para su consulta publica, en el
Ayuntamiento (art. 121.2.a del RPLANEX).

Remisién potestativa a la Comisién de Coordinacién Intersectorial de acuerdo
con la Ley 2/2018, de 14 de febrero, de Coordinacién Intersectorial y de
Simplificacién de los Procedimientos Urbanisticos y de Ordenacién del
Territorio de Extremadura o solicitud municipal de los informes de los érganos y
entidades administrativas gestoras de intereses publicos afectados (art. 49.3.e
LOTUS), previstos legalmente como preceptivos, que deberdn ser emitidos en el
plazo de 3 meses, para que, si lo estiman pertinente, puedan comparecer en el
procedimiento en orden a que hagan valer las exigencias que deriven de dichos
intereses.

La Comisién de Coordinacién Intersectorial comenzard su intervencién tras la
aprobacién inicial y solicitard los informes sectoriales a los organismos
afectados. Serd el medio Unico a través del cual habrd de requerirse y facilitarse
lo documentacién complementaria o aclaratoria en relacién con la presente
modificacién.

En el caso que no se opte por la remisién a la Comisién de Coordinacién
Intersectorial, en el acuerdo de aprobacién inicial se podrd renunciar
expresamente al trdmite de coordinacién intersectorial establecido en la Ley
2/2018, de 14 de febrero, de coordinacién intersectorial y de simplificacién de
los procedimientos urbanisticos y de ordenaciéon del territorio de Extremadura.

Una vez decididos los informes necesarios y presentadas las copias, el Alcalde
o el érgano en quien delegue debe solicitar los informes adjuntando copia del
documento. La solicitud debe realizarse una vez aprobado inicialmente el
documento de Modificacién. Cuando la copia del documento se envie en
formato digital, debe adjuntarse un certificado del secretario municipal
acreditando que se corresponde con el documento original. En este sentido,
deberd requerirse informe de los siguientes organismos sectoriales afectados:
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v' Conseferia para la Transicién Ecolégica y Sostenibilidad.
»  Direccién General de Sostenibilidad.
0 Servicio de Prevencién y Calidad Ambiental.

2. APROBACION PROVISIONAL (arficulos 49.3.g LOTUS y 122 RPLANEX):

El Pleno del Ayuntamiento como érgano responsable de la tramitacién, deberd resolver
sobre la APROBACION PROVISIONAL de la Modificacién del PGM, una vez informen
favorablemente los servicios técnicos del Ayuntamiento sobre el contenido de las posibles
alegaciones que se hubiesen presentado y sobre los informes sectoriales que se hayan
remitido durante el periodo de informacién publica. El documento deberd diligenciarse por
la Secretaria Municipal con la fecha correspondiente.

Sélo serd preceptivo nuevo trdmite de informacién piblica cuando la  aprobacién
provisional modifique determinaciones pertenecientes a la ordenacién estructural. La nueva
informacién publica se practicard por un periodo minimo de 45 dias (art. 122.2 RPLANEX),
la misma se llevard a cabo mediante la publicacién de dicho acuerdo en el DOE y en la
sede electrénica de la administracién competente para la tramitacién.

3. APROBACION DEFINITIVA (articulos 49.3.h y 58 LOTUS y 123 RPLANEX):

Una vez se haya realizado la tramitacién expresada en la fase anterior y efectuada la
Aprobacién Provisional y, en su caso, sometida nuevamente a consultas e informacién
puUblica, el Ayuntamiento deberd remitir el expediente administrativo completo y la
documentacién técnica a la Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio (CUOTEX)
perteneciente a la Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural, Poblacién y Territorio, al ser
la Administracién Autonémica la competente para la APROBACION DEFINITIVA.

La CUOTEX puede realizar alguna de las siguientes actuaciones, de acuerdo con el articulo

58 LOTUS:

a. Aprobacién definitiva de la modificacién en los términos que viniera redactada.

b. Aprobacién definitiva, a reserva de subsanaciéon de deficiencias, cuando las
modificaciones a introducir sean de alcance limitado y puedan subsanarse con una
correccién técnica especifica consensuada con el érgano promotor. La publicacién de
lo aprobacién definitiva se supeditard a la mera formalizacién documental de dicha
correccién. La resolucion puede delegar en un érgano subordinado, incluso
unipersonal, la facultad de comprobar que la correccién se efectta en los términos
acordados.

c. Aprobacién parcial de la modificacién, cuando las objeciones a la aprobacién
definitiva afecte a dreas o determinaciones tan concretas que, prescindiendo de ellas,
el plan se pueda aplicar con coherencia. El drea o determinaciones sobre las que
existan objeciones, se quedardn en suspenso hasta su rectificacién en los términos
precisados en la resolucién aprobatoria.

d. Suspensién de la aprobacién definitiva de la modificacién, por deficiencias
expresamente sefaladas, por incumplimiento de la legalidad vigente o por
determinaciones contrarias al modelo territorial, que deberd subsanar el
ayuntamiento sometiéndolo, en su caso, a nueva informacién publica.
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e. Desestimacién de la aprobacion definitiva de la modificacién cuando contenga
determinaciones contrarias a la legislacién urbanistica o sectorial o a los instrumentos
de ordenacién ferritorial que, en todo caso, no puedan ser objeto de subsanacién.

El incumplimiento de la subsanacién de deficiencias de los apartados c) y d) del punto
anterior, en los dos afos siguientes a su evacuacién determinard la caducidad del
procedimiento, previa audiencia al ayuntamiento interesado.

Transcurridos dos afos desde la comunicacién de las deficiencias conforme al apartado
b), la resolucién quedard sin efecto, previa audiencia al Ayuntamiento.

La Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Extremadura, en ejercicio de
sus atribuciones observard las siguientes reglas en la evacuacion de informes:

a) En los aspectos vinculantes se cefirdn a la supervisién juridico-legal encomendada
en esta ley.

b) En los aspectos no vinculantes sobre instrumentos de ordenacién territorial o
urbanistica abordardn la supervision juridico-legal, con especial andlisis de los
aspectos que consideren relevantes.

Las decisiones de aprobacién definitiva, sélo parcial, suspensiéon de dicha aprobacion y
desestimacién de ésta deberdn motivarse suficientemente.

Las decisiones de la administracién autonémica sobre la aprobacién definitiva nunca
cuestionardn la interpretacién del interés puUblico municipal efectuada por el Municipio
desde la representatividad que les confiere su legitimacién democrdtica (art. 123.5

RPLANEX).

Si la decisiéon de la CUOTEX fuera la Aprobacién Definitiva, se procederd a la publicacién
en el DOE, con indicacién expresa de haberse procedido a su depdsito en el Registro
Administrativo de los Instrumentos de Planeamiento urbanistico de la Consejeria de Medio
Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y Territorio conforme determina el articulo 59 LOTUS.

La aprobacién de la Modificaciéon entraré en vigor al dia siguiente de la publicacion de la
resolucion de aprobacién definitiva y de sus Normas Urbanisticas, en el DOE y tendrd una
vigencia indefinida.

En La Roca de la Sierra, a 12 de julio de 2021.
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