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I.1.- MEMORIA INFORMATIVA
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1.1.1.- Encargo y Fecha. Equipo Técnico Redactor. R Finel A T Rr—"

D. Daniel José Romero Calvo con N.I.LF. n° 11.736405-B, en representacion del Excmo.
Ayuntamiento de la Granja de Granadilla que acredita mediante su condicion de Alcalde-Presid ente
con C.LLF n° P-1008800-C con domicilio en la Plaza de Espafia s/n en La Granja de Granadilla,
provincia de Caceres encarga la REDACCION DE LA MODIFICACION DEL PROYECTO DE
DELIMITACION DE SUELO URBANO DE LA GRANJA DE GRANADILLA, en el mes de febrero de
20086.

El equipo técnico redactor esta compuesto por el arquitecto:
D. José Luis Hernandez Castro, colegiado n° 316563, en el COADE.

1.1.2.- Base Informativa y Normativa.

La base informativa y normativa para la realizacion de la presente modificacion es la
contenida en el Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano de La Granja de Granadilla (Caceres),
aprobadas definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo con fecha 12 de mayo de 1986 y
publicadas en el B.O.P. de Caceres el 3 de junio de 1986.

1.2.- MEMORIA EXPOSITIVA

1.2.1.- Situacion Actual del Planeamiento Urbanistico.
- Ley 15/2001, de 14 de diciembre del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura.
- P.D.S.U. de La Granja de Granadilla con aprobacion definitiva el 12.05.1986.

1.2.2.- Diagnéstico del planeamiento vigente

Los datos contenidos en la P.D.S.U. en su apartado de Memoria, se consideran adecuados y
suficientes para afrontar el estudio de modificacion que se expone.

Los planos de ordenacion que se utilizan de base para la definicion grafica de la modificacidn
presente son los correspondientes a los planos de ordenacion diligenciados por la Comisidn
Provincial de Urbanismo con fecha de aprobacion definitiva de 12 de mayo de 1986.

Las referencias a los articulados de la legislacién urbanistica aplicable, deben entendersio

hechos a la Ley 15/2001, de 14 de diciembre del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

MEMORIA n
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I.1.- MEMORIA JUSTIFICATIVA —
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.- DOCUMENTACION NORMATIVA.

P FApHEI

Se redacta la presente Modificacion del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano de La

Granja de Granadilla de acuerdo a los criterios establecidos en la Ley 15/2001, de 14 de diciembre
del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, entre los que se mencionan:

- Articulo 74, en referencia a los estandares minimos de calidad y cohesion urbana.

- Articulo 75, en referencia a la documentacion que debe contener un documento de
Planeamiento.

- Articulos 76 y 77, en cuanto a la competencia para la formacion y aprobacion del
planeamiento urbanistico y su tramitacion, teniendo en cuenta que aun no se ha producido |a
homologacion del Planeamiento Urbanistico vigente en el Municipio de La Granja de
Granadilla o adaptacion a la Ley 15/2001.

- Articulo 80, en cuanto al régimen de innovacion de la ordenacion establecida por los planes
de ordenacién urbanistica.

- Articulo 82, en cuanto a modificacién de los planes de ordenacion urbanistica,

I.1.1.- Fines y Objetivos.

El objetivo de la presente modificacion es una minima ampliacion del suelo urbano, hasla
ajustar dicha delimitacion a los linderos naturales del terreno y el ajuste de las alineaciones previslas
que se ven modificadas por actuaciones constructivas ya realizadas sin el debido cumplimiento de las
alineaciones marcadas por el plano correspondiente de la P.D.S.U., leasé la construccion de un
parque y algunas edificaciones residenciales; asi como el desarrollo del Estudio de Detalle previsto
en la Ordenanza para la Zona afectada.

Se clasifica como suelo urbano una pequefia superficie de 1.863,99 m2, correspondiente a
los terrenos situados entre la actual delimitacion y la Calle Ejido de Abajo, limite natural de la zona.

Con esta pequefia ampliacién la superficie total resultante sobre la que se actia es do
27.686,70 m2. Sobre esta superficie total se varia las alineaciones marcadas por el plano

correspondiente de la P.D.S.U.

Las parcelas sobre las que se acttia son:

- Calle Granadilla 17 ( 5288001TK4558N0001AS) de titularidad particular privada

- Calle Granadilla 15 ( 5288002TK4558N0001BS) de titularidad particular privada

- Calle Carreterra 12 (5288015TK4558N0001KS) de titularidad municipal (Adm. local)

- Calle Carreterra 14 (5288016 TK4558N0001RS) de titularidad municipal (Adm. local)

- Calle Carreterra 21 (5286801TK4558N0001PS) de titularidad municipal (Adm. local)

- Poligono 504, Parcela 5023 (10088A50405023000001) de titularidad municipal (Adm. local)
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11.1.2.- Justificacion de las determinaciones.

Se ha iniciado por parte de la Agencia Extremefia de la Vivienda, el Urbanismo y el Territorio
un expediente de ejecucion Material de viviendas de Promocion Publica que sittian al Ayuntamiento
en la urgente necesidad de disponer de Suelo Urbano Ordenado con el fin de ubicar las mismas, y al
mismo tiempo, satisfacer las necesidades sociales de la comunidad en esta materia.

Debido a la urgente necesidad anteriormente expuesta, se dan las condiciones establecidas
en el punto 2.5 de la Memoria Justificativa del P.D.S.U. para que pueda ser revisada ya que ademas,
la demanda de suelo urbano supera las previsiones en su dia establecidas, haciéndose necesario el

desarrollo de la zona de expansion en él ya prevista.

La actuacion se desarrolla en una zona donde la presion del casco urbano consolidado es
patente, en parte debido a la situacion de éste y la carretera comarcal C-513 (Zarza de granadilla — N-
630).

Los terrenos se encuentran entre el Suelo Urbano Consolidado, la Calle Ejido de abajo y
acaban en la carretera comarcal C-513, en la zona noroeste grafiada como SU-1, segin puede

comprobarse en la documentacion gréafica en vigor.

Cuentan con una superficie de 27.686,70 m2 y no poseen valor agricola alguno, o de ofro
orden, que obliguen a darles un tratamiento de proteccion o reserva; presentan una altimetria
sensiblemente horizontal, quizas producto de afios de sedimentacion de terrenos en escorrentia

natural.

Disponen de los servicios urbanos municipales (acceso rodado, pavimentacion,
abastecimiento, alcantarillado y alumbrado pulblico) hasta sus inmediaciones, materializados en varias

calles, ya que la zona colinda con el casco urbano consolidado.

Se trazan unos viales publicos con las dimensiones correctas para un transito peatonal y

rodado de acuerdo con las necesidades actuales.

En la zona afectada se definen las alineaciones, los usos residenciales y reserva do

dotaciones, incluidas zonas verdes.

Se elabora una ficha de condiciones especificas de la zona afectada en la forma que se
expresa a continuacion:

JUNTA DE EXTREMADURA
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Justificacion de los estandares minimos
de calidad y cohesion urbanas (Articulo 74 de la LSOTEX)

MODIFICACION P.D.S.U. DE LA GRANJA DE GRANADILLA

urbanos no consolidados)

(Se ha tenido en cuenta los parémetros del punto 2 del Art.74 al entenderse los terrenos de la zona de actuacion como

AREA DE ACTUACION

27.686,70 m2

Superficie neta aproximada del area

Superficie bruta aproximada del area
Superficie aproximada de viales 8.461,29 m2
19.225,41 m2

RESERVA DE SUELO PARA DOTACIONES PUBLICAS S/ LESOTEX

S/MODIFCACION

Superficie de reserva para zonas verdes (parque existente)
15 m2 /100 m2t
10% Sup. neta

4.428,73 m2
31,99 m2/100 m2t
23,04 %

Superficie de reserva de suelo para dotaciones excluidas zonas verdes

660,24 m2

Superficie total de reserva de suelo para dotaciones

5.088,97 m2

35m2 /100 m2t 36,76 m2 /100 m2t

APROVECHAMIENTO S/ LESOTEX S/MODIFCACION
Densidad. (Municipios con poblacién inferior a 2.000 habitantes) 35 viv/ha 32,51 viv/ha
.Ediﬂcabllidad. {Municipios con poblacién inferior a 2.000 habitantes) 0,5m2/m2 0,5 m2/m2
 Aprovechamiento edificable total (. Bruta x Edifcabilidad) 13.843,35 m2|
'Suelo Residencial 14.136,44 m2
Namero total de viviendas JUNTA DE EXTREMADURA 00

CONSEJERIA DE FOMENTO, VIVIENDA, ORDENACION DEL TERRITORID ¥ TURISHO
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" OBSERVACIONES Y CONDICIONES PARTICULARES:
- Se preveran al menos 150 plazas de aparcamiento.

Fetw.: €9igun] Mgl Rl Bimnes

- Se realizaran ademas las cesiones establecidas en el articulo 14 de la Ley 15/2001 de 14 de diciembre, del suelo y

Ordenacion del Territorio de Extremadura, y se cumpliran las condiciones del apartado 3° del articulo 74.

- El érea se desarrollara mediante Proyecto de Urbanizacion. En todo caso previamente a la concesién de cualquier

licencia de edificacion, se formalizara la cesién libre y gratuita de viales. La anchura minima de viales sera de 10,00

melros, salvo indicacion contraria en planos.
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(Articulo 75 de la LSOTEX)

1.- Incluye el presente proyecto, una memoria de informacion y justificativa de los
fines y objetivos formulados. Las determinaciones que se modifican comprendera una
ordenacion estructural (alineaciones, edificabilidad y calificacion urbanistica) a los efectos de
tratamiento y consideracion una vez se realice el documento de Homologacion del

Planeamiento.

2.- La ampliacion del suelo urbano y el nuevo trazado de alineaciones, se realiza en
torno a viales ejecutados con suficiente ancho y desarrollo para absorber el posible trafico

que se origine por el establecimiento de los usos definidos en la modificacion.

3.- A los efectos de evaluar la incidencia que los condicionantes propuestos, se

incorpora un estudio de impacto ambiental.

4.- Se entiende no es necesario se incorpore una evaluaﬁ%ﬁr\gﬁﬁm EMadHBibles

| | | " ' | FRRITORIO Y TURISHO

implicaciones economicas y financieras. — mmmo‘wmmlnm!mtl&rgtumm owo e
Comiion de Urbankmo Y Ordenatidn ¢
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1.- Se cumple el punto 1 del articulo 80 de la citada Ley. —=
P FIBHI | s Pt

2.- Como se justifica en las Determinaciones de esta Modificacion, con la aprobacion

de la modificacion planteada no se aumenta el aprovechamiento lucrativo privado de los

terrenos. La nueva edificabilidad es inferior a 1 m2 de edificacion residencial por cada melro

cuadrado de suelo de superficie bruta del area de actuacion y se establecen las superficies

suficientes para reservas de dotaciones publicas.

3.- La justificacion como mejora para el bienestar de la poblacion esta basada en la
incorporacion al suelo urbano de nuevas superficies para usos dotacionales, ademas do
nuevas areas residenciales con cabida para viviendas sujetas a un régimen de proteccion
publica.

I.2.- NORMAS URBANISTICAS

Como anteriormente se indicaba, el contenido del P.D.S.U. en cuanto a contenido do

ordenanzas reguladoras no se modifica.
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lll.- DESARROLLO.

Se hace necesaria la redaccion de un Proyecto de Urbanizaciéon en el que se reflejen los

viarios, redes de abastecimiento de agua, alcantarillado, electricidad, alumbrado publico y telefonia.

IV.- CONCLUSIONES.

El técnico que suscribe, considera que la propuesta incluida en esta documentacion, es

razonable y cumple con las determinaciones recogidas en la LESOTEX y con los parametros ya

recogidos en la vigente P.D.S.U.

Caceres Septiembre de 2007
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