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JUNTA DE EXTREMADURA

VALLE DEL lLriczON

Fdo.: Miguel | Ruto Eardery

El Ayuntamiento de Guijo de Coria, encarga al equipo de la
OGUVAT del Valle del Alagon una modificacion puntual del
Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano (PDSU) de la localidad,
modificacion que denominaremos “Modificacion Puntual M04”.

El objeto de esta modificacion puntual M04, es la incorporacion
efectiva y rigurosa al actual documento refundido del PDSU, de las
determinaciones que se aprobaron en la Modificacion Puntual M02,
con aprobacion definitiva publicada en el DOE de fecha
01/07/2003.

La presente modificacion puntual MO04, no aporta ninguna
innovacion normativa ni modificacion de la vigente clasificacion del
suelo. Tan solo se limita a corregir el refundido, segun lo aprobado
en la precedente MO2.

Debido a un error en la redaccion y tramitacion del refundido
correspondiente  a la  Maodificacion  Puntual  MO02, las
determinaciones aprobadas en el 2003, no fueron plenamente
incorporadas al documento oficial vigente, desde entonces.

Vista la anomalia y entendiendo que la seguridad juridica e
informacion publica, son dos principios fundamentales de cualquier
actividad urbanistica, se opta por realizar la necesaria correccion
del refundido del PDSU, mediante este procedimiento de
modificacion puntual, que garantiza la maxima transparencia y
difusion publica.
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VALLE DEL ALAGON

“i 30 AGO 2012

= Oréedicion dei Territorio y Urbanismo

A‘)mNTECEDENTES

e e dEsarrollo de trabajos urbanisticos, relacionados con el municipio de Guijo de
Coria, hemos observado una incidencia relativa al estado actual de los documentos
refundidos del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano (PDSU) de la localidad, tal
y como figuran en el Archivo Administrativo de Planeamiento y en la pagina web de la
Consejeria de Fomento.
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Los antecedentes mas significativos son:

1.- Con fecha 26/02/1987, se publica en el BOP la aprobacion definitiva del PDSU
de la localidad.

e 2.-_ Con fecha 15/09/2001, se publica en el DOE, la aprobacion inicial de la
 modificacion M002del PDSU, relativa a la ampliacién de suelo urbano en el
paraje “Las Eras”.

e Cdn fecha 01/07/2003, se publica en el DOE, la aprobacion definitiva de la
|\ g n)od:r“cauon M002del PDSU, relativa a la ampliacion de suelo urbano en el
./ paraje “Las Eras".

U\
=4, Fl refundido de la modificacion M002, incorpora como modificaciones, respecto
a la redaccion original del PDSU, los siguientes elementos:
Plano n° 6 LINFA POLIGONAL DIVISORIA; ALINEACIONES Y RASANTES, con formato
digital en el archivo CO88NUO1&pdsu.m-001&.JPG, que anulaba el anterior
CO88NU01.IPG.
- Articulo 2.6, corregido, de las Ordenanzas de Edificacion
~ Articulo 4.1, corregido, de las Ordenanzas de Edificacion
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Aprobadce inicialmente por
el Pleno en sesion de fecha

B.) ANOMALIAS OBSERVADAS EN PLANOS DEL REFUNDIDO EXISTENTE

El documento grafico del refundido, plano denominado LINEA POLIGONAL
DIVISORIA; ALINEACIONES Y RASANTES, contiene el nuevo limite de suelo urbano
(procedente del plano n® 8 de la modificacion) pero omite las alineaciones del drea
reclasificada (plano n° 9 de la modificacion).

~ Otra carencia notable del refundido gréfico, es la ausencia de la zona verde creada en
F la modificacién puntual M002, en el extremo sur de la calle de nueva creacion.

1

|
1d

!

|

|

|

Por todo lo anterior, consideramos incompleta la trascripcion realizada al refundido,
_/ puesto que no incorpora aspectos esenciales del contenido de la modificacion que fue
-

~~ | aprobada.

7201

"'AAi no haberse publicado un plano completo en el refundido, pueden plantearse ciertas
Kdudas sobre la aplicabilidad de alineaciones y reserva dotacional. Mas en el sentido
. pr_actaco de su difusion y conocimiento, que en el estricto juridico de su valldez(l),

pero'igualmente enojosas y contrarias a lo recogido en el articulo 7 de la LESOTEX.
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((1‘) Téngase en cuenta el articulo 70, de Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del
Régimen Local)
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Imagen 1.- Reproduccion del 30 AGO 201
Plano n® 6 LINEA POLIGONAL B Diracra
DIVISORIA; ALINEACIONES Y

RASANTES, con formato digital en i
el archivo CO88NU01&pdsu.m- o i
0018&.JPG, procedente del SIGCAT ah
de la pagina web de la Consejeria
de Fomento.
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En la parte inferior, el nucleo £
urbano tradicional de la localidad, 5T Ry P i, | g
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del PDSU M002
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Imagen 2.- Detalle de la zona
noreste del Plano n°® 6 LINEA
POLIGONAL DIVISORIA;
ALINEACIONES Y RASANTES, con
formato digital en el archivo
CO88NUO01&pdsu.m-001&.JPG
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VALLE DEL ALAGON

Imagen 3.- Reproduccion del
Plano n® 9 de Alineaciones y
Rasantes, en la Modificacion
Puntual M002 del PDSU de Guijo .
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Imagen 4.- Detalle de la zona
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C.1.- No se incluye la obligatoriedad de emplear tipo edificatorio de vivienda
unifamiliar (aislada, pareada o en hilera), en la zona reclasificada (apartado 2.4.1.
de la Modificacion Puntual):

2.4.1- Tipologias edificatorias

Se contemplan unicamente tres tipologias edificatorias: Unifamiliar aislada, unifamiliar pareada y unifamiliar en hilera.

C.2- No se incluyen las exigencias dimensionales que deben satisfacer las parcelas,
en cuanto a superficie, frente y fondo (apartado 2.4.1. de la Modificacion

Puntual):
Las caracteristicas dimensionales que habran de reunir las parcelas se entenderén referidas a los minimos expresados
en el siguiente cuadro.

TIPQ DE EDIFICACION

Unifamiliar Aislada
Unifamiliar Pareada
Unifamiliar en Hilera

FACHADA
16m
12,6m
85m

FONDO

25m
25m
25m

SUPERFICIE

400 m2
312,5m2
212,5m2

C.3.- No se incluye la obligacion de respetar una franja de retranqueo frontal de 4

m (apartado 2.4.1. de la Modificacion Puntual):
En todas las parcelas habréa que mantenerse una alineacion libre de edificacion de 4,00 m. respecto del vial, que se
dedicara a jardin delantero o acceso a vivienda.

C.4.- No se incluyen las condiciones relativas a medianeras y retranqueos laterales,

para los tipos aislada y pareada (apartado 2.4.1. de la Modificacion Puntual):
En edificacion aislada y pareada, a todas las fachadas vistas se la aplicara el mismo tratamiento exterior que a la
fachada principal del edificio, no pudiendo quedar ninguna con un tratamiento de medianera (Anexo 1). Los refranqueos
con respecto a los linderos en estas tipologias se harén con una medida minima de 3,00 metros libres (Anexo 2).

C.5- No se incluye la obligacion compositiva que determina que los conjuntos de
viviendas en hilera rematen sus extremos con edificio tipo pareado (apartado
2.4.1. de la Modificacion Puntual):

La fipologia edificatoria de unifamiliar en hilera solo seré de aplicacion en parcelas intermedias, siempre que en los
extremos se remate con edificacion pareada. Asi mismo serd de aplicacion este criterio si se intercalan unifamiliares
aisladas, o incluso pareadas, debiendo coincidir en el primer caso los linderos libres de las aisladas con los linderos
libres de las pareadas, y en el sequndo caso ademés solo podrén construirse edificaciones pareadas si hay acuerdo
mutuo por parte de los propietarios colindantes para hacer coincidir las medianeras (Anexo 3).

C.6- No se incluyen los anexos graficos 1, 2 y 3,

kivas, dlexlas condiciones
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D.) JUSTIFICACION DE LA NECESARIA CORRECCION DEL REFUNDIDO

De las observaciones anteriores, se concluye que el documento refundido del vigente
Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano de Guijo de Coria, no incorpora la
totalidad de las prescripciones normativas que contuvo el documento de la
Modificacion Puntual M002, del PDSU de Guijo de Coria.

En una entrevista celebrada entre el personal técnico de la OGUVAT del Valle del
Alagon y responsables de la Direccion General de Urbanismo, se expuso y estudio la
situacion del planeamiento actual de la localidad. La conclusion final fue instar al
ayuntamiento a la redaccion de una modificacion puntual del PDSU, que incorporara
las anomalias de la publicacion de la modificacion M02. El argumento esencial radica
en los principios de seguridad juridica y publicidad.

Con la finalidad de subsanar las carencias expuestas del planeamiento, y de atender
a la peticion verbal de la Direccion General de Urbanismo, se redacta la presente
modificacion puntual que contiene exclusivamente la correccion del ya mencionado
refundido.
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VALLE DEL ALAGON

E.) NUEVA REDACCION CORREGIDA DEL REFUNDIDO

Entendiendo que el refundido actual posee una importante cantidad de
incorrecciones, elaboramos una nueva version completa del refundido original, que
comprende la totalidad de planos y articulado afectado en su dia por la M002. Asi,
este nuevo refundido sustituye integramente al elaborado en el aino 2003.

El conjunto de correcciones a realizar en el actual contenido del PDSU de Guijo de
Coria es el siguiente:

.. Plano Corregido
Documentacion 9

Grafica JUNTA DE E
EXTRE
Corregida Linea Poligonal Dmgm&gwﬁupﬁ&g ion E{V‘E&Mntes
La Comisién de Urbanism ey O’ ho
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Q‘E" afectadas  de
Articulos Afectados, con % M e Rug sog: las  Ordenanzas

Reguladoras de
la Edificacion

Aticulado  de 2-6-- SIN CORRECCION Pagina 12
?:grr:ggisdo 4.1.-Correccién primer epigrafe apartado ¢)  Pdgina 16
4.1.- Se anade apartado d) Pagina 17

Nueva 17-lI

4.2.- SIN CORRECCION Nueva 17-l
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2.6.- El suelo Urbano comprendido en la presente
delimitacion, no podra ser edificado mientras no cumpla

las siguientes determinaciones:

a) Merecer la calificacion de solares, por contar con los
servicios de abastecimiento de aguas, evacuacion
de aguas, suministro de energia eléctrica y acceso

rodado en la via a la que la parcela de frente.

b)  Estar comprendido, dentro de superficies edificables,
es decir, no formar parte de vias, espacios publicos
o zonas verdes no susceptible de edificacion

privada.

JUNTA DE EXTREMADURA

(ONSEJERIA DE FOHERTO, ViviENDA, ORGENACIN DE
La Comisién de Lirk 3
acordé aprobar definit
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a) Se permiten las tipologias de manzana cerrada con o sin patio de

EKDA, O

f’M'W llh it ‘MCW Y TURISHO

Urbanismo

4.1.- Tipologias edificatorias

manzana, edificacion abierta, asi como los de edificacion
unifamiliar en parcela propia, aislada, pareada, en hilera o
agrupadas cada una de ellas de acuerdo con las alineaciones y
demas caracteristicas sefialadas en el presente Proyecto de

Delimitacion de Suelo Urbano.

b) La edificacion de manzana cerrada con patio de parcela,
entendiéndose por tal aquella cuya edificacion, con un fondo
maximo de 20 metros, medidos desde la alineacion de la calle,
ocupa todo o parte de la parcela, dispondra de patios interiores con

fines de iluminacion y ventilacion.

En el caso en que la edificacion no ocupase la totalidad de la
parcela, el exceso de fondo a partir de la referida distancia se
podra destinar a patio trasero o corralén para almacenamiento,
huerto familiar o similar, en ningun caso el cerramiento del mismo

podra exceder de 3 metros de altura.

c) La edificacidbn en manzana cerrada con patio de manzana tendra

las siguientes delimitaciones:

- Dimensiones del patio de manzana, el diametro del circulo
inscrito en la planta no sera menor de vez y media la altura

de la edificacion, minimo de 9 metros.

/Apf,, : e Aprobado inicialmente por
SRS el Pleno en sesion de fecha
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- Dicho patio debera se runa superficie continua

Aprobado inicialmente por perteneciente a la misma parcela, sin que pueda cubrirse

el Pleno en sesi6n de fecha | en forma alguna
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Sy, ot 170 d) Tipologias edificatorias en la zona M02-Las Eras
) ILNC"G,’ . “:‘ / ' U3 El Director General de Orue fprlf—n del Territoria y Urbanisme

Se contemplan anicamente tres tipologias edificatorias: uh’féﬁ%r

Fdo.: Miguel | Rufg Gargers

aislada, unifamiliar pareada y unifamiliar en hilera.

Las caracteristicas dimensionales que habran de reunir las
parcelas se entenderan referidas a los minimos expresados en el

siguiente cuadro.

- :
- H ! ‘
Aprob:iia previsionaimente Lar

TIPO DE EDIFICACION | SUPERFICIE | FACHADA | FONDO |

el Picvo en sesion co jechddnifamiliar Aislada 400 m* 16m 25m

, Unifamiliar Pareada | 3125m?  |125m  |125m

¢4 ¥)Bai¢ 717 [ Unifamiliar en Hilera | 212,56 m? 85m 25 m |
)3 _ ~ En todas las parcelas habra que mantenerse una alineacion libre

" de edificacion de 4,00 m. respecto del vial, que se dedicara a jardin
Muioz Pascigélantero o acceso a vivienda.

En edificacion aislada y pareada, a todas las fachadas vistas se la

aplicara el mismo tratamiento exterior que a la fachada principal
del edificio, no pudiendo quedar ninguna con un tratamiento de
medianera (Anexo 1). Los retranqueos con respecto a los linderos
en estas tipologias se haran con una medida minima de 3,00

metros libres (Anexo 2).

La tipologia edificatoria de unifamiliar en hilera solo sera de
aplicacion en parcelas intermedias, siempre que en los extremos
se remate con edificacion pareada. Asi mismo sera de aplicacion
este criterio si se intercalan unifamiliares aisladas, o incluso
pareadas, debiendo coincidir en el primer caso los linderos libres
de las aisladas con los linderos libres de las pareadas, y en el
segundo caso ademas solo podran construirse edificaciones
pareadas si hay acuerdo mutuo por parte de los propietarios

colindantes para hacer coincidir las medianeras (Anexo 3).
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a) Alineaciones: Deberan mantenerse estrictamente las g

Fdo.: Miguel 1 Rufq Eorpels

alineaciones fijadas en el plano correspondiente.

b) Medianerias: Todos los paramentos de las paredes
medianeras visibles desde el exterior seran tratadas como
fachadas, quedando prohibido la impermeabilizacion de las
mismas con materiales bituminosos en colores oscuros a

menos que estos sean recubiertos y blanqueados.

c) Voladizos: Se permiten voladizos sobre las alineaciones de

las calles con las siguientes capitulaciones:

En callo de ancho menor o igual a 8 metros no se
autorizaran salvo que el caracter tipico de la calle
justifique su construccion, siendo su dimension como

maximo el valor medio dominante.

En calles de ancho superior a 8 metros el vuelo

maximo sera inferior al 10% del ancho de la calle.

Quedaran remetidos 0,15 metros sobre el exterior del

bordillo del acerado en cualquier caso.
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