2.- JUSTIFICACION DE LAS ACCIONES QUE LAS NORMAS
PROPONEN.

Se han realizado las zonificaciones de clasificacidén de suelo
adaptando las indicaciones y necesidades de la poblacién. La mnclusién
de suelo apto para urbanizar sélo se ha hecho en las zonas que lo han

solicitado, ya que su dificultad de gestidn asi lo aconsgja.

Se han mantenido como suelo urbano el realmente consolidado,
amplidndolo en la medida que ha sido necssario, definiendo nuevas
alineaciones y unidades de actuacidn que permitan gestionar de alguna
manera las cesiones de éstos nuevos viales. Dentro del suelo urbano se
han definido zonas de dotaciones y de zona verde, algunas separadas de

la propia poblacién pero cerca.

Las ampliaciones de suelo urbano harn sido en el Norte y en el Sur
de la poblacién, apoydndonos bdsicamente en las carreteras de salida del
pueblo. El suelo apto para urbanizar se ha sitvado en la continuacién del
casco por el Noroeste, al lado de los campos de depories. El resto del
suelo apto para urbanizar se sitia el entornc de la presa de Gabriel y
Galdn en tres zonas cada una de diferente propietario, son suelos para

urbanizaciones de recreo.

Hay que destacar as{ mismo la inclusidn como suelo urbano del
poblado de Gabriel y Galdn proximo a la presa, que aunque se encuentra

en un estado de abandono, estd plenamente consolidado.
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2.1- Clasificacién del suelo.

S¢ ha llevado a cabo un estudio minucioso del Territorio y sus
condiciones de accesibilidad, topografica, vistas, vegetacidén, zonas
edificadas residenciales e industriales, etc., que han permitido junto con
la informacién grdfica y escrita recogida, ir formando un criterio

selectivo de las zonas para su posterior clasificacion.

2.1.1.- Suelo Urbano.

El suele urbano recoge las superficies edificadas 6 que disponen
de las caracteristicas definidas en el art. 10 de la Ley de Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana.

Puede asegurarse que el Suelo urbane dafinido absorbers todos los
posibles nuevos desarrollos ademés de la l6gica y normal renovacién

urbana de la edificacién actual.

En la poblacién se han senalado suficientes dreas de suelo
calificado como de zona verde o espacios publicos (5.200 m?) de forma
que siempre se supera el estandard de 5 m? de suelo por habitante, que

contando con 1.000 habitantes, es de 5.000 m?2.

En la cuantificacién de los aprovechamientos urbanisticos
previstos se han sefialado dos tipos, uno el corcespondiente al propietario
del terreno que llamamos lucrativo, y el otro el cordrespnndiente a Ia )
cesidn gratuita. De esta forma los Avuntamientos tpc}drfm p(}ﬂﬂl‘ r:n é
marcha ¢l sistema del aprovechamiento tipo en ¢l caso,gue lo consideren |

conveniente,

Eegmmasmrr e
il
}
R

Normas Subsidining de Planeamicnto de Guijo de Grunadiila.- DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIV a4 ?5



2.1.2.- Suelo apto para urbanizar.

No parece conveniente utilizar este tipo de suclo debido a las
dificultades de gestién gue plantea y a la limitada necesidad de nuevos
suelos edificables, por ello solo se ha utilizado siguiendo las

instrucciones del Ayuntamiento donde lo ha creido necesario.

2.1.3.- Suelo no urbanizable.

El resto del suelo del Término Municipal serd suelo mo
urbanizable. Comprende todas las zonas con topograffa accidentada,
dificultad de acceso, con arbolado, de interés agricola, proteccion de
carreteras 0 que por su cardcter peculiar s conveniente mantener libre
de edificacién de acuerdo con el Art. 12, en relacion con el 15 de la

Ley de Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

Como excepcién de lo anterier y como consecuencia del limitado
poder de gesti6n, solo se autorizardn algunas edificaciones unifamiliares

aisladas.

Con cardcter general, y de acuerdo con el Art. 17 de la Ley sobre
el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, se establecen mstamas de
proteccion en el resto de este suelo en donde quedar{i prﬂtublda
cualquier actuacién urbanistica © edificatoria, pﬂnmnendose solamente
la repoblacién, la explotacién agricola, ganadera o forestal que mo

cambie la silueta actual. L= eseianal
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