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1.- PREAMBULO

Tratan la presente memoria y la documentacion grafica adjunta, en definir
la Modificacion de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal del
Municipio de Guijo de Granadilla, consistente en la supresién de una calle de
nueva creacion situada en la carretera de Ahigal (situada en plano n° 2).

Redacta el presente documento Juan Francisco Conejero Ollero, arquitecto
colegiado con el n° #0480, en el Colegio Oficial de Arquitectos de
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3.-JUSTIFICACION Y OBJETO DE LA MODIFICACIQ fUirector Ganurts i wive. sy Ordanacitn

Las Normas Subsidiarias, en las Normas Urbanisticas Reguladtfa$; &ty @l
apartado 1.1.8, hace referencia a la Modificacion de las Normas, indicando
que "E/7 la aplicacion de las Normas pueden plantearse situaciones que
aconsejen modificaciones puntuales de las determinaciones expresadas, por
lo que, una vez estudiada su conveniencia, se modificara la Norma
siguiendo el mismo procedimiento que el empleado para su aprobacion”.

Dentro de estas situaciones podriamos englobar la supresién de esta calle,
con vistas a una mejor ordenacion de las zonas y evitar calles en fondo de
saco y no viables por parte del Ayuntamiento.

No existe la posibilidad de llevar a cabo la calle con cierta viabilidad, debido
a la existencia de construcciones recientes.

La formacion de la calle quedaria en fondo de saco, con el consiguiente
problema para la posible utilizacion por parte de los propietarios de los
solares adyacentes.

Tras el trazado de la calle de 8,00 metros se observa como transcurre por el
solar de la solicitante, siendo ella practicamente la Unica propietaria
afectada gravemente. De un solar inicial de 322 m2 resultarian dos solares
situados a ambos lados de la calle de 126,25 m2 y 26,65 m2
respectivamente, ocupando la calle 169,10 m2.

Como puede observarse en los planos adjuntos_.;f@bb%féfe{
considerablemente dismintita=por el trazado de dicha.c'al,lé;;_)jg,_s}a
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que las parcelas resultantes tras su trazado no cumplen las dimensiones
minimas para edificar.

El trazado de la calle de 8,00 metros no favorece a ninguno de los
propietarios de la zona ya que todos tienen acceso directo desde la
Carretera de Ahigal.

La supresion de la calle no impediria la edificacion en todos los terrenos
colindantes ni provocaria problemas qﬂémgw;@lon de servicios ni
comunicaciones. ﬂ* wiepons o e D8 GULD
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donde se especifica las dimensiones minimas de las parcelas ¢omo solara
edificable son las siguientes: \

SUPERFICIE MINIMA: 100 m2
FACHADA MINIMA: 6,00 m a la via publica
FONDO MINIMO: 10 m

Tras el trazado de la calle de 8,00 metros se observa como ésta transcurre
por el solar de la solicitante de forma practicamente exclusiva, de manera
que ninguna de los solares que resultan tras la cesion cumple las
dimensiones minimas para edificar.

Estudio de las dimensiones minimas de los solares resultantes:

SOLAR 1 ) JUNTA DF EXTREMA }rHA
SUPERFICIE MINIMA.: 126,25 m2 (parcela muy)m"egular, ven
P planos) il il::l’do 1|LJ1|‘15]1,| Al focum j‘ 561 !‘m‘:];”“du“
FACHADA MINIMA: 21,67 m a la via publica
FONDO MINIMO: 2,36 m. No cumplesica 72 [ JUN 7008
FONDO MAXIMO: 9,40 m. No cumple
El Director + ”‘M;:““;ﬂ,;:;;:::nm y Ordanssién
SOLAR 2 Fdo.: Javicr Gaspar Niete
SUPERFICIE MINIMA: 26,65 m2 (parcela muy pequefia, ver
, planos)
FACHADA MINIMA: 20,60 m a la via publica
FONDO MINIMO: 0,00 m. No cumple

FONDO MAXIMO: 2,60 m. No cumple e e




04.02.- JUSTIFICACION _DE _MEJORA DE FUNCIONALIDAD DE
INFRAESTRUCTURAS

Calle Carretera de Ahigal: Por la existencia también de la calle en fondo de
saco, y por la costumbre del propio pueblo a edificar de cara a la calle
principal.

Por lo tanto, se considera quedan justificados los puntos oportunos justificar
para la Aprobacion de esta Modificacion de las Normas Subsidiarias de
planeamiento municipal de Guijo de Granadilla.

5.- MODIFICACION DE LOS DOCUMENTOS DE LAS ACTUALES
NORMAS SUBSIDIARIAS.

Los cambios afectan a los planos n° 2 (clasificacién de suelo y ordenanzas),
y n°® 3 (clasificacion de suelo, alineaciones y unidades de actuacién). En las
Normas Urbanisticas Reguladoras no se efecttia cambio alguno.

Guijo de Granadilla, Mayo de 2007

Fdo. Juan Francisco Conejero Ollero
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