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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN.SS.MM.
EN LA ZONA de la PISTA POLIDEPORTIVA

REAJUSTE de VIARIOS y ALINEACIONES en los TERRENOS SITUADOS
de GUIJO de SANTA BARBARA (CACERES)
Promofor: Excmo. Ayuntamiento de GUIJO de SANTA BARBARA



MEMORIA

1.1. - MEMORIA INFORMATIVA.-

La presente Modificacion Puntual se redacta de oficio por el Excmo.

Ayuntamiento de Guijo de Santa Barbara, para el reajuste de alineaciones

y viarios de los terrenos situados en la zona de la Pista Polideportiva de%

las NN.SS.MM. de Guijo de Santa Barbara.

Equipo técnico redactor: Redacta el presente documento el equipo técnico
de la Oficina de Gestidon Urbanistica de la Mancomunidad de la Vera.

Se considera oporiuna la tramitacién de la presente modificacion puntual
de las citadas Normas por cuanto el Art.76.1 de la Ley 15/2001, de 14 de
diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, sefiala que
“A los efectos del gjercicio de la potestad de planeamiento corresponde a
los Municipios: La formacion y la adopcion de proyectos de cualesquiera
planes de ordenacion urbani?,tica de ambiio municipal, asi como de sus

modificaciones y revisiones”. ©

Esta modificacion surge para dar cébida, dentro del contexto de la
Ordenacién General del Municipio contenido en el Plan vigente, a nuevas
iniciativas de gestién y se inscribe déntro'de la flexibilidad necesaria para
adaptar el modelo global disefiado a las nuevas situaciones sociales,
econdmicas y urbanisticas surgidas por el transcurso del tiempo y la

vigencia de una nueva ley.

La modificacion no afecta al conjunto urbano de Guijo de Santa Barbara,
tratando Unicamente de recrdenar un ambito de suelo urbano residencial
para el que se determinan con precision sus caracteristicas y ordenacion
resultante para que pueda materializarse una edificabilidad similar a la

prevista en el planeamiento vigente.
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Tiene caracter de modificacion simple al no concurrir ninguno de los

supuestos establecidos para su posible cualificacion. Como resultado de

las conversaciones mantenidas con el Ayuntamiento se han concr?’[adn

e\
“010Z/80/LT U2
298y BB SVIDNADITIA

I "opy

ZIYIUES ZIUFWIp sapaa?i
\)/ t (J
{810V BIJE

los apartados que componen la presente modificacion que se elevia

dicho organismo para su tramitacion.

OBJETO:
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I objeto de esta reordenacion es:

Reajustar las alineaciones y el viario de la zona situada frente a la pista
polideportiva (identificado en la documentacion grafica adjunta) de las
NN.SS.MM. de Guijo de Santa Barbara.

Los terrenos que se pretenden ordenar estan situados en un area de
Suelo Urbano, calificados en parte como viarios y el resto con la
ordenanza edificatoria SU 2 Extension tradicional de las NN.SS.MM. de
Guijo de Santa Barbara, que regula la edificacion en zonas inmediatas al

casco urbano tradicional.

En dicha norma se establece qﬁe las alineaciones, obligatorias, seran las
definidas en el plano correSpondiente; - fijandose ademads, unas
condiciones de retranqueo, ocupacion, edificabilidad y altura, en el
articulo 13.2.5,6,7,8 y 9 del Capitulo 4 de las NN.SS.MM. de Guijo de
Santa Barbara.

Segun lo establecido en la vigente Ley del Suelo de Extremadura, se
procede a la redaccion del documento de modificacion, reajustando las

alineaciones existentes, reordenando a su vez el viario existente.
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LLa solucion adoptada no altera, el aprovechamiento que correspong%a_~ :.ru*

los terrenos comprendidos en el ambito, no altera el destino urbanistico ™
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del suelo, no suprime, reduce o afecta negativamente la funcionalidad de

opy

las dotaciones publicas y no perjudica las condiciones de la ordenacién de

los predios colindantes.
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1.2. - MEMORIA JUSTIFICATIVA y DESCRIPTIVA DE LA SOLUCION
PROPUESTA.
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Mediante la redaccion de la Modificacién se pretende reajustar las

alineaciones y el trazado del viario existente que delimita el area.

La alineacién oficial del viario coincide con unos terrenos sin edificar de
propiedad municipal, cuya edificacidon supondria eliminar el acceso
publico a numerosas edificaciones existentes en ese area de suelo
urbano. Es decir la norma dejo en situacion de fuera de ordenacion a
dichos inmuebles, ya que carecen de frente a viario publico, al
interponerse, por un mal disefio del:planeamiento, .entre la calle y ellos
unos terrenos de publicos que originalmente contenian el trazado del

camino de acceso a la zona.

Se propone reajustar el trazado del viario, ajustandolo en su trazado al
camino preexistente, trasladando los tétrérios piblicos clasificados con la
ordenanza SU 2 al otro lado de la calle, manteniendo su calificacion.

Con esta solucion se consigue lo siguiente:

1. Por un lado, evitar la situacion de fuera de ordenacion del los

inmuebles existentes que carecian de frente a viario publico.
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2. Integrar el camino existente como viario publico dentro de la trama—
urbana garantizando la movilidad interior de la zona y el acceso
rodado.

3. Conseguir un aprovechamiento mas racional de las parcelas

ofrecer mas frente edificable y por lo tanto la posibilidad de mejorar las

condiciones de aprovechamiento).

Con la aprobacion de este documento se conseguiria dar una respuesta

efectiva a estas cuestiones relacionadas anteriormente.

Con esta ordenacion no se produce aumento de aprovechamiento
urbanistico del suelo, ya que como veremos mas adelante se disminuye la
zona destinada a SU 2, bajando en consecuencia la edificabilidad de la

Zona.

La solucién no afecta a los espacios libres colindantes ni a los predios

vecinos, por lo que en ningun caso se ocasionan perjuicios a los mismos.

A su vez no se modifica el destino urbanistico del suelo ni se suprime, se
reduce o se afecia negativamenie la funcionalidad de las dotaciones

publicas sino que se mejoran.

Se adjuntan planos en los que se refleja la ocupac:on y alineaciones que
son de aplicacion segln las NN.SS. MM asi como los de la resultanie de

la propuesta que se pretende realizar.

Por ofro lado queda justificado el articulo 80.5 ya ‘que en ningun caso lo
Fdo: Migust \rgehGa

propuesto desvirtia la ordenacion onglnarta en tanto que la solucion

propuesta cubre con mayor eficacia las necesidades y objetivos originales

plasmados en la norma.
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e este estudio se desprenden las mejoras que la modificacion supondid
en tanto gue la misma propuesta asegura el respeto por el modelo de

crecimiento de los municipios afectados (articulo 78.3 de la ley 15/2001

3

op.

de 14 de diciembre LSOTEX), va que o propuesio para guijo de Santaz
Barbara no significa aumento alguno que pueda agotar recursos ni saturar
las infraestructuras y quedan jusiificadas dentro del contexto deg
modernizacion urbanistico que debe mantener (odo municipio y que hoy

W

en dia no se esia dando.

l.a propia naturaleza y dimensiones de lo propuesto no permiten la posible
especulacion, y por tanto no significan un obstaculo al modelo de
crecimiento urbanistico del municipio y se cifte a las reservas legales de

suelo definido en Art. T4,

De hecho la modificacion supone y garantiza una cotrecia organizacion

del desarrollo urbano,

1.3, ~CUADRO COMPARATIVO DE SUPERFICIES

Caleulo del aprovechamiento en la zona de actuacion:

Segun fa ordenanza 8SU 2 Extensidén tradicional se establecen ilos

siguientes parametros que regulan la intensidad de ocupacion:

Edificabilidad: La resuliante de aplicar parameiros,
Fondo maximo edificable: No se fija
Qcupacion: Un 100% de la superficie resuliante de aplicar parametros.

Altura maxima: Tres planias.
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CUADRO COMPARATIVO DE APROVECHAMIENTO.

Estado actual

Estado reformado

i"ﬂz Total zona de actuacion 1859 88 rﬂ2 1.859 88 m2
11 Viarios 1.297,98 m* 1.412,39 m?

? ordenanza SU 2 561,90 m? 447,49 m?
Edificabilidad 3 3 méim?
) Construibles - 1.685,70 m* 1.342,47 m*/m?
Lie lo expresado en el cuadro se deduce que no hay aumento de la %\ f\§
edificabilidad sino disminucion del aprovechamiento. &m\ 2

2. B
1.4. - CONCLUSIONES g

Con fa redaccion del presente documento v la documentacién gréfica que

se adjunta, cuya aprobacion se pretende del Ayuntamiente de Guijo de

Sania Barbara, se entiende reajustada la zona objeto de esta modificacion

como complemento de las NN.SS.MM. de Guijo de Santa Barbara en lo

gue se refiere a alineaciones vy viarios, en base a lo

vigenie Ley del Suelo de Exiremadura.
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