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MODIFICACION PUNTUAL DE LA D.S.U
DE HERGUUUELA



Memoria Informativa v Justificativa

Se considera oportuna la tramitacién de la presente modificacién puntual del Proyecto
de Delimitacién del Suelo Urbano de Herguijuela por cuanto el art.76.1 del Ley 15/2001,
de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura, sefiala que: “A
los efectos del “ejercicio de la potestad” de planeamiento, “corresponde a los
Municipios”™: La formacién y la adopcién de proyectos de cualesquiera planes de
ordenacién urbanistica de ambito municipal, asi como de sus modificaciones y
revisiones",

~ El ambito de la presente modificacién lo constituyen las edificaciones que conforman
el primitivo nicleo urbano del municipio, préximas a la iglesia.

En su mayoria son de pequefias dimensiones, de alrededor de 100 m2 de superficie, e
incluso menores. Por esta razén, la ocupacién de la parcela por parte de Ia
edificacion supera el 80 % establecido por la normativa urbanistica del PDSU vigente,
llegando a alcanzar el 100 % de la misma.

Por otra parte, se constata que la mayor parte de dichas edificaciones eran anteriores
a la propia aprobacién del PDSU actual (11 de Julio de 1986).

Asi pues, la mayor parte de los edificios existentes se encuentran en situacién de
fuera de ordenacién, lo que demuestra que no se tuvo en cuenta la situacién real del
municipio en la redaccién del PDSU.

Como mejora sustancial para el municipio, la propuesta de modificacién contempla
corregir esta situacién que se produce de hecho en el mismo, por lo cual se pretende
cambiar el porcentaje de Ocupacién en la ordenanza Manzana Cerrada Densa
(correspondiente al centro urbano del municipio) del 80 % vigente, al 100 %, mas
acorde con la realidad urbana de Herguijuela, y conseguir que las edificaciones de la
zona no queden fuera de ordenacién, todo ello sin alterar la edificabilidad ya
existente.

Por lo anteriormente expuesto, que conllevé a la consiguiente aprobacion por parte
del Pleno del Ayuntamiento, se entiende que queda justificado el interés de la
modificacién, siempre teniendo en cuenta que no se supera la edificabilidad
existente.

Se propone modificar, dentro del art. 57, el porcentaje de ocupacién de la parcela por
la edificacion de la Ordenanza 2 (Edificaciones en Manzana Cerrada Densa, MD), junto
con la siguiente redaccioén:

Art. 57, Ordenanza 2; Ocupacion

“Con caracter general serd del 80 %, pudiéndose incrementar este porcentaje
siempre y cuando la edificabilidad maxima no supere el valor de 1,6 m2/m2,
computandose a estos efectos, los primeros 25 metros lineales de fondo del solar, lo
cual garantiza que no se produzca ningiin incremento de edificabilidad.

Con cardcter excepcional, las edificaciones que acrediten su construccion
con anterioridad a la fecha de aprobacién definitiva del PDSU (11-07-1986)
mantendran el porcentaje de ocupacion que tenian en dicho momento”.
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Justificacién de la distancia obtenida

En parcelas con fondo > 20 m, la edificabilidad estara en funcién del Fondo Maximo
Edificable (20 m).

En parcelas con fondo = 20 m, la edificabilidad estara en funcién del porcentaje de
Ocupacioén.

Hay que establecer una limitacién para no superar el coeficiente de edificabilidad
actual {1,6 m2t/m2s, segin las condiciones de la ordenanza), por lo que se trata de
encontrar una distancia de fondo para la cual, con una ocupacién del 80 %, se
obtendrian los 20 m lineales de Fondo Maximo Edificable.

Entonces:

X m lineales x 0,8 (80 % de Ocupacién) = 20 m (Fondo Maximo Edificable) -> X = 25 m
lineales

Por tanto, computaran, a efectos de Edificabilidad, los primeros 25 m de fondo del
solar (en los que no se podra superar el valor de 1,6 m2t/m2s), pudiendo repartirse
libremente por la parcela los m2t obtenidos, hasta poder llegar, en su caso, a una
ocupaciéon de incluso el 100 %, sin que se produzca ningun incremento de
edificabilidad.
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~— Espacios libres: Deberan ajardinarse y arbolarse

~ Condicion adicional: Se exceptiian de los limites
establecidos para la parcela minima, las

ORDENANZA 2.- EDIFICACION EN MANZANA DENSA (MD)

Industrial 2%, categ. No.

Industrial 3%, categ. No.

al menos en el 60 % de su superficie.

fincas que no puedan cumplirlos por estar ya

edificadas o sus colindantes.

Art. 57, Ordenanza 2; Ocupacioén

“Con caracter general sera del 80 %, pudiéndose incrementar este porcentaje
siempre v cuando la edificabilidad maxima no supere el valor de 1,6 m2/m2,
computandose a estos efectos, los primeros 25 metros lineales de fondo del solar,
lo cual garantiza que no se produzca ningiin incremento de edificabilidad.

Con caracter excepcional, las edificaciones que acrediten su construccién
con anterioridad a la fecha de aprobaciéon definitiva del PDSU (11-07-1986)
mantendran el porcentaje de ocupacién que tenian en dicho momento”.

Maxima ocupacion de parcela: 80%
N °de plantas/Altura maxima: 2 pl/7.50 m
Fondo maximo edificable: 20 m

— Coeficientes de edificabilidad: Los resul-

tantes de las restantes condiciones
de esta Ordenanza,

Méri g

Retranqueos: Podran exigirse, cuando el

Ayuntamiento lo considere convenien,
te para mejorar las condiciones de
circulacién y visibilidad de las vias
publicas, retranqueos y chaflanes con
la tramitaciéon oportuna.

Patio minimo: Su forma y dimensiones seran

tales que permitan la inscripcion en
su interior de un circulo de diametro
igual o superior a la tercera parte de
la altura del mayor de los paramentos
que conforman el patio, medida
desde la rasante del pavimento del
mismo hasta la coronaciéon de dicho
paramento, sin que en ningun caso el
diametro del circulo inscrito resulte
inferior a 3 metros.

— Parcela minima: La correspondiente a la defi-

nicién de solar edificable. (art.47)
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— Usos permitidos: De los usos del suelo contemplados,

se autorizan

— Residencial:
— Publico y terciario:

— Industrial 1* categoria
~Industrial 2 categoria

—Industrial 3° categoria.
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