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1.1.  Objeto del documento o

La Modificacion Puntual de ?la_/&ﬂmtento que ahora se presenta tiene por objeto mod:f

Unidad Rastica apta para Edificacion a que quedara afectada la Edificacion éiwreﬁda Un:familjar en Suelo No
Urbanizable de Proteccion Genérica y Suelo No Urbanizable de Proteccion—Paisajistica categoria Genérica,

adaptando la misma a las prescripciones establecidas para dicha clasificacion de suelo por Ley 15/2001, de 14 de
diciembre del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura (LSOTEX).

VISTA AEREA DEL MUNICIPIO

1.2.  Iniciativa y redaccion del documento
Se redacta la presente Modificacion Puntual del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano por encargo de
D. Alfonso MUNOZ BELTRAN, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Hernan Pérez.

1.3.  Equipo técnico

El técnico redacto l?ﬂa ?{gg(nte Modificacion Puntual es Dqgﬁﬁsd\%%w@%m, en funciones de

arquitecto-director de la or icinayde;, Qﬁpmﬂﬁ) %@tlca ViviendaiirArquiteetura, oniidanagiondaksheritorio de la
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21, Naturaleza jiifidi¢a, objetd, alcance y contenido del presenté documento. B

—

La presente Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Hernan Pérez contiene las determinaciones
fijadas por la Ley 16/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura (LSOTEX), el Decreto
712007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Extremadura (REPLANEX), el
Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano de Perales del Puerto (PDSU), con aprobacion definitiva el 12 de mayo de
1986.

El Municipio de Hemén Pérez dispone en la actualidad de Normas Subsidiarias de Planeamiento (NNSS)
aprobadas definitivamente por resolucién de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de 25 de marzo de
1998 y con publicacion en el Diario Oficial de Extremadura de 22 de diciembre de 1998,

No se ha iniciado el tramite de Homologacion de las Normas Subsidiarias a las disposiciones de la Ley 15/2001,
de 14 de diciembre del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

HERNAN-PEREZ
Vigente
BERMEIO FRANCO, ALFONSO

22/12/1998 Aprobacion Definitiva Publicacion DOE ]UNTA DE EXTREMA DU){/\
/ g N /
25/03/1998 Aprobacion Definitiva CONSEJERIA e FOHEN Vivi oA, ORDENACISOEL 3¢kt 610 y 1usismo
04/02/1998 Aprobacién Provisional ::',’; & |%lt‘m:n S':x‘*;::iﬂ Fotano dn kranwgurs
¥ i ! tyte 4 e an Iy gayi
13/11/1997 Aprobacion Irucial Pubhcacion BOP s

13/11/1997 Aprobacion Inicial Publicacién DOE Miérigs’
04/11/1997 Aprobacion Imicial Publicacion Prensa 3 g 3
30/10/1997 Aprobacién Inicial ~& l""o'"/‘-/ru-
29/07/1993 Avance Publicacion DOE !

07/06/1993 Avance Publicacion BOP

La modificacion puntual de planeamiento que nos ocupa es la 5% modificacion sufrida por la localidad, El historial de
las anteriores modificaciones seria:

1.- Modificacion Puntual N° 1: Aprobacion definitiva 14/03/2003 y Publicacion DOE 29/04/2003.
2.- Modificacion Puntual N° 2: Aprobacion definitiva 15/06/2005 y Publicacion DOE 16/07/2005.
3.- Modificacion Puntual N° 3: Aprobacion definitiva 26/02/2009 y Publicacion DOE 15/04/2010.
4.- Modificacion Puntual N° 4: Aprobacion definitiva 26/11/2009 y Publicacion DOE 13/04/2010.

Su contenido se ajusta a lo dispuesto por la ley 15/2001, de 14 de Diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial
de Extremadura (LSOTEX). Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordenacion urbanistica
deberan ser establecidas por la misma clase de plan y observando el procedimiento sequido para la aprobacion de
dichas determinaciones, segtin articulo 80 de la LSOTEx sobre ‘Ré?imen de la innovacion de la ordenacion establecida

por los planes de ordenacion urbanistica’, UNTA DE EXTREMADURA
CONSEJERIA OF FOMENTO
La thﬁnﬁouﬂuu!ﬂluoj Ordenackin del Ynttorio de Extremadurs
acord uprobor definitivaments vete documento en 1a s s da
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La mnovacnonaprop_uesta,tseng,c_a?ac;er de M%ﬁlhcamon, de acuerdo com lo establecido en el articulo 104 en

relacion con el 103 del, Reglamento de Planeamiento de Extremadura, aprobado por Decreto 7/2007, de. 23 de

Enero: “Se entiende por m:égﬁifjg]aeﬁ)’n de los dhstrumentos de ordenacion urbanistica toda innovacion’de las

determinaciones o elementos propios de la ordenacion urbanistica no subsumible en el articulo anterior {...) *.

La propuesta de modificacion no se ve afectada por el contenido de los articulos 27 &-30,-ni 103 y 105 del
Reglamento de Planeamiento. Puesto que no afecta a determinaciones de la ordenacion estructural, debe
considerarse comprendida en el apartado 1 del articulo 104 del mencionado texto legal, valga esto Gitimo en relacion
a lo dispuesto en el articulo 82.1 de la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura. De igual forma, la
Modificacion propuesta no se ve afectada por el contenido del articulo 74 de la Ley@@%}s EXTREMAD!

IRA

o , CONSEJERIA DE FOMENTC:
La Modificacion Puntual que ahora se plantea propone cambios qﬂﬁmm“aﬁ m_hac%kélugwa,,a\,los
terrenos de dicho término municipal que se hallan clasificados como: At iy oo o

w31 MAR. 2011
- Suelo no urbanizable de proteccion genérica. o '
- Suelo no urbanizable proteccion paisajista categoria genéricaﬁi-”%?;'-f;‘i‘“’"'7‘”;@*"‘7W>~~~ o
W
/ \ o ,
Se adjuntan los planos de clasificacion de suelo no urbanizable de las vigentes-Nefmas-Subsidiarias, en los
que se recoge, entre ofros aspectos de la ordenacion, el mbito geografico de los terrenos afectados por la presente

Modificacion.

La Modificacion Puntual de Planeamiento que ahora se presenta tiene por objeto modificar el parametro de
Unidad Rustica apta para Edificacion a que quedara afectada la Edificacion de Vivienda Unifamiliar en Suelo No
Urbanizable de Proteccion Genérica y Suelo No Urbanizable de Proteccion Paisajistica categoria Genérica,
adaptando la misma a las prescripciones establecidas para dicha clasificacion de suelo por Ley 15/2001, de 14 de
diciembre del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura (LSOTEX).

Como podemos observar en las Normas Subsidiarias de Hernan Pérez, nos encontramos en una zona de
actuacion clasificada por el planeamiento vigente como Suelo No Urbanizable de Proteccion Genérica y Suelo No
Urbanizable de Proteccion Paisajistica categoria Genérica, determinando sus caracteristicas y condiciones de
edificacion en los articulos 30 y 33 de dichas Normas.

Las Normas Subsidiarias establecen en el articulo 30.2.c) “ (..) la parcela minima a que quedard alectada
la edificacion tendrd una superficie minima de 8 hectdreas, y en ella debe poderse inscribir una
circunterencia de diametro minimo 60 m".

Las Normas Subsidiarias establecen en el articulo 33.a).b) * (..) para los edificios destinados a vivienda
familiar siempre que se justifigue su vinculacion a la explotacion para el mantenimiento y vigitancia de la
finca, la parcela a que quedard afecta deberd tener una superficie minima de 5 hectareas y podra inscribirse
una circunferencia de diametro minimo 90m"

El articulo 30.2 apartado c) y el art. 33.a).b) de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de
Hernan Pérez, establece para el parametro de Unidad Rustica apta para Edificacion en suelo no urbanizable de
proteccion genérica y en suelo no urbanizable de proteccion paisajistica categoria genérica, condiciones més
restrictivas que las previstas en la normativa autonémica vigente y, en particular, la Ley 15/2001, de 14 de diciembre
del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, la cual establece en su articulo 26.1.1a) que la vivienda
unifamiliar aislada debera realizarse en la unidad ristica apta para la edificacion que tenga las caracteristicas y
superficies minimas siguientes: JUNTA DE EXTREMADURA

'a) Las dispuestas por la ordenacion territori] AR AR A AR viviendas familiares en
zonas homogeéneas delimitadas por el planeamerte o OramasA sy itbanistica, cuya densidad 1o
podrd alcanzar la de una vivienda por cada dos Alﬁgfc?asa A 62 ﬂ unigad vinculada a la vivienda no
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S d(a $*er en nfngun caso, inferfor a hectarea y media, i h wwenda podfzi ocupar una supe cie superior af
%. G*e ﬁguella él resto de ja/cua/ deberd mantenerse en exp/otaadn agraria efectiva 0 con p/éntaadn de
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Por tanto, la presente Modificacion de las Normas Subsidiarias establece para el-Suelo No Urbanizable de
Proteccion Genérica y para el Suelo No Urbanizable de Proteccion Paisajistica con categoria Génerica, las
condiciones de unidad rustica apta para edificacion definidas en el articulo 26.1.1 ?ﬁartado a%de la Ley 15/2001, de

14 de Diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura. NTADEEXTREMADUR A
CONSEJERIA ' FOMENi(

ucomhlémﬂel}rtmlmoyl)rcw cén del Tert LIRS T
La nueva redaccién del articulado objeto de modificacién por wmﬂﬂfe*“ﬂbt:memwes laque a
continuacién se detalla: Wérida 31 MAR. 2011
SL‘D;MIWWM :.’)’mvoyu,u.-.»:«

ARTICULO 30. ORIGINAL. A
[T - N
El el articulo 30.2 ¢) " (..) la parcela minima a que quedara afecta la edificacion lendrd una
superficie minima de 8 hectdreas, y en ella debe poderse inscribir una circunferencia de didmetro minimo 60

m.
ARTICULO 30. MODIFICADO.

El el articulo 302 c¢) * (..) la parcela minima a que quedard afectada la edificacion para
edificaciones de utilidad publica o interés social tendrd una superficie minima de 8 hectdreas, y en ella debe
poderse inscribir una circunferencia de digmetro minimo 60 m.

La parcela minima a que quedard afectada la edificacion para edificios aislados destinados a
vivienda familiar tendrd una superficie minima de 1,5 hectdreas”.

ARTICULO 33. ORIGINAL.

El articulo 33.a).b) “ (..) la parcela a que quedara afecta la edificacion deberd tener una superficie
minima de & hectareas y podra inscribirse una circunferencia de diametro minimo 90 m.

ARTICULO 33. MODIFICADO.

El articulo 33.a).b) " (...) fa parcela a que quedara afecta la edificacion para instalaciones cullurales
0 soclales de cardcter publico previa declaracion de utilidad publica debera tener una superficie minima de 5
hectdreas y podrd inscribirse una circunferencia de diametro minimo 90m.

La parcela a que quedard afecta la edificacion para los edificios destinados a vivienda familiar
siempre que se justifigue su vinculacion a la explotacion para el mantenimiento y vigilancia de la finca,
deberd tener una superficie minima de 1,5 hectareas” 1

]UNTA DE EXTREMADURA
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3. Planos de Informacion:
01.  Plano N°9.1.- Clasificacion del Suelo. Escala 1/10.000.
02.  Plano N°9.2.- Clasificacion del Suelo. Escala 1/10.000.
JUNY A DE EXTREMADUR.
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4 ANEXOS

4.1. PAGINADO ORIGINAL.
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relacion con la naturaleza y destino de la finca v
se ajustarda, si existieran, a los planes o normas.
de la Consejeria de Agricultura. £ i : i
La edificacién no podrd tener nunca una altura: - . - £4
superior a los 4 m. ’ - .
El volumen edificable no sera superior a 0.03/m3/m2i AVHENTO
HERNAN PEREZ
b) Las 1instalaciones culturales o sociales de. ‘
caracter publico previa declaracion de utilidayprobadian Inicial
publica y los edificios aislados destinados a "jig-fmﬂa.f“
vivienda familiar siempre que se justifique su’ |14, %
vinculacién a la explotacidn para el mantenimiento A )
y vigilancia de la finca. i b Xy %
Ademds de cumplirse las condiciones necesarias para . - . :
la no formacioén de nucleos de poblacién. deberan g7 Y3 4
adecuarse a las siguientes: ﬂ}i””?7\“1;fﬁlrgp
~ La parcela a que quedara afecta la edificagioniy (i itmu .y
deberd tener una superficie minima de 5 hectareas vy & [ = L&
podrd inscribirse una circunferencia de iigmetro . ., \
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- El volumen edificable no sera superior a 0.03 ¢
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- La superficie maxima construida sera de 150 m?2
para edificios de vivienda familiar.

7

Se prohiben especialmente:

—- Extracciones de rocas, dridos o culaquier otro
movimiento de tierras que pueda c Lleyar, L

de erosion del suelo. ﬁ%q&?¥3f$§%f§%{9

- El vertido o acumulacién de cuadeud i d P, dem o,
material sdélido o liquido a excéBETEH WE™ dgera s b wsknd

- Las edificaciones no expresamenfe admi *ﬂms

este articulo. "31: ! Zﬂﬂ
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b) Especial: 'i{
Se permiten exclusivamente: L L S S

- Las obras de conservacidn y adecuacion paisaji
t;gé;de los caminos existentes. Estos deberan
tenger a la restitucidon de las..condiciones origina-
les del drea ocupada. Si dichas obras..supusieran

e movimientos de tierras, deberd aseglirarse la-
e restitucion de las condicionés previas, incluyendo
A en su caso la replantacion de especies caracteris
El T '?T&as. ¥
e = ~ Las medidas de conservacidn ecoldgica y repobla
idm. 1
Fdoe. ML w0 Madora Dondpo.
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4.2. PAGINADO REFUNDIDO. £ ' Fécha: 30| g T ho
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En base al articulo 80.6 de la Ley 15/2001 del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura; Tas innovaciones
de cualquier plan de ordenacion urbanistica que afecten a la clasificacion del suelo o al-destino publico de éste,
deberan actualizar completamente la documentacion relativa a tales extremos. Todo p1~a/nge ordenacion urbanistica
que altere sélo parcialmente otro anterior debera acompaiar un documento de refundicion que refleje tanto las
nuevas determinaciones como las que queden en vigor, a fin de reemplazar la antigua documentacion.

Por tanto, se hace entrega del correspondiente documento de refundicion (paginado).
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a) Instalaciones agrlcolas. p EALS %‘) -Ai@
La parcela minima ‘para  poderlas - levantar vendra fljadé en>
hectareas, pudiéndose inscri &% en ella un circulo de 60m de
didmetro. (en todo caso se estard a lo se determine —€
organismo competente en cuanto a parcela minima de cul€ivo).

Las construcciones tendridn que guardar la necesaria relaciodn
con la naturaleza y destino de la fina y se ajustaran si
existieran a los planes o normas de la Consejeria de
Agricultura.

La edificacién no podrd tener nunca una altura superior a 4 m,
salvo que  por imperativos de las instalaciones fuera
imprescindible sobrepasarla.

El volumen edificable no serad superior a 0.05 m3/m2.

b) Construcciones vinculadas a la ejecucidén, entretenimiento vy
servicios de obras publicas.

c) Edificaciones de utilidad puiblica o interés social vy
edificios aislados destinados a vivienda familiar.
La parcela minima a que quedard afectada la edificacibn para
edificaciones de utilidad publica o interés social tendréa una
superficie minima de 8 hectdreas, y en ella debe poderse
inscribir una circunferencia de didmetro minimo 60 m.
La parcela minima a que quedard afectada la edificacién para
edificios aislados destinados a vivienda familiar tendra una
superficie minima de 1,5 hectéareas.
La altura mé&xima no podra superar en ningin punto de las
fachadas de la edificacién una planta o 4m.
El volumen edificable no ser& superior a 0.05m3/m2.
La superficie m&xima construible serd de 250m2 para edificios
destinados a vivienda familiar.
Las viviendas familiares deberdn cumplir las condiciones
necesarias para la no formacién de nucleo de poblacién.

d) Se admite el uso de camping-caravaning que se atendra, ademas

de a esta normativa urbanistica, a la sectorial
correspondiente. En ningln caso, dispondran instalaciones de
cardcter fijo, a no ser las destinadas a servicios
colectivos. La parcela sobre la que se asienten tendra un
tamafio superior a las 8 hectareas. Su ocupacidén por la
edificacién no excederd del 5% del suelo, ni su altura

sobrepasard los 4 m.

ART. 31. Suelo No Urbanizable de Proteccidén de Carreteras.

1. Esta area de suelo no ﬁgﬁN“%ééa% “gg&% formado por una franja
continua de 50 metros de, oy wpeubierepor eje el mismo que

los de las carreteras qﬁQWWammeummmw
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5. ex;stleran, a los planes o normas de laf p pglferla de
Agrlcultura._ — , .
La edificacidén no podrad tener nunca una altura superior los 4
m.

El volumen edificable no serd superior a 0.03 m3/m2-

b) Las instalaciones culturales o sociales de caracter publico
previa declaracién de utilidad publica y los edificios aislados
destinados a vivienda familiar siempre que se justifique su
vinculacidén a la explotacién para el mantenimiento y vigilancia
de la finca.

Ademas de cumplirse las condiciones necesarias para la no
formacidén de nlcleos de poblacién, deberdn adecuarse a las
siguientes:

- La parcela a que quedard afecta 1la edificacién para
instalaciones culturales o sociales de caracter publico previa
declaracién de wutilidad publica deberd tener una superficie
minima de 5 hectdreas y podrd inscribirse una circunferencia de
didmetro minimo 90 m.

- La parcela a que quedara afecta la edificacién para los
edificios destinados a vivienda familiar siempre que se
justifique su vinculacién a la explotacidn para el
mantenimiento y vigilancia de 1la finca, deberd tener una
superficie minima de 1,5 hectéreas.

- La altura maxima no podrd superar en ningun punto de las
fachadas de la edificacién una planta o 4 metros.

- El volumen edificable no serd superior a 0.03 m3/m2.

- La superficie méxima construida serd de 150 m2 para edificios
de vivienda familiar.

Se prohiben especialmente:

- Extracciones de rocas, &aridos o cualquier otro movimiento de
tierras que pueda conllevar peligro de erosién del suelo

- El vertido o acumulacién de cualquier tipo de material sélido
o liquido a excepcién del agua.

- Las edificaciones no expresamente admitidas en este articulo.

b) Especial:
Se permiten exclusivamente:
- Las obras de conservacién y adecuacidén paisajistica de los
caminos existentes. Estos deberdn tendera a la restauracién de
las condiciones originales del A&rea ocupada. Si dichas obras
supusieran movimientos de tierras, deberd asegurarse la
restitucién de las condiciones previas, incluyendo en su caso
la replantacién de esp&ﬁ%éé”ééﬁﬂ@%@gg%tlcas.
- Las medidas de conserﬁgg &Qjﬁéig@mg repoblacidn.

Iskén de Urbanlemo y Uruw:\i
apmba 1 deflnltivamente este documenta en la saston de
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