Ze= MEMORIA JUSPIFICATIVA

2+1.— ANALISIS D= LA THFORMACION

2.1+1e~ DEOIANICA POBLACTONAT=DEMANDA IE SUELO

Actuplmente la evoluecidn en 13 poblagidn es regresiva, no siendo

previgible por esic causs gqua se produszes desiinda de sualo urbanoc,

4 peger de ests tendencia en la evolucidn demogrifica, hay uns 1i-
gera demanda de suelo urbano motivedo por le escazes de viviendes (epro-
ximadarente 25, semin setirscion mmicipal), debido a que hay viviendas

de construceidn antiguse que no relinen condicionas de habitabilidad mini

tivados por ssia causa. "a;,
APROBACION *-E%
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2.1+2.~ SUAVICIOS URBANOS S  CAGERES &
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~ 1a red de shestacimiento se extiende a la totalidad deTma ..~+

urbano, estsndo sn buenss condiciones, sungue presania algunas

‘pérdides que se pusden clagificar de ligerams.

~ la red de s=neamiento se extiende 2 la totalidad del nficlac urba
no, estondo en malas condiciones ya que los conductos que la for
man son insuficisntes, por lo gue sufre Tracuentes atasocos, re—
sultando diffoil localizar y reparsr lss obiruceicones =1 carsocer

de pomog de regigtro pors 1p inspeccidgn.

Se recomienda la construccion de pozos de registros en la red
7 la sustitucidn de ramales o tramos con mayor afluencia de aguzs

negrag, por conductos de mayor didmetro.

- L& red de alumbrado piblico eske an valzs condiciones, estando



zimazente con el inicio de\l&s obras de

._‘r_'r_. o

-~ La red viaria esta an buenss condicionss, estando pavimentadas
c2si la totalided de las ealies.

2e1e3e= EQUIPANTENTO COMINITARTO

%l municlipio es deficitarioc en instelacionss, oulturales (Biblio-
teca, cass ds cultura, oto.}), asistenciales (Guarderfa, hogar del pensio
nista, eotc.), sanitarisg (Parmacie, A,7.S., stc), recreativas (Casino,

cine, etc.), y otros servicios coto 2l de recogida de basuras.

2e1ede~ EDIFIGACION

la tipelogia y materiales de construceidn presenten una importente
uniforndd=sd en el conjimto urbsno qus en conveniente conservar, por lo
gue zé recomienda la continuidad en la utilizacidn de msterdales como —

son 18 teja &rsbe y los materieles ds Tachada tradioionales.

2+2,— FINES Y OBJETTVOS

La finalidad del prasente Proyecto de Delimitseidn del suelo urbe~
no es definir y concreter que gonss dal término municipal de Herrera de
Alckntera, tendrd la consideracidn de suelo urbano y cuales la de suslo
no urbanizeble, adsxes de dotar a este municipio de unas (rdenangas de -

edificacidén que permitan otorgar, ragomadmmente, licenciss de edificaoién.

Un sate sentido, el srtfcule 81. 1. del vigente Texto RHefundido de
s ley sobrs %égimen del Suslo y Ordemacién Urbana (Resl Decreto 1346/
1976, de 9 de Abril, B.0.T. nins. 144 y 145, de 16 y 17 de Junio de 1976),

en ndelante "ley del Suelo", dices
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denacion, el territorio se clasificeré =n suslo urbans y suslo no urbani

sablaf.

¥ el artioulo 7 de la instrucclén n® 12 de la Dirececifn Oenerzl de
Accidn Territorial y Urbanismo (sobre proysctos de Delimitacidn dea Sualo

Urbano), sstsbla que:

"Pora poder otorgir licancias de edificuoion un municipio dekeria
disponer, como minimo, de wna olasificeeidn del muelo que lag permita v

de unas Ordenansgsis que las regulen",




2¢3+= JUSTIFICACTON DF LA DELTHITACTON

2'211 - ﬂm @

La delimitscién del Suelo Urbano se ha hecho conforse a lo dispuss
to en 1a Ley del Suelo (Artfculo B1.2.), en el Beglamento de Plensamien-—
to (1) (Artioulo 101), en la instruceién n¢ 12 de 1a Direecidn Gensral -
de Accidn Territorial y Urbanismo (Astfoulos 7, 8, 9, 7y 156), =sf como en
lag deierminacionee contenidas =n 8l Pliego de prescripciones tdoniocas
que ha eervido de base pars definir la redaccibn del presente proyecto.

En las citadng disposicionss legeles se esteblecan olarnmenie los
slguientes concaptom:

— Suslo urbasos Son equellos terranocs que cumplan, como minfmo, al

guns de las siguientes condicioness

a) Contar con acoceso rodado, stagiecimiento de sgue, svacuscidn de
aguds y suministro de energia eldctrica, debiendo tener sstom —
servicios caracterisiicas adspuadas para servir a la edificasidn

que sotre ellos exista o se haya de constrair.

b) Tuisr ocupadss por la adiflcacifn, =1 nenos, an la mited de la
superfisie que &l propio proyscto prevea pusde per objeto de —
aaificacidn.

(1) Reglamento de Pleneumienio pars ol desarrollo y apliczcidn de

laz Lay sobre Régimen del Suslo y Ordenacién Urbana (Real Decrato 2159/
(O dypes

1-976. de 23 de Jmﬂ}- .:_'1\': : &:{4 “

5 "‘L
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~ Suelo no urbanisable: Constitufde por lom terrenc ﬁ,al%m

s
{' 3 ‘-
minieipal no inclufdon en el perimetro gue delimita o _r b ur

bano.

Respacic & lag determinaclbones recogidas por el presenie Proyecto
de delimitzcidn son las sstablecidas por el fleglamanto ds Planeamiento
(Artfoulos 102 ¥ 103), por la instruceidn n¥ 12 de la Direccidn General
de Aocidn Territorial y Urbanismo (Artfouloa 48 a 52) y por el Pliego —
de Prescripciones TSonicas que ha servido de bage pare la redaccidn del
pregenta proyoecio.

lss elinescionss dal presente proysoto de delimitacién podrén ocom
pletarse o reajustarss madiznte sl oportunc Istudio de Jetszlle, gue en
ningin caésc podrd 2lierar las condiolionss gus pare las glturas de las -
adificaciones establecan los articulos T4 de 1a Ley deol Suelo y 99 dal
Neszlamento da Plansamiento.

El suelo calificado domo "no urbanisable" estard sujeto al rézisen
urbanistico del articulo 86 de la Ley del Suelo con las limitaciones de
los articnlos 85 y 96 de 12 misma lLay y los requisitos de los articulos
44 y 45 del Reglamento do Oestidn Urbanifstion, (1), smjetfndose adends,
en todog log cmgon, 2 log criterios d= los articulos T3 de la ley dol -
Sualo y 98 dsl Rezlasanto de Flaneamdiento, estimados por 1z Comisidn Pro
vineial de Urbaniamo.

(1) RNeglamanio de CestiSn Urbanisticn para el dessrrollo y aplica—

cifn da la Loy cobrs Régimen del Snslo ¥ Ordanseidn Urbana (

3288/1978, d8 25 de Agosto).
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delimitacidn (1imites, =linssciones, resamtes y Ordenansas 'rai{férir& -

nuava iramitncidn, conforme a lo dispiesto en loe arifculos 49 de ls ley
dal Suelo ¥ 153 y 161 del Heglawzsnioc de Planesmisnto,

2e3ee~ CRITZII0S D= DSLINITACION

Segin se indion en =1 apartads anterior para que un terreno pueda
#er congiderado como irbano, dabs ourplirdsuns de las siguientes condi-

cianass:

- Zgtar comprendido en #ress comsolidades por 18 edificacién al -

manos en la mitied de su suparficie.

Contar con acoceso rodado, abastecimiento de agun, evacuzcidn de -
sgusg y suminisiro de energia sléctrica, dsbiendo tener eslos ser
vicios carecteristicag sdecusdas & la edificacifn que sobre ellos

axists o ge hEya de consiruir.

Los criterios gne se hin semuido para 1la aplicsgidn de lss dos -

condiciones anteriores son:

= Area es aquel ferrsno comprendido entre las zonas totclments con
solidadas por la edificscidn y elementos naturales, sistenas &=
nerales de comunicanidn o envolventes de edificzeidn existents

que sirvan pera sstablecer 1l{mites conoretos.

- Par= el cdmputo de la adificacidn se han considerado tento las
edificapiones t{picamante urbanes como squellas de carfcter agri
cola ~-ganadero que se sncuentran integradas en la estructurs ur-
bana por estar dirsctamsnte vinculadas a edifloaciones de uso re—

gidemeciel.
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gua dicho acceso se encuentre pavimentado o no.

~ L& congideracidn de que un ferreno cuenta con Sbastecimisnto ds
agua suficiants exigs el cumplimisnto de lss signientes condio-
cionss minimas:

2) Existir canalizacifn por el borde de dicho terrenc o vial al

gua dé frante.

b) Tener garantfz de suministre suficisnte en tods su recorrido o
rasin de 100 litros/habitantes y dia, tonto pars la edificacién

sxistente como pare 1& que pudisra llegar sbonstruirse.

= Para considerar que un terrenc tiene el servicio de avaouzcidn
de aguasg, con caracteristicas sufioientes, debe cumplir las si-
guientes condicicnes mini=ag:

2) Zxistir coldstor de sguas regidunles por ol borde de dicho te-

TTeno.

b) Pener la canaligacidn ospagidad de vertido suficiente en todo
su recorrido & ragén de 100 1itros/hahitantes/dia, tanto yare
1a edificacion existonts como para 1s gque pudisrse construirss,

| indspeniiantensnte ds las recopidas pluviales que pudieran ine
o orementar el caudel,

| - Para considerar que un ferreno tiene suministro de energis elde
trice, =n condiciones suficiantesn, debe cumplir las siguientesn
condiciones minimas:




stir red de gpuministro de energia sldoirica

por el borde del terrenc o vial £1 gue d§ frente.

b) Tener ocapecided de suministro, =n toda la 1{nea, a resdn de 1,5

Hi por viviendsa o smudvalenta pars otros usos,

€s3ede= JUSTIFICACTION DE LA DELIMTTACTION

En funcidn de los criterios expucstos en sl apartedo anterior se
hia delimitado un poligono gue encierre ef suelo urbano. Los ladoa ida es
te poligono digsourren por las ireseras de lss edificeciones perisieira—
les incluyende las parcalés y los huerios directasente legados & las vi
viendss.

En aguellaa maneanee en las que 2l uso dsl muelo no esta definido
gg nan tragado las alinenpiones ds onlles signiendo los esquemas existen

tea.

= loa terrsnos que cuentsn con los sarvicios Sundomentsles (¥ no
sstan ordenados), asl como en les gzonas sxtsriorss no uniformes l:&ﬁifiu!._
ciones con poco fonde o trassrss ivregulares) se ha llevedo ol fondo edi

ficable hasta el valor usual de las consirucciones ds cada gzona,

Do aste modo 1a estructurs urbsna sa completord de forms ordannds
¥y a8l mismo tiempo, oo conalguen foriuss més aprovachables para 1a cons—

tmﬂﬂiﬁn'

Zo4o— RELACTON CON ZL PLANEAMIANTO VIGENTE

Este municipio he carecide, hasts 1a redsceifn del presente proyes
to, de las figuraa de Pleneaiiiento previstas en el ozpitulo primero del
titulo prigero de 14 lay del 3uslo. For esta rasdn carecia de una clagi-
ficacifn minime del suelo de su término manicipal y de unas Ordenansas



propias que permitiesen 3l Ayuntamiento intervenir

damente an 12 constmicoidén de adificacionss de nueva pl 0

lpa existentes, obres de instzlmcidn de ssrvicios, paroslaciones, €iC...

.—...n—u.-.—l—---l

THIDA POR UN PLANDANI=RG UE CRDEY SUTSRIOR.

2.5~ CONDICIOSES = “UE DEEIFA SR REVISADA SSTA DELINTDACTON O SUSTT=

1s sustituocidn del presente Proyscio de Delimitacidn de Suslo Urba
no por unas Hormss subsidieviss de plansamiento de &mbito municipal ss -
hard susndo cea previsible uds prixime carencia de suslo calificsdo como

urbent.

las seiales de alertz oue pusdan indicar 1a proximidsd de esta cir

cunsienols son
1) Gue exista un susonto isporfante de 1a renta per cépita.

?) Que se produgea un irasvass de poblaoién activa del sector pri-
mario 2l de 12 industrie y log servicios que sproxime la distri
hucién de 12 poblasién motive enirs sstos dom sactores & los de

1a medis nacional.

3) Que se produsca un sumento poblacionsl con uns fuerie demanda —

da suslo orbemm.




