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1. PRESENTACION ﬁ
El presente documento contiene la Memoria Justificativa del Plan General Municipal de Mirandilla, provincia de %g
Badajoz, asignado a la Oficina de Gestidn Urbanistica de la Mancomunidad Integral de Municipios Centro por la ;E
Consejeria de Fomento de la Junta de Extremadura. _ §
e
El documento recoge los objetivos y contenidos indicados en la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacién Territorial de: & % [

Extremadura, en la Ley 9/2010, de 18 de octubre, de modificacién de la Ley 15/2001, en la Ley 12/2010, de 16 cle | & =l

APROBAR

o=
noviembre, de Impulso al Nacimiento y Consolidacion de Empresas en Extremadura, v en el Decreto 7/200% E'
b=
Reglamento de Planeamiento de Extremadura, complementdndose con el resto de documentacion que integ : E |
|
el Plan Generall. |—.~——a—-

iznt
de

Esta memoria es un documento refundido del PGM aprobado inicialmente y que recoge las modificacion

ic

r Ordenacion del Territorio defxtremadura

introducidas en el PGM con motivo de la primera exposicion publica y de la primera consulta a |

]

Administraciones afectadas.
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2 INTRODUCCION

La Directora General

2.1  ANTECEDENTES, OPORTUNIDAD Y CONVIVENCIA.

Con la aprobacion definitiva y su correspondiente publicacion, el presente Plan General Municipal sustituye a la
ordenacion urbanistica de Mirandilla dada por las Normas Subsidiarias que fueron aprobadas definitivamente eli
29 de octubre de 1997 y publicadas en el DOE el 5 de febrero de 1998. |

| BEF!N l-ﬂVAMENTE Urbanisme y Ordenacion del Te

De esta norma se han aprobado definitivamente las siguientes Modificaciones Puntuales: o é'f
ol
FECHA DE 5
B} ' FECHA W e
MODIFICACION | APROBACION 3 CONTENIDO ofE e
PUBLICACION glq &°
DEFINITIVA e
o g, E
M-001 12/07/01 23/03/02 Ampliacién del SU ol3 2
w29
| @ g“
——— u 2 B3]
-Modificacion en las Normas o gg':g
para SU (incluyendo condiciones ?‘-'55
8% Y
particulares para la edificacion ‘“%3 |
wlon @ L
residencial en manzana cerrada ?.Ifl i
M-002 31/10/07 21/04/08 o 1 5 1;?::‘:,
y en edificacion aislada) ‘-:EITC’[; ,%
'E :';;:'.:J
-Definicion  y Condiciones de NE -;g‘;g
Suelo Urbanizable. ol o by
<™ B8
o b
-Ampliacion de suelo urbano en K § &
M-003 28/7/11 ?/1/12 calle Arenal esquina camino del 45|
Arenal, delimitondo la UE-2. SJ':L”
=

La entrada en vigor del RDL 2/2008, de 20 de junio por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley del Suelo,
de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, de la Ley 9/2010 de
Modificacion de la LSOTEX, de la Ley 12/2010, de 16 de noviembre y el Regiamento de Planeamiento de
Extremadura (Decreto 7/2007), plantea una situacién en la que el planeamiento requiere de una adaptacion al

marco juridico vigente.

Poblacién y Territorio

Desde este contexto, se plantea un Plan General Municipal para Mirandilla con el doble enfoque de

adaptacién al nuevo contexto legal y de revision de sus determinaciones, reconsiderando los aspectos de

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rii:

EXTREMADURA
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ordenacion, el sistema normativo, los mecanismos de gestion, etc.
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El objetivo genérico de un Plan General, definible como ordenacion del desarrollo urbanistico del municipio vy de gl'é
su territorio, se articula en una triple direccidn: %g
£
-En aras de mejorar la calidad de vida de sus habitantes. g%
5
-Adecuando su espacio fisico para el correcto y ordenado desarrolio de las actividades capaces de generct Ef
riqueza y empleo, sin alterar las cualidades existentes en él, g-z J
-
-Potenciando su afractivo de cara al aporte de recursos exteriores. w 2 E ‘
- < Z |
Se trata de un instfrumento que contfribuye a la consecucidn de estos objetivos, planificando y regulando e "g"l

de g

N v ; . . B

el que se ordenen las pricridades de su actuacién tanto en inversiones como en esfuerzo de gestion. sl 8
5[4 §
A I1: §§ =
2.2 FUNCION DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL. g E{,,:;‘;‘
FTa
o @ gu
< B BY)
Conforme al articulo 69 de la Ley 15/2001 del Suelo y Ordenacidn Territorial de Extremadura, la funcién de uh gg‘:‘g
Plan General Municipal es determinar la ordenacidn urbanistica del Municipio, distinguiendo determinaciones ¢ ég T
ordenacién estructural y detallada, y organizando la gestion de su ejecucion. i ?E: “
al -
89
El presente Plan General establece estas determinaciones, cumpliendo los objetivos sefialados en el punto 3 ¢l fiew,
nrl.gJ I ,6'."I
articulo 69 de la Ley 15/2001 como se va describiendo en capitulos sucesivos. fy j ‘g
e
|5 PR
2.3 CONTENIDO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL. “ o4 ;:%i.!'
I
2.3.1 DOCUMENTACION DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL. | g
M. e
&t
El Plan General de Mirandilla organiza su contenido documental conforme al articulo 75 de la Ley 15/20C1 |A5&

HIGEE
e

gy

ar

modificado por la Ley /2010 y al articulo 42 y ss. del Reglamento de Planeamiento de Extremadura, integrand

elenras
=

AR

los siguientes documentos: &

MEMORIA INFORMATIVA Y PLANOS DE INFORMACION: Documentos de informacion necesarios para elaborar el
andilisis y diagndstico del término municipal y servir de soporte a las determinaciones del Plan General. Los

documentos de informacion carecen de valor normativo.

MEMORIA JUSTIFICATIVA: Sobre la base del contenido del documento anterior. En esta parte debe

fundamentarse y describirse el modelo territorial a implantar,

Evaluacion andlitica de las implicaciones econdmicas (INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA): Recoge las

determinaciones del Ploan General sobre programacion, valoracion y financiacion de sus objetivos y propuestas.

Consejeria de Agricultura, Desarrollo R!'.!fa'!j'- 7
Poblacién y Territorio

Se realiza conforme a lo establecido en el articulo 75.4 de la LSOTEX, modificado por la Ley 9/2010. Esta incluido

como anexo a la presente Memoria.

MLA

I EXTREMADU
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INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL, redactado en los términos previstos en la Ley 5/2010, de 23 de junio, cic|

prevencion y calidad ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, y de la Ley $/2006, de 28 de abriil

irectora General
Ordenacion del

o
0¥

sobre evaluacion de determinados planes y programas en el medio ambiente (ISA).

N’H UrbanistLT:

E

NORMATIVA URBANISTICA: Recoge las reglas técnicas y juridicas que, de forma articulada, precisen [as g

] 5 e 0 n . s ye |
condiciones sustantivas, temporales y administrativas a que deben ajustarse todas las actuaciones urbanisticas | !

VAM

APROBAR

wl
que puedan tener lugar en el término municipal, aplicables a las diferentes clases y categorias de suelo. L

DEFINITI

normas urbanisticas distinguirdn, identificdndolas, las reglas pertenecientes, a la ordenacién estructural y I&I
|

ordenacion detallada. Anexas a estas normas urbanisticas se incluyen:

- Ordenacién:del Territorio-deExtremadura =

CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS. Recoge las determinaciones literales y graficas del Plan General sob;é
catalogacion de los elementos del término municipal que merezcan ser protegidos, conservados © recuperodoa;;i

[wi
1

PLANOS DE ORDENACION: Recogen las determinaciones gréficas del Plan General. ot

= AC UF:RDA-

24 Jia”

:
B
:
3

dindmica urbanistica de baja intensidad, no procede la redaccion del estudio especifico de Trafico, Movilidad ¥ !

W

Transporte Pdblico a que hace referencia el epigrafe 2 del articulo 75 de la Ley 15/2001.

aif .Fé:ii
2.3.2  CONTENIDO DE LA MEMORIA. 2 ;‘j%-;
“lh |8
En particular, la presente memoria recoge los siguientes contenidos: b W p i

Relacion de los objetivos y propuestas de ordenacion del Plan General, justificando el cumplimiento de Iwﬂ I

criterios y fines del Titulo preliminar de la Ley 15/2001.

Justificacion de los criterios bdsicos de ordenacidn estructural definidos en el articulo 70.1.1 de la Ley 15/2001, o] .
Z 14
Ll

T
Suelo y Ordenacion territorial de Extremadura, (modificado por la Ley 9/2010) y en el articulo 25 del Reglamenti :E-J
vl | M s
de Planeamiento de Extremadura. C‘.E'
2
Cuantificacion del modelo de clasificacion del suelo adoptado y valoracidon de la capacidad poblacional =2
“ o
- ) o 0 Fics P .. N bR v
maxima que tedricamente permite, con justificacion del cumplimiento de estdndares legales en relacidon con a 'é'
+ U
. . J [y]
superficie de sistemas generales. 5 ';
=
S c
20
Justificacion, para su validez, de las determinaciones de ordenacién; se distinguen las que tienen cardcter de Enﬁ
al
ordenacion estructural, conforme al articulo 25 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura, detallando la & £
Ko
superficie incluida en cada clase y categoria de suelo, asi como en las unidades urbanas, sectores de suelo| g
m
urbanizable, asi como los elementos que integran los sistemas generales. §
v l\
Justificacion y relacién de las determinaciones de ordenacion detallada establecidas. g
=g
N
u 58
< b
=&
N
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Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural;

Relacién de ofras determinaciones del Plan General, relevantes en funcidn de sus objetivos y propuestas de| g4
ordenacién. %5
8
E2
Descripcidn de la propuesta de ordenacion. 3§
2
Descripcidn de la propuesta en relacién con las redes de servicios e infraestructuras bdsicas. I_'-"’_ |
o % I
2.4 CATEGORIAS Y REGIMEN DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN. 8 §
g
De acuerdo con la sistematizacién de contenidos en torno a los conceptos de ordenacidon estructurail Z ‘tg
ordenacién detallada senalada en el arficulo 70 de la Ley 15/2001 y en los articulos 25 y 26 del Decreto 7/2007:’: o
& ey
Reglamento de Planeamiento de Extremadura, se establece con cardcter normativo la siguiente clasificacion: ™| i 7 y
o+ =
2.4.1  ORDENACION ESTRUCTURAL. g g% {_w
. o - . e €
Se han considerado con cardcter de ordenacion estructural, los siguientes contenidos: &) gé pd]
ol 8 85,
Fijacién de las directrices que resulten del modelo asumido de evolucién urbana y de ocupacién del terrifori f %E%
previendo la expansidon urbana a medio plazo, en especial para la reserva de suelo con destino a dotaciones U'ié:é ol
infraestructuras publicas sobre la base de criterios explicitos de sostenibilidad que garanticen su equilibrio :/j fg ,f*‘
e By
calidad, y justificando su adecuacidn a los instrumentos de ordenacion del territorio. e 70:;'
La clasificacion del suelo, con delimitacién de las superficies adscritas a cada una de las clases y categorias dg|< | 'i:‘;-
al s | e
suelo adoptadas. | @ fIES
e
= Ed
Sefalamiento indicativo del perimetro geométrico de sectores y unidades de actuacién urbanizadora en éreaﬂg = e
de reforma interior y de desarrollo en suelo urbano no consolidado, asi como de desarrollo en el sue)gj "?g
urbanizable. |8 -.:;E::
e
Establecimiento de usos globales y compatibles y definicidén de las intensidades y densidades edificatoricy & if
= =

mdximas para cada zona de ordenacidn territorial y urbanistica, asi como la delimitacion de las dreas de reparta |

y fijacién del aprovechamiento medio que les corresponda en el suelo urbanizable y, en su caso, en el suelo

urbano.

Tratamiento, conforme a su legislacion reguladora y para su proteccion y funcionalidad, de los bienes de

dominio publico no municipal.

Poblacién y Territorio

Determinacion de la Red bdsica de reservas de terrenos y construcciones de destino dotacional publico que
asegure la racionalidad y coherencia del desarrollo urbanistico, garantizando la calidad y funcionalidad de los

principales espacios de uso colectivo.
La catalogacion de elementos merecedores de proteccidn por sus valores o afecciones sectoriales.

En SUELO URBANO NO CONSOLIDADO:

B JuNTA DE
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La divisidn en sectores.

Fijacion de los objetivos a considerar en la formulacion de los instrumentos de desarrollo del plan, con

sefalamiento de usos globales y los mayoritarios, compatibles y prohibidos.

- La Directora General de. .
TEW Urbanismo y Ordenacion del Terrisio -

La delimitacion de las dreas de reparto y fijaciéon del aprovechamiento medio que les corresponda.

La densidad mdéxima de edificacion y de nimero de viviendas.

W

el
Las reserva de viviendas con proteccion publica. Estas determinaciones serdn, como minimo, las precisas paig

APRQB-AR' '

|
permitir el cumplimiento del estandar establecido al efecto en la Ley 15/2001. A este respecto cabe indicar qug

DEFINITIVAMEN

se estard a lo especificado en la Disposicidon Adicional Tercera de la Ley 9/2010, de 18 de octubre, d%

.T

Modificacion de la Ley 15/2001, de 14 de Diciembre, del Suelo y Ordenacién del Territorio de Extremcdurcg i §
E U
(LSOTEX), en la que se indica que para el suelo urbano, no serd obligatorio realizar reservas de suelo por@ §§ f:ﬁ
viviendas sometidas a algun régimen de proteccién publica. g ggg
e ggg
En SUELO NO URBANIZABLE: i :5*.—"’..
w g?&f
(B .E’ .I.
Establecimiento de las distintas categorias de Suelo No Urbanizable, correspondientes a los distintos valorag| {5 ] 'J
merecedores de proteccion. u 'g
e a Y
e " . o 4o 2
Calificacion de los usos como permitidos, autorizables y prohibidos. (5] et I
al.o g
o5 L
Pardmetros y condiciones para usos permitidos y autorizables. N '@;;g
ol g _:%;::‘
. & By
2.4.2  ORDENACION DETALLADA. B Bl |
.'\i ‘;;!-:!
Se considera con cardcter de ordenacién detallada: s E'
g
fovicy
El disefio de la Red Secundaria de reservas de suelo dotacional publico no integrado en la red bdsica d§ %f’
| M
reservas. Clwn
— - 1
= 3 A

En SUELO URBANO CONSOLIDADO:

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Reifat; iil}a' EnMérida

o

=

Trazado pormenorizado de la tframa urbana. .'E

i

Para cada zona de ordenacidén urbanistica: :*

Asignacidon de usos pormenorizados. %

o

Tipologia edificatoria.

Ordenanzas zonales de edificaciéon y usos. o
a
En SUELO URBANO NO CONSOLIDADO: é-E
« 28
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Asignacion de usos, tipologias y ordenanzas, de manera andloga a lo previsto para el suelo urbano consolidado

Reservas de suelo para sistemas locales, conforme al articulo 74 de la LSOTEX (modificado por la Ley 9/2010)

2.4.3  PLANEAMIENTO DE CARACTER SIMPLIFICADO (Disposicién Adicional 39, Ley 15/2.001).
|

La Directora General de—. ,
T-E Urbanismo y Ordenacion del Territori Jo

El presente Plan General se rige por las reglas establecidas en la Disposicidn Adicional 3° de la Ley 15/2.001,

=

} ) e o . rm o . (Faeradt!

previstas para los planeamientos de Municipios con una poblacion inferior a 2.000 habitantes, como es el caso| % =

i i |8 <€

de Mirandilla. o=

oo | SR

Asi, de forma general, independientemente de las clases de suelo que finalmente se prevean: Eﬂ B

o

D ecamn

-El grado de definicidn de la ordenacién estructural y detallada se adecuard a las caracteristicas del Municipio ™ fﬂ 5 u

ol-a § <

g é\g 4

- Se redlizard la ordenacion detallada completa del suelo urbano no consolidado y del suelo urbanizable. gl £

HE

1D B

En suelo urbano: Nk g3

= s-ﬁ@

o - . o L k-0

-No es obligatorio realizar reservas de suelo para viviendas sometidas a algun régimen de proteccion. ;uf SE' )

£ g% =

-La edificabilidad respetard los valores establecidos en el punto 1y 2.2.a) del Art. 74 de la Ley 15/2001 (1 m2/m? = g TKil
e

. BH@

en suelo urbano, y 0,70 m2/m2 en suelo urbano no consolidado). old A &

-No es necesario disponer nuevas reservas dotacionales en suelo urbano consolidado. é %J £y,

ol o E'-'IlI:_

MER

-Las reservas dotacionales en suelo urbano no consolidado sujeto a unidades de actuacion serdn de un 15% d4 y 2
lul 3

. . . . L . R . o= EE

la superficie de la unidad y se podran concentrar en el uso que el Municipio determine, incluidas las zonds - o

o -

s - B e

verdes. d g sy

SR

En suelo urbanizable: i

[ o B I S

Al Ml

| g8 ¢

-Podrd eximirse del cumplimiento del estandar de reserva de vivienda sometida a algun régimen de proteccior| @4 3

v

I

D

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural; -
Poblacion y Territorio )

mancggsy 1 ()

A

No se pretende tal exencion.
-La edificabilidad respetard los valores establecidos en el punto 2.2.a) del Art. 74 de la Ley 15/2001 (0,70 m2/m2).

-Al igual gue en suelo urbano, las reservas dotacionales en suelo sujeto a unidades de actuacién serdn de un
15% de la superficie de la unidad y se podrédn concentrar en el uso que el Municipio determine, incluidas las

zZonas verdes.

-La ejecucién de la ordenacion urbanistica podrd llevarse a cabo mediante el sistema de Obras PUblicas
Ordinarias, siempre que la superficie de la actuacidén no supere los 5.000 m2. Se pretende en este caso la
definicién de dmbitos inferior a dicha superficie, posibilitando dicho sistema de ejecucién, aun cuando no se

limite el sistema a emplear de partida.

M quNTA DE
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-La superficie total de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable no podrd superar el 50% de i«

Ll

correspondiente al suelo urbano consolidado.

La Directora General de—.

-Existe la posibilidad de que, mediante acuerdo motivado, las reservas dotacionales puedan situarse fuera ¢zl

dmbito de actuacion o bien sustituirse por su valor en metdlico.

ENTEi Urbankmo y Ordenacion del Terriorio

3 JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL[;".-'T.._.__
MUNICIPAL.

AM

ds

APROBAR

FISiE

3.1 PROBLEMATICA URBANISTICA DEL MUNICIPIO

- DEFINITIV.

defacionrdel Territedo de-Extremadura =

Al

x|
Ul

3.1.1 TERRITORIO MUNICIPAL.

-

I

il}

Del andlisis de los datos que sobre el territorio municipal de Mirandilla se exponen en la Memoria |r1formcdivr‘ijZ

Ly

pueden extraerse algunas conclusiones sobre los principales factores que inciden en el territorio desde el punla

de vista urbanistico, asi como sobre la identificacion de los que pueden llegar a convertirse en problemdticos. IL:J
0l

&S

i larComisiohde d1rbaniisnid e

respuesta a dichos problemas ha sido el objetivo que marca los criterios de elaboracion de este Plan General. &

| 4 /ACUERDA:

nivel territorial podemos destacar las siguientes dificultades:

AZS

b

- Cercania de ndcleos de poblacién con gran actividad atrayente, L;.

£ .
ai| O

g

- Lacercania de zonas de proteccidon ambiental que coartan el desarrollo de actividades que favorezeai| .5 [g.,
N ) o r;. =ts

el desarrollo econémico. | o ES

O e

0| eI S |

.r B .. . , . . PR L f+ il

- Formacidn de nucleos de poblacion colindantes al ndcleo urbano y reconocido juridicamente por |45 Pad

al

anteriores Normas Subsidiarias. Esta recibe el nombre de Suelo No Urbanizable apto para ediﬁcociof}i I

dispersa. A5 %
3.1.2  NUCLEO URBANO. Ll ety ¢4
Vil s A
Gl

Los principales problemas urbanisticos que inciden sobre el nicleo urbano del municipio de Mirandilla puede?i.
concretarse en los siguientes aspectos genéricos desgiosados segun el drea a que afectan:
CENTRO HISTORICO

Segun se precisa en la Memoria de la Informacién, el centro histérico de Mirandillo {Zona de la iglesia y sus
alrededores) carece de un elevado valor patrimonial. No obstante, precisamente por esta razon, la proteccion

de este pafrimonic se convierte en objetivo primordial de la ordenacidon urbanistica de la zona, que deberd

Poblaciéon y Territorio

resolver los problemas que en la actualidad se derivan de las situaciones que a continuacion se expresan:

Consejeria de Agricultura, Desarrollo R

a1 1

- Ausencia de una efectiva zonificacion del suelo que ordene la implantacién en el ndcleo de los distintos usos y

tipologias. Como consecuencia, éstos se han ido produciendo de un modo aleatorio y escasamente

B juNTA DE
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controlado, dando origen en algunos casos a conflictos entre los mismos, y resultando una imagenn

desordenada.

La Directora General de— .
Urbanismo y Ordenacion del Térritsrio

-Incipiente proceso de alteracion tipoldégica, consistente en demolicidon de viviendas existentes y construccion
de edificaciones de nueva planta, que aungue de modo No muy generalizado, conduce a una degrodocim[

ambiental de los espacios urbanos de mayor interés.

- Existencia de numerosas edificacicnes deshabitadas o con ocupacidon temporal, consecuencia del fuerid|

APROBAR

descenso de poblacion experimentado durante las decadas de los sesenta y setenta.

I |

| DEFINITIVAMENTE

)
w
T

- Impactos de indole estéfica producidos tanto por la utilizacion de lenguajes arquitectdnicos ajenos a la image|;

-

arquitecténica tradicional de la poblacion (coloridos revocos del tipo "monocapa”, ladrillo visto, formatos cfa
£

B N . . . . P k)
huecos no tradicionales, etc.), como por la presencia de tendidos y conducciones eléctricas y telefonica

el

aereas o grapeadas a las fachadas.

+ ACUERDA:

- Degradaciéon de los bordes como consecuencia de la configuracidon topografia del nicleo, que provoca lil,

i {rriaComisionde Alrbanjaio ho
- Ordenacion:del-Territorio de-Extremadura =

aparicion de edificaciones marginales en las zonas mds accidentadas. o

b
T

de: 19 de diciembre de 2019 |~

ENSANCHES.

al

i
i

o
i
- Demasiada amplitud del ndcleo urbano en comparacion con su ocupacion, siendo muy costosa el desorroi!rs\ ? \
"l
Wl

de servicios urbanisticos para las ampliaciones de suelo residencial que se han dado en el pueblo en los Ultimas
ol N

= - - . . Rilie]
anos. Esto genera un crecimiento lineal fomando como egje central la Avda. de Mérida e

al I

-t
] -
- La ausencia de zonificacién que se mencionaba anteriormente ha producido en estas dreas unos efectos aun e

| Sesion

mdas negativos, por ser estas zonas las principales receptoras de los nuevos crecimientos. En la Avenida <1é} o
Mérida, se presenta una ordenacién, aungue homogéneda, con refranqueos desiguales y péerdida de !igj Gl
iR

alineacidén oficial. S

i

- Imposibilidad de crecimiento en algunas zonas de ensanche por la existencia de un arroyo y por la definicién

morfolégica de la estructura ambiental, por la existencia de rocas que harian muy costosas las obras de

urbanizacién y edificacion.

- La imposibilidad de hacer efectivas algunas de las normas de edificacion al aplicar las ordenanzas especificas

Poblacién y Territorio

en las diferentes zonas del municipio. Criterios urbanisticos de las actuales Normas Subsidiarias que definen

edificaciones que son fisicamente impracticables.

- En los anos recientes se han realizado modificaciones del planeamiento consistentes en reclasificar grandes

Consejeria de Agricultura, Desarrollo R

A2

bolsas de suelo no urbanizable como urbanizable que, sin embargo, a dia de hoy no se han materializado

MADURA
P
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DEFINITIVAMENTE | Urine: Oxsesion

fisicamente, demostrdndose posiblemente desproporcionadas, aun cuando si se ha realizado parte de la

gestion y han surgido derechos y una realidad que el presente Plan debe recoger.

L3 Directona General

3.2  OBJETIVOS GENERALES DEL PLAN GENERAL.

Tras el andlisis de la morfologia del municipio de Mirandilla podremos establecer una serie de oporfunidad: - |

estratégicas para asi definir los objetivos que fijaremos con el presente PGM. [

%
(-}

Entre éstas destacan: w 2 |
, o g |2
- Gran cercania a la capital regional de Extremadura, Mérida., §,| |
. . . . B r ol o] B
- Buen sistema de comunicaciones e infraestructuras, como son el acceso facil y rdpido a la afomada Ruta de ) & g
ia), vi ; ~ SEE ]
Plata (autovia), via estructurante de foda la comunidad extremena. ol 4 E
Hlae 4
b 5% I
- Buena situacién geografica. i Eg <
a '.3 Bai
= RE

5 . N . . P L
- Existencia de paragjes naturales muy cercanos que hacen de Mirandilla un enclave Unico y de paso para ;&*é%g.
acceso a estas zonas de proteccién. Existen en el término enclaves tan importantes como el Parque d& g;g !
a5 "
Comnalvo y la Sierra Bermeja. : -,,gg

L

- Cercania de complejos deportivos y de recreo. I -
08 ey

IR

. : ) ) . . SR O

- Existencia de instalaciones para actividades culturales y de reuniones. ol g | Be
| @ P g

Sl o '1%:'.‘:

- Gran doficién a la caza y el deporte en general, debido en parte a su cercania a zonas de caza y cotol| 2 18,
— o

. wl | =
privados. S|
ol Lot

& I:gll

- Existencia de gran extension de su término municipal. i i

“lE
i, |

- Existencia de urbanizaciones residenciales temporales de ocio, algunas de reciente creacién y otras vil tad

= Tl A
— .""".', o
contempladas en las NNSS como edificacion dispersa situadas en suelo no urbanizable  protegid®!' @' «-l
. . L .. . . , 7 (2]
concentrdndose hacia el norte del término municipal, en la franja existente entre la autovia A5 y el limite de|
Eo
=
suelo urbano. g S
ot
g
2 >
==
28
En el marco de los objetivos generales que para toda ordenacion urbanistica se fijan en el articulo 5.2 de la ::n._‘é
fal
LSOTEX, los objetivos del planeamiento urbanistico de Mirandilla se configuran a partir de una valoraciéon de los & £
Ko
diversos problemas urbanos y las oportunidades estratégicas anteriormente numeradas. 5
o
son
Como OBJETIVOS GENERALES se plantean los siguientes: O ‘_:
:
§:g
% 28
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- Conservacién y mantenimiento de las caracteristicas naturales del territorio. Esta opcién implica la ineludible
necesidad de establecer una regulacidon precisa respecto a la localizacién y las condiciones de implantacién de

usos y actividades que potencialmente puedan comprometer el mantenimiento de los recursos naturales.

La Directora General de—. .
Urbanismo y Ordenacion del Térriorio

- Ordenacion de las zonas de desarrollo urbano existentes, resolviendo la articulacion de las mismas con o,

wl
zonas consolidadas. =
1
- Definicion de los desarrollos urbanos residenciales, favoreciendo una ocupacidon del territorio que responda o 8§
, . %, x; |
un modelo urbano mds compacto y sostenible. &Z
- Recuperacién de las intensidades, usos y tfipologias tradicionales en el suelo urbano histérico, y confrol de g &
[ s
puesta en uso de los nuevos suelos urbanos. W 5 a %.‘
of
Bl E % g
. . . . . . wAE o
- Mejora del nivel de cobertura del equipamiento y de la calidad del existente. &g d
L. . . . . . o E <
- Preservacion de la homogeneidad de la estructura urbana existente asi como establecimiento de medidas dg ?3 §§
| BREF
proteccidn sobre el patrimonio de interés histérico, artistico, etnogrdfico y arquitectdnico. 5}1 g%%l
rlEE
3.3  OBJETIVOS PARTICULARES. i {5 o
w| % 8.
. . . g - ’ . s ) ,
Los objetivos generales anteriormente expuestos se concretan clasificandolos segun el tipo de problemas quir i - 1
o,
pretenden resolver. ol .é':'
w| o {u
“l.0 g
ale e
3.3.1  TERRITORIO MUNICIPAL. & "%;'
b ;
ul v bl
. B . . P . .o dl| 3RS
- Preservacion de las condiciones naturales de los terrenos que rednen especiales valores agricolas, ecolégicd = 180y
~~ 2-1'
ambientales o paisajisticos mediante el control de la implantacién de actividades incompatibies con dicho% %.{':gua
. . . . rlﬂ ° 1I|=I
condiciones, evitando el proceso urbanizador. |3
L
£ b
- Fijacién de medidas que eviten la creacidén de nucleos de poblacién, garantizando el cardcter aislado de |25 o
| Eimi
edificaciéon en el suelo no urbanizable. i

- Delimitacién de las zonas objeto de proteccidon especial.

- Establecimiento de medidas de proteccion para los elementos de interés histérico existentes en el término asi

como para los yacimientos arqueoldgicos conocidos o por conocer.

- Fomento del aprovechamiento del patrimonio natural, histérico y cultural incenfivando las actividades

Poblacién y Territorio

encaminadas a la implantacién y mejora de ofertas turisticas adecuadas y respetuosas con el mantenimiento

del medio y el patrimonio.

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Ru

mEXTREMADURA | ] A,

- Acotar y regularizar las urbanizaciones clandestinas e ilegales, evitando su evolucién descontrolada. En el resto
de los casos, garantizar el cardcter aislado de la edificacién en el suelo no urbanizable. Este objetivo utiliza el|

mecanismo establecido en la Dispos. Adic. 5% de la LSOTEX, para io cual se ha realizado la solicitud de

B juNTA DE



declaracién de viabilidad ante la Consejeria de Fomento, solicitdndose previamente los informes sectoriales a los

que se refiere dicha Disposicidn. Por su interés, reproducimos las consideraciones que se hacian en la solicitud

redlizada:

Los principales datos definitivos de las mismas (una vez obtenida la viabilidad de su regularizacién por parte de

) la Consejeria de Fomento) se recogen en el siguiente cuadro:
)
Ne DE 4
ucl UcCI N2 PARCELAS Sup. AMBITO (m2) | N2 VVDAS/Ha
) LOS CANCHALES 01 1 49 180.399,44 2,72
TOTALES 1 49 180.399,44
PROMEDIOS 49 180.399,44 2,72

Teniendo en cuenta ia realidad existente en cuanto a la ocupacién del suelo se refiere, las actuaciones da
redaccion del Plan General Municipal que estd llevando a cabo el Municipio, a través de esta Oficina, debe(

comprender la localizacion de todas las urbanizaciones del término municipal. Debe obtenerse  informacic
concreta acerca de cémo se estdn abasteciendo, de dénde toman la luz, cdmo estdn haciendo I
saneamiento. En concreto el Documento de Referencia de la evaluacidén ambiental estratégica ya indicaks}|

gue debian determinarse “las construcciones ilegales situadas dentro del término municipal en caso de existir, ¢/

modo que se regularice la situacién de las mismas, conforme a la legislacion vigente.' 1

! Texto extraido del Documento de Referencia para la elaboracién del Informe de Sostenibilidad Ambiental del Plan General de
Mirandilla.
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Urbanismo y Ordenacion del TéfrioFo

La Directora General de__ .

VAMENTE

Se trata de una urbanizacion o enclave residencial ya existente, con una superficie aproximada de 17 Ha en «

gue se han ejecutado viviendas que tienen el cardcter de segunda residencia con una densidad media de 2,7 5

acceso ala poblacién entre éste y la autovia A-5 Madrid-Lisboa (ver informacion grafica).

El dmbito tiene en la actualidad unas 49 parcelas con una superficie media por tanto de unos 3.500 M2 cocf§;§| ‘ _,,,5.,

Sl e i
parcela. Salvo casos aislados, estas caracteristicas son bastante homogéeneas. sl

i

En todos los casos se sitian en el denominado SUELO NO URBANIZABLE en la categoria DE APTO PAFR'Y|

EDIFICACION DISPERSA segun las Normas Subsidiarias del municipio vigentes, sin que se haya establecic

=

ninguna proteccion. Las edificaciones existentes en las parcelas o bien no cuentan con licencia de obras o éstii;

l'[l|

serfan hoy improcedentes, toda vez que, tratdndose de suelo no urbanizable, no se situan sobre unidodﬁrﬁ; ;

rusticas aptas al no tener la superficie minima (15.000 m2 al menos, segun el Art. 26 de la LSOTEX), lo que las

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rufat;
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A

convierte enilegales, e ilegalizables si no atendiésemos al procedimiento que nos ocupa.

La definicidn del dmbito de la urbanizacion ha atendido a criterios de proximidad (conjuntos de parcelas
colindantes con edificaciones ya construidas y de superficies inferiores a las minimas de cultivo), topograficos, de
vertebracién del territorio por elementos naturales (cauces, espacios naturales, etc) y por infraestructuras

delimitadoras (vias pecuarias, caminos publicos, carreteras, vias de servicio, canal de riego).

También se ha tenido en cuenta el parcelario y el andlisis de la propiedad del suelo (parcelas con edificaciones
ya construidas que no alcanzan la superficie minima de cultivo, ni 1,5 Hal), la toponimia tradicional de los lugares

|
(que atiende a ambitos definidos por elementos naturales, y de agrupacion de parcelas), y las perspectivas de|_ =
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viabilidad de las nuevas urbanizaciones y de las regularizaciones (conjuntos de parcelas que permitan un

desarrollo posterior ordenado).

L Directons General de. .
Urbanme y Ordernacion del Téniiorio

La posible superposicion con terrenos de dominio publico o espacios protegidos por razén de algin valor a

preservar no es a priori una premisa para la delimitacién previa de los dmbitos constatados, pero si supondrd, al.

incompatible con los intereses o valores a preservar.

1)
No incluimos en esta regularizacién el caso de una o varias edificaciones aisladas en suelo no urbanizabl@ |

cuando su implantacién no alcanza la entidad suficiente como para constituir una urbanizacién, por carecer dgil

servicios comunes, principalmente, y debido al bajo nimero de parcelas existentes, no alcanzando la densidog e e

de al menos 2,72 vvda/Ha realmente existentes.

En la fotografia se muestra el dmbito delimitado de urbanizacién clandestina e ilegal.
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Urbanizacion Los Canchales, al suroeste del término municipal. S T
e
La configuracion de las parcelas actuales, a pesar de no ser coincidentes con el parcelario de catastro de Q E
. . . . . . . C+
rustica, si mantienen su forma alargada, lo que explica que desde el camine publico de la Magdalena, situado 2 >
3 C
al este de la urbanizacién a regularizar, y que da acceso a la misma, se adivine un entramado de caminos é 2
Ly
privados, ortogonales a éste, y que van dando acceso a cada una de las parcelas situadas en el interior de la f 3
< Q.
urbanizacion. 2
| @ |
¥
Esta urbanizacion no puede considerarse que tenga una insercion fisica en la trama urbana, pero sin que tenga é

una trama urbana propia.
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Se trata de un dmbito de gran dimension, pero de muy baja densidad de viviendas, estimdndose el nimero ¢« g5
propietarios en 30 acfualmente. EE '
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Si realizamos un recorrido fotografico de norte a sur por el dmbito nos encontramos lo siguiente: 5
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Entrada a parcelas situadas en la zona central de la urbanizacion desde los caminos privados.
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El fendmeno de las urbanizaciones de baja densidad desarrolladas en suelo no urbanizable de form-ig*d % 1
"EPS,
clandestina e ilegal es un hecho recurrente en todo el territorio nacional. Podemos encontrar & {&
:.: 111_-_._]_.1.“'
referencias bibliograficas diversas que analizan este aspecto, explicado la mayoria de las veces = ';l’. b
ol Ly . _ i
como una consecuencia incontrolada del desarrollo econémico de la sociedad espanola en las E el

décadas de los afios 80-90. Asi por ejemplo, en palabras de un estudio sobre "Propuestas para la

regularizacion de urbanizaciones ilegales realizadas en el anejo a Ciudad Real: La Poblachuela"?

podemos leer:

"En los setenta aumentd la calidad de vida junto con la mejora de las comunicaciones y el
surgimiento de la sociedad del ocio, la explosidn del fendmeno turistico, unido al

cuestionamiento de la ciudad como lugar mds adecuado para el desarrollo integral de la

2 Fernandez Herrero, Patricia; Master de Politica Territorial y Urbanistica 212 Edicion

Propuestas para la regularizacion de urbanizaciones ilegales realizadas en el anejo a Ciudad Real: LA POBLACHUELA;
(Curso 2010/2011)

Poblacion y Territorio
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persona. Todo ello provocd por un lado, una ocupacion de los alrededores de los nucleos

urbanos por edificaciones aisladas, con parcela de terrenc y con pretension unas veces cle

La Directora General de—, .

primera, otras de segunda residencia y, por ofro, la proliferacion de viviendas vacacionales,
en ambos supuestos, con grandes dosis de desorden e indisciplina urbanistica. A ello
contribuyd la demanda de gran parte de la poblacién de la propiedad de una segundici|

residencia.”

APRO BAR
DEFIN ITIVAMENTE Urbanismo y Ordenacion del Ter

Un andlisis mds localizado realizado en el ano 2.005 viene a constatar tal fendmeno en el dmbito cl

la Comunidad Auténoma de Extremadura. Asi, en un estudio realizado por la Junta de ExTremodurm

bajo la direccidn de D. Fernando Ceballos-ZUdiga Rodriguez, desde la entonces Direccidn Generdl -

=% o
de Urbanismo y Ordenacion del Territorio?, se indicaba que: ; ;%
e

“En los Ultimos afos viene regisfrandose una presion edificatoria sobre el Suelo No Urbonizab!qg géﬁ

de la Comunidad Auténoma de Extremadura ... que estd alcanzando niveles que puedea,“i gfégf
resultar preocupantes en algunas localidades. Esta actividad edificatoria se debe en grof’w‘ g%ﬁ'
medida a la fuerfe demanda de construccidn de viviendas unifamiliares aisladas generoc/q,. ?% i
desde los dmbitos urbanos, plasmdndose fanfo en la consolidacién de nuevos nicleos en i :]‘3 :
medio rural, al margen de la planificacion territorial, urbanistica y ambiental, como en m} _g’
alteracidn de los rasgos que representan los asentamientos diseminados tradicionales.” ‘ (j ‘3

B

En definitiva, se constata un fendmeno socioecondmico positivo de desarrollo y aumento | E

bienestar de la poblacion, pero rodeado de connotaciones negativas debido a que se h@t%_:..

1 R=E S1S
" lg

alcanzado obviando cualquier planificacidon que pueda existir y olvidando por tanto determinados

objetivos generales beneficiosos para el interés general, fundamentalmente la preservacion de I3

valores ambientales y agricolas, y el valor gue da una ordenacion urbanistica planificada en cuani
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a garantizar un nivel de servicios adecuados a la poblacion.

Dentro de las posibilidades del aprovechamiento del suelo rural, existe un uso para fines de ocio y
esparcimiento caracteristico de la sociedad actual extremefa: La segunda residencia de
temporada, la estancia vacacional, o de fin de semana, o el ocio de una jornada al aire libre.
Generalmente acompanado de fareas agropecuarias de peguefa intensidad, mds relacionadas

con el ocio que con la produccion intensiva o la explotacidn de los recursos naturales del suelo en si.

? Junta de Extremadura; “Sobre las parcelaciones urbanizaciones y edificaciones exteriores a los perimetros urbanos y
urbanizables”; 2005
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Este aprovechamiento del suelo se realiza sin aparente necesidad de determinadas dotaciones que
tradicionalmente se vienen entendiendo como necesarias para el bienestar de la poblacidon gue se
asienta en el terreno ordenado: espacios libres y equipamientos, principalmente. Es cierto que en el
entorno en el que se ubican estas urbanizaciones los espacios libres son consustanciales a dichos
terrenos; al fratarse de edificaciones residenciales que ocupan un porcentaje pequefio del total de‘
superficie de las parcelas sobre las que se asientan, generalmente el resto de la superficie %\I
conserva como un espacio libre en si, que o bien conserva la vegetacion original, o bien eslg
ajardinado y conserva el mismo cardcter de espacio libre. Todo ello hace que debamos reconocaﬂ
que la exigencia de un estdndar de espacio libre a ubicar en parcelas distintas a las que se qwere

regularizar, tal como o entiende el urbanismo contempordneo, pierde sentido de alguna manera en

+J

(=he§

)

este tipo de asentamientos. &
,J

Algo parecido podria decirse sobre la necesidad de dotacion de determinados equipamientos Eju

esta poblacién que estaria ocupando un suelo en situacion de ocio y esparcimiento, y a la que pdﬁ

tanto, en el caso de atender a los esténdares tradicionales, se estaria dotando de de’rerminodc-

=Qel

: cialﬁhl&miﬁbﬁﬁeﬂmm?ﬁmzen ‘
- Ordefacian:del- Termtord de-Extremadura =

servicios que irian mas alld de aquellos de los que ya disfruta en virtud de la posesion de su primer

u

residencia, que se implanta en el nicleo urbano principal. I

ztar

La proporcién de dotaciones, calculada como un pardmetro que depende de la edificabilidad qu

[alaysl

fue aprcbadoe i

se puede materializar en este suelo ocupado con cardcter de segunda residencia, estaria creanda
i)

un bienestar ficticio por esta via. &

No puede decirse lo mismo sobre otros dos importantes deberes que forman parte del contenid

urbanistico del derecho de propiedad del suelo: la participacion de la poblacién en las plusvalicg|

val
generadas, y la urbanizacion de las infraestructuras de los servicios bdsicos (agua, saneamiento g

DiLl

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rufat; =

aguas residuales y electricidad).

Puede admitirse entonces, razonablemente, que -sin que quepa admitir reservas de dispensacion a
los propietarios de este tipo de suelo-, es posible regularizar estas urbanizaciones (sin que nos
pronunciemos por el momento sobre la viabiidad ambiental y agricola) admitiendo a
monetarizacion de dichos deberes, excepto el de la realizacién de la urbanizacidén de los servicios
bdsicos, que logicamente deben acometerse para hacer habitables las viviendas que finalmente se

regularizarian.

CONSTATACION DE LA REALIDAD DEL PARCELARIO.
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-Generalmente este peculiar aprovechamiento del suelo rural es consustancial con una superficie cle g}%
suelo en propiedad que es inferior a las superficies minimas de cultivo habituales. Siempre inferiores a §§
- - £S5
4 Ha, tratdndose de zonas de secano; pero también inferiores a 1,5 Ha (la superficie minima §§
contemplada actualimente en la LSOTEX para lo implantacion de vivienda familior en dreas, 5
territoriales donde no exista posibilidad de formacién de nicleo de poblacién); de manera que este| E:
| E Z
tipo de usos, que precisan de edificaciones residenciales, y que sblo pueden ser entendidos bajo Io| < E‘
=~
Ieglslqaon actual bajo el concepfo de "vivienda familiar”, generolmenfe se efectuan sobre unidades ,8 §
[ = Fg
<Z
&
en dicho caso necesariamente de edificaciones ilegales. ?ﬁr_‘a_
kRN
NELE
En las normas de planeamiento anteriores de Mirandilla se pretendia la regularizacion de estd Q% |
urbanizacion mediante la clasificacion este tipo de suelo como Suelo No Urbanizable apto po:q ,§§ f
edificacion dispersa, por la necesidad de “dar salida legal a la edificacion tipo segunda residencia 5%5‘
ol w
) . . - . . o . = HES5
existente en la zona y, al mismo tiempo, posibilitar este tipo de vivienda en una zona definida, sin qug é%*"
rJ B =
se considerase como nucleo de poblacidn ni que tuviese cardcter urbano”. Como se ha comentacis 'g %
anteriormente en los articulos correspondientes del planeamiento vigente previo a la redacciéon de :1 qg y
2|69 o
PGM, para este tipo de suelo se establecian determinadas condiciones de edificacidn gu® A-fdl
4 ;
al O e
realmente contravienen lo estipulado en la Ley del Suelo y Ordenacién Territorial de Ex’rremodurcg E :.{3"
g0 03,
para el suelo no urbanizable -que es la clasificacion que se le da al fin y al cabo a este suelo-. Asi 58 5 Jo
|
’ - e . . . - - . r w
establecia la posibilidad de construir en parcelas de superficie superior a 2.500 m2. Esta contradiccion|
il i
ha provocado que en aquellos suelos en los que se promovia la ejecucion de una obra aplicando lag) &,
| e
NNSS vigentes y anteriores a la publicacion de la LSOTEX, se hayan concedido licencias de obra, y efi g' :
i
(1] =

ofros casos, por el contrario, en aplicacion de lo establecido en la LSOTEX no se hayan concedidc&"

brado =5
2an Sesic

<l
licencias de segregacion o de obra solicitadas con posterioridad por contravenir lo especificado el

|

i
las mismas. a2
K
£
[y B
3 8
REGULARIZACION NECESARIA. 2 E
g
2=
Los mecanismos de control y disciplina urbanistica se han demostrado ineficientes, y Ias %;5
v
Administraciones no han sabido, querido, o podido actuar para atgjar el desarrollo de este f.g
o o
fendmeno. s
Lo
3
La situacion de fuera de ordenacién, evita la progresion futura y la ampliacion de siTuociones;éLf‘.j
iregulares, y a la vez "condena" a las edificaciones a la Unica posibilidad de ejecutar estrictamente C\g
obras de conservacion, mantenimiento y, en general, todas las que no prolonguen la vida del %5
& Za
S5
o E
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inmueble, esto es, pequenas reparaciones que exija la higiene, el ornato y la conservacion

imposibilitando la implantacién de unas condiciones minimas de haobitabilidad acordes o i

La Directora Generaf de— .
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legisiacion actual.

Asi, una vez admitida la realidad del uso -peculiar vy a la vez generalizado y comun en la sociedcaid

exfremefa-, y reconocida la realidad del tamafio generalizado del parcelario donde se dan estos

usos, interesa establecer los mecanismos adecuados para regularizar una situacion real existente. I

APROBAR

marco regulador, la Ley del Suelo estatal, establece en sus Disposiciones Generales el "principio ¢

desarrollo territorial y urbano sostenible™:

|

 Ordenacion:del Tepritorio de-Extremadura =

'9?3’ H

| Sesion de: 19 Ge diciembre de 2015

e 3

“1. Las politicas publicas relativas a la regulacion, ordenacion, ocupacion, fransformacion y uso deay

.

1

suelo fienen como fin comun la utilizacion de este recurso conforme al interés general y segun l-
W

principio de desarrollo sostenible, sin perjuicio de los fines especificos que les afribuyan las Leyes.

i
n

2. En virtud del principio de desarrollo sostenible, las politicas a que se refiere el apartado antericy

P :ACEERDA 5

=

deben propiciar el uso racional de los recursos naturales armonizando los requerimientos de |

. rlaTComiston:de Alrbarisn ye. 7

economia, el empleo, la cohesidn social, la igualdad de frato y de oportunidades entre mujeres ;

hombres, la salud y la sequridad de las personas y la proteccién del medio ambiente, contribuyencic
a la prevencion y reduccion de la contaminacidn, y procurando en particular: Bl
af o i
L) S

¥

a) La eficacia de las medidas de conservacion y mejora de la naturaleza, la flora y la fauna y de i

al| o
i

proteccion del patrimonio cultural y del paisaje. 5

E'f;l Y -/-(' < Ha

innecesario o inidéneo para atender las necesidades de fransformacidén urbanisfica.

LIGE
=

c) Un medio urbano en el que la ocupacion del suelo sea eficiente, que esteé suficientemente dofacif;
por las infraestructuras y los servicios que le son propios y en el que los usos se combinen de forma

funcional y se implanten efectivamente, cuando cumplan una funcién social.”

El desarrollo expuesto de dicho principio debe ponerse en relacion con el mecanismo de

regularizacién de las urbanizaciones clandestinas e ilegales para absorber la demanda de este tipo

Poblacion y Territorio

de viviendas, ambos establecidos en la LSOTEX en su Disposicion Adicional 5% a raiz de la aprobacion
de la Ley 9/2010 sobre modificacidn de la misma. Los objetivos, reflejados en la exposicion de motivos

de esta Ultima Ley, eran:
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Por dltimo, la existencia de diversas urbanizaciones clandestinas, realizadas en su momento al

margen de la legalidad vigente, exige el establecimiento de una regulacién que, sobre la base dei

La Directora General de.
Urbanismo y Ordenacion del Te

estricto respefo al marco juridico vigente, posibilite la regularizacion y restablecimiento de la situacion

legalmente infringida. Con esa finalidad se establece la disposicion adicional quinta.”

|

Con ocasion de una modificacion del planeamiento que pretendia la reclasificacion del suelo § I

de una de estas urbanizaciones (en otro municipio), el Consejo Consultivo dictamind en diciembre df eI % § ‘
2.011 que la regularizacion de las urbanizaciones debia efectuarse bajo criterios de interés generu]g,. %gl
considerando la idoneidad de la clasificacion del suelo como urbano en atencidon a los serwaoﬁgI %J
existentes y constatando la racionalidad de la ordenacién territorial y urbanistica que se pretendia; &"l"";l
terminaba concluyendo: *é l}g '
HiE

"La respuesta al problema debe afrontarse, pues, desde una visidn de conjunto del territoriq gg &
municipal, articulando una ordenacién urbanistica coherente a través de un plan general municipc: Egg
en el que se contemplen, como suelo urbanizable, urbanizaciones residenciales de cardct -:j‘: g%‘
auténomo alli donde sea posible y previa valoracion de la compatibilidad ambiental de g 3%

actuacion, afendiendo a los principios y criterios marcados por la nueva Disposicién adicional quinid,
de la Ley 15/2001, introducida por la ley 9/2010." i

(/J
f‘

Cabe entender que los dmbitos de suelo definidos y acotados, a los que se pretende dotar de

un aprovechamiento urbanistico para un uso de segunda residencia con densidades y ocupoaoneé I

ue aprcbado nic
e de 2019
AN SFY

muy inferiores a la media del medio rural, constituyen la mejor manera forma de ordenar el territorio y ?rﬁ
el medio urbano real existente, evitando el crecimiento desordenado; de ahi que la reclasificacion
de dichos dmbitos abordada desde la redaccion del nuevo Plan General Municipal, tal como aqu ffj

AR

se prefende, cumpla los requisitos de racionalidad que se mencionan a modo de ejemplo en dichd| &
ol m

k' 4
-
M

dictamen. a

Para cumplir con los objetivos marcados por la modificacion de la LSOTEX, la
REGULARIZACION DE URBANIZACIONES CLANDESTINAS E ILEGALES debe cumplir con determinadas

reglas, resumidas aqui en lo siguiente:

19)-deberd declararse la viabilidad de la actuacion por parte de la Consejeria competente

Poblacion y Territorio

en materia de ordenacién territorial y urbanistica, basada en criterios de sostenibilidad y de

ordenacion territorial y urbanistica. Para ello deberd contarse con los informes sectoriales siguientes:

Consejeria de Agricultura, Desarrollo RiJ_'f
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-el de la compatibilidad ambiental de la actuacion.

-el del cambio del destino del suelo afectado, actualmente agricola.
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-el de las infraestructuras, servicios y dotaciones que demande la actuacion, desde «/ £

£z

punto de vista municipal. -

H
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29-se reclasificard el suelo objeto de la actuacion como suelo urbanizable o urbano nol 5
. ., . . e .. ol
consolidado -en funcidn del grado de urbanizacidn y edificacion alcanzado-, con tof ||| E
- e |pg&d’
sometimiento al regimen oportuno. |3:‘ E:t

e

n.l 2 E

3%-la ordenacién de la superficie de la actuacién deberd satisfacer los principios rectores cié '% =
la acfividad urbanistica y cumplir los estandares minimos de calidad urbana. En cuanfo a Im,' Ell)
entregas de suelo para dotaciones, si dicho incumplimiento es imposible debido al grado ci@ © w
ot B 2
consolidacién alcanzado, se podrdn sustituir por su valor en metdlico. fgg
Lll - r:‘
i’ g‘% "Li‘r
4%-la regularizacion no implica ninguna exencién de deberes o cargas de los propietarics; qu““
incluido el de solicitar licencia para la legalizacién de lo ya construido. Ll -Eg;);
i ERC
NER
5%-el mantenimiento de la urbanizacion y de las dotaciones, una vez ejecutadas las obrm*'%;g- o
all y oy
objeto de la actuacién, la llevardn a cabo los propietarios forzosamente constituidos en “entidciq g o

1 I

urbanistica de conservacion”. Sélo después de diez anos, el Ayuntamiento podrd o no asumir dich

mantenimiento.

=Y

En definitiva, dado que se trata de permitir la regularizacion de una realidad existente, la regldi
|

a cumplir mds importante es aquella que consiste en conocer a priori la viabilidad de las actuacionss

o) Ty

pretendidas, estableciendo si se podrd cumplir el “principio de desarrollo territorial y urbarid

ida
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sostenible", condicidn sine qua non para pasar a estudiar el resto de reglas (la reclasificacion d(l

suelo, la adecuada ordenacion, el régimen de beneficios y cargas, y el mantenimiento de !g ,
urbanizacioén); y para ello deberd observarse primero aquello que la LSOTEX estd exigiendo a mod:(é;‘ o
de informes sectoriales (viabilidad ambiental, agricola, y desde el punto de vista de los servicios
urbanisticos); en segundo lugar se obtendrd la DECLARACION DE VIABILIDAD desde el punto de vista
de la ordenacidon territorial y urbanistica; y finalmente deberemos incorporar la regularizacion

pretendida a la ordenacién urbanistica en redaccidn, el Plan General Municipal.
Las fases son pues las siguientes:

FASE PREVIA DE LA SOLICITUD DE DECLARACION DE VIABILIDAD:

Consejeria de Agricultura, Desarrollo R_hr_‘:ﬂ
Poblacién y Territorio
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A.1) -Obtener la viabilidad ambiental de la actuacion.

A.2) -Obtener la viabilidad de la reconsideracion del exclusivo cardcter agricola actual.
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A.3) —Obtener la viabilidad de dotar de cierta condicion urbana al dmbito de actuacién. Fs

decir, el reconocimiento de la necesidad de determinadas infraestructuras, servicios urbanisticos v
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dotaciones publicas.

FASE DE DECIARACION DE VIABILIDAD

{
Posteriormente, constatada la viabilidad desde los puntos de vista mencionados, deberd.ﬁ*

obtenerse, desde el punto de vista de la ordenacién territorial y urbanistica, la DECLARACION Dk | &
VIABILIDAD = %

o

. ey
FASE DE INCORPORACION AL PLANEAMIENTO NEr
m o
Interesard incorporar al planeamiento, en su fase de ordenacion, la regularizacion y log §.§ :
nuevas implantaciones consideradas viables, y cumplir asi el resto de reglas que se establecen, §g¢::
. e
saber: l: E'ggl
v §EQ
g é@
B) -reclasificacion del suelo objeto de la actuaciéon, con total sometimiento al régime""‘a:g' 1
3 EE o
oportuno (suelo urbanizable o urbano no consolidado) Eg e
av o
“. L-I I'o.":
C) -establecer una ordenacion que cumpla los estdndares minimos de calidad urbana. .9, ,ﬁ?‘i
gl.0 B
. - % 18
D) -establecer el marco adecuado dentro del régimen de beneficios y cargas para que & 15
@ i
. . R - . an . ) =
finalmente el propietario materialice el derecho a edificar solicitando licencia para obras o para I¢ & 5
P ]
. . 0 [R I Wi
legalizacién de lo ya construido. h ?';g.;z
Fiyf o -.‘.5”':
- _ . . 548
E) -regular el mantenimiento de la urbanizacion y de las dotaciones, una vez ejecutadas las T
od g

obras objeto de la actuacion a través de las "entidades urbanisticas de conservacion”.

DILIGENCL
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FASE FINAL DE ORDENACION DETALLADA, GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Finalmente una vez enfre en vigor el Plan General Municipal, los propietarios podrdn
regularizar o desarrollar las urbanizaciones mediante la Ejecucidon del Planeamiento, acorde a la
clase de suelo de que se trate, y siguiendo las pautas establecidas en la LSOTEX. Deberd redactarse
la figura de planeamiento que refleje la ordenacién detallada del dmbito, y deberd llevarse a cabo
la ejecuciéon de la actuacién urbanizadora, el Ayuntamiento podrd recepcionar la urbanizacion a
mantener por la Entidad de Conservacion, y podrd entonces cada propietario particular proceder a

legalizar las edificaciones existentes.

LT



Mirandilla

=g

Fdo, Evl<la Elan~ Morer~ 4a Acer~do Yas™s |

Jog&

Con fecha 21/05/2014 se solicitd la declaracion de viabilidad de la Consejeria de Fomento, v
el 7/4/2015 se declaré la viabilidad por parte del Consejero de Fomento, Vivienda, ordenacion de

Territorio y Turismo.

La Directora General d¢—. .
Urbanismo y Ordenacién del Termiorio

Deben tenerse en cuenta los requerimientos impuestos por las distintas Administraciones para

dicha regularizacion dentro de la framitacion de la declaraciéon de viabilidad. Se adjunta dicha|

declaracion.
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Contejeria de Fomento, Vivienda,

Ordenacién del Territorio y Turismo GOBIERNO DE EXTREMADURA

Direccién General de Transportes,
Ordenacion del Territorio y Urbanismo

Avenida de las Comunidades, s/n

g SR. ALCALDE-PRESIDENTE
Teléfono: 24 33 20 00 EXCMO. AYUNTAMIENTO
Plaza de Espafia, |
06 891 MIRANDILLA
(Badajoz)
L RNTA O ENTREMADLE
EOETRS ONIcs
i B 0181 50800005
SRR Bt T At
Ref.: JIRR/fjbr TR i
N°expte.: RUCI-BA024-2014
Asunto: Remision Resolucién del Consejero de Fomento, Vivienda, Ordenacién
del Territorio y Turismo de 7 de abril de 2015.
Se adjunta a este escrito resolucidn del Consejero de Fomento, Vivienda, Ordenacion
del Territorio y Turismo, de fecha 7 de abril de 2015, relativa a:
Declaracién previa de viabilidad para la 'regularizacién’ de urbanizaci6n clandestina o
ilegal 'Los Canchales', situada al sur del municipio, y prevista como UCI-01 en el Plan

General Municipal. MIRANDILLA.

]
]

Mérida{ 08 de abril de 2015
EL jE? E SECCION DE CUOTEX
7., YSEGUIMIENTO URBANISTICO
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~* Fdo.: Juan Ignacio Rodrfguez Roldin
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Consejeria de Fomento, Vivienda,
Ordenacien del Territorio y Turismo

GOBIERNO DE EXTREMADURA

Avenida de (a5 Comunidades, s/n
06800 MERIDA
htep:/iwww.gobex.es

Teléfono: 924 33 20 00

RESOLUCION DE 7 DE ABRIL DE 2015 DE LA CONSEJERIA DE FOMENTO,
VIVIENDA, ORDENACION DEL TERRITORIO Y TURISMO RELATIVA A LA
DECLARACION PREVIA DE VIABILIDAD PARA LA REGULARIZACION DE LA
URBANIZACION CLANDESTINA E ILEGAL ‘LOS CANCHALES', SITUADA AL

SUR DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIRANDILLA, Y PREVISTA COMO Uci-g|
EN EL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE MIRANDILLA,

Visto el expediente epigrafiado, y conocidos los informes emitidos por la Direccion
General de Transportes, Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

De conformidad con lo
(DOE n® 127, de 3 de noviemb
de ordenacién del territorio, y
y Ordenacién del Territorio; y

previsto en el art. 5.1 del Decreto 314/2007, de 26 de octubre
re), regulador de las atribuciones de los 6rganos urbanisticos y
de organizacién y funcionamiento de la Comisién de Urbanismo

en el articulo segunde del Decreto del Presidente 15/201 1, de
8 de julio (DOE extraordinario n° 2, de 9 de julio), por el que se modifica la denominacién, el

nimero y competencias de las Consejerias que conforman la Administracién de la Comunidad
Auténoma de Extremadura; corresponde el conocimiento del asunto més arriba sefalado, al

objeto de su resclucién, al Consejero de Fomento, Vivienda, Ordenacion del Territorio y
Turismo,

La Disposicién Adicional Cuarta de |
la LSOTEX, dispone que

urbanizaciones residenciales

a Ley 9/2010 de 18 de octubre, de modificacion de
el planeamiento general municipal podrd asumir o prever
de carfcter auténomo con el exclusivo objeto de atender Ja
demanda de viviendas, destinadas principalmente a su ocupacion temporal o estacional cuando,

con cardcter previo a su primera formulacién o a la de su modificacién o revisién, el Municipio

haya obtenido de la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica
declaracién de viabili

dad de la actuacién basada en criterios de sostenibilidad y de ordenacion
territorial,

En el caso examinado, consta solicitud del Ayuntamiento de Mirandilla,

cion de viabilidad de la RUCI que se pretende desarrollar sobre una superficie
aproximada de 18 Has situadas al sur del nacleo urbano principal de Mirandilla. Se ha podido
constatar que se proyecta uha actuacién aislada de baja densidad (2,72 viv/ha) y escasa entidad
edificatoria (un méximo de 49 viviendas), con una densidad edificatoria que no sobrepasaré el
0,10 m2t/m2s), y que ha venido acompafiada de la documentacién téenica necesaria (Memoria
Descriptiva y Justificativa, Estudio Econémico-Financiero, Planos de Informacion y Planos de
Ordenacién), asi como que se han incorporado al expediente informe técnico municipal sobre
infraestructuras, servicios y dotaciones que requiere su implantacién, y los correspondientes a
la Consejerfa competente en materia de medio ambiente y agricultura, atribuidas ambas
actualmente 2 la Consejerfa de Agricultura, Desarrollo Rural, Medio Ambiente y Energfa.

para la
declara
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Consejeria de Fomento, Vivienda,

O

rdenacion del Territorio y Turismo

Avenida de las Comunidades, sin

06800 MERIDA
hetp:/iwww.gobex.es
Teléfono: 924 33 20 00
En virtud de lo anterior, su contenido documental, co ecisiones v
rmi , se considera suficiente y conforme a lo previsto en el

punto | de la citada Disposicién Adicional Cuarta.

Por otro lado, se han establecido las medidas necesarlas para su compatibilidad
ambiental y su integracién en el planeamiento, y justificado la previsién del cumplimiente de su
régimen juridico, con las limitaciones y obligaciones dispuestas para este tipo de actuaciones,

destinada exclusivamente a atender una demanda de viviendas de ocupacién temporal o
estacional.

Aunque los terrenos afectados estin clasificados actualmente por las vigentes Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal (AD 29/10/1997 - DOE 05/02/1998) como "Suelo No
Urbanizable Apto para la Edificacién Dispersa”, los terrenos no pertenecen a zona regable o
de actuacion de regadio (si no de secano), por lo que la Direccién General de Desarrollo Rural
no pone inconveniente alguno a su reclasificacién o cambio de destino (25/10/2013).

Ademds, el Servicio de Infraestructuras Rurales, con fecha 18/12/2013, emitié informe
favorable tras la clasificacién como Suelo No Urbanizable Protegido Estructural Vias Pecuarias

de los terrenos ocupados por las vias pecuarias ‘Cordel del Puerto’ y 'Cafiada Real de Santa
Marfa de Araya’, que discurren por la zona de actuacién,

Por otro lado, la Excma. Diputacién Provincial de Badajoz, en su condicién de titular
de la Ctra. BA-09| (de Mirandilla a |a N-630), que servira de acceso a algunas de las parcelas
de la urbanizacién (al resto se accede desde el camino piblico de la Magdalena), tampoco

expresa inconveniente a la reclasificacion propuesta, siempre y cuando se cumplan las
observaciones que indican su informe de 05/12/2014.

Todo ello, sin perjuicio de que deban observarse las medidas correctoras sefialadas
por la DGMA, y sustanciarse auténomamente los posibles expedientes sancionadores que el

Servicio de la Conservacién de la Naturaleza tuviera instruidos por alguna actuacién
clandestina en el 4mbito de los terrenos afectados.

Asimismo se ha comprobado que sus determinaciones, a través de sucesivas
aportaciones, se han adaptado, en |o bisico, a la edificabilidad mdxima, ordenacidn y reservas
legalmente previstas, sin perjuicio de que deban incorporarse al futuro proyecto de innovacién
del planeamiento, las necesarias precisiones que resulten de obligada observancia, y de

conformidad con las condiciones que, en su caso, dispongan las Administraciones u organismos
titulares de los bienes o intereses que pudieran resultar afectados.

Ha quedado por wmnto justificado en el expediente, tanto la valoracidn de su
conveniencia y oportunidad por el Ayuntamiento de su reclasificacién, como la inexistencia de
incompatibilidades ambientales o territoriales manifiestas, que impidan la presentacién, en su
caso, del correspondiente Plan General Municipal que ampare esta actuacién. Entendida ésta

con una estricta finalidad residencial de ocio y como alternativa valida frente a otras formas de
desarrollo desordenado o clandestino,

.

En su virtud, vistos los preceptos legales citados y demds de pertinente aplicacién, esta

L " '*Egra;f.ejer{a de Fomento, Vivienda, Ordenacién del Territorio y Turismo,
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Corsejeria de Fomento, Vivienda,
Ordenacion del Territorlo y Turismo

Avenida de las Comunidades, s/n
04800 MERIDA
hop/iwww.gobex.es

Teléfono: 924 33 20 00

ACUERDA

Declarar viable la regularizacién clandestina e ilegal "Los Canchales’, situada al sur del municipio
de Mirandilla, y prevista como UCI-0] por su Plan General Municipal,

No obstante, el planeamiento general o su Innovacion que ampare esta actuacién, debers
justificar la forma en que se integrar4 la actuacién proyectada dentro del modelo de evolucién
urbana y territorial adoptado, asf como deberdn observarse estrictamente las condiciones de
conexion y acceso a la Ctra. BA-091, que disponga al respecto la Exema. Diputacién Provincial.

Esta declaracién ‘de viabilidad se encuentra referida tinicamente
compatibilidad ambiental y territorial, no implica nl vineula a procesos posteriores de
reclasificacién de suelo, y se emite sin perjuicio de la decisién que, en su caso, adopte el
Municipio para la innovacién, si procede, del planeamiento, que deberi ser conforme con lo

que disponga la legislacién sectorlal que pudiera resultar afectada y las autorizaciones
administrativas que resulten preceptivas,

2 criterios de sostenibilidad y

Meérida, 7 de abril de 2015

EL CONSEJERO DE FOMENTO, VIVIENDA,
ORDENACION DEL TE
Y TURISMO

ctor-Gerardo def Moral Agiindez

GOBIERNO DE EXTREMADURA
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| Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagis |

La incorporacidn al planeamiento de la regularizacion pretendida, una vez obtenida o

DECLARACION DE VIABILIDAD, se ha realizado contemplando la adecuada clasificacion del suelo v

La Directora General de_. .
Urbanismo y Ordenacion del Térieorio

el régimen y las condiciones particulares pertinentes que permitan un ulterior desarrollo detallado vy i

ejecucion correspondiente de lo planeado para terminar regularizando las edificaciones construidas.

5
Hasta agui pues, la exposicion del objetivo particular territorial de regularizar  leis| E !
o : : N - : : =

urbanizaciones clandestinas e ilegales del término municipal de Mirandilla. | 8 <><
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3.3.2  NUCLEO URBANO. ol
59
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CENTRO HISTORICO. uf

Shg 4

- Preservacion y dignificacion del conjunto mediante la protecciéon selectiva del patrimonio heredodifg;: ig% Y

propugnando su rehabilitacion y reutilizacion, buscando la conservacion y recuperacion de una imagen urbon@j' §§ i

tradicional de las poblacicnes extremenfas, latente en muchos casos T' £ %él

1U g‘g’g

IR Nt

- Catalogacion y regulacion de las medidas de proteccion para los edificios o elementos de interés historico ¢ -2 g‘?:j

arquitecténico. g :g

" .[; g‘l o

ENSANCHE. 5399
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| B =

-Asumir el crecimiento de poblacion previsto y la demanda en definitiva de nueva vivienda, teniendo en cuent: ‘ﬂ o lig,

1| G sl

también la cualidad que tiene el nucleo urbano como lugar de segunda residencia, de cardcter rural, para 15 ?‘; .E

habitantes de Mérida. ; 4 -;Ef?'{

e oA

Las distintas hipdtesis de proyecciones de poblacién consideradas en la fase informativa (ver MEMORI}N §g|

INFORMATIVA] arrojan previsiones de demanda de vivienda en distintos escenarios. Debe fenerse en cuenta ¢! .i_a‘. ﬁ'

g_ﬂ

auge gue ha cegido la poblacidon como lugar de segunda residencia, para -sobre una tipologia de wwendmlﬁ ,‘
aistada-, albergar unidades familiares de entre 2 y 3 miembros de media, de magnitud inferior a la habitual, P@ﬂl',ﬂﬂif ;I
otro lado, la tasa de crecimiento en las Ultimas décadas han sido muy variables, situdndose entre el 8,25% ::2 1
decenal (1.991-2.001) y el 2,76% (2.001-2009). A estas consideraciones debemos unir la necesidad de asumir los ‘=§ o
Ultimos desarrolios urbanisticos, aun inacabados, que han previsto suelo para unas 226 viviendas (sector UA-2y @ §
SR-1). Todo ello, junto con la necesidad de conseguir la plena funcionalidad de las comunicaciones en las 'QEE
distintas zonas, generdndose por ello nuevo suelo a urbanizar —aun no siendo el objetivo inicialmente pretendido- % :
. hace que preveamos un horizonte de vigencia lejano (15-20 afos) para una proyeccidn de poblacion ':,:J,, :§
estimada con un incremento de unas 693 personas (341 viviendas, a razén de 2,03 habitantes por vivienda), é?
donde se incluye la prevision de demanda de segunda residencia de habitantes procedentes de Mérida y g
localidades cercanas. Asi partiendo de una poblacién inicial de 1.376 habitantes en 2.009, en el horizonte de .%TU'
2.027 se prevé una posible poblacién de 1.918 habitantes. v crz
st
=3
=g
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- Control de los crecimientos urbanos encauzando la localizacidn de los diferentes usos, y de modo particular «

!.
industrial, permitiendo una compatibilidad limitada con el uso residencial que permita asi satisfacer la demoncim'

ESTIMACIONES DE PROYECCION DE POBLACION ég
Concepto ANO égi
2009 2015 2021 2027 2032 ag
Proyeccion de Habitantes 1.376 1.557 1.737 1.918 g
poblacién estimada | =t
seglin escenario Incremento de Z
posible del P.G.M. habitantes desde 2009 181 361 542 693 g
',:b
o

2

actual del mismo, cuya magnitud no exige la creacién de zonas especificas para este uso. Segun lo expresaditi’

R
o . . . - . .z J “: E l)'-
en la Memoria Informativa, actualmente existen exclusivamente industrias del sector de la construccion, rdg | &
- : . . C . ] . ) . o gE o
existiendo industrias de ofro tipo. Si existen comercios de cardcter industrial (pequefos talleres) que puedegﬁJ gﬁ :
. 1]
implantarse en situacion de compatibilidad en el suelo destinado a uso residencial, por lo que no se prevé sueid Egé
=88
especifico para este uso. ol '% 5
nl B2 G
FiR-ReRd
. : . . . . _HEE
- Conexion de las zonas desagregadas favoreciendo la interrelacion entre las mismas mediante la remodelacic @ §
de los elementos urbanos que la impiden o dificultan. 0 }?é i
Bud
g o
- Dignificacion de la imagen urbana mediante la creacion de espacios libres, erradicacion de la infraedificacicy i
.nt 'U‘ [l .N:'Ib
y de los usos incompatibles con el medio urbano. el g
Gl o Mage
) n%
v © P
-Centencion del crecimiento del suelo urbanizable, procurando previomente la conclusion de las obras <@ | g
af o g
urbanizacién inacabados de los Ultimos sectores iniciados al albur de la reciente época de bonanza econdmic B
alf Pe p e
. T P B T
del sector inmobiliario. [ ; i
| b:Et-!
“E&
3.3.3 EQUIPAMIENTOS. : T 0 z
s a0 &
< T
EDUCATIVO (DE-ED) | =0
Gl 5
= e 5
[} .x o
- Mantenimiento del uso Educativo enlos terrenos ocupados por el Centro Escolar en uso. e}
(o]
=0
4 B
CULTURAL Y DEPORTIVO. (DE-CD) 38
oF
A
- Mantenimiento del uso existente en la actual casa de la cultura vy laiglesia y centros religiosos. 2 >
235
. . - Y
- Preservar para este uso el suelo actualmente ocupado en las zonas polideportivas municipales en la Zona Norte| ¢ 2
r e o v O
del municipio y la piscina municipal. '2 .
=
B4
-Preservar para este uso los terrenos actualmente ocupados por el campo de futbol, tal y como se preveia ya en ﬁ
o
O

las NNSS, contemplando las actuaciones necesarias para su efectiva urbanizacidon, y permitiendo la
materializacion del aprovechamiento medio mediante la posible construccidn de viviendas que a su vez

aseguren la vitalidad de la zona.
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SANITARIO y ASISTENCIAL. (DE-SA)

- Mantenimiento del suelo reservado para este equipamiento,

La Directora Ceneral de— .
Urbanmo y Ordenaciin del Téntorio |

- Mantenimiento de suelo para este uso en los terrenos actualmente ocupados por el hogar del pensionista |

centro de dia. ‘ [f 1
z
|ez g
ADMINISTRATIVO e INSTITUCIONAL, {DE-Al) Ig <
{“1:2::; ‘
- Mantenimiento del nivel de equipamiento existente. i %fz"
o (R
e
INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS. (DE-IS) -
alg e
o &
Mantenimiento de las instalaciones existentes. ;E ;“g |
L E
Preverreserva de suelo anexa al cementerio par ampliacién del mismo, como sistema general adscrito a la UA- 3 gﬁ
Y 4 e g2/
. b g B
ng%
Con el cbjeto de dar cumplimiento al articulo 23.2 del Decreto 161/2002, de 19 de noviembre, Reglamento c"agg
Policia Sanitaria Mortuoria, se incluye el estudio de necesidad de superficie de cementerio. ;ﬂ

e £ M b

Una vez calculadas las defunciones para los proximos 50 anos, periodo que se considera adecuado para und = figi
al € i

3 g . . - T . jud R m 2
ampliacion significativa del actual cementerio, y las previsiones de los distintos tipos de sepultura, se pod :;:[:E 5

cuantificar la necesidad de superficie del cementerio, elemento fundamental para la ordenacién estructural ¢l
PGM de Mirandilla.

Sesidn de: 19 6 dicerbre de

g
1ignic

fue aprck

a) Andlisis de poblacién

B _?' irids

Los datos de poblacién que nos pueden inferesar para este estudio serdn el nimero total de habitantes y el dg| -

nj

defunciones. |2

s

Para el cdiculo de la proyecciéon de poblacion y de la proyeccidon de defunciones tomaremos el intervalo qué 20
o
abarca los afos 2003- 2009. TT; o
28
= ; o
ANO CENSAL | POBLACION DEFUNCIONES < 5
E's
2003 1344 10 S c
&0
2004 1355 11 Eg k-
S
2005 1358 13 Sa
K
2006 1364 14 L
2007 1368 15 EIN
v
2008 1374 15 Né
i
2009 1376 17 %‘5
i
Eﬂa
g
il
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Para cuantificar las necesidades del suelo, consideraremos el mayor incremento poblacional. Asi para U

NC

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural; <=

L=
k4
i
Fuente: INE, Padréon Municipal 2009 y elaboracién propia. E%
3g
Con el nimero de habitantes y con el nimero de defunciones se redlizardn las proyecciones, siendo la primera 5
hipdtesis calculada decenalmente y la segunda de cinco en cinco anos. ‘ E !
v & |
£z
Los cdlculos han sido realizados segun lo explicado en el apartado de proyeccion de poblacion pertenecien16|§8 §
al Titulo V. Estructura Socioecondmica. g % ]
| =
| & |
e
:[: "l‘:
2 g
PROYECCIONES 2020 | 2030 | 2040 | 2050 2
Hipdtesis l. % "
£ow
Poblacion 1.486 | 1.527 | 1.569 | 1.612 < %%
DEH
Defunciones 29 49 83 141 g%%
o y o
PROYECCIONES 2015 | 2020 | 2025 | 2030 2 §§
Hipotesis I. 4 g
Poblacién 1465 | 1484 | 1504 | 1524 " i
ign 1
Defunciones 22 29 38 50 ' é
;._:-3;..
&g
b
El incremento de la tasa de mortalidad se debe a que, aun cuando se produce un leve incremento de | =
eyt
poblacién consecuencia de la emigracién, se sufre una fuerte tendencia al envejecimiento. E i
b ":5‘.',,
AEg

race

periodo de 50 afos, la tasa de mortalidad alta, que para el aio horizonte se puede estimar en 141 personas, |

DILIGE

El nimero de defunciones para los periodos quinguenales, arrojaria para el afo 2030, 50 defunciones como se

ha expresado en la tabla anterior.

b) Andilisis de los servicios funerarios realizados en el Cementerio en los Ultimos afios

Para redlizar un estudio de los servicios funerarios realizados en los Ultimos afos y poder proyectar las

Poblacién y Territorio

necesidades futuras de acuerdo con las previsiones de incremento poblacional, se ha tomado como base los

servicios funerarios realizados desde el aino 1980 en el municipio de Mirandilla.

A continuacién se indica una relacién de fallecimientos desde 1980 a 31 de julio de 2010, facilitada por el

Excmo. Ayuntamiento de Mirandilla.

meme | 20
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ANO N° FALLECIDOS | ANO N° FALLECIDOS | ANO N° FALLECIDOS g%
1980 15 1992 22 2004 14 §§
3§ |
1981 14 1993 22 2005 15 | £
[l E
1982 28 1994 16 2006 18 [ gg
:-a‘d%
1983 17 1995 20 2007 16 N 9-2
YEE
22
1984 16 1996 24 2008 16 ;’].l %
1985 24 1997 22 2009 18 0w o
Qf e o
1986 16 1998 15 2010 13 (31/07/2010) E El 5
S 345 <‘|
1987 12 1999 13 m?_;g
T 8D
E-LoF
1988 17 2000 8 nEZ
3B o
1989 16 2001 13 m;f;"i;‘ 5
:_ - 'To:..
1990 17 2002 22 a8 bol
g2 B,
N
1991 11 2003 13 | 5 frga
E.Li' o .}:‘f
&2 s,
o/ L=
5| £
A los efectos de este estudio, para el cdiculo de la superficie del suelo necesaria en funcién del nUmero de 'ng
6|8
defunciones, se puede considerar que las inhumaciones realizadas en el Cementerio corresponden al total dg - ﬁi
Ji=d i
defuncicnes que han optado por este tipo de servicio. (.Ii"j;_'?- r‘
Yl 5
SE- Rl
No obstante, a fin de calcular las necesidades reales de superficie, habria que tener en cuenta gque a 18 "::
superficie del suelo necesaria por el nUmero de defunciones habria que descontar las correspondientes a E o
g ‘D
aqguellos servicios que implican liberacidon de suelo, como son Ias exhumaciones, reducciones y en su caso g _E
traslados, que segun indicaciones del Ayuntamiento de Mirandilla, hay un total de 51 Reduccion de Restos. gﬁ |
= |
5
Sin embargo, estos dafos globales no nos dan una idea exacta de las necesidades de superficie para sepulturas, g G
. . . , . . <3
ya que existen diferentes tipos de éstas: tumba o fosa, nicho y osario. e Q
= |
Hay que tener en cuenta que las propiedades de los diferentes tipos de sepultura son municipales, Unicomentei >
pueden ser adquiridas por los herederos en el momento de la defuncion y que todas son adquiridas a éo
o g

perpetuidad, que es lo que realmente nos va a dar la demanda del suelo.

c) Andlisis de las incineraciones realizadas en los Ultimos anos.

PAgina
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El 5

Fdo. Eulzia Elens Morwo da Acavado Yagie _|

No constan incineraciones realizadas en el municipio de Mirandilla en los Ultimos afos.

d) Determinacion de superficies de las sepulturas.

La Directora General de— .
rhankme y Ordenacion del Térmhorio

En este apartado analizaremos los superficies que requieren los distintos tipos de sepulturas y el grado de

.

renovacion que se produce con el paso del tiempo en cada una de ellas. il
A
Los tipos de sepultura utilizados son: g}:
© 2 |
el
Tumbas: Las dimensiones legales minimas son de 0,80 de ancho y 2,10m. de largo, con separaciones entre fosog'.%_ﬁ |
ne inferior a 0,5 m. A los efectos de cdlculo de superficie consideraremos unas dimensiones de 1,5 x 3,33 m., g9 % |
decir, de 5 m2 por fosa con dos fumbas superpuestas, aunque es posible que pudieran tener tres pisos dé:"‘:f
@ W
profundidad. =R )
e
Nichos: Las dimensiones legales minimas son de 0,90 m. de ancho, 2,60 de profundidad y 0,75 m. de alto. /§ %% ;1
CIE-pps
efectos de cdiculo de superficies consideraremos unas dimensiones de 1,00 x 3,00 m2 de nicho con 4 pisos dg g"é !
S| HES
altura. E}, g&%
o] 3 -U'\
::|S :f: M|
Osarios: tal como indica la Direccion General de Salud Publica, con ocasién del trdmite de informacion del PGM {;‘ =
G

aprobado inicialmente: “cuando en la legislacion se hace referencia al osario general, se estd refiiendo a und|:

1 r &rdenaci
redas

habitacién sin medidas especificas, dentfro del cementerio, donde van depositados los restos cadavéricos en sug| . o,
al o'
O el g -1
correspondientes bolsas de restos, y comrectamente idenfificados. Si existen medidas especificas para 104 g.:z,,,
o o W
. , . . of = | e
columbarios, que es donde van depositadas las umnas funerarias procedentes de las cremaciones de; o i3]
@ i
caddveres.” ol 3
=]
z . ] S i :-...
e) Bases de cdlculo de las necesidades de superficie r'F: ; 1&g
. . . - I:iﬁl
La superficie de suelo necesaria para cementerio para un periodo de tiempo de 50 anos, en base a los datas——
al=
obtenidos en los apartados anteriores, se basa en la hipdtesis siguiente: Gl'f_':_,'
ot
|
L Ao
1. Poblaciéon |

Con arreglo a la proyeccion de poblacidn readlizada y teniendo en cuenta que se estd produciendo un
envejecimiento de la misma, lo gue conlleva un incremento de la tasa de mortalidad, el niUmero de defunciones

previstas hasta el ano 2050 es de 141.

Poblacién y Territorio

2. Inhumaciones

No se considerardn inhumaciones a los efectos del presente cdiculo, computdndose como sepulturas las que
pudieran producirse.

Consejeria de Agricultura, Desarrollo

AN

3. Sepulturas
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Mirandilia

Las necesidades totales de sepulturas se deducen del total de inhumaciones. Si ademds consideramos que
durante el periodo de 50 afios se habrd producido una renovacién de los restos cadavéricos 2,5 veces, las

necesidades de sepulturas se obtendrdn de dividir [as inhumaciones por 2,5 veces.
4. Demanda de suelo para sepulturas

En el aopartado 3 se han indicado las superficies de suelo necesaria para los distintos tipos de sepultura. Las!e
necesidades totales de suelo nos vendran dadas por el nUmero de inhumaciones en cada uno de los tipos de

sepultura multiplicado por la superficie de suelo requerido para cada tipo de sepultura.

o9
Se plantea el 100 % de las sepulturas serdn en tumbas precisando para ello un minimo de 282 m2. El suelo
l’l]
restante hasta completar la superficie prevista de 2086,70m2 serd dedicado a espacio libre, viales y jardines qué
Q
por ofra parte no existen en el cementerio actual. g
s
2
5. Superficies brutas por tipos de sepulturas =
3
Las superficies calculadas anteriormente se refieren a las necesidades estrictas de suelo (netas), sin embargo ¢§
preciso disponer de suelo libre en los entornos de cada uno de los tipos de sepultura. &
o

Se considera que los panteones se encuentran ubicados en zonas espaciosas o ayudando a conformet

espacios representativos, por lo que la superficie de suelo serd 4 veces la estricta del pantedn.

Lo
o
b
=]
Las tumbaos se sitban en grandes zonas uniformes, habiéndose ya considerado los pasillos necesarios entre I
fosas, por lo gue la superficie de suelo serd la misma gue la calculada anteriormente. §
Lyl
£

Si consideramos que los nichos se sittan conformando un espacio libre ajardinado, por lo que la superficie da

suelo serd tres veces la estricta de la sepultura.

il

i

Los osarios y columbarios se situan de forma similar a los nichos, por lo que se mantiene la misma proporcio#

entre superficie ocupada vy libre que en ellos, es decir, 3 veces la estricta de la sepultura. o
6. Superficies de cementerio

A la superficie bruta de los distintos fipos de sepultura habrd que sumarle la correspondiente a viales, paseos,

etc.

En conclusién, la necesidad de suelo para la ampliacidon del cementerio existente estimada en 2.086,70 m?2

cumple con las previsiones de mortalidad calculada segin se ha descrito para los proximos 50 afos estimada.

La ampliacion del cementerio se ha previsto en este PGM colindante con el existente y no en Suelo No *

Urbanizable, dada la posibilidad de obtencidn de suelo y al objeto de facilitar su funcionamiento y utilizacion o

) .

los ciudadanos del municipio, todo ello considerando las buenas condiciones de mantenimiento del actual y las|

necesidades marcadas por el consistorio.

Im@misjﬁnme&]rba‘mhﬁmien : {
r Qrdenacian;del Terdtero de-Extremadura =
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La Directora General de

Urbanismo y Ordenacion del Terrisio -
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3.3.4 ZONAS VERDES.

Se trata de un pequeio municipio de poblacion inferior a 3.000 habitantes, por lo que en base a lo especificacic

La Directors General de—, .

en el Reglamento de Planeamiento de Desarrollo de la Ley del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadur:

RPLANEX, la reserva para zonas verdes no estd sujeta a minimo alguno.

[T
. =
No obstante, y a pesar de que no se detectan graves deficiencias en esta dotacion, se marca como objetivo il _ E |
e
adecuacién para este uso de la mayor cantidad de suelo publico posible, asi como la dignificacion de olgunofx”g E |
suelos ya calificados como zonas verdes, pero escasamente acondicionados como tales. ;”95 |
Asi mismo se obtendrd suelo para este uso en las actuaciones planteadas cuando el Ayuntamiento conside | E |
necesario destinar a ello las reservas de suelo previstas en virtud de lo estipulado en la Disposicion Adicional 3° o@“}?-_‘,-ﬁ"’
laley 15/2.001. 2l g
i
3.3.5 INFRAESTRUCTURAS. ’ Eg
| £ oy
788
3.3.5.1 SANEAMIENTO. [ g,g;j
b g
- Mantenimiento de esfe uso en los terrenos ocupados por los depdsitos de agua, la EDAR, v as canalizacion=a, g &
de abastecimienfo y saneamiento generales. g ?5
= G
) e

- Los colectores de saneamiento generales, existentes en el Municipio de Mirandilla, son suficientes para olbergf\:u;'

los futuros desarrollos residenciales previstos, asi como la acometida a la EDAR vy la capacidad de la mismc & .
D)

Segun los datos facilitados por la Consejeria de Fomento de la Junta de Extremadura ia EDAR esta colculociéﬁ{' g

para una prevision de futuro crecimiento de 2.500 habitantes ( 2500 e-h).

de: 19 de diciembre de 20191 7

- La EDAR tiene una dimensidén equivalente a 2500 e-h (750 m3/dia) y estd calculada con capacidad suficienﬂla?’laﬁ

para albergar los futuros desarrollos previstos en el PGM. HE,

- | Sesion

tars

vt

3.3.5.2 ABASTECIMIENTO.

=
—l
[

- El abastecimiento del municipio de Mirandilla se realiza desde el embalse de Cornalvo. La Mancomunidad ¢8|

o
=
&
o
©
t.0
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aguas del pantano de Cornalvo, dispone de fitulo Concesional, cédigo 556, para abastecimiento de agua.!

Existen dos depdsitos de superficie y un depdsito elevado.

- EI Plan Hidrolégico vigente al momento de la redaccion del PGM tenia contemplada una asignacién hidrica
maxima para el municipio de Mirandilla en los horizontes de 2015, 2021 y 2027, de 147.372 m3/ano, 152.176
m3/afio y 157.081 m3/afo respectivamente. En el Plan Hidroldgico vigente se contempla una asignacion de

191.000 m3/afio para el municipio de Mirandilla en 2027.

Los andlisis de proyeccidn de poblacidon y el nimero de viviendas previsto como futuro crecimiento mediante el
Plan General Municipal, arrojan un crecimiento de agproximadamente 693 habitantes, sin considerar las 17
viviendas pertenecientes a la urbanizacion Los Canchales gque no estdn incluidas en el suministro actual, y que|

por tanto también supondrdn incremento de demanda de recursos hidricos. Incluyendo dicha urbanizacion,

momoy | A,
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8 E
deben anadirse 17 viviendas, y por tanto unos 51 habitantes (teniendo en cuenta el ratio de ocupacién de esi« é%
tipo de viviendas). El incremento total de habitantes es de 693 + 51 = 744 habitantes. Sé
i
Si al consumo actual certificado (90.496 m3 en 2013, lo que supone 184 litros /nabitante/dia para una poblacicn Jg
de 1.346 habitantes en 2.013), se ahade el incremento de consumo motivado por el crecimiento de pobloaorn_f__
73]
que como maximo tendrd todo el municipio —segun las previsiones del PGM-, incluida la motivada por I | E‘
T3}
viviendas pertenecientes a la urbanizaciéon a regularizar que adn no cuentan con suministro, (744 habitantes x| 5(‘ E ‘
[~ =]
184 I/hab/dia x 356 dias = 48.734 m3), se obtiene el consumo total previsto al horizonte de 2.027 (90.496 m3 ;| 85 |
oA =
48.734 m3 = 139.231 m3), inferior al recurso existente previsto en el Plan de cuenca {191.000 m3). <t = ‘
)
)

En el caso de parcelas que no estén conectadas o no se conecten a la red municipal, para su regulonzocm.—wﬁ

serd preciso que conste la autorizacién y/o concesidon administrativa del uso privativo para la copfocmw

subterrdnea de agua, convenientemente inscrita en la Seccidn B del Registro de Aguas , todo ello en virtud de |

'Ca stmﬁe Urbanismye"

regulado en el Real Decreto Legislative 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba la Ley de Aguas y en el Rec

AEELren

Decreto 849/1986, de 11 de abiril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio PUblico Hidrdulico. Pn

disposicion legal podrian accederse a 7.000 m3/afo por parcela catastral de captacion de aguas subterraner. n*i

_,g;_cqsaa;_\;.,

(Art. 84 del RDPH), mientras que el consumo humano estimado para este uso residencial podria ascender a né

mds de 110 m3/afo por parcela {considerando un ratio de consumo de 188 I/hab/dia y 3,5 habitantes pq]r]’

vivienda y parcela), por lo que cabe considerar justificada la existencia de recursos en las urbanizaciones i

regularizar en el caso de abastecerse mediante captaciones subterrdneas, y bajo los condicionantes indicados b !} =
o
L

1 LOTE

-No siendo necesario suelo especifico para uso industrial, por lo que la demanda hidrica para este uso, que 3| @

w e

desarrollard en situaciones compatibles con el residencial -y por lo que tendrd las caracteristicas de pequeh@ A

industria, talleres, etc-, estd incluida en el computo de demanda residencial. nl s
w |
|-

‘Sesion de: 19 de di

% b

,

- Hlo supone que las necesidades hidricas del municipio estardn aseguradas segln previsiones del Pl 45
n

Hidrolgico vigente de la Cuenca del Guadiana, datos corroborados por la empresa concesionaria de aguas &= ¢ I
I

- J -

rat;©

contrastados con la Mancomunidad de aguas del pantano de Cornalvo.

Vo
vt
171

- No obstante, y a pesar de tener el suministro asegurado, se deberdn realizar las mejoras o modificaciones
necesarias en la red de abastecimiento. La red de saneamiento existente, y los depdsitos en funcionamiento, son
suficientes para dar acometidas a los suelos de uso global residencial, planteados por el Plan General, y para el
funcionamiento éptimo de esta infraestructura serd necesaria la limpieza periddica de los dos depdsitos de

superficie, asi como la puesta en marcha del depésito elevado para lo que serd necesario la legalizacion del

Poblacién y Territorio

suministro eléctrico necesario para el bombeo del agua al mismo.

3.3.5.3 VIARIA.

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rti

- Completar la pavimentacion, tanto de la red viaria existente, como de la que el Plan General incorpora all

suelo urbano.- Promocion de la accesibilidad, favoreciendo la eliminacion de las barreras urbanas y adaptando

BN DE
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en lo posible las nuevas vias a los requerimientos de la legislacion vigente en la materia. Propiciar el diseno ciz| s£
£
viarios con plataforma Unica. E‘E
3
§o
3 =
- Fomento del arbolado urbano, tanto en las vias de nueva creacidn como en las existentes que poseci 3.§
g
capacidad para albergarlo. >
E ]
- . - . . | &
- Dotaciéon de plazas de aparcamiento puUblico tanto en las nuevas vias como en las actuales que tfienen gg
capacidad para albergarlas. 8 §
-4l =
, <=
3.3.6 INTERVENCION MUNICIPAL. G g
4] |
. . . . . . . . e
- Organizar y ordenar la ejecucion del planeamiento por los agentes intervinientes, facilitando al Ayuntamien! gl
el ISR
.’ [: L.
el desarrollo y gestién del Plan General. | % i
el
& H :
E"]: ag !
- Regular la intervencién municipal en el control de los actos de uso del suelo y edificacién, incluyendo en el Pl 33 5
:JI 8Y .
General unas ordenanzas que regulen los distintos actos y expedientes administratives, adaptadas o Ik g.gg'i
u a _gx
caracteristicas de la poblacion. b g 5 f—_i,}"
b i)
g <
7 ngm
4 ESTRUCTURA GENERAL DE LA ORDENACION PROPUESTA. ok
w58 7
4.1 LA ORDENACION TERRITORIAL. o d
ol !
Se mantiene la actual estructura general del territorio, que estd determinada, como ya se explicéd en la Memorig iy
sl 'y
. . oy P A i 4y
de Informacién, por los asentamientos de poblacién, con un Unico nicleo urbano, Ias redes de carreteras v %
by 1
. - e . . . = o wl LG
caminos y el soporte fisico con sus condiciones medioambientales, usos e infraestructuras territoriales. al & ':;g--‘
“|__ Bost
at| ri| e
La ordenacién propuesta acepta y fomenta el desarrollo del nucleo principal, regularizando y conteniendo lag| & {igx
i 1‘_|.'=b
urbanizaciones clandestinas e ilegales, y evitando la formacién de otros nucleos de poblacidn L‘ET ol
vy
El soporte fisico del ferritorio estd definido tanto por sus pardmetros fisicos (topografia, hidrografic 25 b
wf e
geomorfologia, vegetacion...] como por los usos y actividades que en él se implantan y las infraestructurdy E“}r; fy
Tl b
. ] u
existentes. | 1::
)
- . . S . . =)
La ordenacidon propuesta se encamina al mantenimiento y potenciacion de sus caracteristicas esenciales, @ 5
UV S
mediante la conservacién de su tradicional uso agricola y ganadero, delimitacion y proteccidn de las zonas de Q\ E
o
especial interés asi como a la proteccién general de los valores medioambientales. 2 >
238
i . . 3 . B8
Segun el articulo 11 de la LSOTEX, modificado por la Ley 9/2010, pertenecerdn al suelo no urbanizable los terrenos| < 2
v O
f o A
que: =
e
o2
. vz . . . . . . . . . . [
- Tengan la condicidon de bienes de dominio publico natural o estén sujetos a limitaciones o servidumbres conl 2
Q
finalidad protectora. v

w0 AA
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* Sean merecedores de algun régimen urbanistico de proteccion o cuando proceda el mantenimiento de sus| &%
caracteristicas por razén de los valores en ellos concurrentes de cardcter ambiental, natural, paisgjistico, cultural é%
cientifico, histérico o arqueoldgico. %%
a
- Proceda su preservacion del proceso urbanizador ademds de por las razones descritas en el apartado anterior| £
por su valor agricola, forestal o ganadero o por contar con riguezas naturales. ‘ i;ﬂ |
=4 %
- Resulten inadecuados para servir a aprovechamientos urbanisticos, bien por sus caracteristicas fisicas, bien porI g <
su innecesaridad para un desarrollo urbano racional de acuerdo con el modelo territorial adoptado por el Plam '9: 'E":
General Municipal. = % %
A el
i
Se clasifica como Suelo No Urbanizable aguellos que cumplen con las exigencias anteriores, ajustdndose a 1§+ ™
. n s . . 3 o lig
realidad actual del término municipal asumida por el Plan General Municipal y a las necesidades del mumap@ e
. . - $€ 4
enlo que se refiere a las previsiones de crecimiento. g% q
.
T .
. - S . oo . £ o
Dentro del suelo no urbanizable se distinguen las siguientes clases de suelo atendiendo a los criterios establecidoy| @ §§
BB
en Art. 11, LSOTEX. é%g..,
| | HEE
Suelo No Urbanizable Comun - g% '
WE M
ala @ wl

Suelo No Urbanizable de Proteccién TLE A

Suelo No Urbanizable de Proteccion Natural

aprchbado i

Suelo No Urbanizable de Proteccidén Ambiental

) fue

Suelo No Urbanizable de Proteccién Estructural | %;
Suelo No Urbanizable de Proteccidn de Infraestructuras y Equipamientos Eiﬁl_"}"‘ifi

=

faly = -

42 NUCLEO URBANO.

La estructura urbana propuesta se basa en la aceptacidon y mantenimiento de la morfologia existente en el
ndcleo central, con una ordenacidn de los paguetes urbanos que conforman las dreas de borde, de forma que

se posibilite su integracién en la frama, y un control en su crecimiento.

El modelo de crecimiento que se propone para el nicleo urbano de Mirandilla, se basa en la ocupacién y

Poblacién y Territorio

ordenacidén de los vacios urbanos que han ido generdndose en los bordes.

No se infroducen alteraciones sustanciales en la estructura viarig, limitdndose las intervenciones a la

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rii

formalizacion de nuevos frazados en las zonas ordenadas y a actuaciones puntuales de rectificacion de

45

alineaciones, aperturas de viales y prolongaciones de la red con el objeto de completar su trazado mejorando|

7

RA
AT

la estructura urbana existente.
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En cuanto a la estructura funcional, el modelo propuesto mantiene en general la actual, definida por un uso| &
g%
predominantemente residencial en el nicleo central, en el que se intercalan algunos equipamientos C‘éx
{administrativo, religioso, cultural, asistencial.), manteniendo la actual ubicacidén de los equipamientos gue E%’
38
demandan mayor superficie (ensefanza, deportivo, asistencial), y mejorando la funcionalidad de estos Ultimos &
=

mediante la implantaciéon de nuevos viarios de conexidn con las zonas residenciales. '

El modelo funcional propuesto se encamina a completar y mejorar los equipamientos y a la ordenacion del us: '___. =

industrial dentro del suelo urbano.

it
-En el caso del ndcleo urbano secundario, urbanizaciéon clandestina e ilegal {Los Canchales), y una vez obtenic!t

la declaracion de viabilidad de su regularizacién se propone su clasificacién como suelo urbano no consohdodu

pendientes de determinados servicios urbanisticos, conteniendo su desarrollo. n

W
b
= |

2]

La ordenacion consistird en asumir la parcelacion existente, limitar las parcelaciones futuras, y establecer i

1;&:4527

« Ordenaciomdel Territorid deExtemadura <1|

1

derecho al aprovechamiento que no supere el que como mdaximo permite la LSOTEX para las urbanizaciones

m

residenciales de cardcter auténomo en la Dispos. Adic. 49 esto es, 0,25 m2 de superficie edificada por cada n- \.‘.

5 -ACUERDA:

de suelo.

=5

o

Por ofro lado, el objeto final de esta regularizacidn es su inclusion en el Plan General Municipal mediante |

S Ens al:‘.ia:(bmis_h’mrde Urbanisa

bros

iembre de'z'__‘l‘;,'

oportuna clasificaciéon de los terrenos como suelo urbano no consolidado, por lo que deberemos estar r*gl

régimen establecido de forma general en la LSOTEX para dicha clase de suelo. 3

aprcba.:'lc 3

O
En esta urbanizacion clandestina e illegal generaimente la edificabilidad ya existente es muy inferior "

Al
pardmetro de 0,25 m2/m2. Parece razonable, teniendo en cuenta la realidad existente establecer Uﬁi 2og
aprovechamiento mdaximo de 0,08 m2/m2. A partir de dicha edificabilidad, los estdndares dotacionales, segun =

Art. 74 de la LSOTEX, establecen reservas de suelo de 35 m2 por cada 100 m2 de techo poTencmlmeme F

edificable de la unidad de actuacion correspondiente, salvo que el grado de consolidacion alcanzado por I-Jts
edificaciones hagan dicho cumplimiento imposible o muy dificil; en este Ultimo supuesto las entregas de suel\%
correspondientes a las dotaciones publicas y reservas de suelo preceptivas podrdn sustituirse por el pago de su
valor en metdlico. Lo mismo debe decirse de los aparcamientos publicos, donde la inviabilidad de su

materializacion motivard su monetarizacion al momento del desarrollo de los dmbitos.

Como se ha indicado anteriormente, las dotaciones publicas en este tipo de dmbitos podrian llegar a no tener

Poblacién y Territorio

sentido si tenemos en cuenta las condiciones en que se estaria materializando el aprovechamiento urbanistico
en los mismos. Pero es la imposibilidad fisica de implantar las dotaciones en estos dmbitos, ya construidos (sin

contemplar operaciones de demolicidn previa), lo que necesariamente nos lleva a proponer la monetarizaciéon

Consejeria de Agricultura, Desarrollo R' fa’l}-'—-

de la entrega de suelo para dichas dotfaciones, sustituyéndola por la entrega de su valor en metdlico, de

manera que el Ayuntamiento destine dichos fondos a la adquisicion de suelo preciso para implantar las;

P ,gﬂ.ii\ ad'ﬁ
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La Directora General de— .,
Urbanismo y Ordenacion del Térfeoro -

dotacicnes que sean convenientes para dar los servicios necesarios a estos dmbitos, en otros lugares fuera de los

mismos.

Con relacion a ofros condicionantes para la ordenacidn, debe decirse que el dmbito inicialmente detectad:,

puesto en relacion con la viabilidad ambiental de la actuacién, ha precisado de determinados ajustes paia gl

TE.

convertirse en propuesta de ordenacion de regularizacion. Asi, debido a la incompatibilidad de la implantacion
de urbanizaciones en determinados terrenos, por razén de unos U otros valores, la ordenacion propuesta consist«

en la reclasificacién como Suelo Urbano no Consolidado de la urbanizacidon detectada tal y como se hy

APRéBAR

DEFINITIVAMEN

delimitado en la fase de informacion, ajustando el limite por el oeste al deslinde la via pecuaria existente. 8

VIAS PECUARIAS ENTORNO A RUCI.

Se ha comprobado la existencia de una infraestructura territorial, la Via Pecuaria Excesiva, denominada Cora |

del Puerto, cuyo deslinde nos ha sido facilitado por el Servicio de Infraestructuras Rurales, y que podria afectar d

W

la regularizaciéon pretendida. El dmbito detectado y propuesto para la Urbanizacion Residencial Clandestina @1)

- ACUERDA;

i
0y

llegal, Los Canchales respeta esta infraestructura, excluyéndola del dmbito y no alterdndose por tanto i

I riarComistinde A rbanisnm iy 2.2
- Ordepacion;del Terdtoro de-Extremadura

delimitaciéon. La via pecuaria, como en el resto de los casos, serd clasificada como suelo no urbanizaklg

=3

protegido-Estructural de Vias Pecuarias. El acceso a la mencionada urbanizacién deberd realizarse por ¢4|

camino publico de la Magdalena, situado al este de la Unidad de Actuacion e incorporado en este caso 41

dmbito. El uso de la via pecuaria que se produce actualmente, como acceso a la urbanizaciéon no \é e

contempla en esta regularizacidon. La clasificacidn de la misma como suelo no urbanizable protegido supondrrﬂ e -

ulw

J:_

. T - .- . ’ . ra . '!
la aplicacion de la legislacion sobre la materia (Ley de Vias Pecuarias y Reglamento autondmico). W) vl
A i

b 2 L k By iz & oo G P Bl
Debe atenderse en cualquier caso a la siguiente legislacion para comprobar la viabilidad de la regularizacics | l.'.'.]
| e PEH
pretendida: ""'%@.,_5 |
. . A8
-Ley 3/1995 de Vias Pecuarias. =t
d

-Decreto 439/2000 por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias.

-Ley 6/2015, de 24 de marzo, Agraria de Extemadura.
Igualmente debe tenerse en cuenta la aprobacidn y publicaciéon en el DOE de los deslindes y amo
de vias pecuarias del término municipal.:

-ORDEN de 27 de noviembre de 2003, por la que se aprueba el deslinde de la Canada Real de Santa Maria o
ArayaTramo: En todo el término municipal, excepto el tramo afectado por concenfracion parcelaria. Término municipal de
Mirandilla. DOE 20/1/2004

-ORDEN de 17 de febrero de 2004, por ta gque se aprueba el deslinde del Cordel del Puerto.Tramo: En todo su

Poblacién y Territori

recorrido por el término municipal.Término municipal de Mirandilla. DOE 23/3/200%.
-Acuerdo de Cancentfracion Parcelaria de 20/03/1998 siendo firme el citado Acuerdo el 19/01/2001.

LINEAS ELECTRICAS EN RUCI
En el caso de existencia de lineas eléctricas, se produce una servidumbre y si bien el duefio del predio sirviente

Consejeria de Agricultura, Desa

puede edificar sobre él, dejando a salvo dicha servidumbre, debe ser autorizado para ello por la Administracion
competente, que debe tomar en especial consideracion la normativa vigente en materia de seguridad, por lo

gue procederd contar con el informe favorable de la Administracién competente que considere viable ia

LR > Ny f
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regularizacion de esta urbanizacién, comprobando si se cumplen las distancias y las condiciones en definitiva cie ég
seguridad por razén de las edificaciones y otros elementos existentes en las parcelas afectadas. %g
DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO EN RUCI [ 2 |
|¥ %
a: g
Por otro lado, Confederacién Hidrogrdfica del Guadiana (CHG) ha informado sobre la existencia de una Iogun;@} :8 E .
innominada al sureste de la urbanizacion, pero el dmbito que se pretende reclasificar no afecta al dominig gg ;
publico hidraulico. Se produciria una ligera afeccién a la zona de policia que no supone una incompoﬂbilidca?}' s

)

con la clasificacion pretendida, segun indica CHG, tal como se analizard. Al

1
'

1101zl riarComistin e dlrbanisnid e

el
3
Para la consecucion del objetive general que se marcé como punto de partida en lo que a estructura generat ¥

a

de espacios libres se refiere, y que es el de mejora del nivel de cobertura del equipamiento colectivo, el Plas

ol
)

bR
sh

4.3 EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES.

2 i T

%y

1 ACUERDA:.

General propone intervenciones encaminadas a la solucién tanto de las carencias y deficiencias observadis

1

como a la satisfacciéon de las demandas que generard el modelo de desarrollo propuesto, que segun se hil

+- - Ordenacion:del Territoro deEatremadura -

.-,r.-:, =

mencionado anteriormente, parte de la aceptacion del modelo actual. Estas infervenciones se plantean <1:

primer lugar desde la asuncidn por parte del Plan de gran parte de la estructura de equipamientos existente ¢ L. '"gj,;
o | T g
. . ., . . wln -
comprometida previamente al proceso de redaccion del mismo. En segundo lugar es determinante para Iagw: {J’ Bl
al G| ¥

ubicacién de los equipamientos, y sobre todo de las dreas libres, la faciidad de gestion del suelo sobre ef que 5| &

w
ol

implantan. @)

i

al

1 B

44 CUANTIFICACION GENERAL DE LA ORDENACION PROPUESTA. b

Z

,.

uf

diversos factores: =

- Estimacién del crecimiento poblacional en un periodo de veinte afios. Tal como se expuso en la Memoria de
Informacidn Urbanistica, y en el apartado de Objetivos particulares de esta Memoria Justificativa, las hipdtesis de
crecimiento arrojan un incremento poblacional, teniendo en cuenta el concepto de segunda residencia,

determinante para el dimensionado de suelo.

Poblacion y Territorio

- Adecuacién del equipamiento a las caracteristicas socioecondmicas de la poblacién,

- Ponderacion de las escasas necesidades reales de suelo industrial local, caracterizando el mismo para hacerlo

Consejeria de Agricultura, Desarrollo R

compatible con el uso global residencial.

- La viabilidad de ejecucion de las propuestas presentadas en funcién de la capacidad de gestién tanto de la]

administracién municipal como de los demds agentes que intervienen en el proceso urbanistico.

memeps AR
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En el caso de las urbanizaciones a regularizar la ordenacion se cuantifica analizando la realidad existente: 8Y
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5 JUSTIFICACION DE LA DELIMITACION DE LAS CLASES DE SUELO DE
ACUERDO A LOS ARTICULOS 8, 9, 10 Y 11 DE LA LSOTEX Y LOS
CORRESPONDIENTES DEL RPLANEX. |
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5.1 SUELO URBANO.
El proyecto de ordenacion propuesto divide el territorio municipal en suelo urbano y no urbanizable, reflejdndose

sus superficies parciales y totales en el anterior apartado de esta Memoria.

Consejeria de Agricultura,

49

Formalmente, la delimitacion del suelo urbano ha sido realizada de conformidad con los criterios del articulo 9|
de la LSOTEX.
|
|
L
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A la luz de estos criterios se ha analizado la totalidad del suelo clasificado por las Normas Subsidiarias, estudiancic:

su adecuacién en funcidn de las circunstancias concretas de cada zona.

La Directora General de—. .

Como punto de partida para este andlisis, habida cuenta de las estimaciones de las necesidades de suelo vy I

i
i
5
g
3
<]
,
(-]
£
£
3

capacidad de absorcidon del suelo ya clasificado, se establece la opcidén que parece incontestable de reducir il

minimo la incorporacion de nuevos suelos al desarrollo urbanistico, opcidén que estd en la base de I

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

recuperacion y mejora del nicleo actual.

ut
o |

No obstante, esta opcion estd matizada por la asuncién por el Plan General tanto de las acciones sectorial:

actualmente en frdmite, que liberardn suelo de caracteristicas idéneas para acoger 1os nuevos desorrollcﬁa‘:-

a

,?.1'

urbanos, como por la necesidad de habilitar para el uso industrial un réegimen de compatibilidades con el U

=

residencial gue permita una implantacion ordenada del mismo. ol n % o

nf L&

g 4E 4

Los criterios utilizados para la clasificacion de suelo urbano son los siguientes: A §§ =

g - . . . . « (=4

a) Se clasifican como suelo urbano todas las dreas pertenecientes al nicleo consolidado, y cuya sHuocm:j ﬁ%;ﬁ};

g 90

bl .":" 3

fipicamente urbona es evidente, no necesitando de ningun proceso especial para concederles esld %gﬁ;
L &2

. .. . .. . . (RAo J T

clasificacion. Son todos aguéllos en que se cumplen los requisitos establecidos en el apartado a) del articulo & | g'g

W ol o,

de la LSOTEX }g

| s

o sl

b) Se clasifican como suelo urbano aguellos terrenos que aun estando parciclmente urbanizados y sdis ,g;,,ﬁ}"

. . - L . . N B O

parcialmente consolidados por la edificacién, son colindantes con el suelo urbano actual, rednen los reqU|5|Tc§l'ij ‘;

, . D

establecidos per el apartado b) del articulo 9.1 de ta LSOTEX, y pueden llegar a disponer de los mismeyg ‘g

%) ’Lj' ‘:"U""

elementos de urbanizacién a que se refiere el apariado anterior en la ejecucion del Plan General. A= ES,

aj| e pe

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 9.2 de la Ley 9/2010 de Modificacién de la LSOTEX, el Picih - Lef

General atribuye la condicidon de suelo urbano no consolidado a los terrenos clasificados en aplicacion c:

criterio designado con la lefra b), atribuyendo la de suelo urbano consolidado al resto del suelo urbano.

Spyet

Por ofro lado, el presente Plan General Municipal establece una division estructural de suelo urbano

diferenciando en su interior una serie de ZOU’s n°- a las que se asigna un uso global diferenciado.

-Ademds quedarian incluidos en esta categoria de suelo urbano no consolidado aguelias dreas en las que
existen urbanizaciones ilegales o clandestinas. En cumplimiento de la Disposicion Adicional Quinta el
Planeamiento General Municipal regularizard la situacion de las actuaciones urbanizadoras clandestinas o
ilegales ejecutadas en suelo no urbanizable en contradiccidn o al margen de la legislacién urbanistica en vigor,
proponiendo las herramientas y el procedimiento para su realizacion.

Asi, las Unidades de Ejecucidon de las actuales NNSS, y las urbanizaciones clandestinas e ilegales formardn las

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rurat;
Poblacion y Territorio

Unidades de Actuacion Urbanizadoras del PGM, con los tamafios adecuados para un desarrollo viable, para las

que regiran las condiciones previstas originalmente en las NNSS adecuando los estdndares a la vigente LSOTEX.
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5.1.1 REGULARIZACION DE URBANIZACIONES CLANDESTINAS E ILEGALES. ;{'E
i
El suelo en el que se situan las urbanizaciones se clasificard bien como Suelo urbanizable, bien como Suela “§§ |
%O
Urbano No consolidado. S
En virtud de lo establecido en el Art. 9 de la LSOTEX, integrardn el suelo urbano los ferrenos que el Plan Generai| - &
. . Z
Municipal adscriba a esta clase de suelo por: % g |
a<|
|22
“a) Formar parte de un nucleo de poblacion existente o ser integrables en él y estar ya urbanizados, contandr!| % EI
como minimo, con acceso rodado por via urbana municipal, abastecimiento de aguas, suministro de energw‘é’-‘ E|
eléctrica y evacuacion de aguas residuales; todo ello en los términos que, en su caso, precisen los Criterios (jtg;:a..__,_,._J
T
Ordenacidon Urbanistica. o ! g
f;i (S\ E?l !
b) Estar ya consolidados por la edificacion al menos en las dos terceras partes del espacio servido efectiva }" §§ l
| B &
suficientemente por las redes de los servicios generales enumerados en la lefra anterior y delimitado en la formig @ g%
n 2R
gue, en su caso, precisen los correspondientes Criterios de Ordenacion Urbanistica. b :é.%‘;".,j
.»I'.. éé‘ \j
3E 2,
g
58

Blcia

Deberd atribuirse la condicion de suelo urbano no consolidado, a los terrenos a que se refiere la letra b) caf . [ 24
o=t 'Nf"

ol oal g

aparfado anterior, y también tos de la letra a) cuando, para su urbanizacion o reurbanizacidon en los términas o 8.

cifo

dispuestos por el planeamiento:

por los Criterios de Ordenacion Urbanistica.

La pretension es que el Plan General Municipal clasifique estos terrenos como suelo urbano, al estar en todos los
casos consolidados por la edificacién al menos en sus dos terceras partes. No obstante, su urbanizacion y el nivel
de dotaciones publicas existentes no comprende todos los servicios precisos © no tienen la proporcion

adecuada, porlo que deben ser clasificados como Suelo urbano No consolidado.

Poblacién y Territorio

5.2 SUELO URBANIZABLE.

Dadas las caracteristicas del municipio, teniendo en cuenta la problemdtica y las oportunidades estratégicas

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Ruf.

51

existentes, de las que se han derivado los objetivos que persigue el PGM, no se considera necesaria la|

amma

clasificacion de suelo como urbanizable en los términos establecidos en el articulo 10 de Ia LSOTEX.

Pagi
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5.3 SUELO NO URBANIZABLE.

5.3.1 CLASIFICACION.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de la LSOTEX, se clasifican como suelo no urbanizable 1o+

La Directora General de— .

X
E
z
kS
5
g
g
e
5
>
3
3
5
g
=)

terrenos del término municipal no incluides en suelo urbano ni urbanizable en los que concurre alguna de o

circunstancias siguientes: ‘

]0

Tener la condicién de bienes de dominio pUblico natural o estar sujetos a limitaciones o servidumbr::|.

con finalidad protectora de la integridad y funcionalidad de cualesquiera bienes de dominio publico. ]

 APROBAR

2° Ser merecedores de algun régimen urbanistico de proteccidn por razén de los valores e intereses en ellds

-
Je
!

. DEFINITIVAMENTE

s i

concurrentes de cardcter ambiental, natural, paisdjistico, cultural, cientifico, histoérico o arqueoldgico.

[
o

O

32 Ser procedente su preservacion por parte del presente Plan General, ademds de por razén de los v0|or5—>}j

Yo

T r Ordeacionrdel-Territodd-de-Extremadura =7

nip

. . . g
a gque se ha hecho referencia en el punto anterior, por su valor agricola, forestal, ganadero o por contar cci

riquezas naturales. £

1

uw

)

- . . . .z . . b
4° Resultar objetiva y razonadamente inadecuados para su incorporacion inmediata al procesg

1 ACUERDA:

|

urbanizador, bien sea por sus caracteristicas fisicas, bien sea por su innecesariedad para un desarrollo urbar !

ol

1a1Comiston-de 2lrbantonid

racional de acuerdo con el modelo territorial adoptado por el Plan General Municipal.

=1
tal

=
peet R [

5.3.2 CATEGORIAS. ol [%
Los suelos clasificados en aplicacion de alguna de las circunstancias descritas en los puntos 1°, 2°y 3° del orh’cua‘g’f 0 8

=] W

anterior se adscriben a la categoria de suelo no urbanizable protegido [SNU-P), en tanto que los clasificados €

=

2

virtud de las circunstancias descritas en el punto 4° constituyen el suelo no urbanizable comun (SNU-CJ. Wi

-

- Suelo No Urbanizable COMUN (SNUC). .:ff .

‘Sesion de: 19 de diciembre de

- Suelo No Urbanizable PROTEGIDO (SNUP-). e

La delimitacion de estos suelos se refleja en los planos de ordenacion OE-1 y OE-2, comprendiendo la totalidcit

5

del término municipal con exclusion de las areas que corresponden a otras clases de suelo.

En funcion de las diferentes circunstancias que concurren en el suelo no urbanizable, se establecen las siguientes

categorias:

5.3.2.1 SUELO NO URBANIZABLE COMUN (SNUC])

En correspondencia con el articulo 6 y 7.3 del Reglamento de de Planeamiento de Extremadura, se incluyen en
esta categoria aquellos suelos que resultan objetiva y razonadamente inadecuados para su incorporaciéon

inmediata al proceso urbanizador, bien sea por sus caracteristicas fisicas, bien sea por su innecesariedad para

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rusfal; = -
Poblacién y Territorio

memep R,

un desarrollo urbano racional de acuerdo con el modelo territorial adoptado por el Plan General Municipal.

B juNTA DE
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¢
| e

Constituido por aquellos terrenos que se consideran inadecuados para un desarrollo urbano racional v

sostenible, de conformidad con el modelo territorial y de desarrolio urbano adoptado.

La Directora General de_

5.3.2.2 SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO (SNUP-Categoria)

Deberdn adscribirse a esta categoria los terrenos en los que se hagan presentes valores naturales o culturales, e

la variedad especifica de proteccion ambiental, natural, paisgjistica, cultural ,arqueolégica o de entorno que 1| |

cada caso proceda, aquellos cuyas caracteristicas los hagan iddneos para asegurar la proteccion estructural

ar

del territorio por razén bien de su destino a las actividades propias del sector primario, ya sean hidroldgicas

APROBAR
DEFINITIVAMENTE Urbanismo y Qrdenacion del Tér

agricolas, ganaderas, forestales, bien de su potencialidad para los expresados aprovechamientos, asi comlfﬁ"

aguellos que sean precisos para la proteccion de dotaciones por razdén de su colindancia con los destinados (ﬂ]_w___ﬂ

infraestructuras y equipamientos publicos y, como minimo, los que conforme a la legislacion sectorial regulodom '- g |
i%-4

de unas y ofros queden sujetos a normas de policia dirigidas a asegurar su integridad y funcionalidad. g: LE o

; EE :

Dentro de esta categoria el Plan General Municipal distingue las siguientes categorias: “;gggﬁl

ol B g

= gﬁﬁ

5.3.2.2.1SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION AMBIENTAL (SNUP-A): n -g%“-‘ff_

Con arreglo al articulo 7.2 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura, se adscriben a estos suelos 10¢ gg

bienes de dominio publico natural y los terrenos colindantes con ellos sujetos al régimen de policia demoni;1|]_';i§ ,

previsto por su legislaciéon reguladora, en la variedad especifica de proteccidon ambiental. »,Q

ilg b

= “{ ._4.04[“

5.3.2.2.1.1 SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION AMBIENTAL de CAUCES (SNUP-AH). E "“Eg:

L ped

Quedan incluidos en esta categoria de suelo aguellos terrenos de Dominio PUblico Hidrdulico, cauces, riberas; 2
«©w

Dichos suelos estdn afectados por la normativa sectorial vigente y, en concreto,:

. : ) , . b el oy
margenes, 1agos, lagunas, embalses, terrencs inundables y acuiferos subterdneos vy sus zonas de servidumbre 4| ™ Jﬁlf.:_
wl —

de policia. 5 -i'lgp:_.
1 k§ :,1.5“'

HE4 2

g At

il
=

Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, por el que se modifica el Reglamento del Dominio PUblico Hi(:irc'luli<:<lf>'j.|

&l

gilia| |
Tradc =
rado|

aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.
Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la Planificacion Hidroldgicao.
Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas.

Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio PUblico Hidrdulico que
desarrolla los titulos preliminar, 1, IV, V, VI, VIl y VIil del texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real

Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio.

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Riffat;
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Asi mismo, destacan los cauces principales siguientes que afectan al suelo no urbanizable y al crecimiento del

suelo urbano:

memepa .63
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El Rio Aljucén a su paso por el término municipal estd clasificado como Zona de Uso Restringido, por lo qus
deberd consultarse el Plan Rector de Usos y Gestidon del Parque Natural de Cornalvo | PRUG), segun Orden de 27

de enero de 2009, alahora de asignar el régimen de usos.

El Charco de Santiago que discurre paralelo al ndcleo urbano por su margen Este

|

g
El Arroyo de Herrera, que desde el margen Oeste cruza el ndcleo urbano. -qz-.-"?‘ '
|§§ \
. Q=

5.3.2.2.2SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION NATURAL (SNUP-N(n°)): o 5 =
Con arreglo al arficulo 7.2 de Reglamento de Planeamiento de Extremadura, se adscriben a estos suelos |y ;g'
o |

terrenos incluidos en parques y reservas naturales o figuras administrativas andlogas previstas en la legislacion cJ,La! o

conservacién de la naturaleza y proteccidn de espacios naturales protegidos.

Conforme a: £

Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

q iACt_JiERDé? T3 ndg

Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservaciéon de los hdbitats naturales Bl

de la flora y fauna silvestres.

ol 5:,:.;1;9_:éomi::_lﬁnrdeﬂrbénmge:iz
=1 r Ordenacionrdel-Terrtoro de-Extremadura

'iqw_‘ {

Ley 8/1998 de 26 de junio de conservacion de la naturaleza y de espacios naturales de Extremadura, modificac) '
por la ley 9/2007 de 23 de diciembre. .

Segun el articulo 56 quarter de la Ley 8/1998 de 26 de Junio, de conservacion de la naturaleza y de espociqﬁ

naturales de Extremadura, modificado por la ley 9/2007 de 23 de diciembre; ol

Sesion de: 19 de diciembre de

!
“Régimen de evaluaciéon de actividades en Zonas integrantes de la Red Natura 2000. Informe de afeccién: 1. | i ,E
§

estas zonas se podrdn seguir llevando a cabo, de manera tradicional, los usos o actividades agricolds,

ganaderos y forestales que vinieron desarrolldndose en estos lugares, siempre y cuando no deterioren Iéé'
-l

hdbitats, ni provoquen alteraciones que repercutan en las especies que hayan motivado la declaracién de |ij

g
!

zonas. 2. La readlizacidn de proyectos, actuaciones o actividades no contempladas en el apartado onteno;
incluyendo la reclizacién de cualquier tipo de construccion, requerird la previa valoraciéon de sus efectos sobre
los hdbitats o especies que, en cada caso, han motivado la designacion o declaracion de la zona. En esfos
casos, el promotor del proyecto, actuacion o actividad, a fravés del érgano sustantivo, remitird al competente

en materia de medio ambiente una copia del proyecto o bien una descripcion de la actividad o actuacion.”

Poblacién y Territorio

En el Plan General de Mirandilla quedan incluidos dentro de esta categoria de suelo los siguientes:

5.3.2.2.2.1 SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION NATURAL 01 (SNUP-NO1):

Se incluyen en esta categoria de Suelo No Urbanizable los siguientes:

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rii

LR

e Parque Natural de Cornalvo y Sierra Bermeja.

B’
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R

Estos terrenos estdn incluidos en la Red Ecoldgica Natura 2000, cuentan con un PLAN RECTOR DE USO Y GESTIO N
del Parque Natural def Cornalvo (PRUG). El articulo 1.3 de dicho Plan indica gue la Red Natura 2000 “Embal: <
de Cornalvo y Sierra Bermeja" estd dentro del dmbito de aplicacién del PRUG. Por ello, el régimen de usos &

deberd siempre condicionar y adaptar a lo indicado en el PRGU del Parque de Cornalvo, como vinculante.

La Directora General de_, .
Urbanismo y Ordenacion del Terrieorio

|
|
SE incluyen en esta categoria la Zona | E |
e
g
+ lona de Especial Proteccion para las Aves “Embalse de Cornalvo y Sierra Bermeja”. ZEPA. f 8 § |
u’ —
El termino municipal queda parcialmente incluido dentro del espacio catalogado por la Junta de Extremadur ’; §-: E
como Zona de Especial Proteccion para las Aves “Embalse de Cornalvo vy Sierra Bermeja (ES0000069), ¢ J\ E
=

cumplimientio de la Directiva Aves de la Unién Europea, de la Ley de Patrimonio Natural y de la B|od|ver51dc1d

gZ:

de la Ley de Conservacién de la Naturaleza y Espacios Naturales de Extremadura.

e Lugar de Interés Comunitario LIC “Embalse de Cornalvo y Sierra Bermeja". ZEPA. ;

il

En el término municipal existe un drea perteneciente al Lugar de Interés Comunitario “Embalse de Cornalvo ;\f

: ACUERDA:

Sierra Bermeja (ESO000069), asi catalogado con arreglo a la Directiva Hébitats y en cumplimiento de la Ley ¢4

Patrimonio Natural y de la Biodiversidad y de la Ley de Conservacion de la Naturaleza y Espacios Naturales cia

w
'

Extremadura.

= =1~ Ordenacidn:del Territoro de-Extremadura ;_Z

= de 2019 ]

El drea geogrdfica comespondiente a la zona ZEPA y LIC son coincidentes entre si al 100 %, por lo que en ‘g 0

ordenacion estructural se considera su estudio de forma conjunta.

5.3.2.2.2.2 SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION NATURAL 02 (SNUP-N02):

Se incluyen en esta categoria de Suelo No Urbanizable los siguientes: i

e Hdbitats de Interés coincidentes con las anteriores

Terrenos poseedores de hdbitals naturales de interés comunitario, recogidos en el Anexo | de la Direcﬁv‘g‘i 3
Hdbitats de la Unidn Europea, y del Anexo | de la Ley de Patrimonio Natural y de Biodiversidad. El habitat estd 2
[¢]
representado, segin se describe en la memoria informacion de este Plan General, entre otros por una amplial 5 -2
Fe]
Dehesa de Quercineas salpicada de zonas subesteparias. En ocasiones la dehesa da paso a una importante & §
,,; [V
superficie de Bosque de Quercus Suber. E ';
25
Corresponde esta categoria a las zonas de dehesa, con predominio de la vegetacion propia de este sistema: gf%
arbolado de encinas, con presencia de alcomogues y matorales tipicos. Estos dmbitos engloban a su vez L
o
Hdabitats de Interés, terrenos poseedores de hdbitats naturales de interés comunitario, recogidos en el Anexo | de| &
@
la Directiva Hdbitats de la Unién Europea, y del Anexo | de la Ley de Patrimonio Natural y de Biodiversidad. §Lf'
U L]
L]
:
=
M
=
=&
| N |



Feu. F'ia Bor- Harwe= w doe~de Yaple |

5.3.2.2.3SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ARQUEOLOGICA. (SNUP-AR):
Corresponden a los entornos de los elementos de interés histérico, arqueoldgico y etnogrdfico situados en el

término. Son aquelios edificios o elementos aislados ubicados en suelo no urbanizable y que por sus

La Directora Gemera c¢—. . v
Urbanismo y Ordenadon d¢l Térfionio | <= =5

caracteristicas constructivas, valores histéricos, argqueoldgicos, paleontoldégicos o etnogrdficos son objeto de

proteccién especial por la legisiacién sectorial de Patrimonio.

)

&
Se incluyen en esta categoria de suelo los siguientes, indicados en el plano OE 2 de Ordenacion Estructural: |% E ,
:jo E |

Coto Capitdn [ romano, Villa [0
) -

e Viadela Plata. e

= Puente romano sobre el fio Aljucén.

Oftros yacimientos préximos, que de hecho figuran en la Carta Arqueoldgica de Mirandilla, se encuentran e

realidad en otros términos municipales, y ni siquiera el dmbito de proteccidén afectado alrededor de los mism:

+ ACUERDA:

se introduce en nuestro término municipal, por lo que no pueden ser clasificados como suelo no urbomzoblu
protegido en este Plan General. Son los siguientes:

T .'u:a&m e vurbarlm pamisnt

El Bonalillo o Bonatillo [ romano, Miliarios).

+ Ordefacion:del Territorio de-Extremadura

Caisillas de la Atalaya ( romano, villa)
Complejo hidrdulico

Segun las directrices de la Direccidn Gral de Patrimonio, se incluird también en esta clase de suelo, el puen

romano sobre el rio Aljucén.

5.3.2.2.4SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESTRUCTURAL (SNUP-E):

Con arreglo al articulo 7.2 del Reglamento de de Planeamiento de Extremadura, se adscriben a esl §

I
suelos los terrenos cuyas caracteristicas los hagan idéneos para asegurar la proteccién estructural cil|
territorio por razédn bien de su destino a las actividades propias del sector primario, ya sean hidroldgicas,
agricolas, ganaderas, forestales, bien de su potencialidad para los expresados aprovechamientos, en la

variedad especifica de proteccién estructural.

5.3.2.2.4.1 SNUP-EA (Proteccidn estructural agricola).

Corresponde esta categoria a las zonas de mayor productividad agricola, dedicadas en general a cultivos de|

Poblacién y Territorio

Cereal, olivary vifiedo.

Consejeria de Agricultura, Desarrollo R_E{r'a'i_ | T

momegor | S A

5.3.2.2.42 SNUP-EA ESAH (Proteccion estructural agricola con especies sensibles a |a alteracion de sus
habitats)

LT 3
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Corresponde esta categoria a zonas situadas en las proximidades del casco urbano al este del mismo. «;:'é
dedicadas fradicionalmente al cultivo en general pero que se encuentran alteradas por la presencia da ;g
especies protegidas incluidas en el Catdlogo Regional de Especies Amenazadas de Extremadura “Sensibles a i E‘g
alteracién de su hdbitats"”, tales como la ciglefia negra y dguila culebrera. 5'_:%
A pesar de no ser muy abundantes, al ser esfe suelo su zona de refugio se debe incluir en una categoria de sue%rai E !
diferenciada con un réegimen de usos diferenciado. La delimitacion de este dmbito se corresponde con za:f:‘ E'
indicada por la DG de Medio Ambiente en la Propuesta de Memoria Ambiental (15/01/2016). ‘%! g % ‘
L <2
Los terrenos incluidos en la misma estan sefialados en el plano de Ordenacion Estructural OE 2 con las sighs! B
SNUP-EF ESAH. 1 o
ol B
5.3.2.2.4.3 SNUP-EF (Proteccion Forestal). f ;Lg ;
Corresponde esta categoria a las zonas situadas en las faldas de Sierra Bermeja y Sierra del Moro, co%%% Ii
predominio de la vegetacion propia de este sistema: arbolado denso de encinas, con presencia de c:lcomoqu:‘f:?,:ggl
y matorrales tipicos asi como las repoblaciones forestales de eucaliptos. : gg’;‘.i
5.3.2.2.4.4 SNUP-EVP (vias pecuarias). B3
Terrenos clasificados como vias pecuarias y sus zonas de proteccién segun el proyecto de closificoci(ﬁ,é lﬁ&
aprobado por la Orden de 26 de marzo de 1954 del Director General de Ganaderia del Ministerio de Agricultur«:‘:,’*‘j:é %
fla b,
En el Plan General de Mirandilla se adscriben a esta categoria de suelo los siguientes: E}%
® Canada Real Santa Marfa de Araya. :'1 %;‘
e Colada de la Dehesa del Rincon. 2. b E:!'i
° Cordel del Puerto ‘U Egu
e  Vereda de los Sesmillos ,V.HB‘ i

jd

° Cordel del Cerro del Gato.

ral;

o

| et
I‘J.‘C"I
En estos terrenos serd de aplicacidn lo determinado en la legislacion sectorial que le sea de aplicacion. 2
(o]
Con objeto de actualizar los datos tal y como se indica en el informe emitido por el Servicio de Infraestructuras E e
o o . . : 1
Rurales, Direccion General de Desarrollo Rural {Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural, Medio Ambiente y| @ E
. . . . . -y . . . - N\ v
Energia) al documento del PGM aprobado iniciaimente, se solicitd a dicho organismo la informacién de los § ';
deslindes y clasificaciones de las vias pecuarias del término municipal de Mirandilla. E ;5
oh Y
<3
El Servicio de Infraestructuras Rurales remitié el pasado 17/09/2013, los archivos .dxf georeferenciados en huso 29 4 &
Ko
proyeccion EDS0 con las vias pecuarias deslindadas y la traza de aquellas sin deslindar, con nimero de o
[
expedientes NNSS/26/2013. Esta informacion ya ha sido incorporada a la documentacion gréfica del Plan gl\
) . - v
General, tanto informativa como de Ordenacion L
q
g
!
& 3a
S e
=&
[ |
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5.3.2.2.5SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS (SNUP-I):
Con arreglo al articulo 7.2 del Reglamento de Planeamiento de Exiremadura, se adscriben a estos suelos
los terrenos que sean precisos para la proteccidon de dotaciones por razén de su colindancia con los

destinados a infraestructuras y equipamientos publicos y, como minimo, los que conforme a Ia

La Directora General de.—. ,
Urbanismo y Ordenacion def Téritoro

legislacion sectorial reguladora de unas y otros queden sujetos a normas de policia dirigidas a asegurar|

su integridad y funcionalidad. I%E )
ifmé'
5.3.2.2.5.1 SNUP-IH (Infraestructuras Hidréulicas) 2B
Corresponde a esta categoria los terrenos afectados por las Infraestructuras Hidrdulicas del Municipio, tales & ':.E:;‘
L ]

como depuradoras, depdsitos de agua, efc... e
5.3.2.2.5.2 SNUP-ICAR, de Proteccion de Carreteras & g ;
Corresponden a este suelo los terrenos afectados por carreteras y su proteccién segun la legislacion secToricﬂ gt' .
vigente. s g’géﬁ
R Rt

G| 20

5.3.2.2.5.3 SNUP-ILE, de Proteccion de Lineas Eléctricas i 5, ™
Corresponde a los terrenos afectados por las Lineas eléctricas conforme al Reglamento de Lineas E|écTricc1|§" g:
Aéreas de Alta y Media Tensidon, aprobado por el decreto 3151/1968, de 28 de noviembre; asi como al R.Dg ?‘*
1955/2000. i =
38 ey
1.2 g

5.3.3 CONDICIONES GENERALES PARA EL SUELO NO URBANIZABLE. gl & ..E;’;
I

La ordenacién propuesta en suelo no urbanizable, encaminada a preservar sus condiciones no‘ruroleéﬂu @ el
comprende los siguientes aspectos: ; ; ‘2:{.
ﬁ" § R

- Determinacion de las condiciones generales reguladoras de la edificacion y de los usos de cada una de las 5&5:'?%
dreas que se sefialan, y que en cada caso han fratado de adaptarse a las caracteristicas y cualidad especfficd{_&i ga E
de las mismas. [;‘ R f
g

v

[}
- Definicién del concepto de nucleo de poblacién, estableciendo las condiciones objetivas de los actos de

parcelacion, edificacion y uso del suelo que pueden dar lugar a la formacidn de aguél.

- Regulacién especifica de las construcciones e instalaciones cuya implantacién se realice en esta clase de

suelo, en base a lo especificado en la LSOTEX.

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rufal;
Poblacién y Territorio
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6 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES MINIMOS DE
CALIDAD Y COHESION URBANAS ESTABLECIDOS EN EL ARTICULO 74 DE
LA LSOTEX Y LOS CORRESPONDIENTES DEL RPLANEX

La Directora General de.

"J

6.1  JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE REGLAS ESPECIFICAS DE LA DISPOSICION ADICIONAL 3°
(PLANEAMIENTO SIMPLIFICADO PARA PEQUENOS MUNICIPIOS).

El presente Plan General se rige por las reglas establecidas en la Disposicidn Adicional 3% de la Ley 15/2.007,
previstas para 1os planeamientos de Municipios con una poblacién inferior a 2.000 habitantes, como es el cas
de Mirandilla.

AP.ROBAR__
DEFINITIVAMENTE

PGM Qe

En este caso, en lo referente a los pardmetros de calidad y cohesidn urbana, y de forma general para

T - Ordenacidn:del Territorio xie—:Emmadnra

de: 19 ge diciembre de 2019 |

to Ozl

ai :'rl.atl:hmis_tbu:de -Urbanlm‘)e mie

conjunto del suelo urbano (urbanizable no existe en este caso), puede decirse que la superficie total de suelg
&
s}

urbano no consolidado ne supera el 50% de la correspondiente al suelo urbano consolidado.

)

a
aal

Como se puede observar en el siguiente cuadro, la suma de superficies previstas del suelo urbano nd
[

éc L_I'ERD%_:E ’

consolidado (127.750,96 m2) y de suelo urbanizable (0 m2) arroja un valor de 127.750,96 m2, inferior por tonto (ﬁi
50% de la superficie de suelo urbano consolidado (50% s/423.506,04 m2 = 211.753,02 m2)

o

ghe

En este cOmputo se exceptia el suelo para el que se prevé la Regularizacion de la Urbanizacién Clandestina

llegal de Los Canchales, tratédndose de una urbanizacién con parcelas ya edificadas, sin que su clasificacio

como suelo urbano no consolidado esté motivada por ningun incremento previsto de poblacién.

constdr

CET
fue aprcbado iniei

~ara fia

midnts

_: -; [ EnMéh _' A~

DILIGENCLA.
g
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recogido en el Art. 74 de la LSOTEX y al 27 y ss. del RPLANEX, y puede resumirse en: O

1.- En el suelo urbano |a edificabilidad no podrd superar | metro cuadrado de edificacion residencial por cadldt

I
o

metro cuadrado de suelo computado por zonas de ordenacidén urbanistica o para la totalidad del suelo urbano.

En el suelo urbano consolidado en que se haya alcanzado o superado ya dicho limite mdximo, no se podra

aumentar la edificabilidad respecto de las previsiones del planeamiento anterior y deberd procurarse que

disminuya o, a lo sumo, se mantenga en su intensidad el grado de consolidacién caracteristico del Ultimo medio

siglo.

Cuando el planeamiento, por no enconfrarse superado el limite mdximo anterior, prevea un incremento de la

edificabilidad sobre la realmente existente para zonas de ordenacion concretas, deberd reservar los suelos

dotacionales suficientes para alcanzar los estdndares previstos en las letras b) y ¢) del apartado siguiente.

fh
b7
SUPERFICIE g'-ii
CATEGORIA DE SUELO URBANO SUELO Eg
(M2 suelo) E'é
TOTAL SU 735.064,43 £
TOTAL SUC 426.950,53 S5
TOTAL SUNC 127.714,44 g
RUCI 180.399,44 wl
=
B
| < >3
UNIDAD I?E A uso SUPERFICIE APROVECHAM. APROVECHAM. |Edificabilidc: I 8 § l
ACTUACION UBICACION GLOBAL SUELO OBJ. (m2techo) MEDIO (%) por parceli: ! E E I
URBANIZADORA (m2 suelo) < E i
; . 8 ’ &5
UA-1 Antigua UE 1 NNSS Residencial 20.083,00|SEGUN PROGRAMA DE EJECUCION APROBADO DE [a
UA-2 Tridngulo Residencial 3.957,02 3.448,53 0,87 1,80 i Ei T
UA-3 Cemenlerio Residencial 5.000,00 3.351,00 0,67 I % % i
UA- 4 Cementerio Residencial 4.947,00 3.434,19 0.69 1,50 o 9 £ [
SUNC UA-5 Piscina Residencial 499747 3.450,00 0,69 1,50 : g =
UA-é Piscina Residencial 4.621,86 3.174,66 0,69 1,50 ; E j%‘
Antigua SAU R1 o ) ) 472 '%2’
UA-7 NNSS Residencial 68.969,00|SEGUN PROGRAMA DE EJECUCION APROBADO DE»‘.I -1 -;:1. §)
UA-8 Campo de futbol Residencial 15.139,11 10.294,44 0,68 (o] 4 % g ?,\
TOTAL SUNC 127.714,46 L g g
SUNC — CNEE
UA-9 Los Canchales 01 Residencial 180.399,44 0.08 a definir o ‘“l a 7
= g
| TOTAL SUB (no se ha clasificado suelo como urbanizable) I 0.00| ]: ?.1. : 3‘?;:‘.
O] teagin
95
SUMA SUNC+SUB 127.714,46 fi ) §1
Wl N T
50 % sup. suelo SUC ( Disposicién Adicional Tercera LSOTEX) 213.475,27 i’ ;‘ :‘g.’{n
o et
[5¥ “‘;' -.':I
Por ofro lado, el cumplimiento de los esténdares minimos de calidad y cohesién urbana debe atender a || ‘.‘.;5‘:."

i
Ll v

Poblacién y Territorio
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2.- En los nuevos desarrollos urbanisticos previstos en suelo urbano no consolidado v suelo urbanizable debercn|

respetarse unos estadndares de calidad que cumplan:

La Directora General de—, .

2.1.- Los criterios sustantivos de ordenacion, en los nuevos desarrollos urbanos y sobre la base, para «!

Urbanismo y Ordenacion del Te

suelo de uso global residencial, del mdédulo de un habitante por cada 33 metros cuadrados edificables — 2

siguientes:

APROBAR
EFINITIVAMENTE

a) La edificabilidad no podrd superar 0,70 m?/m? (y una densidad de 50 viviendas por hectdred)

u
El valor relativo a la edificabilidad se entiende siempre referido a metro cuadrado de uso residencial

terciario. W

[l

o
LU

b) Reserva suficiente y proporcionada de suelo para dotaciones publicas excluido el viaric

_;Lo

F
reserva gue no podrd ser inferior a 35 metros cuadrados por cada 100 de techo Do#enoclmemw ;g .
edificable en sectores en que se permita el uso residencial. Una parte proporcional adecuada de | %5 q
reserva deberd destinarse a zonas verdes, que serd, como minimo, de 15 metros cuadrados por cac! ?1 %%é
100 de techo potencialmente edificable en dichos sectores y nunca menor del 10% de la superficie net: iq Eg%
de la actuacién, descontada la correspondiente a los sistemas generales adscritos o incluidos. En esfb g?; '
aspecto debe tenerse en cuenta la Disp. Adic. 39 que establece las dotaciones en el 15% de & Iﬁg

superficie del dmbito, pudiéndose concentrar en el uso que el municipio determine. Podrdn situars:

5 . . . 5 toul

fuera del dmbito e incluso monetarizarse, mediante acuerdo expreso. =l ‘gr;.-:

ol e

.0 ‘\;%m

u [ A4

Afade el RPLANEX que "“con el objeto de racionalizar la dimension de los dmbitos de urbanizacién que s& & “%5:;
[ 2 ==l

incorporen a la ciudad y las superficies relativas a las reservas de equipamientos, en concreto las de usﬁ w [t
1l

. e . o . T £ g

educativo, se procurard que los sectores no tengan una capacidad menor a las 350 viviendas, sin perjuicio de sl g'=!|
w

. . .. e . : e hn e
desagregacion en unidades de actuacidn menores para facilitar su programacion y ejecucién por fases.” ol

¢) En sectores de uso industrial o terciario, la reserva de suelo dotacional, excluido el viario, serd|

|

= S
elebrade

como minimo, el 15% de la supetficie fotal ordenada, destindndose dos tercios de dicha reserva a zon:

fa'{-

-t

verdes.

d) Previsién de un numero adecuado de aparcamientos, que deberd respetar el minimo de:

-Privadas: En sectores de uso global residencial, 1 plaza por cada 100 metros cuadrados
edificables en conjuntos de vivienda de superficie media inferior a 120 metros cuadrados edificables y

de 1,5 plazas por cada 100 metros cuadrados edificables para viviendas de mayor superficie. En

Poblacién y Territorio

sectores de uso global industrial o terciario, las necesarias para el uso especifico a que se les destine y
que en ningun caso resultardn inferiores a 1 plaza por cada 100 metros cuadrados de superficie

construida.

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rii
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E
-PUblicas: a localizar en espacios publicos anejos o no al viario, en nimero equivalente a uri {E
plaza por cada 200 m? de techo potencialmente edificable, debiendo cumplirse las reservas minimas ¢« %Q
e . e gz
plazas que establezca la legislacion vigente en materia de accesibilidad. g%
2
, g
2.2 -COMPLEMENTOS QUE HACE EL RPLANEX A LOS ANTERIORES ESTANDARES DOTACIONALES: =
w
E |
A)-Las reservas de dotaciones anteriormente cuantificadas, habrdn de ubicarse de forma apropiada e %g '
las dreas, con una correcta adaptacion al entorno, observdndose en su disefio las relaciones entre edificacion:s 3 E !
] . . S . : w g |
y vacios urbanos en funcidn a los factores ambientales fundamentales, principalmente el soleamiento, vientot %E
temperatura y humedad. Todo ello para obtener de forma efectiva dotaciones y espacios publicos con colidogj‘ % |
urbana. Dl s
Las nuevas planificaciones urbanas en el suelo urbanizable habrdn de considerar los factores precisos poréj ;‘E L
actuar como correctores del microclima urbano, mediante un adecuado disefo y ubicacion de las do’rociona~§ %g =
y espacios libres. z %§§
B)-Las zonas verdes se califican segun alguna de las siguientes categorias: 4 (gg‘ﬁr
oo 8

a) Areas de juego (AJ): las que, teniendo una superficie minima de 200 metros cuadrade |

permitan la inscripcidén de un circulo de 12 metros de didmetro.

b} Jardines (J): las que, teniendo una superficie minima de 1.000 metros cuadrados, permitan ng e

L

inscripcién de un circulo de 30 metros de didmetro. o s

Ello no cbstante, cuando, en el suelo urbano, el nivel de consolidacion por la edificacion impicld| ™ B
IRE

cualguier otra opcion y asi se justifiqgue debidamente, podrdn disminuirse en lo estrictamente necesoriﬁj g ':%3-..-
5

los referidos pardmetros siempre que se respeten los establecidos en la letra ). i

= s
w oo -
i

clZonas de Acompanamiento al Viario (ZAV]: las que, de forma complementaria a Al

sl

| &
L . . . . . S
constitucion de los jardines a que se refiere el primer pdrrafo de la letra anterior, se establezcan por "\I:f!r,é'l‘: .
planeamiento siempre que cuenten con una superficie minima de 1.000 metros cuadrados y una 2
[*]
anchura no inferior a 12 metros. E 2
¢ 8
o-g
No obstante, podrdn constituirse Zonas de Acompafamiento al Viario (ZAV) sin necesidad de @ &
=3
L . . . . . P £ >
establecerse jardines con el dimensionamiento requerido en el primer pdrrafo de la letra b) cuando, 35
fratandose de suelo urbano, el nivel de consolidacion por la edificacion impida cualquier ofra opcion y <°t° k]
=}
. . ipe A [o]
asi se justifique debidamente. oo
2
KR
d) Pargues [P): las que teniendo una superficie minima de una hectdrea permitan la inscripcion § ]
. . Q
de un circulo de 50 metros de didmetro. O Q
o

d..i.

En cualguier caso, las reservas de suelo para zonas verdes deberdn:

MADURA
pf
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a) Ubicarse en localizaciones que presten el mejor servicio a los residentes y usuarios, estando prohibidas fas ¢i=

dificil acceso peatonal o cuya falta de centralidad no se compense con otras ventajas para agquellos.

La Directora General de—, .,

b) Tener garantizado su posible soleamiento en relacién a la edificacion circundante.

c) Poseer condiciones apropiadas para la plantacién de especies vegetales.

C)- Los equipamientos publicos a que se refieren los articulos anteriores, atendiendo al uso a que deban

APROBAR

ser destinados, podran ser calificados en el planeamiento o en el momento de su vinculacién definitiva por Ig

i

Administracion actuante a cualquiera de los siguientes destinos pUblicos:

F

a) Educativo [ED): Centros docentes y de ensefianza en todos sus niveles. = i
. - . . - dEg”
b) Cultural-deportivo [C-D): Bibliotecas, museos, instalaciones para la préctica del deporte y| 4 &
otros servicios de andloga finalidad. j §§ ]
o B 't&.r
.38
c) Sanitario-asistencial (S-A): Instalaciones y servicios sanitarios y de asistencia y bienestar social ;! gggﬂ
i _ w5
I
d) Adminisirativo-institucional  [A-l): Sedes institucionales y dependencias administrativeo!’ S :g W
judiciales, militares y otras de andloga finalidad. o ga '.{.]

0
£

~oiehs

mantenimiento  del medio ambiente, cementerios, abastos, infraestructuras de

o

Ge diciembre de 2019 |

aprom

comunicaciones y telecomunicaciones. .
[d]

| w
Wl

D)- La previsién de realizar las reservas, asi como la determinacion de las dimensiones y superficics| o

y n
. 5 5 - . 5 . . . . . o [ e T
minimas de los equipamienfos publicos destinados a centros educativos y sanitarios serdn las establecidas por 1} § f‘;h
i§

Consejerias competentes por razén de la materia. A estos efectos y para actuaciones de uso residencial, en «

bl

por los arliculos 124.3 y 126.3, la Administracidon actuante solicitard informe a las citadas Consejerias sobre @

trédmite de informacion publica del procedimiento de aprobacién del planeamiento de desarrolio establecid

ot

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Riifal;

63

. . . . . . =]
necesidad de realizar las reservas de suelo correspondientes a dichos usos en la Actuacion, asi como sobre sus

requerimientos funcionales, tales como dimensiones, ubicacién y accesos.

E)- La planificacién v el disefio de los distinfos espacios libres y equipamientos descritos, habrdn de

orientarse a la realizacion de una red integrada que permita relacionarlos entre si, primando para ello los

recorridos peatonales sobre los rodados y con un reflejo en la estructura urbana capaz de corregir o moderar las

condiciones ambientales deficientes o inapropiadas.

Poblacion y Territorio

3.-En el suelo urbanizable y en el urbano sujeto al régimen de actuaciones urbanizadoras el planeamiento

deberd, ademds, establecer las determinaciones precisas para garantizar que se destine a la construccion de

viviendas sujetas a un régimen de proteccion publica el suelo suficiente para cubrir las necesidades previsibles

en el primer decenio de vigencia del plan y cuya suma no podrd ser en ningdn caso inferior al preciso para

Pagina
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materializar el 40% de la edificabilidad residencial atribuida a la totalidad de las actuaciones urbanizadoras

computadas en el dmbito del Municipio.

La Directora General d— . _
Urbanismo y Ordenacion del Terricosio

Las determinaciones que se establezcan para la efectividad de la garantia a que se refiere el parrafo anterior

deberdn observar los siguientes criterios:

.

DEFINITIVAMENTE

APROBAR

a) En el suelo urbano sujeto al régimen de actuaciones urbanizadoras, la edificabilidad vinculada a la|,

garantia se establecerd justificadamente en cada caso por la Administracion actuante, con un minimo del 40"

de la edificabilidad residencial a materializar bien en cada unidad o bien en el conjunto de las previstas en focJ

el Municipio.

PoM Gle

—

hYj —-'!I—‘I-“#
b) En los sectores de suelo urbanizable, y con cardcter general, la superficie de suelo destinada al us® & 4

[=3e)
de &

Q

objeto de la garantia no podrd ser inferior a la precisa para que al menos el 40% de la total edIfICObllldOtﬁ

i

m

1c

e

residencial materializable a desarrollar en dichos sectores quede sujeto al pertinente régimen de proTecoog
O

publica ’\:1

=

UERDA;

L)
i
4.- Mediante resolucidon motivada del Consejero competente en materia de ordenacion territorial y urbanisticct) -

;4

se permite el uso y explotacion privada del 50% de la superficie de dotaciones, y eximir parciaimenie CI

m

cumplimiento de las reservas indicadas mds arriba, incrementar el aprovechamiento, o disminuir el nUmero d@

el 4#C

ialniammme alrbaqmv;e
Ordenaciondel Terntord deExtremadura

paac

3 xbynd

5t

Sesion de: 19 de diciembre de 2019 |

aparcamientos, todo lo cual no se considera necesario en este caso.

6.2 JUSTIFICACION DE LOS ESTANDARES EN SUELO URBANO.
La edificabilidad respeta los valores establecidos en el punto 1y 2.2.a) del Art. 74 de la Ley 15/2001 (1 m2/m§

constar _qu
fue aprobado

e o

para la totalidad del suelo urbano, y 0,70 m2/m2 en suelo urbano no consolidado). Y las reservas porél

=1

dotaciones en suelo urbano no consolidado sujeto a unidades de actuacién son del 15% de la superficie de IGI
a9

E.ﬁm_"'.'

unidad de actuacién, mientras que en suelo urbano consolidado no se prevén nuevas reservas dotacionales, cl

no producirse incremento de edificabilidad sobre lo previsto previamente por las NN.SS. y al considerarse que Iqs .
el o<
ratios de dotaciones existentes son superiores a los adoptados como referencia. &

STt arei

Para el SUELO URBANO CONSOLIDADO (SUC) no se prevé incremento de edificabilidad sobre lo previaomente
establecido por las NN.SS. La edificabilidad en el suelo urbano se mantiene en el limite de 1 m2/m2 para la
totalidad del suelo urbano, tal como se refleja en el siguiente cuadro, una vez calculaoda la edificabilidad|

materializada y permitida con el actual planeamiento:

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rufal
Poblacion y Territorio -
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SUELO URBANO CONSOLIDADO

PLANTA BAJA PLANTA PRIMERA
MANZANA N2 | Superficie 90% PB Fondo15m. | 90% PP Fondo 20 m. Edificabilidad Zona de Ordenanza
manzana PB PP existente de aplicacién

1 2.895,20)] 2.605,68 1.756,90 2.605,68 2.333,11 4,938,79| 01
2 2.578,03 2.320,23 1.730.98 2.320,23 2.091,27 4.411,50] 1
3 4.508,25 4.057,43] 4.508,25] 4.057.43 4.508,25 8.114,85 1
4 11,054,72 9.949,25 4.304,75 9.949,25 4.985,02 14.934,27 1
4 BIS 2.600,62 2.340,56| 2.333,02 2.340,56 2.566,77 4,681,12 1
5(* 17.274,50 15.547,05 8.740,76]  15.547,05 11.211,97| 22.423.94 1
6 7.174,76 6.457,28 4.685,83 6.457,28 5.841,45] 12.298,73 1
7- 5.246,30 4,721,67 3.615,04 4.721,67, 4.370,88] 5.092,55 1
8 3.969,35 3.572,42 2.911,01 3572,42 3 476,67' 7.049,09 1
9 9.936,38) 8.942,74 8.563,29 8.942,74 9.797,38] 17.885,48 1
10 646,00 581,40 646,00] 581,40 646,00 1.292,00 1
11 10.001.60) 9.001,44 3.357,43 9.001,44 4.279,23 13.280,67 1
12(*) 20.645,50 18.580,95, 10.480,23|  18.580,95 12.870,03 25,740,06 1
13 10.276,44 9.248,80 6.559,84 9.248,80 7.820,37 17.065,17! 1
14 8.109,75 7.298,78 7.024,57 7.298,78 8.048,42 14.597.55 1
15 4.406,40 3.965,76| 3.705,16 3.965,76 4.251,62 7.931,52 1
16 2.342,37 2.108,13 2.140,77 2.108,13 2.342,37 4.216,27 1
17 2.144,37 1.929,93 1.916,16 1.929,93 2.133.84 4.,063,77 1
18 4.222,21 3,799,99| 2.877,42 3.799,99 3.579,90 7.379,89 1
19 719,21 719,21 719,21 719,21 719,21 1.438,42 1
20 7.643,95| 6.879,56| 3.221,92 6.879,56 4.161,49 11.041,05 1
21 2.631,48] 2.631,48 2.631,48] 2.631,48 2.631,48 5.262,96 1
22 1.659,17 1,493,25 1.572,41 1.493,25 1.659,17 2.986,51 1
23 1.253,62 1,253,62 1.253,62 1.253,62 1.253,62 2.507,24 1
24 6.150,33 5,535,301 2.349,33 5.535,30 3.019,90 8.555,20 1
25 4.517,95 4.066,16 3.402,82 4.066,16/ 4.095,77 8.132,31 1
26 370,35 370,35 370,35 370.35 370,35 740,70 1
27 376,24 376,24 376,24 376,24 376,24 752,48 1
28 318,70 318,70 318,70 318,70 318,70 637,40 1
29 319,29 319,29 315,29 319,29 319,29 638,58 1
30 298,50 298,50 298,50 298.50 298,50 597,00 1
31 561,51 561,51 561,51 561,51 561,51 1.123,02 1
32 845,54 845,54 845,54 845,54 845,54 1.691,08] 1
33 13,542,34 12,188,11 5.989,00] 12.188,11 7.944,35| 20.132,46 1
34 7.646,90) 6.882,21 4.812,06| 6.882,21 5.988,98] 12.871,19| 1
35 7.598,20)] 6.838,38 5.258,63 6.838,38, 6.426,28] 13.264,66 1
36 5.031,73 5.031,73 5.031,73 5.031,73] 5.031,73] 10.063,46 1
37 2.414,62 2,173,16 2.183,81 2.173,16| 2.400,97] 4.346,32 1
38 5.112,81 4.601,53 2.748,35 4.601,53 3.448.64 8.050,17 1
39 18.153,60 16.338,24| 6.415,60] 16.338,24 8.528,95 24.867,19 1
40 5.797,27 5.217,54 5.797,27) 5.217,54 3.371.00 10.435,09 1
41 2.418,32 2.176,49 1.552,84 2.176,49 1,977,77 4.154,26 1
42 3.223,50 2.901,15 2.951,54 2.901,15 3,222,64 5.802,30 1
43 8.310,67| 7.479,60] 5.685,98 7.479,60| 7.163,92 14.643,52 1
44 4.567,15 4.110,44 3.491,01 4.110,44 4.089,33 8,199,77 1
45 5.235,22 4711,70 2.460,68| 4.711,70 3,379,41 8.091,11 1
46 14.585,62 13.127,06 10.177,85|  13.127,06 13,155,56 26,254,12 1
47 7.495,00] 6.745,50 4.953,96| 6.745,50 6.315,42 13.060,92 1
48 14.389,70 12.950,73 6.242,08]  12.950,73 7.833,62 20.784.35 1
49 3.480,34 3.132,31 2.786,84 3.132,31 3.292,25 6.264,61 1
50 7.913,27 1.582,65 1.582,65 3.165,31 4
51 5.238,00 1.047,60 1.047,60 2.095,20)] 4
52 10.146,64 2.029,33] 2.029,33 4.058,66 4

TOTAL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 468.109,79

5(*), 12 (*): La edificabilidad considerada es la suceptible de materializarse segun las ordenanzas, teniendo en cuentala

morfologia de estas manzanas, donde se estima racionalmente un fondo maximo de 20 mt.

s enis

Ty
=10

oI

de Agricultura, Desarrollo R

'._f it

e Yaghh §

Pz Skl Dars Marvw v Arr

L3 Directora General de—.
Urbankmo y Ordenacion del Témionie

ds

¥

- Ordenacion;del Terrtero de-Extremadura

dfhCUERDA,

i

o

Poblacion y Territorio

jeria

B uNTA DE Consej
EXTREMADURA
L D::'lail'i::.6.5



&894
GE kg
5651
| [E
B
2l
i
i
OF
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 5% |
5S
3g |
UNIDAD DE ACTUACION Edificabilidad | £
T
RS
UA-1 17.415,00 | L&
|[eg
UA-2 3.448,53 < E
UA-3 3.351,00 ‘8;-. i
UA- 4 3.434,19 4 %‘E
UA-5 3.450,00 SR
UA-6 3.174,66 | g l
LA 32.065,85 Flpgeas
UA-8 10.294,44 dlog s
UA-9 RUCI 13.811,54 i %‘E
TOTALSUELO URBANO NO CONSOLIDADO 90.445,21 E g§ ,I
i
B P4
of| B e Y
SUELO URBANO j8e
Edificabilidad §§‘
Suma SUC + SUNC 558.555,00( % § u
d45q 5
Superficie del SU 735.064,43, %
I Ro B 1l
: giu:;}:'
Edificabilidad del SU (Art. 74.1, Ley 15/2001) 0,76 ‘%__.é:_:
§in w &‘1
Iq::'d i%m
ol
m| N “—:
o5
L =18
. . ) - s
En SUELO URBANO NO CONSOLIDADO {SUNC] las edificabilidades previstas son siempre inferiores a 0,70 m2/mz;
Q=3 d g
Asimismo, las reservas dotacionales en este suelo, sujeto a unidades de actuacion serdn de un 15% de Ig/« ! {r
v =
superficie de la unidad y se han concentrado en los usos que el Municipio determina, incluidas las zonas verdéé ’-E" 7
=Y
en segun qué casos. 2
A
Por otro lado, y segin lo especificado en el arficulo 35y 37 del RPLANEX las dreas de reparto correspondientes a g S
E
un mismo uso global tienen un aprovechamiento medio que no difiere entre side un 15 %. |
2 >
S o
Lo anterior se refleja en los cuadros adjuntos {no se incluyen en el caso de Unidades de Actuacidn que se -é ig
i}
encuentran en ejecucion donde deberd estarse a lo reflejado en los Programas de Ejecucidn correspondientes: f 2
o.
=
g
[
2
Q
O
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UNIDAD DE ACTUACION URBANIZADORA UA-3.

UNIDAD DE ACTUACION UA 03
MANZANA Superficie(m2) Superf. Construible(m2) [N° viv. Zona de Ordenanzas
1 2.234,00 3.351,00 12,00{2
3 391,50 0,00 0,00|7 ( Zona Verde)
3 966,70 0,00 0,00/6 ( Equipamiento)
2.374,50 0,00 0,00]Viales
TOTAL 5.000.00 3.351,00 12,00
RESERVAS PROPUESTAS Uso Principal Residencial
Espacios verdes(m’) 391,50 Superficie Bruta (m?) 5.000,00|
Dotacionales(m”) 966,70 Aprovechamiento Medio { u.a/ mm) 0,67
|total(m’) 1.358,20] Aprovechamiento Objetivo(mm") 3,351,00
— N° viviendas (Orientativo) 12.00
LRESERVAS (segun Art.74 LSOTEX) |Edificabilidad por parcela { m2/m2) 1,50
Espacios verdes(m*)10% |Numero de aparcamientos 18,00
Espacios verdes(m?)15%
Reservas totales 35%
RESERVAS (Disposicion Adicional Tercera LSOTEX)
Reservas totales 16% de la superficie de
la UA 750,00
Aparcamientos ( 1plaza/200 m2t) 16,76
UNIDAD DE ACTUACION URBANIZADORA UA-4. DISCONTINUA
UNIDAD DE ACTUACION UE 4. UNIDAD DE ACTUACION URBANIZADORA DISCONTINUA
MANZANA Superficie(m2) Superf. Construible(m2)  |N° viv. Zona de Ordenanzas
1 2.289,46 3.434,19 15,00|2
& 1.120,00 0.00 0,00]6 Equipamiento
1,5637,54 0,00 0,00{Viales
TOTAL 4.947.00 3.434.19 15,00
|IRESERVAS PROPUESTAS Uso Principal Residencial
Espacios verdes(m®) 0,00 Superficie Bruta (m?) F 4.947,00
Dotacionales(m") 1.120,00 Aprovechamiento Medio (u.a/ mee E‘) 0,69
|total(m’) 1.120.,00| Aprovechamiento Objetivo(m* EE"-") 3.434,19
N° viviendas (Orientativo) 15,00
RESERVAS (segun Art.74 LSOTEX) Edificabilidad por parcela ({ m2/m2) 1,50
Espacios verdes(m*)10% N°de aparcamientos Plblicos ( minimos) 20,00
Espacios verdes(m?)15%
Reservas totales 35%
P - o —
RESERVAS (Disposicion Adiclonal Tercera LSOTEX)
Reservas totales 15% de la superficie de
la UA 742,05
/Aparcamientos ( 1plaza/200 m2t) 17.171

i Flo, Tuldla Tary Marwe de Acerede Yaghe |

La Directora General de—, . _
Urbanismo y Ordenacion del Tefrforo
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Espacios verdes(m’)15%

Reservas totales 35%

ﬁESERVﬁS (T.'.'I_Isposlclén Adicional Tercera LSOTEX)

o
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UNIDAD DE ACTUACION URBANIZADORA UA-5. -
53
385
UNIDAD DE ACTUACION UA 5 g
Superficie Superf. Construible | —
MANZANA {m2) (m2) N° viv. Zona de Ordenanzas 'I-'_-‘ |
1 850,00 1.275,00 6,002 Z
2 1.450,00 2,175,00 12,0042 oy |
3 1.112,55 0,00 0,006 ( Equipamiento) <z,
2 296,39 0,00 0,007 ( Zona Verde) - 8 <>’:
Viario 1.288,53 0,00 0,00[Viales u [l =)
T
TOTAL 4,897 47 3.450,00 18,00 % E |
o o
Iﬁesen\ms PROPUESTAS | Uso Principal Residencial| " g )
|Espacios verdes(m?) 296,39 Superficie Bruta (m?) 4.997.47) P l-v-——-———-
|[Equipamientos(m®) 1.112.55| Aprovechamiento Medio (u.a/ m-°) 0,69 T : -
[total(m’) 1,408,94 Aprovechamlento Objetivo(m’ =) sas000] O g o
N° viviendas (Orientativo) 18,00) W Y4 E L
RESERVAS [segun Art.74 LSOTEX) EdlIficabilidad por parcela { m2/m2) 1,50 = g Ig 5,
Espacios verdes(m*)10% Plazas aparcamiento publicas ( ud) 21 a E g i
Espacios verdes(m’)15% =] % é‘\
Reservas totales 35% IR R-E
iE L
i-' R
RESERVAS (Disposicion Adicional Tercera LSOTEX) ) Q & o
> i
Reservas totales 15% de la superficie de _ 4 723 %;
la UA 749,62 IS
Aparcamientos { 1piazal200 mat) 17.25) &
b
1 b y
P ) :J._.“;
:“3 | \E.I-I.
Ik 5
. b uE_‘:
UNIDAD DE ACTUACION URBANIZADORA UA-6. b g
¥ et
2l B,
UNIDAD DE ACTUACION UE 6 B "Sn
Superficie Superf. Construible -] I
MANZANA {m2) (m2) N° viv. Zona de Ordenanzas 7 f oy
1 999,72 1.499,58 6,00]2 " "%_
2 1.116,72 1.675,08 13,00]2
DV 1.116,61 0,00 0,007 { zona verde)
Viario 1.388,81 0.00 0,00] Viales ol
TOTAL 4.621,86 3.174,66 19,00 il gag
s B
RESERVAS PROPUESTAS Uso Principal Residencial L -
|Espacios verdes(mz) 1.116,61 Superficie Bruta (m?) 4,621,86 _—?
[Equipamientos{m®) 0,00 Aprovechamiento Medio ( u.al m=") 0,69 g
[total{m®) 1.116.61 Aprovechamiento Objetivo(m *-™) 3.174,66 5
N° viviendas (Orientativo) 19,00 [a)
RESERVAS (segun Art.74 LSOTEX) Edificabilidad por parcela { m2/m2) 1.50 E‘
Espacios verdes(m*)10% Plazas aparcamlento publicas ( ud) 18 g
Z
b
Bh
<
)
A~}
n

Reservas totales 15% de la superficie de
la UA

|Aparcamientos ( 1plaza/200 m21)

£93.28
o
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UNIDAD DE ACTUACION URBANIZADORA UA-8. Eg
UNIDAD DE ACTUACION UE 8 { Zona campo de futhol) g
Superficie Superf. Construible =
MANZANA (m2) (m2) N° viv, Zona de Ordenanzas I ﬁ
1 2.643,00 4.223 36 16,00[1 o
2 1,044,56 2.111,68 8.00[1 o §
3 6.473,50 0,00 0,00|7 :-S, <)
4 1.114,72 1.847.72 7.00[1 o>
5 1.162,00 2.111,68 8.00[1 LI E
Viario 2.701,33 0,00 0,00|Viales =
TOTAL 15.139,11 10.294 44 39.00 f}" =
)=
RESERVAS PROPUESTAS Uso Principal Residencial e
¥ |
Espacios verdes(m’) Superficie Bruta (m’) 15,139,11 o N
Equipamientos(m’) 6.473.50| Aprovechamiento Medio ( u.a/m**"*") 0,68 i fgg ol
W e |
total(m?) 6.473,50} Aprovechamiento Objetivo{m®'**"°) 10.294,44 f g g &
N° viviendas (Orientativo) 39,00 " 53 '
Qf i
RESERVAS (segun Disp.Adic.Tercera LSOTEX) Edificabilidad por parcela ( m2/m2) - o S §ﬂ='
Dotaciones(m” )15%SB. pudiendo gy & % |
destinarse a zonas verdes o & é EQ?
equipamiento 2.270,87 Plazas aparcamiento publicas ( ud) 55 ;_';: 'E‘ @ “:"-:
SR
=% |
. {S 2
Il_!ESERVAS {Disposicion Adicional Tercera LSOTEX) & g Al
Reservas totales 156% de la superficie Hie o
de la UA 2.270,87| g G
Aparcamientos ( 1plaza/200 m2t} 51,47 e r..:

Asi mismo, el Plan General prevé que se destine a vivienda sujeta a algin régimen de proteccién publica el 40%
del aprovechamiento objetivo para uso residencial materializable en las unidades de actuacion UA-1, UA-2 y U«E w |
7, que son los anfiguos sectores y unidades de actuacion definidas en las anteriores NN.SS., aun inacabadas, &;
cuya ordenacion se asume en el presente Plan. Por lo demds, en virtud de la Disposicién Adicional 32, en el resTé.‘J: k3
de unidades de actuacion no se establece de forma obligatoria la reserva de suelo para viviendas sometidas | a7

algun regimen de proteccion publica.

Consejeria de Agricultura, Desarrollo R

6.3 URBANIZACIONES CLANDESTINAS E ILEGALES A REGULARIZAR. i

-Edificabilidad: El aprovechamiento medio méaximo previsto es de 0,1 m2/m2, inferior a la establecida tanto de
forma general en el Art. 74 para este tipo de municipio (0,7 m2/m2) como particularmente para las

urbanizaciones residenciales de cardcter autdnomo (0,25 m2/m2).
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La edificabilidad en cada parcela, de entre las integrantes en cada urbanizacion se obtendrd con dicho
aprovechamiento (0,1 m2/m2), limitdndose a un mdaximo de 300 m2, salvo los casos en que dicha edificabilidad
individual ya se hubiera sobrepasado. Asi, para aquellas parcelas donde existan edificaciones con superficie
construida sobre rasante superior a 300 m2, y estén incluidas en el Catastro o el Registro de la Propiedad con
dichos valores, a fecha de aprobacidon del Plan General Municipal, se estard a dichos valores realmente!

existentes. Y ello con independencia de los limites de aprovechamiento anteriormente senalados, que deberdn

= (O
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ser respetados (el andlisis de la realidad existente constata que, aun teniendo en cuenta dichas edificabilidads:s
por parcela, el aprovechamiento se encuentra dentro de los limites adoptados, inferiores en cualquier caso a lus

mdximo establecidos por la LSOTEX].

La Directors General de— .

DEFI Nrn VAME]QTE Urbanismo y Ordenacion del Térridro

-Dotaciones: Exceptuando los viales, ya existentes, y resultando imposible la ubicacién de nuevas dotaciones e,
los ambitos a regularizar, toda vez que las parcelas se encuentran edificadas, las entregas de suelo deberan

o
realizarse en metdlico, por su valor equivalente establecido conforme a la legislacion vigente, como si estuviess| <
ad -
Q;

()

[~
sin que existan especiales valores ambientales a preservar, si existen espacios libres de forma generalizada, yg &

desarrollada la actuacion. Debe tenerse en cuenta que en el entorno en el que se asientan las urbomzocnone\;,.

que las parcelas estdn ocupadas por ia edificacién sdlo parcialmente, por 1o que pueden entenderse com%|
w ey

existente este estdndar de calidad, sin perjuicio de que esta carga de los propietarios se momengﬂf‘,‘

~icnt

- . ’ ’ e . , . . . “
materializédndose por su valor en metdlico para empleo por el Ayuntamiento a dotar alos dmbitos de 10s servicicy

w

necesarios. Las mismas justificaciones pueden emplearse en el caso de los egquipamientos, proboblemen!fﬁj

innecesarios en estos dmbitos que acogen viviendas de segunda residencia, tal como se expuso anteriormente -

w
-

La adecuaciéon de los viales se admite que pueda redlizarse con pavimentacion a base de medios noturole:x:éf
que p P "

=+ ACUERDA:
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3

i

conforme a la Disposicion Preliminar 2.3.1 de la LSOTEX.

IrriarComision de drbanisa ya
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-Aparcamientos. Debido a la gran extension de las parcelas en relacion a la superficie de las edificaciones, (i

FEICa

espacio libre de las mismas da cabida suficiente para albergar mds de dos plazas de garaje, que serd el ml’nimg '

. ) L . L, W
probable a implantar. En todo caso deberdn preverse como minimo 1 plaza por cada 100 m2 de edificacio |
que en este caso se proponen con cardcter privado, no considerdndose necesario ni posible la implantacion s

ar

aparcamientos publicos. La declaracion de viabilidad ha indicado que es posible la monetarizacién de Ic} Led

superficie de suelo desfinada a los mismos, sin perjuicio de que un desarrollo reglamentario exima de est@ & [
o | g e
-

estdndar carente de sentido en este tipo de urbanizaciones.

-Participacién de la poblacién en las plusvalias generadas por la actuacion: la cesidén del suelo necesario pO‘-'
materializar el 10% del aprovechamiento de la actuacién, en concepto de participacion de la poblacion en hliﬁll 7
plusvalias generadas por la actuacion se realizard también mediante entrega del valor en metdlico equivolemé:f
dada la imposibilidad de ceder terrenos libres, al estar ocupados por las edificaciones existentes que se

pretende regularizar,

Consejeria de Agricultura, Desarrollo R"fa] :
Poblacién y Territorio 4
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UNIDAD DE ACTUACION UA 9 RUCI LOS CANCHALES ‘ g
Superiicie Supertf. Consiruible o
MANZANA (m2) (m2) N° viv. Iona de Ordenanzas g ;g
i A DEFINIR EN EL PLAN ESPECIAL A DEFINIR c g
Viario 0.00 Viales E 2
TOTAL 172.388,44 13811.54 49 00 g g
g
a
[Uso Giobal RESIDENCIAL 5
Superficie neta con derecho a aprovechamiento [m7) 172.388,44 | [Tl
Superficie Sislemas con derecho o aprovechamienio (rnzl 0.00 ! E
Superficie Sistemas Obienidos (mE) B.011.00 ‘ o [TY] I
RESERVAS PROPUESTAS m2 suelo Total superficie Sislemas {m?) 8.011.00 < Z |
Espacios verdes{ny) Superlicie Bruta con dcho a aprovechamienio {m’) 172.388.44 X < |
A definiren el Plan Qo>
Equipamientos{m’) Especial iSUperficie Bruta (m) = 180.399,44 il [=v4 I—_—
TOTAL (m2) [Aprovechamien!o Objetivo [ m™ =%/ m=""°) 0.08 ] & E
‘Aprovechamiento Objetivo[m™*™) 1381154 < ! ey
ENTREGAS MINWAS Aprovechamiento Medio AR (u.a/ m™°) 0,08 [t g ’
[Disposicion Adicional Tercera LSOTEX) m2 suelo v vdasinaves [Onentotivo) 49 il =
Reservas folales 15% de la superficie de la UA 2705992 Edificabilidad por parcela [ m2/m2} a definir plan especial't]| 1 W
Aparcamienlos { 1plaza/200 m21) 40,06 Plazas aparcamiento publicas | ud) a definir pan especici | n g
ol E
[ A
HaEd
HtE
MR- o
£ _§: él:
i |
4
20
7 JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES Y PREVISIONES DEL PLA| N %E €
;
GENERAL EN RELACION A LA ORGANIZACION Y GESTION DE S g £
l
W _"_"
EJECUCION. BT &
e 1

7.1 EJECUCION DEL PLAN GENERAL. f

La actividad administrativa de ejecucion comprende: o b

)

_l—

-La determinacion por la Administracion actuante de la forma de gestién de la actividad y la tramitacién § < fig,
ol

aprobacion de los pertinentes Programas de Ejecucion. En este caso, las formas de gestidn no se IimiT(J{;l . _I';E,.
|

inicialmente, previéndose que puedan utilizarse las formas de gestion contempladas en la Ley 15/2001. & "E g
= mw;':_

:I" 1 3

——

Consejeria de Agricultura, Desarrollo R_iﬂ"’ﬂ-‘-

-La organizacién temporal de la ejecucidon y la fijacidon del orden de las actuaciones, cuando dichi
[
(

2CE

determinaciones no se contengan ya en el planeamiento de ordenacion territorial y urbanistica o proceo

modificarlas. Se establece una pricridad de ejecucion temporal en el caso de las unidades de actuacion de
suele urbano no consolidado definidas en este PGM que se corresponden con los dmbitos de unidades definidas
en las anteriores NN.SS. Por lo demds, estas determinaciones de organizacion temporal, no se contemplan

inicialmente para el resto de actuaciones en suelo urbanizable, dado que se trata de operaciones de

ampliacion del casco urbano, que completan la ordenacidn existente, y que iniciaclmente nc demandan

prioridad ninguna de ellas, frente a ofras. La actividad de ejecucion del PGM se organizard temporalmente

Poblacién y Territorio

segun criterios l6gicos que se adecUen ala demanda de desarrollo urbano del municipio.

Las determinaciones y previsiones del Plan General encaminadas a la organizacidn de su ejecucion se

contienen en el Titulo 4° de las Normativa Urbanisticas. Asr:

= EXTREMD:iaRiAna 7 1
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En suelo urbano no consolidado sujeto al régimen de actuaciones urbanizadoras, el Plan prevé la delimitacion

de dreas de reparto, asi como la delimitaciéon de unidades de actuaciéon urbanizadora.

En suelo urbano existen unidades de actuacién a desarrollar mediante obras publicas ordinarias que se refieren

a actuaciones puntuales precisas para resolver problemas funcionales aislados.

En concreto en el RPLANEX se especifica (Articulo 33 vy ss):

Wl
ol
o,
p

a) LOS SECTORES. Los sectores, dmbitos propios de los Planes Parciales de Ordenacién y en los que éstos

. s .. .z .y , I ul
cumplen su funcién de establecimiento de la ordenaciéon urbanistica detollada, deberdn delimitarse a &|
partiry sobre la base de la incorporacion de viarios completos, tanto de lared bdsica como de lared

secundaria, ejes medios de manzana o elementos fisiogrdficos de relevancia que adecuen su perimefrog

a

de manera racional a la estructura urbana y territorial propuesta, sin que en ningun caso su trazado g
pueda tener como exclusivo propdsito el ajuste a lindes de |la propiedad. g
:LJI

5

b) LAS UNIDADES DE ACTUACION URBANIZADORA, o
Py

-Las unidades de actuacioén urbanizadora delimitan el dmbito espacial de una actuaciéon =

w

. B B o B 6 s}
urbanizadora o de una de sus fases, debiendo incluirse en ellas los suelos dotacionales precisos para su i
. . s - ope . re =
ejecuciéon racional y las parcelas edificables que, como consecuencia de éstas se transformen en I
4

)

solares. o
]

Y

-En suelo urbano (SU) las unidades de actuacidn urbanizadora podrdn ser disconfinuas y su i
delimitacion voluntaria en suelo urbano consolidado. "5

-En el suelo urbanizable (SUB) el Plan Parcial de Ordenacién incluird en una o varias unidades ds:

actuacion urbanizadora todos los terrenos del sector, salvo, en su caso, los destinados a sistemas "4i.
generales. No es el caso. =

- La delimitacidn de las unidades de actuacion urbanizadora deberd contenerse en los Planes

Generadles y adecuarse a los criterios establecidos en el articulo 33 del Reglamento, procurdndose
diversificar su extension superficial en orden a favorecer el nimero vy la diversidad de los agentes

urbanizadores y, en general, de la actuacion urbanizadora.

- Asimismo, el planeamiento urbanistico deberd contener la delimitaciéon de unidades de
actuacién por obras pUblicas ordinarias cuando la realizacion de éstas sea condicion de la atfribucion

de nuevos aprovechamientos lucrativos.

c) EL AREA DE REPARTO.

ario
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=
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- El érea de reparto es la superficie de suelo urbano (SU) o suelo urbanizable (SUB) comprensiva é%

5 . . . . gs
de los terrenos para los que el planeamiento urbanistico establece un mismo aprovechamiento medio, | gg
sobre la base de una ponderacion de los usos vy las edificabilidades atribuidos a aguellos, por g?.

| =
encentrarse en circunstancias urbanisticas semejantes. §
-l
- La delimitacion de las dreas de reparto deberd responder a criterios objetivos de cardcter ‘ - E
funcional, urbanistico o, incluso, geogrdfico que permitan configurar espacios urbanos racionales y Ig 3::
0>
coherentes. {‘-J[“F:
ol 5
-Las areas de reparto que se delimiten en suelo urbanizable (SUB) deberdn comprender: 1. Uno & =)
[ _L“(" Rl
varios sectores completos; y 2. La superficie de terrenos destinados a sistemas generales no incluidos en ™| 5 ;
[o] 221 H
ningun sector, incluso si su localizacidn no guarda continuidad territorial con ellos, que sea precisa para E ;g o
que todas las dreas de reparto correspondientes a un mismo uso global o pormenorizade mayoritario E:: §§ ;;‘i
ol% i
resulten tener un aprovechamiento medio que no difiera en mds de un 15%. A 3 .sfé‘i
e
EEE-El
i 82 %y
- Las dreas de reparto que se delimiten en suelo urbano (SU) deberdn comprender una o varias o S;g EH
mwe.5
unidades de actuacién, pudiendo adscribirse a ellas terrenos destinados a sistemas generales no ui| g% 1
. . : . . D - o ¥
incluidos en ninguna, incluso si su localizacidon no guarda continuidad territorial con ellas, en la Y 58 9
L - ) . . ol g d
proporcion adecuada para posibilitar que todas las dreas de reparto correspondientes a un mismo uso | | e
dlo | g
. N . N . b . POl X
global o pormenorizado mayoritario resulten tener un aprovechamiento medio que no difiera en mds dez| 1 g
gl o L1 Al
un 15%. A5 LB
w| @ P B
?‘): Y LS
. " ; , . o= b
- En el suelo urbano consolidado (SUC), y en &l no consolidado (SUNC) que se ejecute medmmte(\1| - ol

. .. . . e . . e ’ . L‘ - o ]
unidades de actuacidn discontinua no procederd la delimitacion de dreas de reparto, constituyendo | @ “g::
cada solar el dmbito espacial de atribucion del aprovechamiento, concretamente en términos de '.!5»[“-'5&;

. .. ::E o5
aprovechamiento objetivo. 2IZ 9 o
M A< I v
[Jl. Eaey T,
- Los terrencs de suelo urbano (SU) con destino detacional publico vy no incluidos en unidades d&!|& ™~
]
actuacién urbanizadora, a los que el planeamiento urbanistico no atribuya un aprovechamiento ©°
c.e
objetivo concreto, se entenderd que tienen el asignado por la ponencia catastral del poligono fiscal 5 g
=
correspondiente y, en caso de inexistencia o pérdida de vigencia de ésta, el resultante de la aplicacion | ,;Ia_tJ
o
de un cdiculo estimativo de la edificabilidad preexistente corespondiente al uso global de las parcelas | £ :‘
20
mas representativas de la Zona de Ordenacién en la que se ubiquen los terrenos, considerando | Eo 9
- |
. o ) s . : |~
preferentemente las construcciones de mayor antigledad e interés_histdrico existentes y sin que en 380 |
ningun caso quepa utilizar para este cdiculo parcelas de edificabilidad excepcionalmente intensa. %
.g |
s (Y,
d) ELAPROVECHAMIENTO MEDIO. ) N
a
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a
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2
-EI Plan General Municipal fijard, mediante coeficientes unitarios de edificabilidad, el ﬁ%
aprovechamiento medio correspondiente a cada drea de reparto que explicitamente delimite. 5%
i
-Para calcular el aprovechamiento medio se dividird el aprovechamiento objetivo total del dre 3%
de reparto entre la superficie de ésta, excluida la del terreno dotacional pUblico existente ya afectado < F—" |
su destino. !'n: Z ,|
=%
-Seguidamente en el RPLANEX se anaden criterios especificos sobre el cdiculo del .8{:; |
aprovechamiento objetivo de una zona de ordenacidn urbanistica preexistente, el empleo de l|%g |
coeficientes de ponderacion para el cdiculo del aprovechamiento medio del drea de reparto, y sobre E & '

la determinacion del aprovechamiento medio en suelo urbano no consolidado sin delimitacion de drea®
de reparto. ;
E
a
(8]

7.2 CRITERIOS PARA LA DELIMITACION DE AREAS DE REPARTO. o

Segun lo establecido en el articulo 33 de la LSOTEX, en suelo urbano clasificado en virtud de lo dispuesto en I

I mia1Coistohde Urbantmid ye 1
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letra b) del apartado 1 del Art. 9, las dreas de reparto se delimitardn de manera andloga a las correspondient:a

£l 4

=

al suelo urbanizable. De esta maneraq, las dreas de reparto que definamos en suelo urbano deben comprend&%ﬁ g

a

uno o varios sectores completos, y no es obligada la adscripcion a aquellas de los sistemas generales ng

Bradec

o

incluidos en ningun sector, debiendo, en su caso, adscribirse la superficie de estos sistemas en la proporcicy| ™
anl © bl
s . . . . . 4| T i
adecuada para que las areas con un mismo uso global tengan un aprovechamiento medio similar. ol ---':.4
alc P
Y
Asi en las unidades de actuacion urbanizadora en suelo urbano, con caracter general, y debido a la§ | e
:ij op e
caracteristicas del municipio y a la escasa profesionalizacion y dindmica del sector inmobiliario local, el ambiié| ™ 'f,r:"
wi| B -
de cada drea de reparto se hace coincidir con el dmbito de cada unidad de actuaciéon, con el propdsito cla % i
ol A
facilitar su gestion. En el caso de las unidades de actuacion discontinuas no procede la delimitacion de dreas ¢« gg.(, 8

reparto, en aplicacién del Art. 37 del Reglamento del Planeamiento de Extremadura. - 74

<
I
7
v

)
.! 2
El suelo necesario para la ampliacion del cementerio, es un sistema general de infraestructuras y serviciad| !

urbanos que estd incluido en parte en la UA-3 v en parte adscrito a la UA-4, constituyendo las dotaciones
precisas en dichos ambitos, y que serén objeto de cesiones por tanto con ocasion del desarrollo de dichas
unidades de actuacién. EN el supuesto de que sea necesario anficipar la adquisicion de dicho suelo, mediante
expropiacion, la Administracion expropiante se incorporard a la comunidad de referencia para la distrioucion de

beneficios y cargas en dichas unidades de actuacion y por la superficie en cada caso expropiada.

Poblacién y Territorio

7.2.1 CRITERIOS DE FIJACION DE LOS REQUERIMIENTOS DE EJECUCION.
La fijacidén del orden bdsico de incorporacion al desarrollo urbano de cada uno de los sectores delimitados se

establecerd atendiendo a razones de unidad y coherencia de la poblacion resultante, asi como de la dindmica

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Ruf.

de crecimiento previsible.
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Srrere Campes

| Fdo. Eulafla Elens Moreno de Acevado Yagile

Las actuaciones en suelo urbano UA-1 [antigua UE-1 de las anteriores NNSS), UA 2 vy la UA-7 (SAU-R1 de las
antfiguas NNSS) estdn en fase de desarrollo, cuentan con programa de ejecucién aprobado, y por tanto deberd

estarse a los plazos de ejecucion previstos en ellos.

La Directora General de.

Urbanismo y Ordenacion del Tamfo

El resto de actuaciones en suelo urbano no consolidado (UA-3 a UA-8, excluyendo las UA-1, UA 2 y UA- /

mencionadas anteriormente) deberdn realizarse de forma progresiva, sin que quepa una prevalencia en el E'
e L3
tiempo entre ellas. ff E ‘
=%
M oi=)
Las condiciones objetivas que legitiman la incorporacién al proceso urbanizador de cada una de Io’%"% "é
actuaciones previstas se determinan por el Plan General en las fichas que de cada unidad se incluyen en é] E‘
i = |
documento de normativa urbanistica. Clpsarau
NEEE
, <Eg |
7.2.2 CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO. i %E d
3 2
SUELO URBANO. g -5§
MEL T
En las dreas de reparto definidas en cada unidad de actuacién, el aprovechamiento medio se obtiene dg'g.gg_,g
vlgeg
dividir el aprovechamiento objetivo resultante de aplicar las condiciones de edificabilidad en funcién de Icr“ﬁ é%‘f
) |
zonas de ordenanza previstas, entre la superficie bruta del drea de reparto. Los aprovechamientos medios de |/ g :g e
distinfas dreas de reparto son los siguientes: ol g
) i |
UA 1-. AROI1/ZOU 3 ilo [24
. . . , w1
Este dmbito de suelo urbano no consolidado, se corresponde con las fraseras de la calle Enrique Tierno Golvorgj 9 ::;;:
al S =
tras el Colegio Pudblico, y se corresponde con la UE 1 de las Normas Subsidiarias anteriores. Se asume por el P|(JE 3-\‘%‘;,{:
o| o pHEY
General lo especificado en el Programa de Ejecucion aprobado definitivamente y lo reflejado mediantéd . 13
B -
convenio de fecha 12 de Marzo de 2008. g ‘r‘ -‘{—g:;-:
HEThe
Serd de aplicacién lo especificado en dicho Programa de Ejecucidn, cuyas consideraciones generales sg D‘S.ﬁj
ST
resumen en el siguiente cuadro: =13 i
e
= = il
Superficie Bruta { m2 suelo) 20.083,00 m2 suelo alggy
2
Aprovechamiento Medio 2 2
’ < [y}
SEGUN PROGRAMA DE EJECUCION APROBADO |8 8
{ m2 techo/ m2 suelo) . O
S~
2>
GLOBAL RESIDENCIAL 3.5
Uso 5‘ =
COMPATIBLE DOTACIONAL Y TERCIARIO g §
Ko
i
(]
8”‘.
L
=F
x 24
SE
EE



U.A.-2. AR02/I0U 4

Entronque ¢/ Arenal con Camino del Cancho Redondo.

Proviene de la Modificacién Puntual n® 1/2009 aprobada definitivamente y publicada en el DOE niUmero 4 con

fecha 9 de enero de 2012.

establecidos en la Modificacién Puntual de las NNSS anterior,

Superficie Bruta { m2 suelo)

3.957,02 m2 suelo

Aprovechamiento Medio

( m2 techo/ m2 suelo)

0,87 m2t/m2s

uso

GLOBAL RESIDENCIAL

COMPATIBLE DOTACIONAL Y TERCIARIO

U.A.-3. AR03/I0U 5

Superficie Bruta { m2 suelo}

5.000,00 m2 suelo

Aprovechamiento Medio

{ m2 techo/ m2 suelo)

0,67 m2t/m2s

uso

GLOBAL RESIDENCIAL

COMPATIBLE DOTACIONAL Y TERCIARIO

Esta Unidad de Actuacion Urbanizadora tiene un SSGG que es el cementerio y
ampliacion del mismo (SG-ESU) adscrito a la misma en el que la obtencion del
suelo es por entrega vinculada a la unidad de actuacidn, seguin se define en los

articulos correspondientes de esta normativa.

U.A.-4. DISCONTINUA/ IOU 6

Superficie Bruta { m2 suelo)

4.920,00 m2 suelo

Aprovechamiento Medio

0,67 m2t/m2s
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Mirandilla
cretar
o Campes

|

H
i
.-,.. - ;i
!ig A si
3
]
§
({ m2 techo/ m2 suelo) [ g‘% '
uso GLOBAL RESIDENCIAL §8
B
a§ |
COMPATIBLE DOTACIONAL Y TERCIARIO g |
3
Esta Unidad de Actuacion Urbanizadora tiene un SSGG que es el cementerio vy | g
ampliacion del mismo (SG-ESU) adscrito a la misma en el que la obtencién del i ﬁé}:
suelo es por enfrega vinculada a la unidad de actuacién, segun se define en ,8§
|| -
los articulos correspondientes de esta normativa. ® %%
o e
| (=l
5 g
U.A.-5. AR-04/I0U 7 E BR "
ul 4 E '_[
E |
Superficie Bruta { m2 suelo) 4.629,30 m?2 suelo é Eg il
| R 'Jﬁ!;'
: : .288
Aprovechamiento Medio 0,69 m2t/m2s — BES,
1o
0] | 0 - "'.ll
| kg
{ m2 techo/ m2 suelo) 'L-""i 5-_ =
S|EE
uso GLOBAL RESIDENCIAL w2 ‘||
L
il = rlo,ol
COMPATIBLE DOTACIONAL Y TERCIARIO IER é;l;
%38 P,
ol a '_,'Un‘ll
ql = _gl.!|
o fiBey
| W PES
ol o b
q o |
U.A.-6. AR-05/ ZOU 8 | B8
RN
glggg\%
Superficie Bruta ( m2 suelo) 4.997,77 m2 suelo ks |
A8
it A ’1
Aprovechamiento Medio 0,68 m2t/m2s o = ¥
tﬁ:'ihii &
{ M2 techo/ m2 suelo) gi 0 ’:'[
uso GLOBAL RESIDENCIAL
COMPATIBLE DOTACIONAL Y TERCIARIO

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Ruf

U.A.-7. AR-06/ 10U 9.

Poblacion y Territorio

Este dmbito de suelo urbano no consolidado, se corresponde con el SAU 1 de las Normas Subsidiarias. Se asume
en el Plan General lo especificado en el programa de Ejecucion sector SAU R1 aprobado definitivamente con
fecha 21/09/2009.
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|
Serd de aplicacion lo especificado en el correspondiente programa de ejecucién cuyas consideraciones

generales se resumen en el siguiente cuadro.

Superficie Bruta { m2 suelo)

68.969,00 m2 suelo

Mirandilla,

scretafio

1 &

“

E
E-
Fio. Etala Siarn Marvrs ou Acwiace Vagin |

jos&

La Directora General g¢.. .

Aprovechamiento Medio

{ m2 techo/ m2 suelo)

SEGUN PROGRAMA DE EJECUCION APROBADO

uso

GLOBAL

RESIDENCIAL

COMPATIBLE

DOTACIONAL Y TERCIARIO

U.A.-8. AR-07/I0U 10

Superficie Bruta { m2 suelo)

15.139,11 m2 suelo

Aprovechamiento Medio 0,68 m2t/m2s
( m2 techo/ m2 suelo)
uso GLOBAL RESIDENCIAL
COMPATIBLE DOTACIONAL Y TERCIARIO
U.A.-9. AR-08/ IOU 11
Superficie Bruta | m2 suelo) 183.801,25 m2 suelo
Aprovechamiento Medio 0.08 m2t/m2s
( m2 techo/ m2 suelo)
uso GLOBAL RESIDENCIAL
COMPATIBLE DOTACIONAL Y TERCIARIO
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8 JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL EN| : |
RELACION AL MANTENIMIENTO Y CONSERVACION DEL PATRIMONIO| &5 |
CULTURAL. | 2]
El Plan General incluye un Catdlogo de los bienes concretos que por sus singulares valores y caracteristicas scr Ei
objeto de una especial profeccidon. Se han tenido en cuenta en la eleccion de las edificaciones catalogadas E%‘
las incluidas en las Normas Subsidiarias, las incluidas en los diferentes inventarios de la Consejeria de Cultura Of;' 8%
Junta de Extremadura, las incluidas en la carta arqueclégica del municipio, y el framo de la Via de la Plata qui &.E
existe denfro del Municipio y que por tanto se encuentra incluido en el expediente de declaracién de Bien ¢ %;| E
Interés Cultural incoado en virtud del acuerdo publicado en el DOE el 2/12/97. %‘1"‘;5
También se incorporan aguellos bienes que sin estar incluidos en inventarios o catdlogos previos han smlgllgg d
considerados dignas de ser protegidas. Tres de los yacimientos arqueoldgicos incluidos en la carta arqueoldgic: 4 54
del municipio, por sus coordenadas, € incluso teniendo en cuenta un perimetro de afeccion de 200 m. de rodr\?l, g%g;
se sitan sin embargo en el término municipal de Mérida y Aljucén, por lo que no se incluyen en el Catdlogo. Lﬂ g%%
Asi mismo se establecen y definen los niveles de proteccién asignados a los edificios y elementos aislados 0,1: g % '
especial interés que intfegran el patrimonio edificado e histérico del municipio. ;’;ﬂ ﬁ 5
i i :@1
Se asigna el nivel de proteccion mds elevado, el denominado Nivel | INTEGRAL, a los elementos y edificios cuy: »g ";] -g%nﬂ
valores y singularidad son mds destacables, y que se encuentran incluidos, bien en la carta arqueoldgica o l g;%ll
municipio elakborada por la Consejeria de Cultura de la Junta de Extremadura, bien en el inventario de biene*:'ﬁ y 5§’|
S B8

de interés elaborado por el mismo organismo.

al
b

3
[4 11
il %»'%5
. . . . . . . . . . (YRS
Se incluyen en el Nivel Il PARCIAL los inmuebles que por su intrinseco interés histérico o arquitecténico deber L.}g‘ =

conservarse, al menos en sus caracteristicas esenciales y estructura fundamental.

a

o

~elebrads

Se incluyen en el Nivel Il AMBIENTAL las edificaciones que sin gozar de la relevancia o poseer 10s volor("

. - . - re . . . /I_]
contemplados en los incluidos en los anteriores niveles, forman parte de un drea o conjunto de especial interes
ambiental por la homogeneidad tipoldgica y la imagen armdnica resultante, y que por ello deben en principio

ser conservadas, al menos en su composicion exterior, y en los elementos mds significativos de la construccion.

|
La identificacion y localizacion espacial de los elementos, inmuebles y conjuntos se refleja en los planos de

ordenacién estructural, en tanto que su relacion y descripcidon pormenorizada se contfiene en las fichas

individualizadas del Catdlogo.

Poblacién y Territorio

Con ocasidon del trédmite de informacion publica posterior a la aprobacion inicial, la Direccidn Gral de Patrimonio

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Ru
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realizd diversas consideraciones a lo anterior, habiéndose incluido como bien a catalogar el Puente sobre el Rio

Aljucen, el frazado completo de la Via de la Plata y la ubicacién exacta del yacimiento del Coto Capitdn, asi

PAgina

como otras consideraciones que fienen que ver con la normativa urbanistica y la memoria del Catdlogo.
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9 JUSTIFICACION DE LA INNECESARIEDAD DE QUE LA ORDENACION ;E
COHERENTE DEL DESARROLLO URBANISTICO MUNICIPAL ABARQUE LA gg
DE TERRENOS PERTENECIENTES A TERMINOS COLINDANTES. ge

El Plan General Municipal de Mirandilla no contiene determinaciones cuyo alcance pueda afectar a término <

términos municipales colindantes. Por esta razén no se considera necesario extender su dmbito espacial mds aila|

de los limites del término municipal.

m

10 JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES ESTABLECIDAS POR LOS -
INSTRUMENTOS DE ORDENACION TERRITORIAL QUE AFECTEN AL PLAFQL

APROBAR
DEFlNITIVAMBNT!E .

GENERAL MUNICIPAL. o %

El Plan General Municipal de Mirandilla no queda afectado por instrumentos de ordenacion territorial. t1 %‘é i
DR .

11 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LO ESTABLECIDO POR OTRA$3E:
LEGISLACIONES SECTORIALES VIGENTES QUE EN CADA CASO Y POR St £5 ¢
GRADO DE AFECCION LE SON DE APLICACION AL PLAN GENERA;@%
MUNICIPAL. ELE

ail

d

£1

, Sesion de: 19 de diciembre de 2019 |

’i mt 1
MEDIO AMBIENTE ;

m
¥

. . P . . . o o e
En materia ambiental se han solicitado los correspondientes estudios de inundabilidad foda vez que el cascs

- - ’ . . . . ‘ﬂi I’ il
urbano de Mirandilla estd atravesado por dos cursos de agua. Asi mismo se ha solicitado el informe cig &
i

sostenibilidad ambiental, para lo que se cuenta con el Documento de Referencia remitido por la Direccicn 1,5\

General de Medio Ambiente. En general se han adoptado las prescripciones indicadas tanto por el estudio dg,

inundabilidad como por las distintas Administraciones durante el proceso de informaciéon en el trédmite ombleméﬂ
p]
y que se incorporan al documento de referencia. Cith

[

T
Ib-l.l

La totalidad de los terrenos incluidos en parques y reservas naturales y similares asi como su delimitacidén han sido
incluidos en el Plan, esto es, las Zonas de Espacial Proteccidon de Aves ZEPA, Lugares de Interés Comunitario LIC,
Parque Natural y Habitats. Los terrenos incluidos en cada una de las figuras descritas han sido clasificados como
no urbanizable protegido de proteccion natural (clasificacion realizada a expensas de la revision que

actualmente se hace de los limites de la Red Natura).

Poblacién y Territorio
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AGUAS

En materia de dominio publico natural, Iéase cauces de agua, riberas, mdrgenes, lagos, lagunas etc. se hao

La Directora General de_. .

tenido en cuenta la Ley de Aguas, localizadndolos y delimitando las zonas de dominio publico, de manera que

Urbanismo y Ordenacion del T

sea posible establecer las zonas de policia. Los suelos bien de dominio publico v los sometidos a pollcu.__1

demanial se han clasificado como no urbanizable de proteccidon ambiental hidrdulica. En el caso del Charco e |

urbanizable, se ha invadido el dominio publico, por lo que deberdn llevarse a cabo las actuaciones necesaric
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Santiago, en el framo que colinda con el limite del suelo urbano en su zona noreste y que se ubica en suelo ol <
y--)
I
92
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para la apertura del mismo, dando continuidad al arroyo, cuya anchura de dominio publico hidrdulico 56

( '1

evalda en 12,00 metros, a falta de deslinde. En las condiciones particulares del suelo no urbanizable de especi? Al

DEFINITIVAMENT
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proteccion ambiental de cauces, se prevé la apertura del dominio publico hidraulico de este tramo, med|on‘ﬂ

1

;alrrizIComnsIm:de rbanienio ye:

el desvio y encauzamiento del curso natural del agua, respetando el ancho indicado.

Por lo demds, los dos sectores que actualmente se encuentran en desarrollo, provenientes de las anteriore!

Ire)

NN.SS., y enlos que se habrian previsto edificaciones en zona de policia y/o servidumbre, deberdn terminarse (1@

e
desarrollar conforme a las indicaciones del informe sectorial de la Confederacion Hidrografica del Guadianid;|
I

respetando las distancias indicadas por ésta a las edificaciones, adaptdndose las condiciones de 1os mismos 4

las limitaciones del Reglamento de Dominio PUblico Hidraulico.

En cuanto a la laguna innominada situada al sur del nicleo urbano, cuya zona de policia afectaria a lﬂl

urbanizacion a regularizar Los Canchales, CHG ha informado favorablemente a la viabilidad de la regulorlzocmmb 08

o

al o] el

L D

de dicha urbanizacion, debiendo estarse a lo regulado en el Reglamento del Dominio PUblico Hidraulico v ¢ -}‘15;;;
ol o J:Q)}I

resto de normativa aplicable ala hora de desarrollarse dicha regularizacion.----------------- wl 2 E'
ol uchE

Por otro lado se ha justificado la existencia de recurso hidrico suficiente, segun lo reflejado en el apartado 335[1 144

VIAS PECUARIAS

sl
En materia de vias pecuarias se ha tenido en cuenta el Proyecto de Clasificacion segin la Orden de 26 dii
]
marzo de 1954 del Director General de Ganaderia del Ministerio de Agricultura. Los suelos incluidos en cada una
de las 4 vias pecuarias existentes en el término municipal han sido clasificados como no urbanizable de

proteccion de vias pecuarias. Para ello se han tenido en cuenta los deslindes realizados y facilitados por la

Seccidn de Vias Pecuarias de la D. Gral de Infraestructuras Rurales.

La urbanizacion a regularizar Los Canchales, que linda por el oeste con la via pecuaria deslindada el Cordel del

Puerto, se ha redelimitado para no invadir dicha via pecuaria.
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INFRAESTRUCTURAS g%
is
En materia de infraestructuras se han tenido en cuenta las normas sectoriales especificas referentes o §§ [
cementerio, carreteras, caminos vecinales, infraestructuras hidrdulicas y lineas eléctricas, delimitando las zonas EE :
2
de dominio publico y de policia demanial. Los suelos asi afectados han sido clasificados como no urbanizablel>
|
de proteccion de infraestructuras. ' %
e
PATRIMONIO ARQUEOLOGICO Y BIENES PROTEGIDOS 8 § f
HEE
En materia de proteccién del patrimonio arqueoldgico se han tenido en cuenta los yacimientos orqueologm:as £ é !
(A}
que se describen en la Carta Arqueoldégica de Mirandilla de la Direccion General de Cultura y que se mcluyen a
en el Catdlogo. Respecto del yacimiento Coto Capitdn y de la Via de la Platq, situados en el término mumapé] K é .
de Mirandilla, los suelos sobre los que se ubican los yacimientos se han clasificado como no urbanizable d@ %E
proteccién arqueolodgica. La legislacion de aplicacidn establecerd las zonas de afeccion pertinentes en las qug %%
se aplicardn las mismas determinaciones establecidas para esta clase de suelo. Se han tenido en cuenta Idf ;%é‘
wow
indicaciones efectuadas por la D. Gral de Patrimonio durante el periodo de exposicidn publica y se h@ g,%ﬁ
incorporado informacién grafica del yacimiento de Coto Capitdn, y se ha incluido como bien independiente ;'|:§§
wl
Puente sobre el Rio Aljucén. a'ﬂé
5887,
AGRICULTURA, ORDENACION FORESTAL e,
Los terrenos de cardcter agricola y forestal han sido protegidos clasificéndolos en el Plan como no urbonizoble@ § o
S
de proteccién estructural. ul g
8 s
SALUD PUBLICA of 7 12
a § s
[2he
La Direccién Gral de Salud publica informé favorablemente el plan aprobado iniciaimente haciendo mencion a|as | g’
la necesidad de corregir determinados aspectos precisamente de esta memoria Justificativa. En concref%lé’g [1
fla & o
debian corregirse las medidas de los anchos de los nichos (es 0,90 mt), el largo de las fosas {es 2,10 mt9, y Ifé;i =0 T:,
ol IS
mencién que se hace del osario. ajge -
2
. e
GEOLOGIA Y RECURSOS MINEROS 52
v S
(a3 =
La Direccién CGral de Ordenacion Industrial, en el trdmite de informaciéon publica, recuerda el necesario & &
2 >
cumplimiento de la ley de Minas (Ley 22/1973), por lo que deben permitirse los aprovechamientos mineros y la 3 5
explotacién de los mismos en general, de manera que cualquier prohibicién de las actividades incluidas en la E"%
Ley de Minas debe ser motivada y no puede ser de cardcter genérico. Se han introducido en las condiciones de| g &
o
suelo no urbanizable en general la posibilidad de explotar aprovechamientos mineros siempre y cuando resulten| &
@
compatibles con los valores ambientales existentes en su caso. gc\'
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12 PLANOS DE ORDENACION

ORDENACION

ORDENACION ESTRUCTURAL

OF] DIRECTRICES-ORDENACION 2
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OE2 CLASIFICACION DE SUELO. CATEGORIAS DE SUELO NO URBANIZABLE. RED DOTACIONAL BASICA & &
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