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ANEXOS A LA MODIFICACION PUNTUAL
N°1/2014 NNSS DE HOLGUERA
(CACERES)

CONSISTENTE EN:

MODIFICACION 1.A. REDEFINICION DE LA ALINEACION DE LA PARCELA
SITA EN EL ENCUENTRO ENTRE CALLEJA DEL POZO, TRAVESIA CARRETERA
BATAN Y CALLE CASTELLANA.

MODIFICACION 1.B. MODIFICACION DE LOS ARTICULOS 56, 57 Y 59 DE
LAS NNSS DEL MUNICIPIO DE HOLGUERA.

EQUIPO REDACTOR: OGUVAOT Rivera de Fresnedosa / /
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ANEXO |

\‘\.

Como consecuencia de la aprobacién definitiva de la Modificacion Puntual
' N°1/2014 déNas Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Holguera, por
»  Resolucion de la Comision de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de fecha 30 de julio
2. de 2015, para permitir los usos Industrial-Almacendie en edificios exentos y Comercial en -
edificio exclusivo; en el documento de MNormativa Urbanistica, especificamente en el
CAPITULO 4.- CONDICIONES PARTICULARES Y ORDENANZAS DEL SUELO URBANO, se
modifican los articulos 56, 57 y 59, guedando reductados como se expone o
continuacion:

Articulo 56.- Ordenanza 1. Residencial en casco, sin huerto.

Definicion. Regula la edificacién en aquellas manzanas del casco urbano
en las que la edificacion es compacta, careciendo de espacios libres significativos
en el interior de la manzana, excepto pequefos patios de ventilacion.

Alineaciones y rasantes. Seran las definidas en el plano correspondiente.
Las alineaciones exteriores son obligatorias.

Retranqueos. Quedan prohibidos los retranqueos de la edificacion con
respecto a las alineaciones fijadas.

Parcela minima. La catastral existente y 60 m? para las nuevas parcela-
ciones.

i Frente Minimo: El catastral existente y 6 metros para las nuevas parce-

3

& laciones.

=

Frente Maximo, Se fija un frente maximo de 24 metros, a partir del cual la
edificacion habra de fraccionar su apariencia y ritmos edificatorios.

~g.. Fondo maximo edificable. Se fija en 20 m., debiendo la edificacion cumplir
cgivias condiciones higiénicas que en estas Ordenanzas se fijan para los distintos

[

e acupacion maxima. Se fija en funcion del tamafio de la

wou parcela neta: ~ */
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Hasta 100 m*......... Ocupacion max. 100%
+ De100a125m?. .. Ocupacion max. 90%
Mas de 125 m*....... Ocupacion max. 80%

1 \\
_Alt_u'r“a& Se establece en bajo y planta alta, equivalente a 7 m.

Usos permitidos de la edificacion.

a) Aparcamiento. Grupo |.

En edificaciones con menos de 6 viviendas se exige la habilitacion de una
plaza de aparcamiento cubierta por cada 2 viviendas o cada 100 m? de otros
usos. Cuando tenga un nimero igual o superior a seis viviendas, se exige la

habilitacién de una plaza cubierta para automovil por cada vivienda y por cada
100 m? de otros usos.

b) Residencial. Grupos | y . Grupo 1 en edificio exclusivo.

¢) Industria. Grupo 1°, 2° y 5°, en localizacion A, B y C. Si es en planta sotano,

solo se permite almacén y aseos y su acceso serd a través del interior def local
industrial situado en planta baja.

d) Comercio. Grupos | y lil.a, solo en planta baja y sotano cuando éste se acceda
a través del interior del local comercial situado en planta baja y solo para almacén
y aseos, Grupo lllLb, se permite también en planta primera vinculada al local de
nrincipal de planta baja y con acceso a través de este.

Se permite Grupos |, Hll.a y lll.b en edificio exclusivo.

me)&Oficinas. Permitido en planta baja, primera y soétano para almacén o aseos

~clando a éste se acceda a través del interior del local de oficinas situado en
ptanta baja.

- v e o
s ik o
i

¥ {) Equipamientos:Permitidos en edificio exclusivo en todos los casos. Permitido
© en planta-baja; asf como en plantas primera y sétano (estas vinculadas al local
v principal de planta baja y con acceso desde este) siempre que tengan un aforo
» inferior a 300 personas.

[
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[} .
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a) Agn pgcuario. Grupo I, dentro de las limitaciones due ofras ordenanzas
5 municipalespydieran imponer.

- ARTICULO 57.- Ordenanza 2A. Residencial en casco con huerto.

Definicion. Regula la edificacion en aquellas manzanas del casco urbag_of""'
en las que las edificaciones tiene un fondo edificado inferior al de la parcelé,
c:onf%guréndése un espacio libre privado significativo en el interior de la manza-
na cuyo uso tradicional es el huerto familiar.

Alineaciones y rasantes. Seran las definidas en el plano correspondien-
te. Las alineaciones exteriores son obligatorias.

Retranqueos. No se permiten retranqueos a la alineacion exterior.

Parcela minima. La catastral existente o 100 m? para las nuevas parce-
laciones

Frente minimo: El catastral existente o 8 metros para las nuevas parcela-
ciones.

Frente maximo. Se fija un frente maximo de 24 metros, a partir del cual
. la edificacion habra de fraccionar su apariencia y ritmos edificatorios.
5
:::,"l;
=
-

Fondo maximo edificable. Serd de 20 metros, siempre respetando las
o dimensiones minimas de patios.

_Superfieie de ocupacion maxima. Se fija en un 80 % para la parcela

_. El resto -deLsoEar sera para usos complementarios de las viviendas, de-
blendo ser acc_s:_ble dYesde los espacios comunes o desde cada una de aque-
ilas y autonzandose una ocupacion maxima del 40 por cien solo para edifica-
cmnes secundartas anejas al uso de este espacio libre (vestuarios, cenadores,

wetc ), ¥ sin que ningun elemento constructivo rebase la altura de 3,60 metros.

f s s
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Alturas Se establece en bajo y planta alta, equwaiente arm.

Usosmﬁermitidos de la edificacion.

a) Aparcamiento. Grupo vy Ii.

..i" En edificaciones con menos de 6 viviendas se exige la habilitacion de
una plaza de aparcamiento cubierta por cada 2 viviendas o cada 100 m? de
otros usos. Cuando tenga un nimero igual o superior a seis viviendas, se exige
la habilitacion de una plaza cubierta para automdvil por cada vivienda y por
cada 100 m” de otros usos.

b) Residencial. Grupos |, il y Il

¢) Industria. Grupo 1°, 2° y 5°, en localizacién A, B y C. Si es en planta sotano,
solo se permite almacén y aseos y su acceso serd a través del interior del local
industrial situado en planta baja.

d) Comercio. Grupos | y Ill.a, solo en planta baja y sdtano cuando éste se
acceda a través del interior del local comercial situado en planta bajay solo
para almacén y aseos. Grupo lllb, se permite tambien en planta primera
vinculada al local de principal de planta baja y con acceso a través de este.

Grupo H en edificio exclusivo. También se permite Grupos 1, lll.a y lil.b en
edificio exclusivo.

e) Oficinas. Autorizadas en planta baja, primera y sotano para almacen o aseos
cuando a éste se acceda a través del interior del local de oficinas situado en
-}fii.- planta baja.

TS

1 Eq’uapamlentos Permitidos en edificio exclusivo en todos los casos. Permitido
. erthEanta ba@, -asi como en plantas primera y sotano (estas vinculadas al local
o prmmpal de p1a?ft%1 baja y con acceso desde este) siempre que tengan un aforo
' mfer:or a 300 personas

kY

) Agrob'éé‘ﬁar"ib."Grupo I, lil, dentro de las limitaciones que otras ordenanzas
o municipales pudieran imponer.
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. ARTICULO 59.- Ordenanza 3. Residencial intensiva.
o Definicion. Edificacion de caracter eminentemente residencial en alta”
o

densidad entre medianeras. Regula esta ordenanza el crecimiento en ensan-

o che, aplicandose la clave sobre las zonas ya consolidadas en torno a las F
2 = s | .
morfologias descritas.

N\ \\//
Alineaciones y rasantes. Son las definidas en el plano correspondiente

Retranqueos. No se fija retranqueo a frentes de calle.

Parcela minima. La catastral existente o 60 m? para las nuevas parcela-
ciones

Frente Minimo. El catastral existente o 6 metros para las nuevas parce-
laciones.

Frente Maximo. No se fija.

Fondo maximo edificable. Serda de 20 m, siempre respetando las
dimensiones minimas de patio.

: Superficie de ocupacion maxima. Se fija en un 80 % de la parcela neta
g Alturas. La altura maxima sera de 7 metros y sin sobrepasar las dos
} ?;5 plantas.
5w
= Coeficiente de edificabilidad: 1,4 m2t/m2s

/]
{

e Usos, permltldos de la edificacion.

,/

¢ aEAparcamlentd;\Gmp
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B, ednftcacnones con menos de 6 viviendas se exige la habllltamon de
S una plaza de aparcamiento cubierta por cada 2 viviendas o cada 100 m? de
!j.}_ otros usos. Cuando tenga un numero igual o superior a seis viviendas, se exige

-
vV nal
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I%i”‘habititacic‘)n de una plaza cubierta para automovil por cada vivienda y por
cad?—z«l‘_QQQz de otros usos. :

b) Residencial. Grupos |y IL. Grupo Hl sdlo en edificio exclusivo.

- c) Industria. Grupo 1°, 2° y 5° en localizacion A, By C. Si es en planta sétano,
to solo se permite almacén y aseos y su acceso sera a traves del interior del local
industrial situado en planta baja.

d) Comercio. Grupos | vy HiL.b, s6lo en planta baja, en sotano cuando éste se
acceda a fravés del interior del local comercial situado en planta baja y solo

para almacen y aseos.

Grupo Il en edificio exclusivo. También se permite Grupos | y Ill.b en
edificio exclusivo.

e) Oficinas. Autorizadas en planta baja, primera y sotano para almacén o aseos
cuando a éste se acceda a través del interior del local de oficinas situado en
planta baja.

f) Equipamientos. Permitidos en edificio exclusivo en todos |os casos.

) Agropecuario. Prohibido.
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= ANEXO 1l
- - \
= 8 /A RESUMEN EJECUTIVO DE LAS CARACTERISTICAS ESENCIALES DE LA NUEVA F
. " ws | ORDENACION. i :
S22l Seredacta el presente documento, una vez aprobada en CUOTEX de 30 de julio

de 2015 la Modificacion Puntual N° 1/2014 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de Holguera, y que tras la entrada en vigor de la Modificacion del art.79.2 de
la LSOTEX (Ley 10/2015 de 8 de abril), en el que se requiere:

“La resolucién de aprobacién definitiva de los planes de ordenacién urbanistica, asi
como sus Normas Urbanisticas, y el resumen ejecutivo contemplado en el articulo 7.1.c) de
esta ley, junto con el extracto explicativo de la integracién de los aspectos ambientales
legalmente establecido, deberdn ser publicadas en el boletin o diario oficial y sede
electrénica de la administracién que haya dictado la resolucién, con indicacién de haberse
procedido previamente a su depésito en el registro a que se hace referencia en el apartado
anterior”.

Asi, en base a lo requerido en el citado art.7.1.c) se redacta el presente resumen
ejecutivo.

La presente modificacién, al constar de un doble objeto, por un lado, el cambio de
alineaciones de la parcela sita en el encuentro entre Calleja del Pozo, Travesia Carretera
Batan y Calle Castellana, y por otro lado, permitir los usos Industrial-Almacenaje en
edificios exentos y comercial en edificio exclusivo (Grupo I, lll.a y llLb) en las zonas de
ordenanza 1, 2A, 2B y 3, se subdivide en modificacion 1.A 'y 1.B, respectivamente, para
facilitar su exposicion.

MODIFICACION 1.A.: REDEFINICION DE LA ALINEACION DE LA PARCELA SITA EN
EL ENCUENTRO ENTRE CALLEJA DEL POZO, TRAVESIA CARRETERA BATAN Y
. CALLE CASTELLANA.

] Mediante la denominada Modificacién 1.A., se plantea establecer la redefinicion
= l;\;i(ez las alineaciones oficiales definidas en las NNSS de Holguera de la parcela objeto de
<< da presente modificacién, sita en el encuentro entre la calle Calleja del Pozo, la Travesia
¢ e

=¥ Corretern Batén y Calle Castellana, cuya ubicacién exacta se refleja en la documentacién
¢ | " eamgréfica que se acompaia, siendo su referencia catastral N° 6703646QE2260S0001ML.
£ Gen iSegun se ha observado en la documentacién consultada, contrastando el PDSU, sin
“ 15 tvigencia en la actualidad, de aplicacién con anterioridad a la aprobacién de las actuales
R \«NNSS con4as mismas y con los datos catastrales obrantes en la Sede Electrénica del
i Rl \-;\ tro, se comprueban discrepancias en la definicion de las alineaciones de la parcela
SE- ob}Bfo\diiu presente modificacién con respecto al planeamiento previo a las vigentes
3 NNSS y eI\Cm‘u\siro en base a lo cual, se propone redefinir las alineaciones de la
‘ 8 me.mclonqda—p la definidas en las NNSS para adaptarlas a la realidad existente, mas
o £ proxuma &'las &hneaciones propuestas en el PDSU anterior, lo cual podria interpretarse
¢ & como/un posible er}Fr de grafismo a la hora de redactar las vigentes NNSS.

=8 & ' Por tanto, afectaria a una Unica parcela adscrita a la clase de suelo urbano
consohdodo osfentando la condicion de solar, habiéndose detectado que las alineaciones

01 OCT V19
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oficiales fijadas en los planos de ordenacion de las vigentes NNSS no reflemn ni la
realidad catastral, ni la reflejada en el PDSU vigente con anierlorldad por ello, a

continuacién se reflejara todo lo expuesto anteriormente:
1. PLANOS DE ORDENACION NNSS VIGENTES
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- Plano 6. Calificacién del suelo
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- Plano*7.2. Calificacion del suelo

Situacion de la parcela objeto de la modificacié
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SEGUN CATASTRO DE LA PARCELA AFECTADA POR LA MODIFICACION.
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. MODIFICAC!ON 1.B.: MODIFICACION DE LOS ARTECULOS 56, 57 Y 59 DE
S LAS NNSS DEL MUNICIPIO DE HOLGUERA.,

or ofra parte, ante la demanda de la poblacion del mumapto de Holguera de

{I:{cer usos industriales y comerciales en edificio exclusivo sin vinculacién a un
edificio de viviendas, se plantea mediante la Modificacion 1.B. introducir la posibilidad
en las ordenanzas 1. Residencial en casco sin huerto, 2A. Residencial en casco con
huerto, 2B, Residencial — Agropecuario en casco con huerto y 3. Residencial Intensivo, de
poder iocahzar estos usos en edificacion exclusiva no vinculada al uso vivienda, asi como
permitir en el uso industrial, el perteneciente al grupo de Almacenaje. En resumen, para
las mencionadas ordenanzas permitir:

1. Para el uso industrial:

a} Permitir el grupo 5°. Almacenaje.
b) Permitir la Localizacion C (En edificios industriales exentos en zonas de
uso preferentemente residencial).

2. Para el uso comercial permitir dicha actividad en edificio exclusivo.

El objetivo principal seria permitir la ubicacion de estas actividades en edificacion
exclusiva no vinculada o una vivienda, ya que con la normative actual, en estos casos,
estd limitada a esta localizacion, mas légica en municipios de mayor dimension y con
tipologia edificatoria plurifamiliar con locales en planta baja, que no es el caso,
municipio de pequefias dimensiones, en el que la tipologia mayoritaria es unifamiliar
entre medianeras, permitiéndose planta baja y primera, con lo que resulta incongruente
que solo se permitan estas actividades comerciales e indusiriales si estan vinculadas a
una edificacién de uso vivienda, lo cual limitaria a, en plonta baja el local y planta
primera vivienda. Con la modificacion se pretende que dichas actividades se puedan
desarrollar en edificacion exclusiva, lo cual ni produciria un aumenio en el
« aprovechamiento lucrativo de la parcela ni afectaria a a morfologia parcelaria, ya que

[ bt
Jmen
'S tlas actividades son, para las industriales, artesanales y pequefos talleres, introduciéndose
= -,;Ju opcion del almacendje, que no se permitia, y para el comercial, incluirla pequenos
- I . . .. . . .
= “comercios, oficinas, restauracién y hosteleria, efc, siendo todos estos usos compatibles
L= = B N . . .
s vicon el uso mayoritario residencial.
LR Con la presente modificacion 1.8, se verian afectados los articulos 56, 57 y 59 de
e Ia Normativa Urbanistica.

g‘-.- \)EXTRACTO EXPLICATIVO DE POSIBLES ASPECTOS AMBIENTALES.

5 \Eﬂ»fc: presente modificacion puntual no procede la realizacion de la evaluacion
ambrentul dl hadratarse de ninguno de los casos establecidos por el articulo 38. Ambito
“de bbllcac:on,-de d-gvaluacién ambiental estratégica y articulo 49. Ambito de aplicacion
de la evaluamon_a b énta! estratégica simplificada de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de
proiecaon aribiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, en consecuencia, no
‘bcasiona afecciéon ambfenfui alguna, por entender gue no se esfqblecc, el marco para la
futura autorizacion: e’ proyectos sometidos a evaluacion de impactos ambiental ordinaria
y considerandé qué no se derivaran efectas significativos sobre el medio ambiente.
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, ANEXO IH, REFUNDIDO
NORMATIVA URBANISTICA

Articulo 56.- Ordenanza 1. Residencial en casco, sin huerto. (Pagina 81).
¢~ Articulo 57.- Ordenanza 2A. Residencial en cusco con huerto. {(Pagina 83)
e \Artlculo 59.- Ordenanza 3. Residencial intensiva. (Pagina 85).

-DE ORDENACION
Plano N°6. Calificacién del Suvelo.
Plano N°7.2. Calificacion del Suelo.

Torrejoncillo, 18 de septiembre de 2015
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Fdo.: Maria Jesus Zarzo Garcia
Arquitecta/Directora de la OGUVAOT




