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En relacién con el Proyecto de
Modificacién de la Delimitecién de Suelo
Urbanc de Hoyos. Le ajunto documentos
modificados de los presentados para la
aprobacidn inicial, recogiendo las alegaciones
quer se han  presentado y se adjutan al
documento que se tramitd inicialmente para su
aprobacidn inicial.
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el Ayuntamiento de Hoyos ‘se redacta el presente

sectores sefialados en los planos n® OA y OB

1.— PLANEAMIENTO VIGENTE:

En la actualidad Hoyos tiene aprobadas definitivamente una
Delimitacibn de Suelo urbanc con fecha 20 de Junic 1984,
2.- EL TERRENOD:

El terreno objeto del presente estudio estg& situado al
Suroeste de Ja localidad, inmediatamente detrfs, al lado del Centro

de Salud y en la franja poaternor' de un grupo de v:viendas'

recientemente construidas.

La topografia del terreno es apta, sin preéentar accidentes
geogrificos que impidan su ocupacibfn urbana y con una pendiéente ‘en
torno &8 yun 5% hacia el Sureste, :

El otro terreno es prciongaciﬁn del la Calle,TraveéIa de”ﬁarfa

Alba; donde el Ayuntamiento posee unos solares, donde se ubica la

Casa de Cultura y una promocibn.de viviendas también de feciente
construccién. La topograffa del terreno es mas’ fuerte qQue “én el
anterior y estl& entorno al 9%. e :

. En ambos casos exite la posibilidad de conexifn con los
servicios uthanisticos existentes y estos tienen seccibn suficiente
para absorver el aumento de sevicioc gue esto supone.

" La superficie total ampliada es de 10.745,66 m2 de un terreno
mis 6.309,72 m2 de otro, en total 17.055,38 m2 = 1,70 Hc.

3.- JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA:

El Ayuntamiento de Hoyos ha ido recogiendo durante los Gltimos
efios las propuestas de particulares, en el sentido de la necesidad
de ampliar el suelo urbano como consecuencia del agotamiento que se
ha producido en ¢! mismo debido a la construccifin; a su vez una
oferta amplia de suelo harfia modificar s 1la baja los precios de los
solares que ante la escasez se han inflado.

Todo ello unido a la vocacifin ane WHawaa~ &3--
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consecu'- ia la act1v1dad que genera COMO' lugar de vacacxones. ha
determinado 1la construccién de segundas residencias en muchos
casos.

A todas estas razones se¢ suma la necesidad del Ayuntamiento de
conseguir suelo concretamente en cada una de las dos zomas que se
plantean, una junto &l Centro de salud donde el Ayuntamiento quiere

establecer una franja verde que rodee el Centro y por medio de la

tramitacion de este expediente adquirird por cesidn gratuita y
‘voluntaria la superficie de 688,50 m2.

En la zona denominada de Mnria Alba ]a cesidon corrcspondé a
414,50 m2 que el Ayuntamiento une a8 un solar de 286,50 m2 y otro de
49,00 m2 gquedando en total una superficie de 750 m2.

Por todas estas razones ademfis de la propia clafisula de
revision que indica la Delimitacibn de Suelo Urbano en el apartado
2.5 " CONDICIONES DE .REVISION & SUSTITUCION ", indica que -la
revisidn debe ser: revisada cada cuatro afios & en su caso si ‘el
crecimiento poblacional excede el 5% al existente en el afio 1984 se
ocupa 0 consolida el 85% del Suelo Urbano, condiciones que se¢ dan
en la actualidad. Es por tanto que se plantean estas propuestas de
modificacidn de la Delimitacidn de Suelo Urbano.

4.- PROPUESTA

1

En la actualidad la Delmitamﬁn de Suelo Urbuno dzscurre,

paralela a la Avd. Extremadura hasta las proximidades detl cruce de
entrada al Centro de Salud, donde gira paralelamente 2 la Calle
incluyendo dentro de su suelo al edificio cztado.

En la ampliacibn que se propone 1o que_seihnce és'iﬁbfﬁ?; una
franja de terreno paralela a la Calle del conhsultorio médico 'de 55
mts. de anchura, estableciendo un recorrido de entrada y salida
desde la Avd. de Extremadura hasta la Calle del consultorio y que
discurre por las Calles denominada en el plamo "C" y "F".7 7

Se proyectan tres salidas de conexidn con la trama urbana
existente, dos a la Avd. de Extremadura y una a la Calle del
consultorio dejéndose las Calles "A", "B", "C", "D" y "E" disefiadas
para futura ampliacidn.

La Calle "D" se traza encima de una calleja que existe,
trazandose la misma por |a mediana de la calleisa ¥y con una anchura
igual a todas las demas de 8,00 mts.

En la zona de Maria Alba se continua la Calle ya existente y
se corta en T con una de nuevo trazado que en su dia. "bodra cerrar

el limite del Suelo Urbano por el sureste (de ln Avd. de
Extremadura. A 5 R
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Se abre también una bocacalle que discurre por una curva de
nivel

En ambos casos los terrenos tiemen fAcil conexidn con los
servicios urbanos existentes tanto para saneamiento como
abastecimiento de agua, indicindose en el plano de servicios
urbanos el trazado y la seccidn orientativa. El servicio eléctrico
estd garantizado con la cesién de suelo para la instalacién del
centro de transfor.aciﬁn correspondiente; serd obligatorio ep®stas
zonas de nueva creacifnm que el tendido de alnabradq-“b Yico,

teléfono y energia eléctrica discurra enterradolgﬁghl iéndose el
trazado aéreo de las redes.

{t
\ B ‘\\}
g S
W ?,'. U :'-I-:-v-“ .0 i@
$ 5% R RN C AL
5.—- RESUMEN DE SUPERFICIES: = v
SUPERFICIE TOTAL DE LA ACTUACION 17.054,72 M2 B
SUPERFICIE ZONA DEL CENTRO DE SALUD 10.745,00 M2
SUPERFICIE CESION DE CALLES © 3,521,20 uz ‘
SUPERFICIE CESION AYUNTAMIENTO 688,50 M2 (10 43%)
SUPERFICIE DE LOS SOLARES PR\UAYDO 6.599,46 N2
SUPERFICIE ZONA MARIA ALBA
SUPERFICIE TOTAL 6.309,72 M2
SUPERFICIE CESION DE CALLES 1.820,60 M2 (28,86%)
SUPERFICIE SUELO MUNICIPAL 286,50 M2+414,50 M2

SUPERFICIE DE SUELO EDIFICABLE PRIVADO 3.788,12 u2

6.- NORMATIVA:

No se modifica la Normativa urbanistica de aplicacidn vigente
en Hoyos ni las ordenanzas edificatories, por lo tanto en el
terreno incluido a esta propuesta de modificacibm ‘- serf de
aplicacidn la Normativa de construccibn del Tituloc V capitulo 1
"CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION EN SUELO URBANO".




1 HINCHILLA GOMEYZ & MIGUEL PRATS GIMENEZ ~Arguiteclas

Acompafia & esta Memoria una coleccidn de pldnos con lo que se
considera suficientemente dehmda la propuesta presentuda.

PLANO 0A

ESTADO ACTUAL Y AMPLIACION DE LA D.S.U. ZONA CENTRO niz
SALUD

PLANG OB : ESTADO AUCTUAL Y AMPLIACION DE LA D.S.U. ZONA MARIA ALBA

PLANO 1A : AMPLIACION ESCALA 1/200 ZONA CENTRO DE SALUD

PLANO B

AMPLIACION ESCALA 1/200 ZONA MARIA ALBA

PLANO 2A : ESQUEMA URBANISTICO Y SERVICIOS ESCALA 1/300 ZONA (CENTRO
DE SALUD

PLANO 2B : ESQUEMA URBANISTICO Y SERVICIOS ESCALA 1/200 ZONA MARIA
ALBA

PLANO 3AR: RASANTES ZONA CENTRO DE SALUD Y MARIA ALBA
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