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1. ANTECEDENTES.

Se redacta la presente modificacion del suelo urbano de la localidad de Hoyos (Caceres), a iniciativa del
Excmo. Ayuntamiento de Hoyos, con el fin de ampliar el suelo urbano marcado en la actualidad por el plan
urbanistico vigente. La normativa de aplicacion es el PDSU (Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano) con
aprobacion definitiva el 20 de Junio de 1984, La modificacion puntual de planeamiento que nos ocupa es la 9
modificacion sufrida por la localidad. El historial de las anteriores modificaciones seria:

1.- Modificacion Puntual N° 1: ‘Nuevas alineaciones' (29/07/88).

2.- Madificacion Puntual N° 2: ‘Zonas de Pablo Pérez y Marialba’ (22/01/90)

3.- Modificacion Puntual N° 3. (04/12/96). j ADURA
4.- Modificacion Puntual ‘La Cafiada’ (16/03/99). (sin numeracion identificativa) w10 doExtromachrn
5.- Modificacién Puntual (30/07/01). (sin numeracion identificativaj™ B
6.- Modificacion Puntual N° 4: ‘Zona El Calvario’ (11/03/05). wee 30 DIC. 2010
7.- Madificacion Puntual N° 7: “Zona El Calvario”.* B Diractor Genaral da [rbagismo y Ordenackén
8.- Modificacion Puntual N° 8: “Zona El Calvario”.* i A Y
Edar m:.}.;»ﬂ/;;;u&;;n: Rovae

*Indicar que la Modificacion Puntual N° 7 y N° 8 fueron tramitadas como documentos independientes, sin embargo, y dado que el contenido y situacion
era semejante, fueron unificadas en una Gnica Modificacion Puntual de Planeamiento. Cuenta con Aprobacion Definitiva, carece de publicacion.

Dado que la modificacion que nos ocupa es la 92 modificacion sufrida por la localidad, la denominaremos
a la presente como ‘Modificacion Puntual N° 9", aun no siendo su denominacion correlativa con las anteriores,
dado que la modificacion 4 y 5 carecen de numeracién identificativa.
Su contenido se ajusta a lo dispuesto por la ley 15/2001, de 14 de Diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial
de Extremadura (LSOTEX). Segun articulo 80 de la LSOTEXx sobre 'Régimen de la innovacién de la ordenacion
establecida por los planes de ordenacion urbanistica’, y en concreto el 80.1. "...Cualquier innovacion de las
determinaciones de los planes de ordenacion urbanistica debera ser establecida por la misma clase de
plan y observando el mismo procedimiento seguido para la aprobacion de dichas determinaciones...”

2. OBIJETO.

La presente modificacion puntual n° 9 tiene por objeto la reclasificacion del suelo no urbano, al sureste del
municipio, en la zona denominada “El Calvario”, en un fragmento de la parcela catastral ristica n° 111 del
poligono n° 5 de Hoyos (titularidad municipal), para uso dotacional puiblico, con una superficie total de
actuacion de 5.174 m2. La actuacion afecta a la carretera CC-4.2 (de Cilleros a Hoyos), puede afectar a
aguas continentales por el vertido y el terreno se halla en zona de policia del ‘Arroyo del Arriba o de los
Hurones'.

condiciones de abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica y viario se puedan utlllzar in dif cultad
y asi dar cumplimiento al art. 9 de la Ley 15/2001 de SOTE. f o
Segln el art. 9 de la Ley 15/2001 del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura mtegran ef suelo

urbano los terrenos que el plan adscriba a esta clase de suelo por formar parte de un nuqle_o de pOb[aC!Qn ]

2

Toda la zona dispone de servicios urbanos en las inmediaciones que posibilitan que las dlstmtasl
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existente o ser integrables en &l y estar ya urbanizados, contando como minimo, con acceso rodado por via
urbana municipal, abastecimiento de aguas, suministro de energia eléctrica y evacuacion de aguas residuales.

Al respecto, indicar que los terrenos objeto de la presente modificacion disponen de todos los servicios
urbanisticos anteriormente mencionados. En los planos que se anexan quedan recogidos los servicios
urbanisticos mencionados y su trazado.

En la justificacion de la Modificacion Puntual N° 4 (con aprobacion definitiva el 11/03/05) podemos leer
textualmente: 'toda la zona dispone de servicios urbanos en las inmediaciones que posibilitan que las distintas
condiciones de abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica y viario se puedan utilizar sin dificultad’
y 'no obstante también se hace entrega de las instalaciones de proxima realizacion y que han sido facilitadas
por el ayuntamiento de dicha localidad. Tanto del nuevo trazado viario proyectado por D. Angel Gonzalez
Cava, como del proyecto de linea de alta tension y red de B.T para suministro de la pista polideportiva y
helipuerto redactado por D. Manuel Garcia Pérez'.

Indicar que a fecha de hoy se encuentran totalmente ejecutados tanto el proyecto del trazado de nuevo
viario que da acceso al suelo objeto de la presente modificacion como el proyecto de linea de alta tensién y red
de B.T.

3. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE LA MODIFICACION.

Se redacta la presente Modificacion a peticion del Ayuntamiento de Hoyos, en los términos indicados por
los responsables del mismo. Dado que las anteriores modificaciones se han centrado en dotar al municipio de
suelo dotacional publico para la ubicacion del Instituto de Ensefianza Secundaria y posterior ampliacién del
mismo, y dada la carencia de suelo dotacional piblico con la que cuenta el municipio, se redacta la presente
modificacion a fin de dotar al municipio de una reserva del;s.,-‘?e'-o, que pueda acoger fufurag pretensiones
municipales. R B

— 30 DIC. 2010

4. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA.

El Director Genaral de Urbarismeo y Croenmsién
o#l Tertiiodis 4

1," \ ,/{:

41.  Descripcion de la Ordenacion R (7, S

Elterreno de actuacion se encuentra situado al sur este del municipio. La zona se encuentra rodeada
por equipamientos e infraestructuras del municipio como son helipuerto, polideportivo y pistas de fatbol.

En la justificacion de la Modificacion Puntual N° 4 podemos leer textualmente: ‘El terreno se encuentra
aislado del nicleo urbano. Se ha previsto que el acceso se realice por el ramal de la carretera local CC-4.1
(de la carretera EX-109 en Perales del Puerto a la carretera EX-205, que une con la carretera CC-4.2, de
Cilleros a Hoyos), y que va a ser sometido segln fuentes de la propia alcaldia a obras de mejora y
consolidacion del firme. El otro acceso se realiza desde la CC-4.1 (de la carretera EX-109 en Perales del
Puerto a la carretera EX-205) hacia el ramal anteriormente descrito, tal y como muestran los planos que se
adjuntan y segun el proyecto realizado por D. Angel Gonzalez Cava en representacion de la empresa
Alexas.l. ]

A fecha de hoy dichos accesos se encuentran totalmente urbanizados y consolidados, contando los
terrenos objeto de reclasificacion con acceso directo desde el municipio.

A
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Por otro lado, en la justificacion de la Modificacion Puntual N° 4 podemos leer textualmente: ‘tras
conversaciones mantenidas con el redactor del planeamiento en tramitacion, se pretende crear un eje
verde a lo largo de las orillas del arroyo que comunique distintos puntos del municipio, por lo que se
respeta esta franja ficticia, se hace entrega de escrito del propio arquitecto por el que se ha determinado
que la ubicacién del centro educacional coincide con la proyectada en tramitacion’.

Al respecto, indicar que la nueva ampliacion propuesta sigue las prescripciones de la modificacion
puntual n° 4. Por tanto, el eje verde que el redactor del Plan General pretende crear a lo largo de las orillas
del arroyo sera respectado, no yendo en contra la presente modificacion con las pretensiones previstas en
el Plan General en redaccion. No obstante, atin no encontrandose los terrenos objeto de reclasificacién en
continuidad fisica con el eje verde anteriormente mencionado, si indicar que dichos terrenos se encuentran
parcialmente en zona de policia del ‘Arroyo del Arriba o de los Hurones',

Se tendra en cuenta para la redaccion del proyecto de edificacion, el respeto al conjunto historico de
Hoyos en cuanto a vistas y en funcion lo articulado en la Ley del Suelo de Extremadura.

42. Cumplimiento del articulo 74 de la Ley 15/2001 del Suelo y Ordenacién Territorial de
Extremadura y del articulo 27 del Reglamen;g de Planeamlento de Extremadgtra

b 1 s3ién de

Los puntos que justifican el cumplimiento de dicho articuld*sen los s@w';er’iféé" 2010
- Edificabilidad maxima de 1 m%/ m2.

£] Director Geners y Uirt 3 riamo Y Ordensolén
s ol Territerio 1 [/
- Altura maxima: 2 plantas. =i S
- Fondo méaximo edificable: No se fija A, .

- Plazas de aparcamiento en viario plblico: se reservaran plazas de aparcamiento de uso publico
suficientes para el uso al que se destina el suelo, en los viarios trazados incluidos dentro del
ambito de la zona de actuacion de la modificacion, a equivalencia de una plaza por cada 200 m2
de edificacion segin lo establecido en el mencionado Reglamento y al menos 0,5 plazas de
carécter publico por cada 100 m? de edificacion segun lo establecido en la mencionada Ley. El
area de aparcamiento debera proyectarse teniendo en cuenta la posibilidad de transito y
aparcamiento de autobuses.

5.174 m? x 1m?/m?s = 5.174m%
5.174m? x (0,5/100m?) = 25,87 >>26 plazas

Con respecto al 10% del aprovechamiento correspondiente a la administracion, indicar que dicha cesion
alcanza una superficie total de 517, 40 m2. Si bien, dado que la totalidad del &mbito de actuacion de
propiedad municipal, y por tanto el aprovechamiento resultante de la ordenacién detallada también lo es,
no se ha delimitado dicha superficie sobre la ordenacién propuesta.

4.3. Estudio abreviado de Impacto Ambiental

Se adjunta, en separata, Estudio abreviado de Impacto Ambiental, necesario segun Ley 9/2006 sobre
medidas de proteccion del ecosistema en la Comunidad Auténoma de Extremadura, para su
correspondiente tramitacion. JUN 20 \\
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5. ORDENANZA APLICABLE PARA EL USO DOTACIONAL.

La presente Modificacion del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano de Hoyos, sera de aplicacion
obligatoria en el ambito abarcado desde el momento de su aprobacion definitiva.

Con respecto a las ordenanzas, se estara a lo dispuesto en los distintos titulos que configuran las
ordenanzas reguladoras de edificacion del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano de Hoyos, salvo en lo
referente a fondo maximo de edificacion, que en el ambito abarcado por la presente Modificacion Puntual N° 9,
aligual que en el de la Modificacién Puntual N° 4, no se fija.

Por tanto, se estara a lo dispuesto en el Titulo V, Capitulo 1 sobre “Condiciones Generales de Edificacion
en Suelo Urbano”, por lo que no se hace necesario la entrega de un texto refundido de la normativa. No
obstante, las prescripciones establecidas en la presente ordenanza son las que se detallan a continuacion:

DATOS DE LA FINCA:
SITUACION Ambito de la Modificacion Puntual N° 9.
SUPERFICIE 5.174 m?
DATOS DE PLANEAMIENTO:
FIGURA DE PLANEAMIENTO EN VIGOR P.D.S.U. de Hoyos
FECHA DE APROBACION 20 de Junio de 1984
CLASIFICACION DEL SUELO Suelo No Urbano.
PLANEAMIENTO EN TRAMITACION La presente Modificacion Puntual N°9 que clasifica el
terreno como Suelo Urbano.

DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO EN TRAMITACION:

DENOMINACION Suelo Urbano.

DEFINICION Aquella que figura delimitada en el ‘plano de delimitacién
correspondiente’.

ALINEACIONES EXTERIORES Fijados en los planos correspondientes.

PLAZAS DE APARCAMIENTO PUBLICO Minimo 26 plazas. Las plazas deben quedar incluidas
dentro del ambito de la zona de actuacion.

acordd aprovar aii Il : F
1h INA(
e 3{3 DIC. 2010
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CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

SUPERFICIE MINIMA DE PARCELA 40 m?

FRENTE MINIMO 4m

FRENTE MAXIMO No se fija.

FONDO MAXIMO EDIFICABLE 20 m desde la alineacion de la calle (dicho parametro no
es de aplicacion en el ambito de la presente modificacion)

FONDO MINIMO EDIFICABLE 7 m. desde la alineacion de la calle.

OCUPACION MAXIMA DE PARCELA 100 %.

PATIO INTERIOR DE PARCELA Si.

OCUPACION MINIMA PATIO INTERIOR

Ya parte de la altura de la edificacion y en cualquier caso
superior o igual a 3 m

ALTURA MAXIMA

2 plantas. Se contabilizaran como plantas los aticos
(retranqueados o no) y semisétanos que sobresalgan mas
de 1 metro en cualquier punto de la rasante del terreno en
contacto con la edificacion.

VOLADIZOS

La Comlsts
acordd aprobar de it}

No podrén sobresalir de la alineacion exterior mas de 0,50
metros, o del ancho del acerado. La altura minima sobre

“rasante sera de 3,50 metros.

EDIFICABILIDAD ...~ , -

1 m¥m?,

SOTANO Y SEMISGTANO

El Diractor Cn 2l de bt
"’P!Téﬂ A

"fi ‘:

/ \A
L LT P -*xmt- Pedas

Se considerara como sotano toda la planta de edificacion
cuyo plano inferior de techo se encuentre a menos de 1
metro de la rasante de la calle: se considerara semisétano
la planta de edificacion cuyo plano inferior de techo se
encuentra a menos de 1,90 metros por encima de la
rasante de la calle.

INTEGRACION EN EL ENTORNO

Debera justificarse la solucion adoptada de composicién y
empleo de materiales.

COMPOSICION DE FACHADA
MATERIALES

La composicion de las fachadas, soluciones de huecos,
vuelos, volumetria, asi como los materiales y acabados de
los mismos, deberan realizarse de acuerdo con el caracter
de la zona, no autorizandose composiciones ni materiales
que alteren el caracter ambiental.

Uso y servidumbres se atendran a lo establecido en el codigo civil y demés normativa sectorial de

aplicacién.

Deberan tramitarse los consiguientes informes sectoriales: patrimonio, confederacion hidrografica, medio
ambiente, carreteras, vias pecuarias, asi como cualquier otro que fuera preceptivo.

1 ) l\:ﬁl 2}3\!@‘
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6. PLANOS.

PLANOS NORMATIVOS Y JUSTIFICATIVOS:
- 01. Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano. Estado Actual.
- 02. Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano. Estado Modificado.
- 03. Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano. Plano Refundido.
- 04. Ambito de la Modificacion.
- 05. Red de Electricidad.
- 06. Red de Abastecimiento.
- 07. Red de Saneamiento.
- 08. Red de Telefonia.
- 09. Acceso Rodado. Viales.

Se hace entrega de los planos refundidos seg(in las disposiciones del 80.6 de la Ley del Suelo y
Ordenacion Territorial de Extremadura en las que se dice que todo plan que altere sélo parcialmente
otro anterior debera acompafiar un documento de refundiciéon que refleje tanto las nuevas
determinaciones como las que quedan en vigor, a fin de reemplazar la antigua documentacion.

Hoyos, 30 de Mayo de 2010 Hoyos, 30 de Mayo de 2010
Fdo.: Marta Gonzalez Coca. Fdo.: Celia Berrio Iglesias.
Arquitecta-Directora de la OGUVAT Asesora Juridica de la OGUVAT
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