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1. ANTECEDENTES

El Ayuntamiento de Arroyo de la Luz solicita a la OGUTVA de la Mancomunidad Tajo-Salor la
redaccién de la modificacién puntual n® 12 de las NN.SS.MM. del municipio con el objeto de
modificar algunas de las determinaciones establecidas para el Suelo No Urbanizable de
Proteccion Agricola.

Las NN.SS.MM. de Arroyo de la Luz inician su tramitacion en al afio 1992 con la publicacion del
avance en el Boletin Oficial de la Provincia (BOP de 13 de abril de 1992) y entran en vigor a
finales de 1996 con la publicacion de la aprobacion definitiva en el Diario Oficial de
Extremadura (DOE N° 140 de 3 de diciembre de 1996).

Desde la entrada en vigor, existen varios aspectos relativos al Suelo No Urbanizable de
Proteccién Agricola, que han sido conflictivos a la hora de su aplicacion, dado que impide la
implantacion de muchas de las actividades compatibles con esta categoria de suelo, pero que
por las condiciones de edificabilidad establecidas hacen imposible su materializacion.

Asi, a lo largo del tiempo se han realizado varias modificaciones puntuales de las NN.SS.MM.
que han permitido la implantacion de actividades concretas, pero que no han solucionado los
problemas de implantacion de la mayoria de las actividades:

- Lamodificacién puntual n® 2 aprobada definitivamente el 14 de marzo de 2003 (DOE N°
50 de 29 de abril 2003), esta modificacion recalificaba Suelo No Urbanizable Proteccion
Agricola a Suelo No Urbanizable Rustico General.

- La modificacién puntual n°® 6 aprobada definitivamente el 29 de noviembre de 2007
(DOE N° 35 de 20 de febrero de 2008), esta modificacion recalificaba Suelo No
Urbanizable Proteccion Agricola a Suelo No Urbanizable Comun vinculado a Uso
Hotelero.

De forma previa a la tramitacion del presente expediente de modificacion de las Normas
Subsidiarias, se envio el Documento de Inicio a la Direccion General de Medio Ambiente para
iniciar el tramite ambiental, segun lo establecido en el Decreto 54/2011, de 29 de abril, por el
que se aprueba el Reglamento de Evaluacion Ambiental de la Comunidad Auténoma de
Extremadura. Tras estudiar el documento y realizar consultas a las diferentes administraciones
plblicas afectadas se determind la necesidad de someter el Plan a Evaluacion Ambiental
Estratégica, dado que las determinaciones establecidas en la propuesta de modificacion
producirian efectos significativos sobre especies amenazadas incluidas en el Anexo del
Decreto 37/2001, de 6 de marzo, que regula el Catalogo Regional de Especies Amenazadas de
Extremadura y en el Anexo | de la Directiva de Aves 2009/147/CE como son: Avutarda, Sisén,
Alcaravan y Grulla comun.

Consultado con representantes del Ayuntamiento de Arroyo de la Luz, se decide realizar una
nueva propuesta de modificacion, excluyendo de la misma las zonas que pudieran afectar
significativamente a especies amenazadas.
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2. OBJETO Y PERTINENCIA DE LA MODIFICACION

2.1. OBJETO

El dmbito de la presente modificacion se circunscribe al SUELO NO URBANIZABLE
ESPECIAL PROTECCION AGRICOLA.

La modificacién puntual tiene como objeto la creacion de una nueva categoria de Suelo No
Urbanizable, que denominaremos Suelo No Urbanizable Especial Proteccion Zonas Agricolas
Degradadas, estableciendo determinaciones similares a las establecidas en para el Suelo No
Urbanizable Especial Proteccién Agricola, pero actualizando y modificando las condiciones de
edificabilidad establecidas en el Articulo 192 “Condiciones de edificabilidad” del Apartado 3
“Suelo No Urbanizable Protegido de Interés Agricola” del Capitulo Tercero: Regulacion del
Suelo del Titulo VII: CLASIFICACION Y REGULACION DEL SUELO.

Las condiciones de edificabilidad establecidas en el articulo 192 de las NN.SS.MM. regulan las
condiciones de ocupaciéon (parcela minima, ocupacion, retranqueos y superficie maxima
edificada) y las condiciones de edificacion (tipo de edificacion, edificabilidad, altura maxima y
condiciones especiales) para cada uno de los usos establecidos como compatibles.

Asi, se propone para esta nueva categoria de Suelo No Urbanizable kspecial Protecclon Zonas
Agricolas Degradadas respecto a las determinaciones establecidas en el Suelo No
Urbanizable Especial Proteccién Agricola lo siguiente:

1. Usos: Los usos compatibles e incompatibles no se modifican.
2. Condiciones de Ocupacién:

2.1.Parcela minima: Se propone su adecuacion al decreto 46/1997, de 22 de abril, por el
que se establece la extension de las unidades minimas de cultivo en la Comunidad
Autonoma de Extremadura, asi como a lo establecido como Requisitos de los actos de
uso y aprovechamiento urbanisticos establecidos en la Ley 15/2001, de 14 de
diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

2.2.0cupacion: No se proponen modificaciones a los porcentajes de ocupacion
establecidos.

2.3.Retranqueo: No se proponen madificaciones a los parametros de retranqueo.

2.4.Superficie maxima edificada: No se proponen madificaciones a los parametros
establecidos.

3. Condiciones de Edificacion:

3.1.Tipo de edificacién: No se proponen modificaciones en las tipologias edificatorias
establecidas.

3.2. Edificabilidad: Se propone madificar los parametros de edificabilidad establecidos,
proponiendo los parametros en m?m? y proponiendo una edificabilidad mas acorde a
los usos compatibles del suelo.

3.3.Altura maxima: No se proponen ngdificaciones a 165 parametros de altura maxima
establecidas. : - AN
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3.4.Condiciones especiales: No se proponen modificaciones especiales, dado que esos
parametros vienen definidos ya por normativas de caracter sectorial.

2.2. PERTINENCIA DE LA MODIFICACION

Las Normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento de Arroyo de la Luz, se aprobaron
definitivamente el 24 de julio de 1996, con publicacidn en el D.O.E. N° 140 de 3 de diciembre
de 1996.

Las Normas Subsidiarias, asi como la legislacion urbanistica, prevén la modificacion puntual de
los instrumentos de ordenacién urbanistica para casos que no queden incluidos en los
supuestos de revision (art. 104 REPLANEX), como es el caso que nos ocupa, tratandose
exclusivamente de un cambio puntual en una de las categorias de suelo no urbanizable de
especial proteccion.

La modificacion normativa se redacta a requerimiento del Ayuntamiento del Arroyo de la Luz,

por equipo técnico de la Oficina de Gestion Urbanistica y Territorio, Vivienda y Arquitectura de
la Mancomunidad Tajo-Salor, siendo suscrita por el arquitecto D. Isidro Barroso Gutiérrez.
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3. MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA.

3.1. DEFINICION Y DELIMITACION

Las Normas Subsidiarias establecen la Regulacién del Suelo No Urbanizable en el Capitulo
Tercero del Titulo VIl “Regulacion del suelo no urbanizable”. Articulos 180 y siguientes.

En el esquema adjunto se sitda el término municipal de Arroyo de la Luz indicando:

1.
2.
3.

4.

Limites del término municipal.

Los terrenos pertenecientes al casco urbano. (en rojo)

Los terrenos pertenecientes al suelo no urbanizable protegido de interés agricola
(sombreado con un rayado en azul).

Los terrenos pertenecientes al suelo no urbanizable especial proteccidn ecologico-
paisajistico (sombreado con un rayado en verde).

Los terrenos pertenecientes al suelo no urbanizable ristico general (sin sombreado).

Esquema 1. Categorias de Suelo No Urbanizable.
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Los terrenos objeto de modificacion estan clasificados como Suelo No Urbanizable dentro de la
categoria de Especial Proteccion Agricola, definidos por las NN.SS.MM. de la siguiente forma:

“... Articulo 190.- Definicion y caracteristicas.

1. Comprende todos los terrenos que actual o potencialmente tienen su uso agricola y han sido
detectados en la parte informativa de las presentes Normas Subsidiarias. Estan formados por
las zonas de cultivos actuales, los pastos y la vegelacion de ribera en fondo de valle y
aluviales.

2. Son terrenos que tienen altos valores relacionados con la productividad agricola y deben ser
protegidos de la presion de usos Urbanisticos.

La delimitacion del Suelo No Urbanizable Especial Proteccion Zonas Agricolas Degradadas
responde a las zonas mas proximas al casco urbano y de rivera del rio pontones, y donde las
explotaciones agricolas estan muy deterioradas o han desaparecido. Ocupando una superficie
aproximada de 875 has. y excluyendo las zonas de reproduccion y uso intensivo de la avutarda
y el sison indicadas por la Direccién General de Medio Ambiente.

Asi, el término municipal de Arroyo de la Luz se encuentra incluido parcialmente dentro de los
limites de la Red Natura 2000 (Directiva de Aves 2009/147/CE y Directiva Habitats 92/43/CEE):

- LIC EMBALSE DE PETIT |. ES4320065

- LIC EMBALSE DE LANCHO. ES4320064.

- Habitat:
+Pyro bourgaeanae-Quercetum rotundifoliae.
+Poo bulbosae-Trifolietum subterranei.
+Cytiso multiflori-Retametum sphaerocarpae.
+Lemno minoris-Azolletum carolinianae.
+Preslio cervinae-Littorelletum uniflorae.
+Preslio cervinae-Eryngietum corniculati
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Esquema 2. Superficies con algun tipo de proteccion natural.
(Habitats, ZEPA, LIC).

Comparando los esquemas 1y 2, podemos ver que la zona objeto de la modificacion puntual
no afecta a zonas con habitat a proteger.

Por otro lado, tras consultas a la Direccion General de Medio Ambiente, ésta nos facilita
documentacion gréfica indicando zonas las zonas de, ;repraduccion y, usolintensivo de la
o L ol o M ORE (NS BT

avutarda y el sison. Mg | . )

oingn

SRR P

Mirida 0L 5

£l Directar Genera! e Giry wilic e sel T FLAMISMIC ;
i Seh lerdiess iy i
/ '

Fdo: Migua) Am"tl Rifi ¢

e



@

PRI o yé’ﬁé’wwm A7 -3- 201
= /’,’-,

o g2 e \f,

% W /ﬂ'(ffy( S 2K E 3924 O

.'-.(.‘ .. i ,ARJA "‘u unientn ce Arroyo de la Luz

ERES 1-u 1 Mancomunidad Tajo-Salor

| ZONAS DE INTERES PARA AVES | AR
ARROYQ DE LA LUZ (cAnmza: s .

y 'ZONAREPRO DUGQI:l')I'l AVUIQRD&
'ONA uso INTENSIVD Avtm‘nn 1EoN

Documentacion gréﬁca filita porla D.G.M.A.

Por otro lado, los datos socio-econdmicos reflejan que la poblacion de Arroyo de la Luz se
dedica principalmente al sector servicios, construccion e industria, tal y como se desprende de

los datos obtenidos

del Instituto de Estadistica de Extremadura. Asi:

ARROYO DE LA LUZ

SECTOR DE ACTIVIDAD

Mes-Aro Agricultura Industria | Construccion| Servicios No consta
Marzo-2014 134 118 263 1.143 2
Diciembre-2013 127 122 254 1.169 2
Junio-2013 133 127 278 11427 2

Municipio

SUPERFICIE TOTAL DE LA EXPLOTACIONES (Ha.)

Tierras para
pastos

Otras tierras
no

Especies

Tierras ;
{3 arbéreas

labradas

Arroyo de la Luz

forestales
71

forestales
336

permanentes

8.002 6.177

1.417

Municipio

Motocultores,

motosegadoras, Otras

b Cosechadoras

Arroyo de la Luz

de cereales cosechadoras

motoazadas...
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De los datos obtenidos, puede verse como casi la mitad de la superficie clasificada como Suelo
No Urbanizable Especial Proteccion Agricola (2.807 has.) no se destina a tierras de labranza y,
por lo tanto, no tienen un destino agricola.

En el siguiente esquema se sitta el término municipal de Arroyo de la Luz indicando:

1. Limites del término municipal.

2. Los terrenos pertenecientes al casco urbano. (en amarillo)

3. Los terrenos propuestos como suelo no urbanizable especial proteccion zonas
agricolas degradadas (sombreado con un rayado en rojo).

Esquema 3. fff;'{égbria de Suelo No Urbanizablé'Biopuesta.



Asi, la delimitacion del Suelo No Urbanizable Especial Proteccién Zonas Agricolas Degradadas
se determina como resultado de la superposicion de las Zonas de Proteccion descritas, los
Habitats de interés comunitario v la Categoria de Suelo (Suelo No Urbanizable Especial
Proteccion Agricola), que junto con el uso del suelo (Corine) vy la realidad socio-econdmica de
Arroyo de la Luz dan como resultado un area alrededor del Casco Urbano y junto a la rivera del
Rio Pontones de unas 875 has., que entendemos no tendria efectos ambientales significativos.
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Esquema 4. Imagen global del Suelo No Urbanizable propuesto. =
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3.2. INFORMACION URBANISTICA.

La normativa urbanistica en vigor son las "Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de
Arroyo de la Luz” aprobadas definitivamente por la CUOTEX el 24 de julio de 1996. (D.O.E. N° 140
de 3 de diciembre de 1996).

Dicha normativa ha sufrido las siguientes modificaciones puntuales:

- Modificacion puntual n° 1 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Arroyo
de la Luz, aprobada definitivamente el 30 de abril de 1998. (D.O.E. N° 105 de 15 de
septiembre de 1998).

- Modificacion puntual n° 2 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Arroyo
de la Luz, aprobada definitivamente el 14 de marzo de 2003. (D.O.E. N° 50 de 29 de abril
de 2003).

- Modificacién puntual n° 3 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Arroyo
de la Luz, aprobada definitivamente el 10 de junio de 2003. (D.O.E. N° 137 de 22 de
noviembre de 2003).

- Modificacion puntuai n® 4 de ias Norinas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Arroyo
de la Luz, aprobada definitivamente el 15 de julio de 2003. (D.O.E. N° 17 de 12 de febrero
de 2004).

- Maodificacién puntual n° 5 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Arroyo
de la Luz, aprobada dcfinitivamente el 1 de mayo de 2004. (D.O.E. N° 137 de 26 de
noviembre de 2005).

- Modificacion puntual n° 6 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Arroyo
de la Luz, aprobada definitivamente el 29 de noviembre de 2007 (DOE N° 35 de 20 de
febrero de 2008).

- Modificacién puntual n° 7 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Arroyo
de la Luz, aprobada definitivamente el 29 de noviembre de 2007 (DOE N° 100 de 26 de
mayo de 2008).

- Modificacién puntual n° 8 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Arrayo
de la Luz, aprobada definitivamente el 22 de diciembre de 2008 (DOE N° 80 de 28 de abril
de 2009).

- Modificacién puntual n® 9 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Arroyo
de la Luz, aprobada definitivamente el 26 de agosto de 2010 (DOE N° 63 de 30 de marzo
de 2012).

3.3. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.

3.3.1. Modificacién de las Condiciones de edificabilidad establecidas en el articulo 192
NN.SS.MM.

El articulo 192 de las NN.SS.MM establece las condiciones de edificabilidad para el Suelo No
Urbanizable Especial Proteccién Agricola, estos parametros, como ya se ha expuesto en el
apartado “antecedentes”, estan desfasados respecto a normativas dictadas con posterioridad y
que implican parametros mas adecuados a la realidad socio-econdmica de la Comunidad
Autdnoma y en concreto al municipio.

La solicitud remitida por el Ayuntamiento de Arroyo de la Luz a esta Oficina solicitaba
expresamente, |a modificacion de las condiciones del Suelo No Urbanizable Especial Proteccion
Agricola.. t«emsdur

Desde esta Oficina se redacté un primer documento en el que se proponia la modificacion del
articulo 192 de las NN.SS.MM. adaptando: la superficie minima a las determinaciones
establecidas por la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacion del Territorio de Extremadura y el

.. Decreto-46/1997, de 22 de abril, por el que se establece la extension de las UU.MM.CC. en la

11
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Comunidad Auténoma de Extremadura; y modificando la edificabilidad, estableciendo 0,1
m?/mZ. Afectado dichos cambios a todo el Suelo No Urbanizable Especial Proteccion Agricola.

En la fase de consultas de dicho documento a los diferentes organismos sectoriales, el Servicio
de Conservacion de la Naturaleza y Areas Protegidas de la Direccion General de Medio
Ambiente estimé necesario que el documento objeto de informe se sometiera a Evaluacion
Ambiental Estratégica, por considerar que podia tener efectos significativos sobre el medio
ambiente.

Razan por la que la presente modificacion no propone una modificacion de las condiciones de
edificabilidad, sino que propone crear una sub-categoria de suelo dentro del Suelo No
Urbanizable Especial Proteccion Agricola, que afecta a una zona concreta del municipio.

3.3.2. Suelo No Urbanizable Especial Proteccion Zonas Agricolas Degradadas.

La creacion de esta categoria de suelo responde a la necesidad de incluir unas condiciones de
uso y aprovechamiento acorde a las caracteristicas de los terrenos objeto de modificacion y
minimizando las posibles afecciones significativas al media ambiente.

Como resultado, se crean los articulos necesarios y se madifica la documentaciéon grafica
donde se concreta el ambito propuesto para su aplicacion. Asi, tomando como base la
estructura normativa que regula el Suelo No Urbanizable Especial Proteccion Agricola, se
crean los articulos siguientes:

3.3.2.1. Articulo 190-bis. Definicion.

Los Suelos No Urbanizables Especial Proteccion Zonas Agricolas Degradadas son
aquellos terrenos que no se dedican al uso agricola, ni tienen caracteristicas para su
uso como agricola por su degradacion y pérdida de uso a lo largo de los afios. Son
terrenos destinados a pastos permanentes y con finalidades mas ganaderas que
agricolas tal y como se desprenden de los datos obtenidos del Instituto de Estadistica
de Extremadura.

3.3.2.2. Articulo 191-bis. Medidas de proteccion.

Se establecen las determinaciones necesarias para proteger estos terrenos de la
implantacion de usos urbanisticos, limitando los usos permitidos a:

1. Usos propios del suelo, tal y como se describen en el articulo 13.2.a. LSOTEX,
tales como los usos agricolas, ganaderos, forestales, cinegéticos y analogos.

2. Usos complementarios a los anteriores, incluso aquellos de caracter industrial o
terciario vinculados a los usos citados en el apartado anterior, para cuyo
emplazamiento no exista otro suelo iddneo y con calificacion urbanistica apta.

3. Usos dotacionales para cuyo emplazamiento no exista otro suelo idéneo y con
calificacion urbanistica apta para su ubicacion.

4. La vivienda familiar aislada en los términos establecidos en el articulo 23.g.
LSOTEX.

Soélo se permitiran aquellas construcciones, edificaciones o instalaciones.destinadas a
los usos citados anteriormente, ajustandose a-’'las: condiciones de edif_icabillbide[\‘d
establecidas en el articulo 192-bis. : p2Sli k7

2

A«ODEAW@?mL S Se-12- 1Y
WIS ONBC T A7~ 3--

L HLRISMO

iramnadur



Modifizacion puntual n® |2 de las Naormas Suosis l2 Planearnianto da Arnoya
Oficina de Gestion Urbanistica, Vivienda, Arquitectuia y Territorin Manceiuotad Tap:-5

¥,
°
L)

e
L%

3.3.2.3. Articulo 192-bis. Condiciones de edificacion.

CONDICIONES DE OCUPACION CONDICIONES DE EDIFICACION
uso USO INCOMPA- PARCELA % OCU- RETRAN- SUPEFICIE TIPQ EDIFICA- ALTURA CONDICIONES
COMPATIBLE TIBLE MINIMA PACION QUED MAXIMA BILIDAD MAXIMA ESPECIALES
EDIFICADA

AGRICOLAEN La - 5m - Maves y 0,1 m2m? A45m al Atorizacinnes
GENERAL Y eslablecida edificios alara soctonales
GANADERIA, la auxiliales
EXTENSIVA legislacion

urbanistica
GANADERIA La L[] 5m 10000m2 en  Navesy 0,1 m2in? A5m ol Aulonziciones
INTENSIVA establecida secana y 800 adificios atnro sactoriales

le m2 en auxiliares

legislacion regacio

urbanistica
INDUSTRIA La 1o 5m 10000 m2 en 0.0 m2m) 45 al Anloriggziones
VINCULADA A establecida secano y 800 aluro soctatiales
LA la m2 en ragadio
PRODUCCION legiclacion

urbanfstica
VIVIENDA La - MAX110 e 2.5t Autonzaconos
UNIFAMILIAR astablecida vivienda sactonales

la vineulada por

legislacién cxplotacién Cxpadienty de

urbanislica 200 m?2 vuwulcion

mqistral

DOTACIONES La - - - Erlilicios Maxma B5m Autaiizaciongs

establecida dotacionales 500 m? suctonales

la

legislacién

urbanistica

INDUSTRIAL
NO VINCULADA

EXTRACTIVA

SERVICIO DE
CARRETERAS

TURISTICA
PERMANENTE

3.3.3. Justificacion de los parametros de condiciones de edificabilidad establecidos.

.+ . ¢ Lajustificacién de cada uno de los parametros de las condiciones de edificabilidad establecidos
) se detalla pormetiorizadamente:

airpmadars

. Parcela minima: Se propone su adecuacion al decreto 46/1997, de 22 de abril, por
el que se establece la extensién de las unidades minimas de cultivo (en adelante
U.M.C.) en la Comunidad Auténoma de Extremadura, asi como a lo establecido
como, Requisitos de los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos establecidos
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en la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de
Extremadura.

Las NN.SS.MM. establecen como parcela minima la “unidad minima de cultivo”
para cada una de las categorias de suelo no urbanizable las establecidas por la
Orden de 27 de mayo de 1958, por la que se fija la superficie de las UU.MM.CC.
para cada uno de los términos municipales de las distintas provincias espaolas.
Asi, para el municipio de Arroyo de la Luz se establecia como U.M.C. 2,5 Has. en
secano y 0,25 Has. en regadio.

No obstante, desde el afio 1997, con la publicacion del Decreto 46/1997, de 22 de
abril, por el que se establece la extension de las UU.MM.CC. en la Comunidad
Auténoma de Extremadura, queda establecida como U.M.C. para el municipio de
Arroyo de la Luz laU.M.C. 8 Has. en secano y 1,5 Has. en regadio.
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LEYENDA

PARCELA

AREA

B s - 15000
|| 15001 - 80000
[ 80001 - 2504882

Esquema 4. Superficies de parcela catastrales.

w4 Por otro lado, si comparamos el esquema 3 donde se establecen las categorias de
... suelo; n@yurbanizable con el esquema 4 donde se reflejan las superficies por

-~ rangos; podemos observar como en las parcelas cuya categoria de suelo no

" urbanizable es protegido zonas agricolas degradas tienen, en su mayoria,
o 0k 1N rmsuperﬁcies inferiores a la U.M.C establecida en 8 Has. en secano y representadas

\iv =2 con colores rojo y amarillo.
B bwector General T A g Hisntuviéramos como superficie minima la U.M.C., actividades compatibles
1. con esta categoria de suelo como son la ganaderia intensiva, las actividades

‘\_.....industriales vinculadas a la produccion, la vivienda unifamiliar o las dotaciones no

15
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podrian implantarse, posibilidad que si existiria se adecuamos la superficie minima
a la superficie definida en el articulo 26 de la LSOTEX para la unidad rdstica apta
para la edificacion.

3.3.3.2. Ocupacion: se proponen parametros similares a los establecidos para el Suelo No
Urbanizable Especial Proteccion Agricola.

3.3.3.3. Retranqueo: se proponen parametros similares a los establecidos para el Suelo No
Urbanizable Especial Proteccidon Agricola.

3.3.3.4. Superficie maxima edificada: se proponen parametros similares a los establecidos
para el Suelo No Urbanizable Especial Proteccion Agricola.

3.3.3.5. Tipologia: se proponen parametros similares a los establecidos para el Suelo No
Urbanizable Especial Proteccion Agricola.

3.3.3.6. Edificabilidad: Se proponen los parametros de edificabilidad en m*m?* vy
proponiendo una edificabilidad mas acorde a los usos compatibles del suelo.

La mayoria de la normativa urbanistica se refiere al concepto de edificabilidad
“como metros cuadrados construidos por metro cuadrado de suelo”, razén por la
que se propone asi, y no como lo establecen las NN.SS.MM. para el resto de
categorias de suelo, en m*m?>.

Aun asi, con los datos utilizados en el apartado anterior, donde se refleja que la
mayoria de las parcelas existentes tienen una superficie inferior a 8 Has., llegamos
a la conclusién de que las Unicas actividades cuya implantacion es posible en esta
categoria de suelo son la ganaderia intensiva, las actividades industriales
vinculadas a la produccion, la vivienda unifamiliar y las dotaciones (requiriendo
todas ellas calificacion urbanistica previa), y que con la edificabilidad establecida,
salvo el caso de la vivienda unifamiliar, es muy dificil su implantacion.

La edificabilidad propuesta es de 0,1 m*/m>.

3.3.3.7. Altura maxima: se proponen parametros similares a los establecidos para el Suelo
No Urbanizable Especial Proteccion Agricola.

Recordar que los parametros urbanisticos (parcela minima, ocupaciones,
edificabilidades y demas parametros establecidos) no determinan el aprovechamiento a
atribuir al uso en edificacion que se propone, sino_que sera la calificacion urbanistica

previa la que atribuya el correspondiente aprovechamiento.

3.3.4. Concrecion del ambito de la modificacion.

El ambito de la modificacion puntual de las Normas Subsidiarias Municipales, se limita al Suelo
No Urbanizable Especial Proteccion Zonas Agricolas Degradadas. Este, como se ha justificado
en apartados anteriores, se corresponde con los actuales terrenos clasificados como Suelo No
Urbanizable Especial Proteccion Agricola excluyendo las zonas indicadas por la Direccion
General de Medio Ambiente como de reproduccion y uso intensivo de la avutarda y el sisén y
las zonas habitat de la zona.

La presente modificacién afecta Unicamente a la zona representada graficamente por un
sombreado de puntos, e identificada en las leyenda%,como "Suelo No Urbanizable Especial
Proteccion Agricola” en el Plano n° 1 “Clasificacion del Suelo HOjaS 2 y 3.

]r‘. ST e L Griimsmn 16
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3.3.5. Legislaciones sectoriales.

1- Los terrenos objeto de madificacién no afectan nl a LIC (Lugar de Inlerés Comunitario),
ni a zonas ZEPA, ni zonas Habitat, asl como evitan las zonas aporladas por la
D.G.M.A. de reproduccion y uso intensivo de la avutarda y el sison.

2- Los terrenos afectados por la modificacion son atravesados por las carreteras EX — 207
que va de la N-521 a Alcantara (segun catalogo DECRETO 98/2008, de 23 de mayo,
por el que se aprueba el nuevo Catalogo de las Carreteras de titularidad de la Junta de
Extremadura), la CV — 87 que va de Arroyo de la Luz a la N-521 y la CV-100 que va de
Arroyo de la Luz a Casar de Caceres.

3- Los terrenos afectados por la modificacion son atravesados por los rios Pontones y
Casillas, y por los Arroyos Grajuela Mayor y Grajuela de la Canada.

4- Préximos a los terrenos objeto de modificacion se encuentra la Fortaleza de los
Sefiores de Herrera que se encuentran en el inventario de la Consejeria de Educacion
y Cultura.

5- Los terrenos afectados por la madificacion estan proximos al Cordel de Arroyo de la
Luz.

3.4 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE ESTANDARES URBANISTICOS.

La modificacion planteada no implica el incremento del aprovechamiento de los terrenos objeto
de la madificacion, por lo que no procede contemplar las medidas compensatorias precisas
para mantener la proporcién y calidad de las dotaciones publicas previstas respecto al
aprovechamiento, ni la justificacién de los estandares urbanisticos establecidos en el articulo
74 de la LSOTEX, segun el articulo 80.2 LSOTEX.

3.5 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 81.1. LSOTEX.

Conforme sefiala el art. 81 de la Ley 15/2001, la modificacion no supone: ni una
reconsideracion total de la ordenacion establecida, ni una modificacion sustancial de la
ordenacién estructural, ni un incremento de la superficie de suelo con clasificacion que legitime
actuaciones de urbanizacion, y por lo tanto, no estamos en el supuesto establecido por dicho
articulo, por lo que no procede la revision.

Ft Ditector Generio ne Lo aars
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4. PLANEAMIENTO VIGENTE EN EL AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

El planeamiento en vigor lo constituyen las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de
Arroyo de la Luz, aprobadas definitivamente por la CUOTEX el 24 de julio de 1996. (D.0.E. N° 140
de 3 de diciembre de 1996).

Se ven afectados por la presente modificacion parte de fos terrenos regulados por los
articulos 190 y siguientes de las NN.SS.MM., no modificandose éstos, y creandose los
articulos 190-bis, 191-bis y 192-bis que regulan las determinaciones de la nueva
categoria de suelo propuesta Suelo No Urbanizable Especial Proteccion Zonas Agricolas
Degradadas.

Se ven afectados por la presente modificacion el Plano n® 1 “Clasificacion del Suelo”, en
concreto sus hojas 2y 3.
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5. PLANEAMIENTO MODIFICADO.

La nueva categoria de Suelo No Urbanizable propuesta queda regulada por los articulos 190-
bis, 191-bis y 192-bis, con la siguiente redaccion:

3-bis. Suelo No Urbanizable Especial Proteccion Zonas Agricolas Degradadas.

Articulo 190-bis. Definicion.

Los Suelos No Urbanizables Especial Proteccion Zonas Agricolas Degradadas son
aquellos terrenos que no se dedican al uso agricola, ni tienen caracteristicas para su uso
como agricola por su degradacion y pérdida de uso a lo largo de los afios. Son terrenos
destinados a pastos permanentes y con finalidades mas ganaderas que agricolas tal y
como se desprenden de ios datos obienidos dei instituto de Esiadistica de Exiiemadiira.

Articulo 191-bis. Medidas de proteccion.

Se establecen las determinaciones necesarias para proteger estos terrenos de la
implantacién de usos urbanisticos, limitando los usos permitidos a:

1. Usos propios del suelo, tal y como se describen en el articulo 13.2.a. LSOTEX, tales
como los usos agricolas, ganaderos, forestales, cinegéticos y analogos.

2. Usos complementarios a los anteriores, incluso aquellos de caracter industrial o
terciario vinculados a los usos citados en el apartado anterior, para cuyo
emplazamiento no exista otro suelo idéneo y con calificacién urbanistica apta.

3. Usos dotacionales para cuyo emplazamiento no exista otro suelo idéneo y con
calificacion urbanistica apta para su ubicacion.

4. La vivienda familiar aislada en los términos establecidos en el articulo 23.g. LSOTEX.
Sélo se permitiran aquellas construcciones, edificaciones o instalaciones destinadas a los

usos citados anteriormente, ajustandose a las condiciones de edificabilidad establecidas
en el articulo 192-bis.

Articulo 192-bis. Condiciones de edificacidn.

L irecio Ganeipe g
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CONDICIONES DE OCUPACION CONDICIONES DE EDIFICACION
uso USOINCOMPA-  PARCELA % OCU- RETRAN- SUPEFICIE TIPO EDIFICA- ALTURA CONDICIONES
COMPATIBLE TIBLE MINIMA PACION QUEQ MAXIMA BILIDAD MAXIMA ESPECIALES
EDIFICADA

AGRICOLAEN La &m Naves y 0,1 m2/m2 45m al Autorizaclones
GENERAL Y establecida odificios alero soctoriales
GANADERIA la auxiliares
EXTENSIVA legislacion

urbanistica
GANADERIA La 10 5m 10000m2 en  MNavesy 0,1m2/m2 45m al Autorizaciones
INTENSIVA establecida secano y 800 edificios alero sectariales

la m2 en auxiliares

{sgislacién regadio

urbanistica
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PRODUCCION legislacion

urbanistica
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UNIFAMILIAR establecida vivienda soctortalas

la vinculada por

legisiacion explotacion Expediente de
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DOTACIONES La - ‘ Edificios Méaxima 65m Aulorizaclones

establecida dotacionales 500 m? sectoriales.

la

legislacién

urbanislica
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SERVICIO DE
CARRETERAS

TURISTICA
PERMANENTE
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-6. TRAMITACION DEL EXPEDIENTE.

El municipio de Arroyo de la Luz dispone de Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal,
que no estd adaptado u homologado a la ordenacién estructural establecida en el articulo
70.1.1 de la Ley 15/2001 LSOTEX, por lo que la aprobacion definitiva de la presente
modificacién normativa correspondera a la Comision de Urbanismo y Ordenacién del Territorio
de la Junta de Extremadura.

Arroyo de la Luz, Junio de 2014

El Equipo Técnico de la O.G.G,T:Mj\'}
Isidro Barroso Gutiérrez / Arquitecto
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ANEXO I.
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1. INTRODUCCION

1.1. ANTECEDENTES.

El presente Documento de Inicio, correspondiente a la "Madificacion Puntual N° 12 de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento de Arroyo de la Luz, debe de servir de base a la
Consejeria de Industria, Energia y Medio Ambiente, para valorar si la modificaciéon propuesta
presenta efectos significativos sobre el medio ambiente.

La reciente entrada en vigor de la Ley 5/2010, de 23 de junio de 2010, de prevencion y calidad
ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura ha establecido el marco normativo para
el desarrollo de la politica medioambiental. Asi, en su Capitulo |l “Evaluacion ambiental de
Planes y Programas”, establece las directrices para la evaluacién ambiental de los Planes y
Programas que puedan tener efectos significativos en el medio ambiente.

En el articulo 30 de la ley 5/2010 establece el &mbito de aplicacién del siguiente modo:

o

Articulo 30. Ambito de aplicacion.

2. Seran objeto de evaluacion ambiental, de acuerdo a lo establecido en la legislacion basica
estatal y en esta ley, los planes y programas, asi como sus modificaciones y revisiones,
que puedan afectar significativamente al medio ambiente y que cumplan los dos requisitos
siguientes:

a) Que se elaboren o aprueben por una Administracién pablica autondmica o local.

b) Que su elaboracién y aprobacion venga exigida por una disposicién legal o
reglamentaria o por acuerdo del Consejo de Gobierno de la Junta de Extremadura.

2. A los efectos previstos en el apartado anterior, se entenderd que tienen efectos
significativos sobre el medio ambiente aquellos planes y programas incluidos en el Anexo
1, sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado 3.

3. Sdlo se someteran a evaluacion ambiental estratégica los siguientes planes y programas,

o sus modificaciones o revisiones, cuando el érgano ambiental asi lo decida por tener

efectos significativos sobre el medio ambiente:

a) Los planes y programas incluidos en el Anexo | que establezcan el uso de zonas de
reducido ambito territorial.

b) Las modificaciones menaores de los planes y programas incluidos en el Anexo |.
¢) Los planes y programas diferentes de los indicados en el apartado 2.

4. La determinacion de si un plan o programa, o su modificacién, debe ser objeto de
evaluacion ambiental en los supuestos previstos en el apartado anterior podra realizarse
bien caso por caso, bien especificando tipos de planes y programas, bien combinando
ambos métodos. En cualquiera de los tres supuestos se tendran en cuenta los criterios
establecidos en el Anexo IV. La decision de someter o no a evaluacion ambiental un plan o
programa, o su madificacion, se hara piblica, explicando los monvos razonados do la
decision. NN B (o oy

ambiental, el 6rgano ambiental podra establecer de forma molivada condiciones y medidas
preventivas o correctoras que deberan tenerse en consideracion en la aprobacion definitiva
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del plan o programa y en la autorizacién o aprobacion de los proyectos englobados en el
mismo. La decisién de no someter un plan o programa a la evaluacion ambiental regulada
en el presente capitulo no excluira el cumplimiento de la legislacion sectorial aplicable al
mismao.

6. La evaluacion ambiental de planes y programas regulada en el presente capitulo no sera
de aplicacién a los planes y programas que tengan como Unico objetivo la Defensa
Nacional o proteccién civil en caso de emergencia, ni a los de tipo financiero o
presupuestario, ni a aquellos que sean competencia de la Administracion General del
Estado.

La Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre la evaluacion de los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente, incorporé al ordenamientos juridico espaiol la Directiva
2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de junio, relativa a la evaluacion de
los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente, y supone la realizacion
de un proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica para los planes y programas que elaboren
las diferentes Administraciones Publicas, entendido como un instrumento de integracion del
medio ambiente en las politicas sectoriales, con el objetivo de garantizar un desarrollo
sostenible que permita afrontar los grandes retos de la sostenibilidad como el uso racional de
los recursos naturales, la prevenciéon y reduccion de la contaminacion, la innovacion
tecnoldgica y la cohesion social, a la vez que fomenta la transparencia y la participacion
ciudadana.

Por tanto, de conformidad con la legislacién vigente, el presente informe constituye el
“Documento de Inicio” para Evaluacion Ambiental Estratégica (en adelante EAE) de la
Modificacién Puntual n® 12 de las NN.SS. de Planeamiento de Arroyo de la Luz.

La modificacién puntual se somete asi al procedimiento de EAE requerido por la ley 9/2006 de
planes y programas, realizando una evaluacion sobre los objetivos de la planificacion, un
diagnéstico de la situacion actual, una descripcion de los procesos que se seguiran para la
elaboracion de la modificacion puntual y una aproximacién a los efectos ambientales
previsibles.

El articulo 3 de la ley 9/2006 de planes y programas define el ambito de aplicacion delaleyy
en su punto 3 sefiala que las modificaciones menores de planeamiento como la que nos ocupa,
entre los planes y programas que deben someterse a EAE cuando se prevea que puedan tener
efectos significativos sobre el medio ambiente. La decision la tomara la Consejeria de
Industria, Energia y Medio Ambiente, en calidad de érgano ambiental, teniendo en cuenta los
criterios definidos en el anexo |l de la citada ley y sera motivada y publica.

En caso de que el érgano ambiental considere que la presente modificacion puntual presenta
efectos significativos sobre el medioambiente, el Documento de Inicio servira de base a la
Consejeria de Industria, Energia y Medio Ambiente, para la elaboracion de un Documento de
Referencia que determinara el contenido y nivel de detalle del Informe de Sostenibilidad
Ambiental de la modificacion.

1.2. LOCALIZACION.

La modificacion puntual afecta a parte del Suelo No Urbanizable Protegido de Interés Agricola

del término municipal de Arroyo de la Luz. Estos terrenos ocupan una superficie aproximada de

2.745 ha. viéndose afectados por la modificacién puntual una superficie aproximada de 875 ha.
il T RO ORI

madine s

TN PN




’\ODEA%\ A. IMUAL . A6~ Wiy
& e, o\q O onAL - (P =T - 20U

3 N
f ,..'Ef E’
i Z JI 1 ‘%‘
! ? bss '.3*}3\}:‘ J’RKGTA /2‘10
= '..-‘I‘a.\

(J e Prancainienta de Anoyn de (a1 iz

p

o Mancomunidad Tajo-Salor

o de i _ ‘\,_lotiii'e‘:- Ci &CR&
:G ! : l '_q,bul'{’t.l‘ A ’\"

pea y et

Documei
( Gestion Uibaniswy

Esquema 1. Terrenos afectados por la Modificacion.

[ETR T
£

RRTITHNT

El Uiy,



|

Documenito de lnicio Modificacion puntual n” [2 de las Mi S8 ds Planeamiento de Arroyo de la | uz
Oficina de Gestion Urbanistica, Vivienda, Arquitectura y Territorio Mancomunidad Tajo-Salor ‘

Fah']
T
TAvER

; '\I
-J ‘ “‘"
/ /
.- (
/ " \
} N\
t“.’.
__r' .
."f'l I
{ i
a’i :
g .
{
| =
’ i
J ]
I |
P \
( \
{ I \
| \
/ a
v % -\
7 AL
Y,
a \
.l \.
Ir.’- “— ) \\
/ [
“ 1 |
2 /
A rl
1/ N " {f ™ \
/ I
f
A

Esquema 2. Categoria de Suelo No Urbanizable propuesta
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1.3. CARACTERISTICAS FiSICAS.

1.3.1.- Topografia

Desde el punto de vista fisico el ambito de la modificacién, y el término municipal en general,
presenta una topografia poco accidentada y sensiblemente plana, dado que no existen grandes
desniveles, asi tenemos que desde el punto mas alto a cota 519 (en la Sierra de Santo
Domingo en el limite con el término municipal de Navas del Madroiio) desciende hacia el sur
hasta la cota 328 (cota del Rio Pontones).

Puntualmente, aparecen grandes masas graniticas, tipicas del paisaje del municipio.
1.3.2.- Usos del suelo

El uso principal del suelo es agricola, cultivos de secano de baja productividad, debido a las
caracteristicas del suelo.

Como puede observarse en la fotografia aérea, los terrenos objeto de la modificacién aparecen
con actividad agricola o ganadera, a diferencia del resto del término municipal, que no tiene
una estructura parcelaria definida.
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1.3.3.- Inventario Ambiental

En el ambito de la modificacién puntual no existen superficies arboladas o comunidades
vegetales y faunisticas de gran interés debido al grado de antropizacién que ha experimentado
la zona. NNl o e P i d e i

it En

En cuanto a la fauna existente, dadas las caracteristicas dé |4 zona, donde no existen masa$.
arboladas, y la escasa vegetacion existente se corresponde con matorrales y vegetacion de
poco porte, provoca que la fauna autdctona se encuentre considerablemente constrenida,
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reduciéndose su presencia a las escasas zonas del territorio que conservan las formaciones
vegetales tipicas de su ecosistema.

Arroyo de la Luz presenta unos valores climaticos bastante estandarizados respecto a los del
resto de la regién. Con temperaturas medias en verano (una media de 25,8°C en julio) y no
excesivamente bajas en invierno (media de 7,9°C en el mes de enero), presenta un clima
suave, exceptuando dias de meteoros y heladas, estas principalmente en los meses de
diciembre y enero.

Las precipitaciones resultan ligeramente escasas en relacion a la provincia en la que se situa,
ya que el norte de la misma presenta valores de pluviosidad mucho mayores.

Los meses de verano, principalmente julio, presenta los valores pluviométricos mas bajos de
todo el afio, al mismo tiempo que se caracteriza por sus temperaturas mas altas del ano. Este
hecho aporta informacién acerca del equilibrio agua-temperatura en el municipio.

Diagrama ombrotérmico
80 + 1 40
60 30 |[mmR
40 . . [ . ; 20 T
20 B + 10

meses

Diagrama ombroclimatico. Fuente: AEMET

Las mayores precipitaciones se praducen en los meses de otofio e invierno, disminuyendo de
un modo notable durante el verano, época en la cual, las temperaturas superan a las lluvias,
provocando estrés hidrico en la vegetacion.

La calidad del aire es actualmente muy buena en la zona de actuacion, es una zona borde y no
existen industrias o instalaciones que provoquen emision de sdlidos en suspension
contaminantes.

1.4. SITUACION URBANISTICA.

El planeamiento actualmente en vigor en el municipio, son las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Arroyo de la Luz, que se aprobaron definitivamente por la CUOTEX
el 24 de julio de 1996. (D.0.E. N° 140 de 3 de diciembre de 1996).

Las NN.SS.MM. vigentes clasifican el ambito propuesto como Suelo No Urbanizable Especial
Proteccion Agricola. PPN,
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2. OBJETO Y PERTINENCIA DE LA MODIFICACION

2.1. OBJETO

El ambito de la presente modificacion se circunscribe al SUELO NO URBANIZABLE
ESPECIAL PROTECCION AGRICOLA.

La modificacién puntual tiene como objeto la creacion de una nueva categoria de Suelo No
Urbanizable, que denominaremos Suelo No Urbanizable Especial Proteccién Zonas Agricolas
Degradadas, estableciendo determinaciones similares a las establecidas en para el Suelo No
Urbanizable Especial Proteccién Agricola, pero actualizando y modificando las condiciones de
edificabilidad establecidas en el Articulo 192 “Condiciones de edificabilidad” del Apartado 3
"Suelo No Urbanizable Protegido de Interés Agricola” del Capitulo Tercero: Regulacion del
Suelo del Titulo VII: CLASIFICACION Y REGULACION DEL SUELO.

Las condiciones de edificabilidad establecidas en el articulo 192 de las NN.SS.MM. regulan las
Conuicionesr ce-loctpacionTiparce aeminima-loctpacionrelfanguecsmy=supericicmmaxima

edificada) y las condiciones de edificacion (tipo de edificacion, edificabilidad, altura maxima y
condiciones especiales) para cada uno de los usos establecidos como compatibles.

Asi, se propone para esta nueva categoria de Sueln Nn | Irhanizahle Fspecial Proteccion Zonas
Agricolas Degradadas respecto a las determinaciones establecidas en el  Suelo No
Urbanizable Especial Proteccién Agricola lo siguiente:

1. Usos: Los usos compatibles e incompatibles no se modifican.
2. Condiciones de Ocupacion:
2.1.Parcela minima: Se propone su adecuacion al decreto 46/1997, de 22 de abril, por el
que se establece la extension de las unidades minimas de cultivo en la Comunidad
Auténoma de Extremadura, asi como a lo establecido como Requisitos de los actos de
uso y aprovechamiento urbanisticos establecidos en la Ley 15/2001, de 14 de

diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

2.2.0cupacion: No se proponen modificaciones a los porcentajes de ocupacion
establecidos.

2.3.Retranqueo: No se proponen modificaciones a los parametros de retranqueo.

2.4.Superficie maxima edificada: No se proponen modificaciones a los parametros
establecidos.

3. Condiciones de Edificacion:

3.1.Tipo de edificacién: No se proponen modificaciones en las tipologias edificatorias
establecidas.

3.2. Edificabilidad: Se propone modificar los parametros de edificabilidad establecidos,
proponiendo los parametros en m?m? y proponiendo una edificabilidad mas acorde a
los usos compatibles del suelo.

3.3.Altura maxima: No se proponen modificaciones a |os parametros .de -altura maxima
establecidas. 20 Y TURISHO
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3.4.Condiciones especiales: No se proponen modificaciones especiales, dado que esos
parémetros vienen definidos ya por normativas de caracter sectorial.

2.2. PERTINENCIA DE LA MODIFICACION

Las Normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento de Arroyo de la Luz, se aprobaron
definitivamente el 24 de julio de 1996, con publicacion en el D.O.E. N° 140 de 3 de diciembre
de 1996.

Las Normas Subsidiarias, asi como la legislacion urbanistica, prevén la maodificaciéon puntual de
los instrumentos de ordenacién urbanistica para casos que no queden incluidos en los
supuestos de revision (art. 104 REPLANEX), como es el caso que nos ocupa, tratandose
exclusivamente de un cambio puntual en una de las categorias de suelo no urbanizable de
especial proteccidn.

La modificacion normativa se redacta a requerimiento del Ayuntamiento del Arroyo de la Luz,
por equipo técnico de la Oficina de Gestion Urbanistica y Territorio, Vivienda y Arquitectura de
la Mancomunidad Tajo-Salor, siendo suscrita por el arquitecto D. Isidro Barroso Gutiérrez.

2.3. DEFINICION Y DELIMITACION

Las Normas Subsidiarias establecen la Regulacion del Suelo No Urbanizable en el Capitulo
Tercero del Titulo VIl “Regulacion del suelo no urbanizable”. Articulos 180 y siguientes.

En el esquema adjunto se sitda el término municipal de Arroyo de la Luz indicando:

1. Limites del término municipal.

2. Los terrenos pertenecientes al casco urbano. (en rojo)

3. Los terrenos pertenecientes al suelo no urbanizable protegido de interés agricola
(sombreado con un rayado en azul).

4. Los terrenos pertenecientes al suelo no urbanizable especial proteccion ecolagico-
paisajistico (sombreado con un rayado en verde).

5. Los terrenos pertenecientes al suelo no urbanizable ristico general (sin sombreado).
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Esquema 1. Categorias de Suelo No Urbanizable.

Los terrenos objeto de madificacion estan clasificados como Suelo No Urbanizable dentro de la
categoria de Especial Proteccion Agricola, definidos por las NN.SS.MM. de la siguiente forma:

“ .. Articulo 190.- Definicion y caracteristicas.
1. Comprende todos los terrenos que actual o potencialmente tienen su uso agricola y han sido
detectados en la parte informativa de las presentes Normas Subsidiarias. Estan formados por
las zonas de cultivos actuales, los pastos y la vegetacion de ribera en fondo de valle y
aluviales.

2. Son terrenos que tienen altos valores relacionados con la productividad agricola y deben ser
protegidos de la presion de usos Urbanisticos.

sy i Ih '
CLHbEp kA Wssrr A 3

La delimitacion de! Suelo No Urbanizable Especial Proteccion Zonas Agricolas ‘Degradaddi”
responde a las zonas mas proximas al casco urbano y de rivera del rio pontones, y donde las
explotaciones agricolas estan muy deterioradas o han desapérecido.gquuggndq,jup)&l superficie
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aproximada de 875 has. y excluyendo las zonas de reproduccion y uso intensivo de la avutarda
y el sison indicadas por la Direccion General de Medio Ambiente.

Asi, el término municipal de Arroyo de la Luz se encuentra incluido parcialmente dentro de los
limites de la Red Natura 2000 (Directiva de Aves 2009/147/CE y Directiva Habitats 92/43/CEE):

- LIC EMBALSE DE PETIT I. ES4320065

- LIC EMBALSE DE LANCHO. ES4320064.

- Habitat:
+Pyro bourgaeanae-Quercetum rotundifoliae.
+Poo bulbosae-Trifolietum subterranei.
+Cytiso multiflori-Retametum sphaerocarpae.
+Lemno minoris-Azolletum carolinianae.
+Preslio cervinae-Littorelletum uniflorae.
+Preslio cervinae-Eryngietum corniculati
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Zonas Habitats

Zonas LIC-ZEPA

Esquema 2. Superficies con algun tipo de protecciéon natural.
(Habitats, ZEPA, LIC).

Comparando los esquemas 1y 2, podemos ver que la zona objeto de la modificacion puntual
no afecta a zonas con habitat a proteger.

Por otro lado, tras consultas a la Direccion General de Medio Ambiente, ésta nos facilita
documentacién grafica indicando zonas las zonas de: reproduccfdn y -ugoirintensivo de la
avutarda y el sison. 090 Y TURISHO
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Documentacion gréca facilitada or la D...A.
Por otro lado, los datos socio-econémicos reflejan que la poblaciéon de Arroyo de la Luz se

dedica principalmente al sector servicios, construccion e industria, tal y como se desprende de
los datos obtenidos del Instituto de Estadistica de Extremadura. Asi:

ARROYO DE LA LUZ

SECTOR DE ACTIVIDAD

Mes-Ario Agricultura Industria  Construccion  Servicios
Marzo-2014 134 118 263 1.143 2
Diciembre-2013 127 122 254 1169 | 2
Junio-2013 133 127 278 1127 2

Municipio

SUPERFICIE TOTAL DE LA EXPLOTACIONES (Ha.)

Otras tierras
no
forestales

Tierras para
pastos

Especies
arboreas
forestales

Tierras

labradas

Arroyo de la Luz

permanentes

8.002 1.417 6.177 336

Municipio

Arroyo de la Luz

Motocultores,
motosegadoras,
motoazadas. ..

Otras
cosechadoras

Cosechadoras

Tractores
de cereales
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De los datos obtenidos, puede verse como casi la mitad de la superficie clasificada como Suelo
No Urbanizable Especial Proteccion Agricola (2.807 has.) no se destina a tierras de labranza y,
por lo tanto, no tienen un destino agricola.

En el siguiente esquema se sittia el término municipal de Arroyo de la Luz indicando:

1. Limites del término municipal.
2. Los terrenos pertenecientes al casco urbano. (en amarillo)

3. Los terrenos propuestos como suelo no urbanizable especial proteccion zonas
agricolas degradadas (sombreado con un rayado en rojo).
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Esquema 3. Categoria:de.Suelo No Urbanizable propuestaio
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Asi, la delimitacion del Suelo No Urbanizable Especial Proteccion Zonas Agricolas Degradadas
se determina_como resultado de la superposicion de las Zonas de Proteccion descritas, los
Habitats de interés comunitario v la Categoria de Suelo (Suelo No Urbanizable Especial
Proteccion Agricola), que junto con el uso del suelo (Corine) y la realidad socio-econémica de
Arroyo de la Luz dan como resultado un area alrededor del Casco Urbano vy junto a la rivera del
Rio Pontones de unas 875 has., que entendemos no tendria efectos ambientales significativos.
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Esquema 4. Imagen global del Suelo No Urbanizabfé propuesto

.
|
b Fo gy 8

R C o g



Documento da Inicio. Modificacicn puntual n¢ 12 de las NN 88 de Plancamianto de Arfoyo da la Lus

LM !
L]
L g Oficina de Gestion Urbanistica, Vivienda, Arguitectura v Tertitodo Mancomunicad Tajo-Sainr

e .08

2.4. INFORMACION URBANISTICA.

La normativa urbanistica en vigor son las “Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de
Arroyo de la Luz” aprobadas definitivamente por la CUOTEX el 24 de julio de 1996. (D.0.E. N° 140
de 3 de diciembre de 1996).

Dicha normativa ha sufrido las siguientes modificaciones puntuales:

- Modificacién puntual n® 1 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Arroyo
de la Luz, aprobada definitivamente el 30 de abril de 1998. (D.O.E. N° 105 de 15 de
septiembre de 1998).

- Modificacién puntual n° 2 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Arroyo
de la Luz, aprobada definitivamente el 14 de marzo de 2003. (D.O.E. N° 50 de 29 de abril
de 2003).

- Modificacién puntual n® 3 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Arroyo
de la Luz, aprobada definitivamente el 10 de junio de 2003. (D.O.E. N° 137 de 22 de
noviembre de 2003).

- Modificacion puntual n® 4 de las Nom
de la Luz, aprobada definitivamente e
de 2004).

- Modificacién puntual n® 5 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Arroyo
de la Luz, aprobada definitivamente al 4 de mayn de 2004 (D.O.E. N° 137 de 26 de
noviembre de 2005).

- Modificacién puntual n° 6 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Arroyo
de la Luz, aprobada definitivamente el 29 de noviembre de 2007 (DOE N° 35 de 20 de
febrero de 2008).

- Modificacién puntual n® 7 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Arroyo
de la Luz, aprobada definitivamente el 29 de noviembre de 2007 (DOE N° 100 de 26 de
mayo de 2008).

- Modificacién puntual n® 8 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Arroyo
de la Luz, aprobada definitivamente el 22 de diciembre de 2008 (DOE N° 80 de 28 de abril
de 2009).

- Modificacién puntual n® 9 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Arroyo
de la Luz, aprobada definitivamente el 26 de agosto de 2010 (DOE N° 63 de 30 de marzo
de 2012).

neamiento Municipal de Arroyo

4

2.5. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.

2.5.1. Modificacion de las Condiciones de edificabilidad establecidas en el articulo 192
NN.SS.MM.

El articulo 192 de las NN.SS.MM establece las condiciones de edificabilidad para el Suelo No
Urbanizable Especial Proteccién Agricola, estos parametros, como ya se ha expuesto en el
apartado “antecedentes”, estan desfasados respecto a normativas dictadas con posterioridad y
que implican parametros mas adecuados a la realidad socio-economica de la Comunidad
Auténoma y en concreto al municipio.

La solicitud remitida por el Ayuntamiento de Arroyo de la Luz a esta Oficina solicitaba
expresamente la modificacion de las condiciones del Suelo No Urbanizable Especial Proteccion
Agricola.

Desde esta Oficina se redacté un primer documento en el gue se proponia la madificacion, gdel

articulo 192 de las NN.SS.MM. adaptando: la superficie: minima a las determinaciones

establecidas por la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacion del Territorio de Extremadura y el

Decreto 46/1997, de 22 de abril, por el que se establece la extension.de las QHQMMCC. en la
goh iy AU
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Comunidad Auténoma de Extremadura; y modificando la edificabilidad, estableciendo 0,1
m?m?. Afectado dichos cambios a todo el Suelo No Urbanizable Especial Proteccion Agricola.

En la fase de consultas de dicho documento a los diferentes organismos sectoriales, el Servicio
de Conservacion de la Naturaleza y Areas Protegidas de la Direccion General de Medio
Ambiente estimé necesario que el documento objeto de informe se sometiera a Evaluacion
Ambiental Estratégica, por considerar que podia tener efectos significativos sobre el medio
ambiente.

Razon por la que la presente modificacion no propone una modificacion de las condiciones de
edificabilidad, sino _que propone crear una sub-categoria de suelo dentro del Suelo No
Urbanizable Especial Proteccion Agricola, que afecta a una zona concreta del municipio.

2.5.2. Suelo No Urbanizable Especial Proteccion Zonas Agricolas Degradadas.

La creacidn de esta categoria de suelo responde a la necesidad de incluir unas condiciones de
uso y aprovechamiento acorde a las caracteristicas de los terrenos objeto de modificacion y
minimizando las posibles afecciones significativas al media ambiente.

Como resultado, se crean los articulos necesarios y se modifica la documentacion grafica
donde se concreta el ambito propuesto para su aplicacion. Asi, tomando como base la
estructura normativa que regula el Suelo No Urbanizable Especial Proteccion Agricola, se
crean los articulos siguientes:

2.5.2.1. Articulo 190-bis. Definicion.

Los Suelos No Urbanizables Especial Proteccion Zonas Agricolas Degradadas son
aquellos terrenos que no se dedican al uso agricola, ni tienen caracteristicas para su
uso como agricola por su degradacion y pérdida de uso a lo largo de los afios. Son
terrenos destinados a pastos permanentes y con finalidades mas ganaderas que
agricolas tal y como se desprenden de los datos obtenidos del Instituto de Estadistica
de Extremadura.

2.5.2.2. Articulo 191-bis. Medidas de proteccion.

Se establecen las determinaciones necesarias para proteger estos terrenos de la
implantacion de usos urbanisticos, limitando los usos permitidos a:

1. Usos propios del suelo, tal y como se describen en el articulo 13.2.a. LSOTEX,
tales como los usos agricolas, ganaderos, forestales, cinegéticos y analogos.

2. Usos complementarios a los anteriores, incluso aquellos de caracter industrial o
terciario vinculados a los usos citados en el apartado anterior, para cuyo
emplazamiento no exista otro suelo idéneo y con calificacion urbanistica apta.

3. Usos dotacionales para cuyo emplazamiento no exista otro suelo idéneo y con
calificacion urbanistica apta para su ubicacion.

4. La vivienda familiar aislada en los términos establecidos en el articulo 23.g.
LSOTEX.

Sdlo se permitiran aquellas construcciones, edificaciones ¢ instalaciones destinadas a
los usos citados anteriormente, ajustandose 'a. las condlc:ones de ed[fl(‘dbllld.dd
establecidas en el articulo 192- bIS
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2.5.2.3. Articulo 192-bis. Condiciones de edificacién.

CC NAS AGRIC S5 DEGRAD
CONDICIONES DE OCUPACION CONDICIONES DE EDIFICACION
uso USO INCOMPA- PARCELA % OCU- RETRAN- SUPEFICIE TIPO EDIFICA- ALTURA CONDICIONES
COMPATIBLE TIBLE MINIMA PACION QUEO MAXIMA BILIDAD MAXIMA ESPECIALES
EDIFICADA
AGRICOLAEN La 5m Mavas y Q,1m2im? 45m at Autopzacionns
GENERAL Y ostablecida orhificios alero soctonalos
GANADERIA la auxlliares
EXTENSIVA Isgislacién
urbanistica
GANADERIA La 10 5m 10 000n2 an Naves y 0,1 m2/m?2 45m al Avllorizaciones
INTENSIVA astablecida secano y 200 odificios alora soctonales
la m2 en auxihares
tegislacidn reyacdio
urbanistica
INDUSTRIA La [1] 5m 10 000 m?2 vn 0,1 m2m?2 4,51 4 Aullorizacionas
VINCULADA A establecida secano y 300 alaro seotonalos
LA la m2 en moadlo
PRODUCCION legislacién
urbanistica
VIVIENDA La Maximo una 3.5m Autonizacionns
UNIFAMILIAR establecida vivianda soctonalog
la vinculada por
legistacion oaplotacién Enxpodlionts do
urbanistica 200n2 vinculdcin
raqistral
DOTACIONES La Cdificios Maxina 65 m Allorzaciones
establecida dotacionales 500 m? soctorale s
la
fegislacion
urban(stica
INDUSTRIAL
NO VINCULADA
EXTRACTIVA
SERVICIO DE
CARRETERAS
TURISTICA
PERMANENTE

2.5.3. Justificacion de los parametros de condiciones de edificabilidad establecidos.

La justificacién de cada uno de los parametros de las condiciones de edificabilidad establecidos
se detalla pormenorizadamente:

2.5.3.1. Parcela minima: Se propone su adecuacion al decreto 46/1997, de 22 de abril, por
el que se establece la extensién de las ‘unidades minimas de cultivo (en adelante
U.M.C)) en la Comunidad Autonoma de. Extremadura, asi como a lo establecido
como Requisitos de los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos establecidos

S Lweaor Gaiy " 20
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en la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de
Extremadura.

Las NN.SS.MM. establecen como parcela minima la "unidad minima de cultivo”
para cada una de las categorias de suelo no urbanizable las establecidas por la
Orden de 27 de mayo de 1958, por la que se fija la superficie de las UU.MM.CC.
para cada uno de los términos municipales de las distintas provincias espariolas.
Asi, para el municipio de Arroyo de la Luz se establecia como U.M.C. 2,5 Has. en
secano y 0,25 Has. en regadio.

No obstante, desde el afio 1997, con la publicacion del Decreto 46/1997, de 22 de
abril, por el que se establece la extensiéon de las UU.MM.CC. en la Comunidad
Auténoma de Extremadura, queda establecida como U.M.C. para el municipio de
Arroyo de la Luz la U.M.C. 8 Has. en secano y 1,5 Has. en regadio.
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Esquema 4. Superficies de parcela catastrales.

Por otro lado, si comparamos el esquema 3 donde se establecen las categorias de
suelo no urbanizable con el esquema 4 donde se reflejan las superficies por
rangos, podemos observar como en las parcelas cuya categoria de suelo no
urbanizable es protegido zonas agricolas degradas tienen, en su mayoria,
superficies inferiores a la U.M.C establecida en 8 Has. en secano y representadas
¢Bh'dolofes rojo Y amarillo.

ot e T TURISHO

,o 2 eerndn Sapemadira . - s .

Asi.si_ mantuviéramos como superficie minima la U.M.C., actividades compatibles

con esta categoria de suelo como son la ganaderia intensiva, las actividades

al i jnd@ﬂﬁales vinculadas a la produccién, la vivienda unifamiliar o las dotaciones no
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podrian implantarse, posibilidad que si existiria se adecuamos la superficie minima
a la superficie definida en el articulo 26 de la LSOTEX para la unidad ristica apta
para la edificacion.

2.5.3.2. Ocupacidn: se proponen parametros similares a los establecidos para el Suelo No
Urbanizable Especial Proteccion Agricola.

2.5.3.3. Retranqueo: se proponen parametros similares a los establecidos para el Suelo No
Urbanizable Especial Proteccion Agricola.

2.5.3.4. Superficie maxima edificada: se proponen parametros similares a los establecidos
para el Suelo No Urbanizable Especial Proteccion Agricola.

2.5.3.5. Tipologia: se proponen parametros similares a los establecidos para el Suelo No
Urbanizable Especial Proteccion Agricola.

2.5.3.6. Edificabilidad: Se proponen los parametros de edificabilidad en m?’m? vy
proponiendo una edificabilidad mas acorde a los usos compatibles del suelo.

La mayoria de la normativa urbanistica se refiere al concepto de edificabilidad
“como metros cuadrados construidos por metro cuadrado de suelo”, razén por la
que se propone asi, y no como lo establecen las NN.SS.MM. para el resto de
categorias de suelo, en m¥m?2

Aun asi, con los datos utilizados en el apartado anterior, donde se refleja que la
mayoria de las parcelas existentes tienen una superficie inferior a 8 Has., llegamos
a la conclusion de que las Unicas actividades cuya implantacion es posible en esta
categoria de suelo son la ganaderia intensiva, las actividades industriales
vinculadas a la produccion, la vivienda unifamiliar y las dotaciones (requiriendo
todas ellas calificacidn urbanistica previa), y que con la edificabilidad establecida,
salvo el caso de la vivienda unifamiliar, es muy dificil su implantacion.

La edificabilidad propuesta es de 0,1 m¥m32

2.5.3.7. Altura maxima: se proponen parametros similares a los establecidos para el Suelo
No Urbanizable Especial Proteccion Agricola.

Recordar que los paradmetros urbanisticos (parcela minima, ocupaciones,
edificabilidades y demas parametros establecidos) no determinan el aprovechamiento a

atribuir al uso en edificacion que se propone, sino que sera la calificacion urbanistica
previa la que atribuya el correspondiente aprovechamiento.

2.5.4. Concrecion del ambito de la modificacion.

El ambito de la modificacién puntual de las Normas Subsidiarias Municipales, se limita al Suelo
No Urbanizable Especial Proteccion Zonas Agricolas Degradadas. Este, como se ha justificado
en apartados anteriores, se corresponde con los actuales terrenos clasificados como Suelo No
Urbanizable Especial Proteccion Agricola excluyendo las zonas indicadas por la Direccion
General de Medio Ambiente como de reproduccion y uso intensivo de la avutarda y el sison y
las zonas habitat de la zona.

La presente modificacion afecta Unicamente a la zona representada graficamente por un
sombreado de puntos, e identificada en las leyendas como !Suelo No Urbanizable Espccaal
Proteccion Agricola” en el Plano n° 1 “Clasificacion del Suelo”; Hojas 2 y 3.
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2.5.5. Legislaciones sectoriales.

1- Los terrenos objeto de modificacion no afectan ni a LIC (Lugar de Interés Comunitario),
ni a zonas ZEPA, ni zonas Habitat, asi como evitan las zonas apotladas por la
D.G.M.A. de reproduccion y uso intensivo de la avutarda y el sisén.

2- Los terrenos afectados por la modificacion son atravesados por las carreteras EX — 207
que va de la N-521 a Alcantara (segun catalogo DECRETO 98/2008, de 23 de mayo,
por el que se aprueba el nuevo Catélogo de las Carreteras de titularidad de la Junta de
Extremadura), la CV — 87 que va de Arroyo de la Luz a la N-521 y la CV-100 que va de
Arroyo de la Luz a Casar de Caceres.

3- Los terrenos afectados por la modificacion son atravesados por los rios Pontones y
Casillas, y por los Arroyos Grajuela Mayor y Grajuela de la Canada.

4A- Proximos a los terrenos objeto de modificacion se encuentra la Fortaleza de los
Sefiores de Herrera que se encuentran en el inventario de la Consejerfa de Educacion
y Cultura.

5- Los terrenos afectados por ia modificacion esian proximos ai Coidel d
Luz.
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2.8. JUSTIFICACION DCL CUMPLIMIENTO DE ESTANDARES URBANISTICOS.

La modificacion planteada no implica el incremento del aprovechamiento de los terrenos objeto
de la modificacion, por lo que no procede contemplar las medidas compensatorias precisas
para mantener la proporcion y calidad de las dotaciones publicas previstas respecto al
aprovechamiento, ni la justificaciéon de los estandares urbanisticos establecidos en el articulo
74 de 1a LSOTEX, segun el articulo 80.2 LSOTEX.

2.7. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 81.1. LSOTEX.

Conforme sefala el art. 81 de la Ley 15/2001, la modificacion no supone: ni una
reconsideracién total de la ordenacion establecida, ni una modificacion sustancial de la
ordenacion estructural, ni un incremento de la superficie de suelo con clasificacion que legitime
actuaciones de urbanizacion, y por lo tanto, no estamos en el supuesto establecido por dicho
articulo, por lo que no procede la revision.
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3. ACCIONES SUCEPTIBLES DE PRODUCIR IMPACTOS SOBRE EL MEDIO AMBIENTE.

3.1. FASE DE PLANEAMIENTO.

La realizacion de los estudios e informes previos a la redaccion de la modificacion puntual, asi
como las determinaciones y el contenido de la modificacion puntual en si misma, no implican
impactos significativos sobre el medio ambiente:

- Establecer condiciones de ocupacion y edificacion para los usos compatibles
existentes, mejorando las condiciones de aplicacion y adecuandolo a las
determinaciones de la legislacion vigente.

3.2. FASE DE URBANIZACION.

La modificacién no prevé la urbanizacién de ningin suelo, Unicamente adapta las condiciones
de ocupaciodn y edificacion a determinaciones de la legislacion y mejora las condiciones para su
aplicacion de parte del Suelo No Urbanizable Especial Proteccion Agricola, creando la
categoria de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién Zonas Agricolas Degradas, por lo
que se prevén impactos sobre el medio por obras de urbanizacién.

3.3. FASE DE IMPLANTACION.

Aunque la aprobacion definitiva de la presente modificacion no implicaria la implantacion de
ningun uso sabre el Suelo No Urbanizable Especial Proteccion Zonas Agricolas Degradadas, si
que se prevé la posibilidad de que actividades cuyo uso es compatible se implanten en este
tipo de suelo.

La ubicacién en esta categoria de suelo no urbanizable de cualquier uso de los descritos en los
articulo 23 y 24 de la ley 15/2001, del suelo y ordenacion territorial de Extremadura (en
adelante LSOTEX), implica la calificacion urbanistica del suelo para ese uso concreto.

En el articulo 27 de la LSOTEX, en su aparatado 1 establece:

1. Determinar exactamente las caracteristicas del aprovechamiento que otorgue vy
legitime, asi como las condiciones para su materializacién, de conformidad con la
declaracién de impacto ambiental cuando ésta sea legalmente exigible.

2. Fijar la parte proporcional de los terrenos que deba ser objeto de reforestacion para
preservar los valores naturales de éstas y de su entorno; superficie que no podra ser
inferior a la mitad de la total de la unidad rustica apta para la edificacion en los casos
de depdsito de materiales, almacenamiento de magquinaria, estacionamiento de
vehiculos y de equipamientos colectivos e instalaciones o establecimientos industriales
o terciarios.

3. Establecer el plan de restauracién o de obras y trabajos para la correccion de los
efectos derivados de las actividades o usos desarrollados y la reposicion de los
terrenos a determinado estado, que deberd ser ejecutado al término de dichas
actividades o usos y, en todo caso, una vez caducada la licencia municipal y la
calificacién que le sirva de soporte. Este contenido sélo procedera en los casos de
instalaciones y actividades extractivas y mineras; deposito de materiales,
almacenamiento de maquinaria y estacionamiento de vehiculos; y equipamientos
colectivos e instalaciones o establecimientos industriales y terciarios.

La construccion de cualquier edificacion, comprenderia las obras necesarias para desarrollar el
uso correspondiente. Asi, se dlstmguen las siguientes actividades 'susceptibles ‘de pmduur ot

impactos sobre el medio:
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— Movimientos de tierras.

— Generacion de residuos de obra.

— Movimientos de maquinaria.

— Emisiones atmosféricas: ruidos, vibraciones, emisiones de contaminantes gaseosos,
etc.

— Préstamos y vertederos.

— Consumo de recursos.

— Obras de infraestructuras, en su caso).

Las actividades anteriores debera ir acompafadas de las medidas correctoras establecidas
tanto por la declaracién de impacto ambiental, en su caso, como por la calificacion urbanistica
correspondiente.

3.4. FASE DE EXPLOTACION.

En esta fase se desenvolverian las actividades implantadas correspondientes, cuya incidencia
se manifestaria fundamentalmente en la generacién de Residuos.
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4. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES.

Se habran de valorar los posibles impactos que con motivo de la posible implantacion de usos
compatibles:

Impactos durante la fase de construccién:

a-l) Impactos sobre la atmasfera:
Emisién de polvo y particulas durante las obras.
Aumento de los niveles sonoros durante las obras.

a-2) Impactos producidos sobre el suelo:
Transformacion del relieve y formas del terreno durante las obras.
Destruccion del suelo en las superficies de ocupacion.
Calidad del suelo en zonas de instalaciones provisionales.
Contaminacion de suelos por malas practicas de la maquinaria.

a-3) Impactos sobre el agua:
La hidrologia superficial de la zona no se vera afectada de forma significativa por las
obras, pues los vertidos deberan tratarse en funcion de los residuos generados.

a-4) Impacto sobre la vegetacion:
La realizacion de las obras no llevaria asociadas unas influencias directas, pues no
existen masas arbéreas, salvo los pastos existentes y vegetacion arbustiva, por lo tanto
no se causaria una afeccion negativa.
Unicamente podemos encontrarnos encinas (quercus ilex) aisladas.

a-5) Impactos sobre la fauna:
La influencia sobre la fauna de la zona es practicamente nula, ya que no es una zona
de cria ni de anidacion.

a-6) Impactos sobre el paisaje:
Afecciones paisajisticas minimas por el movimiento de tierras.

a-7) Impactos sobre el medio social y cultural:
Afeccidn a la poblacion del entorno por las posibles obras de caracter aislado.
Afeccion a la movilidad de los vehiculos por el trafico de la maquinaria.

Impactos durante la fase de funcionamiento:

b-l) Impactos sobre la atmdsfera:
No se prevén.

b-2) Impactos sobre el suelo:
Contaminacion de suelos.
Modificacion de las caracteristicas edaficas.
Ocupacién y consumo del suelo.

b-3) Impactos sobre el agua:
Contaminacion de las aguas superficiales y subterraneas por vertido de aguas de
saneamiento del area.
Aumento de la demanda de agua por el funcionamiento de la actividad.

b-4) Impactos sobre los recursos energéticos:
Aumento de la demanda energética para el funcionamiento de*la actividad.



b-5) Impactos sobre el paisaje:
Afecciones paisajisticas debidas a las edificaciones y estructuras.

b-6) Impactos sobre el medio socio-econamico:
No se prevén.

Una vez estudiados estos parametros se establecerian medidas para prevenir, compensar,
corregir y reducir las repercusiones ambientales negativas. Estas medidas se establecerian
tanto en la fase de disefio, como en la de ejecucién como en la de funcionamiento.

Cualquier actividad que se instalara en el Suelo No Urbanizable Especial Proteccion Zonas
Agricolas Degradadas, tendra que solicitar la autorizacion ambiental o la evaluacion de impacto
ambiental correspondiente, en funcion del Anexo (ley 5/2010, de 23 de junio, de prevencion y
calidad ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura) en el que se encuentre
incluido.

No obstante, los efectos ambientales previsibles estimados son potenciales, dado que lo Unico
que se incorpora con la modificacion puntual es una adaptacion de los parametros ya
existentes, no incorporando usos compatibles nuevos, ni nuevas determinaciones de
implantacién. De hecho, aun adaptando los parametros expuestos, por ia estructuia de
propiedad de la zona y por la superficie de parcela existente, se hace muy dificil el
cumplimiento de los parametros urbanisticos, por lo que se limita en gran medida la
implantacién de cualquier tipo de actividad.
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5. DESCRIPC]ON DE LOS PROCESOS SEGUIDOS PARA LA ELABORACION DE LA
MODIFICACION PUNTUAL.

5.1. REDACCION DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

Recopilacion de informacion, planteamiento del objeto de la madificacion puntual, diagndstico
urbanistico que ha servido de base a la propuesta de la modificacién puntual.

5.2. APROBACION INICIAL DE LA MODIFICACION PUNTUAL.
El documento para Aprobacion Inicial consta de:

« Memoria informativa, y justificativa de sus fines y objetivos, asi como de sus determinaciones.
* Plano de informacién. Situacién y ambito de la modificacion.

Para iniciar la tramitacion administrativa de la Modificacion Puntual, el Ayuntamiento debera
solicitar ante la Direccion General de Evaluacion y Calidad Ambiental de la Consejeria de
Industria, Energia y Medio Ambiente, el estudio del presente documento para que en base al
articulo 30 de la Ley 5/2010, decida si someterd a evaluacion ambiental estratégica a la
modificacién puntual, en el caso de que asi se estime, debera emitir un DOCUMENTO DE
REFERENCIA.

Una vez se obtenga el citado Documento de Referencia, el Ayuntamiento procedera a elaborar
el INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL que formara parte del documento de
Modificacion Puntual.

El acuerdo de Aprobacion Inicial del Ayuntamiento debera someterse a informacion publica de
toda la documentacién por un periodo minimo de 45 dias (art. 10.1.b Ley 9/2006), la misma se
llevara a cabo mediante la publicacién de dicho acuerdo en el DOE y en un diario no oficial de
amplia difusién en la localidad.

Simultaneamente al tramite de informacion publica de la Administraciéon municipal debera
solicitar a las administraciones publicas competentes los informes sectoriales necesarios que
seran emitidos en el plazo maximo de un mes salvo que la legislacion sectorial indique otro
plazo.

Los servicios técnicos y juridicos municipales deberan emitir informe respeto a la conformidad
de la modificacion puntual con la legislacion vigente y de calidad técnica de la ordenacion
proyectada.

El Ayuntamiento debera elaborar un documento donde se justifique como se han tomado en
consideracion las alegaciones u observaciones formuladas en la fase anterior, remitiendo
posteriormente a la Direccion General de Evaluacion y Calidad Ambiental una copia completa
de la Modificacion para que sea ésta (ltima, la que elabore la denominada MEMORIA
AMBIENTAL, documento que tendra caracter preceptivo y en cierta medida vinculante, ya que
la memoria ambiental contendra las determinaciones finales que deberan incorporarse a la
madificacién puntual.

5.3. APROBACION PROVISIONAL

El documento para Aprobacion Provisional contendra todos los documentos de la fase de
aprobacion inicial y las modificaciones precisas.incorporadas, tras Ias alegaaones o debidas a
los informes sectoriales.
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Cumplidos los tramites sefialados el pleno del ayuntamiento aprobara provisionalmente el
contenido de la modificacion puntual, con las modificaciones que fuesen pertinentes, y la
sometera, con el expediente completo debidamente diligenciado, al 6rgano autondmico
competente que le deba otorgar la aprobacion definitiva.

5.4. APROBACION DEFINITIVA

La Aprobacién Definitiva por la Administracion Autonémica una vez remitido el expediente
administrativo y la documentacién técnica. La Comision de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio de Extremadura examinara la modificacion propuesta de las NN.SS. y el expediente
instruido.

Si no encontrara completo el contenido de la modificacion o faltara por realizar o debiera
subsanarse algin tramite procedimental, devolvera la misma junto con el expediente al
Ayuntamiento, a fin de que se proceda a cumplimentar los requisitos o tramites
correspondientes, con suspension del plazo maximo para resolver.

La Aprobacion Definitiva debera producirse en forma expresa en el plazo maximo de 4 meses a
contar desde el dia de ingreso del expediente completo en la Consejeria de Fomento de la
Junta de Extremadura, teniendo en consideracion ia regia dei siiencio pusiiivo a ienor de io
establecido en el articulo 11.6 del RDLeg. 2/2008 de 20 de junio, por el que se aprueba la ley
de suelo.

THAISHO

amadm
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6. ANALISIS SOBRE LA CALIDAD Y SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL DE LAS
DETERMINACIONES DE LA MODIFICAICON PUNTUAL.

En general, el grado de incidencia sobre el medio de las determinaciones de la modificacion
puntual se considera bajo teniendo en cuenta la realidad urbanistica de Arroyo de la Luz, y los
terrenos afectados por la modificacion puntual.

Por otra parte, atendiendo también a las actividades permitidas en la clasificacion del suelo de
las NNSS, se deduce que las caracteristicas ambientales que se derivan de la ejecucion de la
modificacion puntual no tendran caracter significativo.

Igualmente en el inventario ambiental no se detectaron bienes geologicos, culturales,
socioecondmicos o infraestructuras que se vean afectados directamente por la ordenacion
establecida.

En cuanto a las protecciones, la modificacion puntual no madifica las protecciones existentes
en aquellas zonas del ambito que presentan valores merecedores de preservar.

La modificacién propiamente dicha no implica un efecto ambiental directo, los efectos
ambientales previstos son los de las futuras edificaciones que albergaran los usos previstos.
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