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MODIFICACION PUNTUAL
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE JERTE:
RECALIFICACION DE SUELO URBANO CONSOLIDADO
ENLAU.A. 14
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Mot 31 OCT. 2000 |
/
Urbanismo y Ordenacisn ‘

Con fecha 27 de enero de 1999 se aprueban i ffu,“'f‘t'é'ﬂ Normas |
Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico Municipal de Jerte (NN.S5.).Ef e otras |
determinaciones se definen en dichas NN. SS. nuevas alineaciones y unidades de
actuacién que permitan gestionar de alguna manera las cesiones de los nuevos

viales necesarios en estas zonas.

1.- ANTECEDENTES

El Diregtor Genoral de

2.- OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

La presente Modificacion Puntual plantea basicamente la redelimitacién de
la unidad de actuacion U. A. 14, con una superficie de 3.362,94 m2, adecuando la
misma a la realidad, diferenciando la zona de contacto con la existente calle del
Horno del resto de la unidad, tal como plantean las propias NN.SS. en todas las
unidades de actuacién del entorno, las U. A. 11, 12 y13.

La division se produce en la zona media de la unidad, segun
documentacion grafica adjunta (plano n° 3) haciéndola coincidir con el fondo de las
parcelas consolidadas. De este modo, quedaria una franja de gestion directa, con
una superficie de 1.754,67 m2, resultando la nueva unidad de actuacién U. A. 14
con una superficie de 1.608,27 m2.

La U. A. 14 resultante asumiria la ejecucién de los viales previstos en su
perimetro, ya que el resto se encuentra asumido por la zona desgajada, habiendo
cedido ésta la parte de suelo correspondiente para la urbanizacion de la calle
existente y con el compromiso de realizar el trozo de vial situado al norte de la
Zzona, con una superficie de 106,28 m2. Asi mismo, la nueva U. A. 14 que
pertenece a los mismos propietarios, asume la totalidad del porcentaje de vivienda
de proteccion y cesion municipal que le correspondia a la existente U. A. 14.

Se trata en todo caso de una Modificacion que no afecta a parametros
urbanisticos, s6lo a la gestion del suelo.
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Se adjuntan fichas de la U. A. 14 actual y de la resultante, asi como fotos
del entorno aludido donde se comprueba que la calle esta edificada.

3.- CONVENIENCIA, OPORTUNIDAD, JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION
PUNTUAL

El art. 5 de las vigentes NN.SS. del municipio de Jerte marca un plazo
de vigencia de las mismas de “ocho afios a partir de su aprobacién definitiva”,
plazo que ha cumplido a primeros del afio en curso”.

El art. 8 de las vigentes NN.SS. del municipio de Jerte establece la
posibilidad de plantear modificaciones puntuales a “/a Norma siguiendo el mismo
procedimiento que el empleado para su aprobacion”.

El art. 9 de la LSOTEX sobre suelo urbano consolidado, habla de “formar
parte de un nucleo urbano existente... ... y eslar ya urbanizados, contando, como
minimo, con acceso rodado por via urbana municipal, abastecimiento de aguas,
suministro de energia eléctrica y evacuacién de aguas residuales...” y més tarde
de “estar ya consolidados por la edificacién el menos en las dos terceras partes
del espacio servido efectiva y suficientemente por las redes...”

Con la Modificacion propuesta se facilita la gestion del suelo ajustandose al
mismo tiempo la situacién real teniendo en cuenta que la calle existente permite a
las parcelas a las que da acceso reunir las condiciones necesarias para ser
consideradas solares, y que ademas la mayor parte de la zona afectada se
encuentra ya consolidada, dando asi continuidad a una calle que articula toda esa
zona del nucleo urbano.

El art. 74 de la LSOTEX sobre estandares minimos de calidad y cohesion
urbanas, reserva 35 m2 / 100 m2 de techo (minimo 10 %) para dotaciones
publicas y 25 % del aprovechamiento para vivienda de proteccién publica.

Con la Modificacion propuesta se mantienen dichas reservas asumiéndolas
en la U. A. 14 resultante.

Los art. 80 y 82 de la LSOTEX sobre innovacion y modificacion de los
planes establece el procedimiento para su tramitacion asi como su concepto,
procedencia y limites.

Con la Modificacion propuesta que deberd seguir la tramitacion
correspondiente y que se limita a una recalificacion puntual, se cumplen dichos
articulos.
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4.- DETERMINACIONES URBANISTICAS

No se produce alteracién alguna sobre el cuerpo de ordenanza respetando
integramente los parametros definidos por las vigentes normas.

ESTUDIO COMPARATIVO DE EDIFICABILIDAD

U.A.14 ACTUAL

parametros superficies
superficie bruta 3.362,94 m2
viales 506,36 m2
superficie neta sup. bruta - viales 2.856,58 m2
edificabilidad 3 pl hasta 20 m 7.585,49 m2
(excepto vivienda aislada) + 50% resto pl baja
VPO 25% 1.896,37 m2
cesién aprovechamiento 10% 758,55 m2
edificabilidad vivienda aislada 1,10 m2 /m2 neta 3.142,24 m2
VPO (vivienda aislada) 25% 785,56 m2
cesion aprovechamiento (vivienda aislada) 10% 314,22 m2

U.A.14 RESULTANTE

parametros superficies
superficie bruta 1.608,27 m2
viales 265,78 m2
superficie neta sup. bruta - viales 1.342,49 m2
edificabilidad 3 pl hasta 20 m 3.427 47 m2
(excepto vivienda aislada) + 50% resto pl baja
VPO superf. precedente 1.896,37 m2
cesién aprovechamiento 10% 342,75 m2
edificabilidad vivienda aislada 1,10 m2 /m2 neta 1.476,74 m2
VPO (vivienda aislada) superf. precedente 785,56 m2
cesion aprovechamiento (vivienda aislada) 10% 147,67 m2

SUELO URBANO CONSOLIDADO RESULTANTE

parametros superficies
superficie bruta 1.754,67 m2
viales 240,58 m2
superficie neta sup. bruta - viales 1.514,09 m2
edificabilidad 3 plhasta20m 4.158,02 m2
(excepto vivienda aislada) + 50% resto pl baja
cesion aprovechamiento 10% 415,80 m2
edificabilidad vivienda aislada 1,10 m2 /m2 neta 1.665,50 m2
cesion aprovechamiento (vivienda aislada) 10% JUNTA DL EXTRAG6.68m2 |
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5.- INFORME DE IMPACTO AMBIENTAL

No procede estudio medioambiental por estar en nuicleo urbano.

6.- INFORME DE PATRIMONIO

No procede por no existir edificios catalogados ni bienes patrimoniales,
tratdndose de una zona de expansion del casco.

7.- INFORME DE CARRETERAS

No procede por no afectar a carreteras ni a travesias urbanas.

8.- INFORME DE LA CONFEDERACION HIDROGRAFICA

No procede por no afectar a zonas préximas a ningtin cauce.

Jerte a 15 de octulyre de 2007
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DOCUMENTACION FOTOGRAFICA
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ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD
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Modificacién Puntual NN.SS. de Jerte: Recalificacion de suelo urbano consolidado en la UA. 14

JUNTA DE EXTREMADURA

CONSHERIA DE FOMENTO
La Convion do Urbanisre y Ondaniacién del Taittiotio de Bxvom
so0rdo apiokar definiiivaments selo (Josyumenta @A la 608idn .

medda 3 OCT. 2008

El Director General de Urbanismo y Ordenacion i
del Territorio \

Fdo.. Javier Gaspar Nieto

COMPROMISO DE EJECUCION DE VIAL

21



DON BENIGNO BLANCO DOMINGUEZ, con DNI nimero 07431506-E y
domicilio en la calle Daimiel, nimero 1, 7° B, 28011-MADRID, en
representacion de BENIGNO BLANCO DOMINGUEZ Y HNOS., promotores
de la Modificacion Puntual de las NN.SS. de Planeamiento de Jerte:

Recalificacion de suelo urbano consolidado en la U.A 14,

MANIFIESTA

" JUNTADEEXTREMADURA |

CONSE|ERIA DE FOMENTO

La Comision da Urbanismo y Qrlanackn del Torterlo da Extremadur:
acordo apiobar definitivamente esta documenlo en la sesion de

Mérda 3 ) OCT. 2008 |

El Director General de Urbanismo y Ordenacion l
del Territorio .

Fdo. Javier Gaspar Nieto |

Que, como propietarios de las fincas afectadas por la citada

Modificacion, se comprometen a la ejecucion del vial situado al norte de la

parte que pasa a Suelo Urbano Consolidado, de 106,28 m*de superficie.

En Madrid, a cuatro de septiembre de dos mil ocho

i

Fdo.: Benigno Blanco Dominguez

AYUNTAMIENTO DE MR o Geeres)
DILEGEMNCIA D300 't 1S
L PRESENTE DOUL LSO Tyl
ORIGINAL QUL A1 12T R

lerte. o 10 SET. 2008

L Flise 7 ey
/

g Jos¢ Enrique Candela Talavero >

N.LE: 28955919-T




