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INTRODUCCION

Promotor

El Ayuntamiento de Acedera, provincia de Badaojoz, mediante solicitud realizada en reunién con
técnicos de la Oficina de Gestion Urbanistica de la Mancomunidad Vegas Altas, solicita:
“Modificacion de las condiciones estéticas y de composicién de las fachadas en lo que se
refiere a los revestimientos de las mismas mediante piedra fuera de la linea de zécalo y de
recercado de huecqs”

Planeamiento vigente

El instrumento de planeamiento ' vigente, que contiene las determinaciones urbanisticas de
aplicacion dentro del término municipal de Acedera, es el Plan General Municipal, cuyo fexto se
aprobo definitivamente por acuerdo de la Comisién de Urbanismo y Ordenacion del Teritorio de
Extremadura (CUOTEX) el 28 de Abril de 2.011, y publicado en el DOE con fecha 30 de agosto de
2.011.

El Plan General Municipal (en adelante PGM) de Acedera-Los Guaddlperales revisé y sustituyé al
anterior Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano de Acedera, aprobado definitivamente por
la Comision Provincial de Urbanismo de Badojoz el 15 de Noviembre de 1.982, y publicado en el
BOP con fecha de 21 de diciembre de 1.982.

'Base documental gréfica utilizada
La documentacién utiizada para Ig presente Modificacion ha sido:

Nomas de ordenacion de PGM de Acedera-Los Guadalperales .

Normativa urbanistica aplicable

Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura (en adelante
LSOTEX). S :

Reglamento de Planeamiento de Extremadura Decreto 7/2007 de 23 de enero (en adelante
RPEX) . '

Plan General Municipal de Acedera-Los Guadalperales.

Documentacién aportada
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Segun solicitud recibida por parte del Ayuntamiento de Acedera a la Oficina de Gestién
Urbanistica de la Mancomunidad Vegas Altas se pone de manifiesto la necesidad de redactar
un;J modificacién del Plan General de ordenoéién Urbana para adaptar el mismo a los
redlidades existentes en el municipio. . .

En el articulo 5.2.3.2. en el punto 1. De la ordenacion detaliada del Plan General de

. Municipal de Acedera-Los Guadalperales regula las condiciones estéticas que se imponen a las

fochod_os con el propdsito de obtener los mejores resultados en laimagen de la localidad.

La fachada ha experimentado multitud de transformaciones a lo largo de la historia por su

condicién de soporte o lienzo para los.distintos estilos arquitecténicos. Sin embargo, los cambios
mas profundos han sido consecuencia de la evolucidon de las técnicas constructivas.
Tradicionaimente, la fachada ha sido ol mismo tiempo la estructura y el cerramiento del edificio,
y por tanto la copocidod de’ abrir huecos para iluminar, ventilar, o disponer de Vistas al exterior
ha sido limitada. El desarrollo histérico de la fachada ha sido pues una carrera tecnolégica en

pos de’ampliar estos necesarios huecos.

El famafio y disposicién de los huecos ha estado condicionado fundamentalmente por dos
limitaciones: la capacidad para abrifos (evolucién del muro de carga), v la ¢apacidad de

protegeros (evolUcién del vidrio).

La defensa de la imagen urbana y el fomento de su valoracién y mejora, tanto en lo que se
refiere a los edificios, en conjunto o individualmente, como d&reas no edificadas corresponde al
Ayuntamiento, por lo que, cualquier actuacién que pudiera afectar a la percepcion de la

ciudad deberd djustarse al criterio que, al respecto, mantenga.

Las nuevas construcciones y modificaciones de las existentes deberdn tener en cuenta
su disefio y composicion las caracteristicas dominantes del ombiente en que hayan de

emplazarse.

El hecho de ser un Plan General sometido a diferentes modificaciones a lo largo de su
aprobacién, no hace nada mds que reafimar el urbanismo como una realidad cambiante y
somefida a continuas evoluciones, intentando adaptarse, buscando una correlacion entre Ia

nomativa y la realidad.

Con la findlidad de dar respuesta o estas necesidades se redacta la presente

innovacion por parte de esta Oficina de Gestidn Urbanistica. .
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las fachadas, ampliando el revestimiento de éstas, en otras zonas que no seaffeMecgcado y

composicién de huecos sin lleger ala totdlidad de la fachada. -
Concretamente afecta ésta modificacidon a la ordenacién ‘detallada al Art. 5.2.3.2

punto 1 del Plan General Municipal -de Acedera-Los Guadalperales en lo referente a las

“Condiciones de las fachadas”; en especial al material empleado para su revestimiento,

exactamente la piedra.

Fines y Objetivos
_Los objetivos de la presente modificacion son:

Dar una nueva redaccidn al Art. 52.3.2 punto 1 dei Plan General Municipal de
Acedera-Los Guadalperales (Condiciones de Fachadas) en lo referente al uso de la piedra,
ladrillo visto "tejar" en su color natural para su revestimiento en recercado y composicién de
huecos sin llegar a la To‘rolidod de la fachada, de forma que se pueda ampliar su uso en
zéc;olos, porches, y en ofras partes de las fachada distinta a lo anterior siempre que no supere el
50% restante y bbfengo previamente autorizacién municipal mediante los servicios técnicos

municipales, veldndose asi por la integracién con el entorno de la solucién propuesta.

Con ello lo que se pretende es regular las condiciones estéticas a los que tendrdn que
someterse los -edificios destinados a usos residenciales, con el objeto primordial de conservar la
estética general del municipio y conservar su tipologia tradicional, el mantenimiento y la mejora

de los valores del paisaje urbano y de la imagen de la sociedad.

Memoria justificativa

Normativa aplicable

Se redacta la presente modificacion del PGM de Acedera-Los Guadalperales con los criterios
establecidos en:

A) Laley 15/2001, de 14 de diciembre del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura,
entre los que se mencionan:

Articulo 13 apdo.2 en cuanto a la delimitacién del contenido urbanistico del derecho de
propiedad del suelo.

Arficulo 80 en cuanto al régimen del suelo no urbanizable.

Arficulo 75 en referencia a la. documentacidon que debe contener un instrumento de
Planeamiento.

Articulo 76 y 77, en cuanto a la competencia para la fomulacién y aprobacién del
planeamiento urbanistico y su tramitacion,

urbanistica”.
Articulo 82 en cuanto a modificacién de los planes de ordenacidn urbanistica.
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Articulo 28 en cuanto alos limites de atribucion de aprovechamiento y reservas dotacionales en
suelo urbano y urbanizable.

Articulo 30 respecto alos tipos de zonas verdes y equipamientos publicos.

Articulo 102 y 104 en cuanto a la modificacién de las deteminaciones de los instrumentos de
ordenacién urbanistica. ' :

Articulo 105 en cuanto a condicionantes para la innovacidn de los instrumentos de ordenacién
urbanistica.

Arficulo, 106 en referencia o la documentacién de la innovacién de los instrumentos de
ordenacién urbanistica.

Alcance y contenido de la modificacién

La modificacion propuesta afecta a la ordenacion detallada “Condiciones de Fachadas”,
segln se recogen en el Arl. 5.2.3.2.puntol. de las NN.SS., en cuanto a la utilizacién en las
fachadas de mamposteria de piedra para recercado y composicion de huecos sin llegar a la
fotalidad de la fachada.

La innovacién propuesta en la ordenacién, consiste en:

Modificar el art. 5.2.3.2. punto1 ya que, tanto en Los Guadalperdles, como en Acedera se han
planteado revestimientos con piedra de todas las fachadas, cosa no contemplada en el PGM
vigente; para de éste modo evitar sanciones mediante expedientes de disciplina urbanistica o a
través del servicio de Urbanismo de la Riputacidn Provincial de Baddjoz . '

No existen planos afectados por esta modificacion, Unicamente estd afectada }m;mr‘ggspsé%':wmmm
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Art. 5.2.3.2. punto 1. Condiciones de Fachadas.

1. Se gjecutardn con materiales apropiados para obtener una superficie gor}’;{gg .ﬂﬁr:\m‘”
recomienda que materiales vistos de fachada se utilicen revocos blancos con pigmentcc’?éri‘
natural, en tonos 'cldros y dentro de la gama comprendida enire el ocre, el tiera de siena,
tostados, etc. Se autoriza también el empleo de las fachadas de mamposteria de piedra, el
ladhillo visto tipo "tejar” en su color natural para recercado y composicion de huecos sin llegar a

la totalidad de la fachada, el encalado y el esgrafiado de cal con despiece de falsa silleria.
Nveva redaccién para el Art.-5.2.3.2. punto1.
Art. Art. 5.2.3.2. punto 1. Condiciones de Fachadas.

Se ejecutardn con matericles apropiados para obtener una superficie continda. Se
recomienda que materiales vistos de ‘fachada se utilicen revocos blancos con pigmentacion

natural, en tonos claros y dentro de la gama comprendida entre el ocre, el tierra de siena,

tostados, etc. Se autoriza el encalado y el esgrafiado de cal con despiece de falsa silleria, 14 ABR 2.5

previamente autorizacién municipal, veldndose asi por la integracién con

solucién propuesta.
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Justificacién de la propuesta. ' 25 JUN 2075

De acuerdo con lo establecido en el articulo 106 del Reglomerﬁo dé’“mcme,gmiento de
Extremadura, en la Memoria de las innovaciones de los instrumentos de ordenacién L&D_Ci fetic@ iy,
deben justificarse los siguientes extremos:

Yl

. .
Justificacién de las mejoras de la ordenacién del dmbito RO Corgey
Conta modificacidon que se pretende no existe aumento de aprovechamiento.

Justificaciéon de la innovacién en relacién a las determinaciones del art.74 de la LSOTEX y 27 del
RPEX .
El articulo 74 y 27 estdnjustificados, ya que, no hay aumento de edificabilidad.

, Justificacién de la innovacién en relacidn a las determinaciones del art.30 de RPEX
Los esténdares de suelo dotacional para equipamiento publico no se verian alterados.

Justificacién del cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 80 de la LSOTEX.

Toda innovacién de la ordenacién establecida por un plan de ordenacién urbanistica que
aumente el opfovechomienfo lucrativo de algin temeno, desafecte el suelo de un destino
publico o descalifique terrenos destinados a viviendas sujetas a algun régimen de proteccion
publica o de limitacion del precio de venta o alquiler, deberd contemplar las medidas
compensatorias precisas para mantener la proporciéon y calidad de las dotaciones pdblicas, de
manera que no se incremente dicho aprovechamiento lucrativo en detimento de la proporcidon
gue ya se hubiera adlcanzado como consecuencia de la ejecucién del planeamiento. Asimismo
se deberd contemplar las medidas compensatorias precisas para mejorar las posibilidades de
acceso real ala vivienda.

Este no seria el caso, ya que, no hay aumento de aprovechamiento lucrativo.

Justificacion del cumplimiento de los articulos 82 de la LSOTEX y 103 a 105 del RPEX.

Del andlisis de los mismos se observa sque la innovacion propuesta rno afecta a la estructura
general y orgdnica del territorio o a la clasificacion del suelo, ni se dan otras circunstancias que
pemitieran considerar la innovacién propuesta como revision, conforme o la remision hecha al
Reglamento de Planeamiento.

Por lo dicho la innovacién propuesta tiene el cardcter de Modificacién, de acuerdo con el
contenido del articulo 82 en relaciéon con el 81 de la LSOTEx v lo establecido en el articulo 104 en
, relacién con el 103 del RPEX.

Como ya se ha justificado mds ariba, se respetan estrictomente los estédndar es de calidad
urbana establecidos en los articulos 74 de la Ley y 27 del Reglomento.

La presente modificacion no reclasifica suelo no urbanizable y afecta exclusivamente a terrenos
adscritos a suelo urbano, por lo que no precisa la elaboracién de documentacién referida a la
evaluacién medioambiental.

Justificacion de la Medificacién propuesta en relacién a lo dispuesto en el articulo 15 de la Ley
2/2008.

En relacién a la existencia de recursos hidricos necesarios la modificacion propues’ro no puede
suponer un aumento de la demanda de éstos.

No se ven afectadas carreteras u otras infraestructuras por la modificacion, propuesta.

1 4 ABR 200
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ACEDERA-LOS DUADALPERALES (BADAIOZ) NORMATIVA URBANISTICA

SECCION 3: CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION

LART. 5.2.3.1.- Disposiciones Generales

1.- En todo el &mbito del suelo urbano se estara a cuantas disposiciones le sean de aplicacion
de las ya establecidas por los articulos 2.3.3.3, 2.3.3.6 y 2.3.3.7 del Capitulo 2 del Titulo 2 de
las presentes normas urbanisticas, y a las que en los siguientes articulos se determinan de
modo expreso.

2.- Las condiciones estéticas especificas, en su caso, establecidas puntualmente ‘en las
distintas ordenanzas de edificacion correspondientes a las distintas zonas normativas, tendran
caracter predominante sobre las establecidas en el presente Capitulo con caracter general.

3.- El Ayuntamiento podra denegar o condicionar las licencias de obras de nueva planta y
actividades que resulten antiestéticas pudiendo referir las condiciones que se impongan tanto
al uso y dimension del edificio y sistema de conjunto, como a la composicién y materiales a

- emplear asi como a los detalles de todos los elementos en forma, calidad y color.

4.- Para evitaf una rigidez en la aplicacion de las ordenanzas estéticas, que congelaran e
imposibilitaran nuevas apoﬂacionés arquitecténicas de especial calidad, se aceptaran
modificaciones e incumplimientos puntuales para aquellos aspectos para los que la variacion o
incumplimiento brbpuesto suponga objetivamente una mejora clara en el paisaje urbano o
natural. En este caso la memoria del proyecto contendra un apartado especifico destinado a

justificar suficientemente la propuesta y el porque de la necesariedad del inc%mﬁaféﬁﬁﬁtdﬂi F¥TRENVA R LA,
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1.- Se gjecutaran con materiales apropjados para obtener una superficie continL'Ja-.FggeM L
recomienda que materiales vistos de fachada se utilicen revocos blancos con pigmentaci
natural, en tonos claros y dentro de la gama comprendida entre el ocre, el tierra de siena,
tostados, etc. Se autoriza el encalado y el esgrafiado de cal con despiece de falsa silleria,
también el empléo en las fachadas de mamposteria de piedra y el ladrillo visto tipo “tejar” en su
color natural para zécalos, porche, recercado y composicién de huecos'y en otras partes de
las fachada distinta a lo anterior siempre que no supere el 50% de la superficie restante y

' obtenga previamente autorizacion municipal, vetandose asi por la integracién con el entorno de

la solucién propuesta.

1 Rufo Cordare

2.-Se prohibe el empleo de revestimientos de azulejos, baldosas de terrazo, baldosas
ceramicas y ofras piedras artificiales en fachada, no admitiéndose tampoco su colocacién en
zocalos, dinteles o recercados de huecos.

3.-Se prohibe igualmente el empleo en fachadas de revestimientos metalico: acabados
galvanizados, asi como de los plasticos y fibrocementos.

4.- No se admitira la instalacién de tendederos en fachadas.

5.-Los dinteles en los vanos deberan ser horizontales.
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