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1. ANTECEDENTES

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Aceuchal fueron
aprobadas definitivamente el 5 de octubre de 2004 (publicado en el DOE el 24
de febrero de 2005).

El presente documento se redacta por encargo de:

D. Fernando Obreo Diez, con N.I.F.: 34.777.923-Z y domicilio en Avenida
de La Cerca, 33. 1°, C.P. 06207, de Aceuchal (Badajoz) y D. Rufino Vicario
Duran, con N.I.LF.: 08.775.021-S y domicilio en Calle El Medio, 12, C.P. 06207,
de Aceuchal (Badajoz).

El objeto de la modificacién puntual de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal es el siguiente:

Ajustar las Alineaciones Oficiales en la siguiente calle:

1.- Calle San Blas

2. INFORMACION PREVIA. CONDICIONES ACTUALES

2.1. Zona afectada

Las zonas anteriormente nombradas; clasificadas como suelo
urbano dentro del téermino municipal de la localidad de Aceuchal.

2.2, Situacion segun Normas Subsidiarias en vigor

Desde la aprobacion definitiva de las Normas Subsidiarias de la
localidad de Aceuchal quedaron definidas algunas Alineaciones Oficiales
que no han facilitado el desarrollo urbanistico de la poblamon
comprometiendo la calidad urbanistica de la misma. _J

2.3. Parcelas afectadas .! 22 FEE

La finca catastral afectada es la siguiente:

Direccién Referencia catastral Superficie (m2)
segun catastro

Calle San Blas CL REINA SOFIA 2 8803201QC1880S0001RG | 771

TOTAL (m2) 771 m2

ARQUITECTO: Antonio Matamoros Alvarez 3
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3. JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA MODIFICACION

Esta modificacion de planeamiento viene a reflejar documentalmente en
una figura de planeamiento, los acuerdos previos entre la anterior corporacion y
el anterior propietario de las dos fincas afectadas (1 sola finca catastral).

Este acuerdo se realizé Gnicamente de manera verbal y consistio en que
debido a que el acerado de la manzana afectada hacia la calle San Blas era
muy irregular (pasaba de 40-50 cm en un extremo a 250-270 cm en el otro), se
realizaria una regularizacién del mismo pasando a tener en toda su longitud una
anchura de 150 cm mas bordillo, que es lo que actualmente tiene.

Visto lo anterior, la propuesta de modificacion pretende dar respuesta
ademas de a lo ya comentado, a una demanda por parte de los nuevos
propietarios, afectados por esta falta de actualizacion de los documentos de
planeamiento, los cuales se encuentran claramente perjudicados si esta
modificacién no se lleva a cabo.

Ademas tras consultarlo con la corporacién actual, no existe intencién
alguna de adquirir la porcidén de terreno, a los actuales propietarios de las
fincas, que actualmente queda fuera de la alineacion oficial, debido a un
ajustado presupuesto municipal.

Cabe decir que legalizar las alineaciones reales no produce perjuicio
alguno, ya que son las calles que existen y de las que los habitantes tienen
constancia.

Con estos antecedentes, y previa consulta al Ayuntamiento de Aceuchal,
se pretende ajustar varias alineaciones, por lo que se eleva a la autoridad
administrativa superior para su tramitacién y aprobacion.
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4. PROPUESTA DE MODIFICACION

El presente documento propone por tanto las siguientes modificaciones de
alineaciones:

1.- Calle San Blas

La manzana objeto del estudio se presenta en las NN.SS. con un
estrechamiento en dos de sus linderos Calle La Parada, y Calle San
Blas, situacion que carece de sentido, puesto que la manzana justo
enfrente de la esquina afectada, cuenta con sus alineaciones dentro de
la l6gica urbanistica dandole continuidad de fachada a la Calle San
Blas.

Esto viene a decir, que se trata de un error grafico en el momento
de la redaccién de las NNSS del municipio, y en la realidad ya se ha
corregido, ejecutandose esta via dando continuidad a las alineaciones.

Los linderos afectados en la Calle San Blas y Calle La Parada,
corresponden a la parcela situada catastralmente en la Calle Reina
Sofia 2.

La Calle La Parada presentaba en su tramo una longitud de 56.29
metros, en la realidad cuenta con una longitud de 61.95 metros. Por
otro lado, la alineacion de la Calle San Blas presentaba en su tramo
una longitud de 41.47 metros y en la realidad cuenta con dos tramos y
chaflan de 26.89 metros y 13.44 metros.

Por otro lado, esta situacién (ya ejecutada) afecta al lindero oeste
Calle Reina Sofia, aumentandose este lindero de 69.00 metros a 69.95
metros que cuenta actualmente.

Esta situacién afecta a las superficies de la manzana en la cual se
inscribe la parcela afectada, pasando de estar contemplado una
superficie de 2474.52 m2 en el planeamiento actual a una superficie de
2578 m2 en un planeamiento modificado.

La diferencia de superficies afecta a las superficies de la parcela
afectada, teniendo en el planeamiento actual una superficie de 667.52
m2 a una superficie de 771 m2 en un planeamiento modificado.

5. CONDICIONES DE LA NUEVA ALINEACION i
waa |9 FEO

Las nuevas alineaciones se veran regida por las determinaciones
recogidas en las presentes Normas Subsidiarias:

ARQUITECTO: Antonio Matamoros Alvarez S
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SECCION 2.- ALINEACIONES Y RASANTES

9
::: Articulo V.11.- Alineaciones y retranqueos
e
:: 1. Las alineaciones contenidas en la documentacion gréfica de las
r e presentes NNSS o de aquellos documentos que lo desarrollen,
Y tendran el caracter de alineacion oficial, y diferenciaran los limites
entre la propiedad publica y la privada, entre las superficies
;':: edificables y las que no lo son.
:“ 2. La Alineacion oficial exterior o de calle sefiala el limite entre los
L‘FH espacios publicos para viales o plazas y las parcelas o solares. En
}‘_” general, salvo sefialamiento concrefo en los planos, seran las
;: definidas por la linea de edificacion actual.
fif" 3. La Alineacién interior de parcela o manzana es la que surge como
r aplicacion del fondo edificable, y sefala el limite entre la propiedad
f "" susceptible de edificacién y el espacio no edificable interior de parcela
9, 0 manzana.
.54
& 4. Finca fuera de alineacion es aquélla cuya parcela es exterior, en su
_?_H totalidad o en parte, a los poligonos cerrados que forma la alineacion
f b oficial.
}'14 5. Retranqueo a fachada es el ancho de la faja de terreno, sin cubrir,
I comprendida entre la alineaciéon exterior o de calle y la linea de
& fachada de la edificacién.
[
I 6. Retranqueo a lindero es el ancho de la faja de terreno comprendido
%H entre los linderos de parcela, excepto el fijado por alineacion exterior
S = | o de calle, y el resto las lineas de edificacion: fachadas o
}.‘ L) medianerias.
"o
'+
S
"o
5
p
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v |
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6. JUSTIFICACION DEL INCREMENTO DE EDIFICABILIDAD

A continuacion se detalla y justifica el incremento de edificabilidad en las
zonas afectadas por la modificacion de las diferentes alineaciones.

Diferencia de superficies con

aprovechamiento entre NNSS y Diferencia de edificabilidad bruta

Modif entre NNSS y Modif.
m2s m2S
| Calle San Blas 103.48 35183

El incremento de edificabilidad es por tanto de 351,83 m?T.

A continuacion se cuantifican los suelos dotaciones y el porcentaje de
aprovechamiento que le corresponde a la Administracion, teniendo en cuenta
que la diferencia entre el aprovechamiento objetivo total derivado de la
modificacion del planeamiento y el preexistente es de 351,83 m2T,

DOTACIONES PUBLICAS (art. 74.2.2 de la LSOTEX):

A) La reserva debera ser > 35 m? por cada 100 m?T potencialmente edificables
en sectores en que se permita el uso residencial. Por tanto, le corresponde:

35 x 351,83/ 100 = 123,14 m?

B) Una parte de esta reserva se destinara a zonas verdes, que debera ser
como minimo, 15 m? por cada 100 m2" potencialmente edificables en dichos
sectores y nunca menor del 10% de la superficie neta de la actuacién (en este
caso la superficie neta es la diferencia positiva de aprovechamiento entre las
NNSS y la Modificacion) :

a) 15 x 351,83 /100 = 52,77 m?
b) 10% de 103,48 m? = 10,34 m?

C) Igualmente debe preverse un nimero adecuado de aparcamientos, que
debera respetar en todo caso, al menos 0,5 plazas por cada 100 m2 de
edificacion, anexas o no al viario, que deberan tener caracter plblico:

0,5 plazas x 351,83 /100 = 1,76 plazas = 2 plazas

Por ofro lado, le corresponde a la Administracion, la superficié' de suglo
libre de cargas de urbanizacion precisa para materializar el diez por ciento del
aprovechamiento del sector. El 10% de 351,83 m? = 35,18 m?2, séra sustituido
por la_monetarizacion de su valor. Del mismo modo. se procedefd con la
reserva de dotaciones publicas.

ARQUITECTO: Antonio Matamoros Alvarez 7
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7. DOCUMENTOS A MODIFICAR DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
VIGENTES

Con fa presente modificacion no se afecta ningtin documento escrito de las
Normas Subsidiarias vigentes, Unicamente los siguientes planos:

- Plano de Ordenacion num. 37: Clasificacién del Suelo y Alineaciones.

ARQUITECTO: Antonio Matamoros Alvarez
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8. TRAMITACION

Segln el articulo 80, punto 1 de la LSOTEX, cualquier innovacion de
determinaciones de los planes de ordenacion urbanistica debera seguir el
mismo tramite que la aprobacién de dichas determinaciones.

Articulo 80. Régimen de la innovacién de la ordenacidn establecida por los planes de
ordenacidn urbanistica.

1. Se entendera por innovacién cualquier revision o modificacién de planeamiento
urbanistico. Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordenacién
urbanistica deberd ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo
procedimiento seguido para la aprobacién de dichas determinaciones. Se exceptiuan de esta
regla las innovaciones derivadas de las mejoras y modificaciones que pueden operar los
Planes Parciales y Especiales de Ordenacién conforme a lo dispuesto en los articulos 71y 72,

asi como las que el propio plan de que se trate permita expresamente efectuar mediante
Estudio de Detalle.

En los articulos 77, 78 y 79 de la LSOTEX se detalla cual debe ser la
tramitacion de los planes de ordenacién urbanistica para su aprobacion
definitiva, qué administracion es la competente para tal fin y cuales son los
efectos de esa aprobacion.

Articulo 77. La tramitacién, para su aprobacién definitiva, de los planes de ordenacidn
urbanistica.

1. La instruccién de los procedimientos para la aprobacion de cualesquiera avances de
planeamiento que puedan formularse no estard sujeta a tramites predeterminados, ni
siquiera al de informacién publica. En cualquier caso, la aprobacién de los avances sélo
tendré efectos administrativos internos preparatorios de la elaboracion o formulacién del
correspondiente plan de ordenacion urbanistica.

Seran preceptivas la formulacién de avance de planeamiento y la concertacidn de su
contenido con el Municipio o los Municipios afectados, en la parte correspondiente y por
plazo minimo de un mes, cuando se pretenda la primera elaboracién de un Plan General
Municipal y se proyecte la modificacion o revisién de uno ya vigente que deba extenderse, en
los términos previstos en el apartado 1 del articulo 69, a término o términos municipales
colindantes. En caso de conclusién del trédmite de concertacién sin haberse alcanzado
acuerdo entre el Municipio autor del avance y el o los afectados, el avance deberd ser
elevado a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y urbanistica, a la
que correspondera su aprobacidn, previa audiencia de todos los Municipios interesados por
plazo minimo de quince dias. La decisién de la Consejeria serd vinculante para éstos y con
arreglo a ella deberd formularse el Plan General Municipal o la modificacién o revision del
que estuviera en vigor, sin perjuicio de las alteraciones que la solucién en principio adoptada
pueda sufrir con ocasién de la tramitacién del procedimiento para la aprobacion definitiva.

2. La ordenacién del procedimiento para la aprobacién de los planes de ordenacion
urbanistica se ajustaré a las siguientes reglas:

WM ek TREMA

L

2.1 Seiniciarg:

a. Porla Administracion competente para la tramitacion y mediante la ‘apr bac%n’ r‘d:‘é{af, de
oficio o a solicitud de cualquier otra Administracion o entidad publica o| persona privada
legitimada para ello, acompafada del pertinente proyecto de':plan completo en su
contenido sustantivo y documental, en el caso de los Planes de Desarrollo. :

ARQUITECTO: Antonio Matamoros Alvarez 9
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Deducida solicitud de tramitacién y aprobacién, la Administracidn competente para la
primera, salvo que decida inadmitir la solicitud, podré formular, antes de la aprobacion
Inicial, un solo requerimiento de subsanacién y, en su caso, mejora de aquélla dentro del
mes siguiente a su presentacion. El requerimiento suspenderd el transcurso del plazo
méximo para resolver.

b.  De oficio por la Administracién competente para su tramitacion y mediante aprobacion
inicial adoptada a iniciativa propia o en virtud de mocién deducida por cualquiera otra
Administracion o entidad publica, o de peticién formulada por persona privada legitimada
para ello, en todos los restantes casos.

2.2. La aprobacidn inicial del proyecto del plan implicard el sometimiento de éste a
informacién publica por plazo minimo de un mes mediante la publicacién de la resolucién
correspondiente en el Diario Oficial de Extremadura y en un periddico de amplia difusion en
Extremadura y el requerimiento de los informes de los drganos y entidades administrativos
gestores de intereses publicos afectados, previstos legalmente como preceptivos, que
deberan ser emitidos en el plazo de duracién de la informacidn publica. En el caso de que un
plan, revision o modificacion estén sujetos a evaluacién ambiental estratégica, la informacion
publica serd de 45 dias e incluird el informe de sostenibilidad ambiental.

Cuando el proyecto sea de Plan General Municipal o Especial de Ordenacién de ambito
supramunicipal o cuyo objeto incida en competencias de Administraciones supramunicipales,
se practicara, también de forma simultanea, aviso a todos los restantes 6rganos y entidades
administrativos gestores de intereses publicos con relevancia o incidencia territorial para
que, si lo estiman pertinente, puedan comparecer en el procedimiento para hacer valer las
exigencias que deriven de dichos intereses.

Debera llamarse al trémite de informacién publica, para que surta los efectos propios del de
audiencia, a los propietarios de terrenos comprendidos en el dmbito bien de modificaciones
de las determinaciones de Planes Generales Municipales en suelo urbano consolidado, o bien
de Planes Especiales de Reforma, Rehabilitacién o Renovacién Urbanas, Planes Parciales de
Ordenacién y Estudios de Detalle, excepto cuando éstos formen parte de un Programa de
Ejecucién o acompafien a una Actuacién de Rehabilitacién Integrada, en cuyo caso se estard
al procedimiento correspondiente. El llamamiento se realizard a cuantos figuren como
propietarios en el Catastro mediante comunicacién de la apertura y duracién del periodo de
informacidn publica y audiencia, dirigida al domicilio fiscal que figure en aquel.

2.3. La administracién responsable de la tramitacién deberé resolver, a la vista del resultado
de los tramites previstos en el apartado anterior, sobre la aprobacion provisional o, en su
caso, definitiva, cuando sea competente, ademds, para adoptar ésta.

En el caso de los Planes Generales Municipales y de los Planes Especiales de Ordenacién que
afecten a la ordenacién estructural de aquellos, sélo serd preceptivo nuevo trémite de
informacién pdblica cuando la aprobacién provisional haya modificado sustancialmente
determinaciones pertenecientes a la ordenacidén estructural.

Esta nueva informacién publica se practicaré en la misma forma determinada en el apartado
2.2 anterior, aunque solo sera necesaria que se sometan nuevamente a informacion publica
aquellas cuestiones que hayan sufrido en concreto las modificaciones y no todo el contenido
del plan. Tampoco serd necesaria nueva informacién publica cuando los extremos
modificados ya hubieran sido sometidos a exposicién publica en alguno de los tramites
previos de informacion publica.

2.4 La aprobacidn definitiva por la Administracién autondmica, cuando ésta prcl'lqua.

3. En los procedimientos iniciados en virtud de una solicitud, el plazo méximo. para resolver
la aprobacién provisional, cuando ésta sea, ademds, definitiva, serd de|seis meses. El
transcurso de dicho plazo sin que se hubiera comunicado la resolucién, autprizarg a la
Administracion que lo haya aprobado inicialmente o al solicitante, | pafa " entender
desestimada la aprobacion definitiva, excepto en los casos de Estudio de D talle, en los que
podra el solicitante entenderla estimada.

@ ¥ € T € ¥ § § ¥ € €« €« ¥ € € € ¢ « € U © w®
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Cuando la administracién responsable de la tramitacién sea competente sdlo para la
aprobacion provisional, el solicitante podra, desde que haya transcurrido el plazo establecido
en el parrafo anterior, reiterar su solicitud ante el drgano de la Comunidad Auténoma de
Extremadura competente para la aprobacién definitiva. Reiterada la solicitud, dicho érgano
requeriré de aquella administracién la remisién del expediente en el estado en que se
encontraba. Desde la recepcion del requerimiento, la administracidn responsable de la
tramitacion debera abstenerse de cualquier actuacidn o decision, salvo la de la remisién,
dentro del plazo de diez dias, del expediente, cuya realizacién serd de la personal
responsabilidad del Alcalde del Municipio.

El 6rgano autonémico competente debers resolver sobre Ia aprobacion definitiva en el plazo
maximo de dos meses desde la reiteracién de la solicitud. El transcurso de dicho plazo, sin
que se hubiera comunicado la resolucién, autorizard a la administracién que lo haya

aprobado provisionalmente o al solicitante, para entender desestimada |a aprobacién
definitiva.

Articulo 78. Aprobacién definitiva del planeamiento de ordenacién urbanistica por la
Administracién autondmica.

1. Cuando la aprobacion definitiva del plan de ordenacién urbanistica corresponda a la
Administracion de la Comunidad Auténoma, el drgano que deba resolver sobre la misma
examinara el plan y el expediente instruido.

Si ne encontrara completo el contenido del plan o faltara por realizar o debiera subsanarse
algdn tramite procedimental, devolvers el plan junto con el expediente al organismo o
entidad de procedencia, a fin de que por el mismo se proceda a cumplimentar los requisitos
o trémites correspondientes, con suspensién del plazo maximo para resolver.,

2. Cuando no apreciara la existencia de deficiencia documental 0 procedimental alguna, el
érgano competente podré adoptar alguna de estas decisiones:

a. Aprobacién definitiva del plan en los términos en que viniera formulado.
b. Suspensién de la aprobacién definitiva del plan.
Desestimacidn de la aprobacién definitiva del plan.

0

3. Las decisiones previstas en las letras b) y c) del apartado anterior solo podrén ser
adoptadas por razén de objeciones de fondo a las soluciones del plan de ordenacion
urbanistica. A los efectos del parrafo anterior, Unicamente podran formularse objeciones en
cumplimiento de alguno de los siguientes cometidos:

a. Garantizar la clasificacién como suelo no urbanizable de los terrenos que deban ser
objeto de ella conforme al articulo 11.

b. Asegurar el respeto por el modelo de crecimiento o desarrollo adoptado del adecuado
equilibrio urbanistico del territorio, sin agotar sus recursos, ni saturar las
infraestructuras municipales o desvirtuar la funcién que les es propia.

C. Requerir en la ordenacion estructural del plan unas determinaciones con precision
suficiente para garantizar la correcta organizacién del desarrollo urbano, con previsién
de la creacién, ampliacién o mejora de las reservas para espacios publicos y demds
dotaciones y contemplacién de las suficientes e iddneas para los servicios
supramunicipales.

d. Garantizar el desarrollo de la urbanizacién de conformidad con lo dispuesto en la letra c)
del apartado 1.1 del articulo 70.

e. Coordinar la politica urbanistica municipal con las politicas autonémicas de conservacién
del patrimonio cultural, de vivienda y de otros usos de competencia autondémica, asi
como de proteccién del medio ambiente.

f.  Evaluar la viabilidad econémica del plan en aquellas actuaciones que sryppnga‘_n_ gasto.
publico en obras de competencia supramunicipal. vt se A - EATREAAD

LA A
P8 IWAY

| IR N AT TPRRT S

4. Las decisiones de la Administracién autonémica sobre la aprobacién| definitiva nunca

cuestionaran la interpretacién del interés publico municipal efectuada,peri el Municigio, Las:
. e e N .z s b Eorl] y o 4L

decisiones de aprobacién definitiva, suspension de dicha aprobacidén y desestimacion 'de’ ésta

deberdn motivarse suficientemente.

-— e wm TEm e e
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Articulo 79. Efectos de la aprobacidn de los planes de ordenacién urbanistica 0, en su caso,
de la resolucidn que ponga fin al correspondiente procedimiento; publicacién y vigencia.

1. La aprobacién de los planes de ordenacién urbanistica 0, en su caso, la resolucién que
ponga fin al pertinente procedimiento producird, de conformidad con su contenido:

a. La vinculacion de los terrenos, las instalaciones, las construcciones y las edificaciones al
destino que resulte de su clasificacién y calificacién y al régimen urbanistico que
consecuentemente les sea de aplicacién.

b. La declaracidn en situacidn de fuera de ordenacién de las instalaciones, construcciones y
edificaciones erigidas con anterioridad que resulten disconformes con la nueva
ordenacion en los términos del plan de que se trate. A los efectos de la situacidn de
fuera de ordenacion deberd distinguirse entre las instalaciones, construcciones y
edificaciones totalmente incompatibles con la nueva ordenacién, en las que sdélo se
podran autorizar obras de mera conservacién; y las que sean soélo parcialmente
incompatibles con aquélla, en las que se podrdn autorizar las obras de mejora o reforma
que se determinen. En todo caso, se consideran totalmente incompatibles con la nueva
ordenacion y deberan ser identificadas en el plan las instalaciones, construcciones y
edificaciones que ocupen suelo dotacional publico e impidan la efectividad de su destino.

¢. La obligatoriedad del cumplimiento de sus disposiciones por todos los sujetos, piblicos y
privados, siendo nulas cualesquiera reservas de dispensacion.

d. La ejecutividad de sus determinaciones a los efectos de Ia aplicacion por la
Administracidn pudblica de cualesquiera medios de ejecucién forzosa.

€. La declaracion de la utilidad publica v la necesidad de ocupacion de los terrenos, las
instalaciones, las construcciones y las edificaciones correspondientes, cuando prevean
obras publicas ordinarias o delimiten unidades de actuacién para cuya ejecucion sea
precisa la expropiacién. Se entenderdn incluidos en todo caso los precisos para las
conexiones exteriores con las redes, sistemas de infraestructuras y servicios generales.

f.  La publicidad de su entero contenido, teniendo derecho cualquier persona a consultar su
documentacion.

A los efectos de garantizar la publicidad, en la Consejeria competente en materia de
ordenacion territorial v urbanistica existird un registro administrativo de los instrumentos de
planeamiento urbanistico. El depdsito de éstos, incluidas sus modificaciones y revisiones,
sera condicion para la publicacidn a que se refiere el apartado siguiente. Las copias de los
documentos de los instrumentos de planeamiento expedidas, con los debidos requisitos
legales, por el indicado registro acreditan a todos los efectos legales el contenido de los
mismos.

Con el objeto de propiciar la publicacién telemética de los instrumentos de planeamiento

urbanistico, se acompafiard una copia en soporte digital de los mismos en el momento de
hacer el depdsito.

2. La resolucion de aprobacion definitiva de los planes de ordenacién urbanistica, asi como
sus Normas Urbanisticas, deberdn ser publicadas en el boletin o diario oficial de la
administracion que la haya adoptado, con indicacién expresa de haberse procedido
previamente a su depdsito en el registro a que se hace referencia en el apartado anterior.

3. Los planes de ordenacién urbanistica entrarén en vigor al dia siguiente de su publicacién
en el boletin o diario oficial correspondiente y tendrén una vigencia indefinida.

Fernando Obreo Diez Rufino Vicario Duran arez, . .
- PROMOTOR - - PROMOTOR - o
R 3
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ANEXO 1. PLANOS COMPLEMENTARIOS E IMAGENES

01.- Calles afectas
Imagenes
Estado Actual. Estado Propuesto.
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ESTADO ACTUAL

MANZANA 1
SUP.:2474.52m2

I

4147 —_

ESTADO PROPUESTO E:1/700

MANZANA 1
SUP.: 2578 m2
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ANEXO 2. INFORMACION CATASTRAL (FICHAS)
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