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ANEXOS

Acuerdo plenario - Declaracion de interés publico.

Solicitud del Ayuntamiento de Logrosan de reclasificacion de terrenos para la construccion del
pabelldn de deportes.

Solicitud del Servicio Extremefio de Salud de terrenos para la construccion del centro de salud.
Acta de deslinde de terrenos para la construccién del centro de salud y plano topografico.

Certificado de los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas
durante los altimos cinco afios anteriores a la iniciacion del expediente.

Plano de situacion del centro de salud en parcela municipal.
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1.1. Antecedentes oA (()‘\w\,/
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El Ayuntamiento de Logrosan ' solicita a esta Ofitina de .JCS“6I'I 'rbga,@&uca-"
Territorio la modificacion de las Normas Subsidiarias para la reclasificac suelo no ur
urbano de uso dotacional con objeto de construir un pabellon de deportes para el instituto y un centro de
salud para el municipio. En ambos casos, el fin que se pretende es de interés social.

1.2. Datos de los terrenos objeto de la ampliacion

Poligono | Parcela Ref. catastral Propiedad SuperﬁF ” ol:.»]cto
reclasificacion
5 189 10112A00500189000008 Consgjerfade 3.277,75 m?
Educacion |~ " -
7 12 10112A0070001200000w | Ayuntamiento de 3.178,00 m?
Logrosan

= ——
TOTAL 6.455,75 m?

2. NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION

- Normas Subsidiarias de Logrosan. Aprobacion definitiva 25/09/1996, publicacién DOE 01/02/1997.
- Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y ordenacion Territorial de Extremadura (LSOTEX)

- DECRETO 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de
Extremadura.

- LEY 8/1997, de 18 de junio, de Promocion de la Accesibilidad en Extremadura.

- DECRETO 8/2003, de 28 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de Promocion de
la Accesibilidad en Extremadura.

3. MEMORIA JUSTIFICATIVA

3.1. Objeto de la modificacién

La ampliacion de la delimitacion suelo urbano viene requerida por un interés social y la necesidad del
municipio de suelo urbano para la ejecucién un pabellén de deportes para el instituto de educacion
secundaria, que serd promovido por la Consejeria de Educacion, y para la construccion de un centro de
salud, que sera subvencionado al 100% por la Consejeria de Sanidad y Dependencia y no existir r..p el
municipio terreno idéneo para estos fines. !

A n
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Los terrenos objeto de la ampliacion se componen de dos parcelas que se localizan en las NNSS. de
Logrosan en el plano 1.2 “TERMINO MUNICIPAL. CALIFICAC ION DEL SUELO™ en el suelo
clasificado y calificado como “SUELO NO URBANIZABLE ORDINARIO™ y sus caracteristicas s¢
recogen en las Normas Urbanisticas Reguladoras y Catdlogo, Titulo VI, Capitulo 11, Scecion 2%

Las parcelas se encuentran situadas, cada una de ehas, en mdrgenes opuestos de la carretera de
Berzocana, con una superficie total objeto de a reclasificacion de 6.455,75 ni?,

La parcela en la que se proyecta el pabellon de deportes para el instituto, perlenece a fa Consejeria de
Educacién y se encuentra colindante con los terrenos perienecientes al instituto de educacion secundaria que
se encueniran clasificados y calificados como SUELO URBANO. ZONA V. 1A~ EQUIPAMIENTO
DOTACIONAL. COMUNITARIO. CENTROS DOCENTES segin plano 2 “'Z,()N/\S NORMATIVAS.
ORDENANZAS” vy planc 3.1 “DESARROLLO  DEL PLANEAMIENTO- - EN. Bl 'T/,\S(;Z(;).
ALINEACIONES”, v sus caracteristicas se reguian en las Normas Urbanisticas Rug_?ulddoms y ‘("saloyn
Titulo V, Capitulo E, Seccion 4% de [as NNSS. de Logrosan,

' ‘e NP RNE
Los terrenos para fa construceién deb centro de salud se encuentran frente 1 Fod | 1n(u TS y pulcnec afirobd
a una parcela de reciente adquisicion por parte del /\yllntdmmnto o, L og rosan tque;: u,y ;“a:)a--yﬁu-iua g

superficie solicitada para la Consejeria de Sanidad. et

3.2, Aleance de la propuesta

LLa presente modificacion tiene la finalidad de (,!aslhc.n M,LpQNu Urbanizabld ‘c}m h’u@-p )Ulhduo
Dotacional Piblico, puesto que, el pabellon de deportes previsto formaria pare del insti 1o de Sucacion
secundaria, bien de servicio puablico, al igual que el centro de salud previsto para dar seivicio sanitario
ptiblico al municipio, no existiendo en ningfin caso, aprovechamiento fucrativo.

La idoneidad de la ubicacidn escogida radica:

- En el caso de los terrenos destinados para la construccion de un pabellon deportivo, por ser los
terrenos propuestos colindantes al instituto y estar este al servicio del mismo.

- En el caso de los terrenos destinados para construccion de un centro de salud, por no existiy en ¢l
municipio otros terrenos de propiedad municipal idoneos para dicho fin ya sea por ubicacion o
superficie.

Tras Ja modificacién de las NN.SS. propuesta, los terrenos ampliados pasardn a estar clasificados y
calificados como SUELQ URBANQ, siéndoles de aplicacion:

- Enel caso de la parcela en la que se construitd el pabelion deportivo dependiente del mstitzto de
secundaria, la Ordenanza aplicable sera ZONA [V, [A- EQUIPAMIENTO DOTACIONAL.
COMUNITARIO. CENTROS DOCENTES.

- En el caso de la parceia destinada a la construccion del centro de salud, la Ordenanza aplicable serd
ZONA 1V, 1C.- EQUIPAMIENTO DOTACIONAL. COMUNITARIO. SOCIAL.
C.4.- ASISTENCIAL.

Al no recoger la mencionada ordenanza particular de la ZONA 1V parédmetros urbanisticos espeeificos y
en aplicaciéon del art. 191 que expresa que se aplicard “... a cada Fquipamicato Dotacional fas
Condiciones Generales y las Ordenanzas Particulares de la Zona en las cuales estén ubicados™, por ¢l
enclave en el que se encuentran los terrenos y proximidad, segin se observa en el plano 2 "ZONAS
NORMATIVAS. ORDENANZAS”, la Ordenanza de aplicacion serd la correspondiente a fa ZONA |
“RESIDENCIAL CASO HISTORICO”. En relacién a la {,dlf](,dblllddd se. leam a 10 dlspuulo en cl
art. 182.4 para suelos de nueva creacion, que la establece en 1,35 m? R R - S
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La distribucién de los 6.455,75 m? de suelo objeto de la ampliacion serd la siguiente:

Superficie (m?)

Vial pablico 152,24 m?

Parcela para Centro de Salud 3.178,00 m?

Suelo dotacional publico
Parcela para Pabellén Deportivo de IES - 1.99493 m?

1.130,58 m?

Aparcamiento pablico

TOTAL | 6.455,75 m*

Los terrenos propuesto para el pabellon de deportes para el instituto (figura 1) se encontrarian dentro
de la clasificacion de suelo urbano al integrarse con los actuales del instituto de secundaria que pertenecen
al suelo urbano consolidado y estar estos ya dotados de todas las infraestructuras a las que acometerian
todos los servicios necesarios que demande el pabellon de deportes. Los suelos objeto de esta ampliacion, se
encontrarian perfectamente integrados en el tejido urbano ya consolidado y servido efectiva y
suficientemente por las redes de servicios municipales como exige la LSOTEX en su art. 9. Al igual que el
instituto de educacion secundaria al que estaria ligado, estos terrenos pd*ull"lclll A Li:l;ll’ %l?m,f&fyackch y
calificados como SUELO URBANO. AYUNTAMIE!

Sorraterta General,

‘<‘.!hz sy Lirbanismo
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El suelo propuesto para la ampliacion del centro de salud (figura 2) se encuentra frente a los terrenos
anteriores, a una distancia aproximada de 8 mts. Estos terrenos se clasificarian como suelo urbano no
consolido al poder ser integrable en ¢l nicleo de poblacion existente y su nivel de urbanizacion no
comprender todos los servicios precisos.

Las infraestructuras que fueran necesarias para conectar con las redes municipales serdn ejecutadas por
el Ayuntamiento. En aplicacién del art.155 LSOTEX, la ejecucion de las obras para dotar al centro de salud
de todas las infraestructuras se desarrollara por obra publica ordinaria al no ser necesaria la delimitacion de
unidades de actuacién urbanizadora por scr un Gnico solar el programado (disposicion preliminar pto.7
LSOTEX). AYUNTAMIENTO D= LOGHON
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Figura 2

3.3. Urbanizacion e Infraestructuras

Los terrenos a los que dan frente las parcelas objeto de la ampliacion del suelo se corresponden con la
carretera de Logrosdn a Berzocana cuya titularidad corresponde a la Diputacion Provincial de Cdceres, En la
propuesta para la modificacién de las NN.SS. se ha partido de la ampliacion prevista para la calzada por la
Diputacién Provincial de Caceres y que asciende a 1,30m. a cada borde de la actual, para resultar una
calzada de 6,60m. de ancho total.

Las infraestructuras que deban ejecutarse discurriran fuera de la calzada, por el acerado que se
proyecta, separando la calzada del acerado mediante una bionda o, upa valla robusta. (ver plano de
. Ay iligt . R R td

ordenacion detallada).
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Se dotara a la urbanizacion de la sefializacion de carreteras pertinenie y se limpiardn las cunctas.

Se proyecta la ejecucion de la red de sancamiento general, del abastecimiento de agua potable, del
alumbrado pablico, del suministro de energia eléetrica y de los servicios de telecomunicaciones hasta la
parcela en la que se construird el Centro de Salud.

La red de saneamiento necesaria serd financiada por el Ayuntamiento de Logrosan con fondos propios.
La evacuacién de aguas residuales se efectuard a una estacién de bombeo situada junto a la parcela de
titularidad municipal en la que se va a construir ¢l Centro de Satud y conectard con la red de distribucion
que discurre por la calle Mario Rosso de Luna,

El abastecimiento de agua potable, el suministro de cnergia cléetrica y de los servieios de
telecomunicaciones partira de la red existente en la calle Mario Rosso de Luna, junto al n® 81,y serdn
financiados por el Ayuntamiento. Para el alumbrado publico se prolongard f red que actualmente finaliza
en el extremo derecho de la parcela del instituto.

3.4. Cdlculo Aparcamientoy

En cumplimiento de la Ley del Suelo de Extremadura (art. 74.2.2.d) y de su Reglamento (art. 27.5) asi
como del art.115.2.h de las Normas Subsidiarias de Logrosdn, se calewlan y proyectan las plazas de
aparcamientos, entendiendo que el pabelon de deportes que s¢ prelende construir va higado a fas actividades
propias del instituto y por tanto su uso no serfa considerado como deportivo sino gue se engiobaria dentro
del uso de edificio pibiico al igual gue el institute del que formaria parfe.

En aplicacion del articulo 182.4 que establece para suclos de nueva ereacion, una edificabilidad de
1,35m?/ m2,, calculamos la superficie edificable de cada una de las parcelas resultante finadistas y que serd
la base para el computo del cdiculo de las plazas de aparcamiento.

TUREPLANEX T UNNSS | Ea Maodificacion
I phaza por cada 200 I plaza por de NNLUSS,
........ mat o peada SO0 mAC L
, . - Pablicas | Privadas | Poblicas y/o | Publicas | Privadas
Sup. parcela ¢ Sup. edificable 5% 500 Privedas
(m2) (m2) PR PN A |
Centro de Salud 3.178,00 480225 13 12 50
Pabellon  deportivo | 1.994,93 2.693,06 7 6 27 52 25
instituto
24 I8 i 52 25
4. ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA

El estudio de viabilidad de la actuacion urbanizadora consiste en los ingresos ¥ gastos gug-se generan
y que afectan a las arcas municipales. En la ampliacion def suelo que se propone vienen determinados por;

GASTOS

e Gastos de wbanizacion
e Gastos téenicos
e (astos notariales y registrales

o Expropiacion para aparcam

Sucio No _i‘,{ri)a|1izzll)}g.‘\\l CGROSAN (Caceres)y

YA
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INGRESOS
o Ingresos previsto por el canon urbanistico del dos por ciento del importe total de la inversion a
realizar para la ejecucion de las obras, construcciones e instalaciones ¢ implantacion de las plantas
termosolares que van a ejecutarse en el 2011,

GASTOS INGRESOS
Gastos de urbanizacion : |
- 110.000 € Canon urbanistico plantas termosolares 175.000 €
Gastos técnicos 2.800 € prevsicon 2011
Gastos notariales y registrales 300 €
Expropiacion para aparcamiento 850 €
TOTAL | 113.950 € TOTAL | 175.000 €

Siendo viable la actuacion que se proyecta.
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