Mancomunidad Integral Villuercas-lbores-Jara OFiciNa oE GesTiON URBANISTICA
Calle Iglesia 32 - 10120 Logrosén, Céceres VIVIENDA, ARQUITECTURA Y TERRITORIO
Tino: 927 156 812 Fax; 927 360478

www.villuercas-ibores-jara.org urbanismo@villuercas-ibores-jara.org

MODIFICAGION Ng
NORMAS
SUBSIDIARIAS
DE LOGROSAN

Yleno de este £ ubd
inicislmente este docarac. o ¢ sesidn

MAR 2010




.-——_fA

il il e e i iieride i - - - A A B N N 2 & & & § |

Mancomunidad Integral Villuercas-lbores-Jara OFicina DE GESTION URBANISTICA
Calle Ilesia 32 - 10120 Logrosan, Caceres VIVIENDA, ARGUITECTURA Y TERRITORIO
Tino; 927 158 842 Fax: 927 360 478

www villuercas-iborgs-jara.org urbanismo@yvilluercas-ibores-jara.org

MODIFICACION DE NORMAS URBANISTICAS. MODIFICACION NNSS N° 9.
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I.- MEMORIA DESCRIPTIVA.-

1. Antecedentes.
Por el Ayuntamiento de Logrosan (Caceres) insta ante la Oficina de Gestion Urbanistica, Vivienda,
Arquitectura y Territorio de la Mancomunidad Villuercas Ibores y Jara la solicitud de elaborar una
Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de dicho municipio. Una vez valorada su viabilidad en
funcién de la necesidad de este municipio se elabora este proyecto de innovacion del planeamiento.

2. Objeto de esta Modificacion.

Con esta modificacion se pretende, ampliar el uso permitido en la zona determinada como Suelo
Equipamiento Dotacional para posibilitar la instalacién de placas solares sobre las edificaciones de
caracter publico y privado radicantes en este tipo de suelo.

El asunto en cuestion plantea implantar un uso de titularidad privada sobre otro ya existente de titularidad
publica o privada, es decir, la instalacion de sistemas de energia renovable (nuevo uso titularidad privada)
sobre la cubierta de edificios de titularidad publica o privada en este tipo de suelo.

3. Delimitacion de la zona de actuacion:

a) Zona de afeccion.

La zona de afeccion es el Suelo definido pormenorizadamente como de Equipamiento Dotacional (pablico y
privado). Se refiere a la zona compuesta por las dreas puntuales y parcelas ocupadas o prevista su ocupacion
por Equipamientos Dotacionales.

b) Superficie de intervencion.
Superficie afectada comprende la clasificada como Equipamiento Dotacional.

c¢) Uso actual del suelo.

La definicién de usos autorizados se circunscribe a un niimero cerrado determinado en el articulo190 de
las Normas Subsidiarias de Logrosan sefialando los siguientes: Edificaciones con usos Comunitario (
Centro docente, deportivo, social —sanitario , cultural, religioso, asistencial-) ; institucional; se permite el
uso residencial Unifamiliar en el tipo comunitario autorizdndose una vivienda para guarda de cada equipo
comunitario.
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II.- MEMORIA JSUTIFICATIVA
1) Legislacion Urbanistica Aplicable

Las NNSS se aprobaron definitivamente el 25 de septiembre de 1.996 siendo publicadas el 01 de febrero de
1997.

Al no disponer el municipio de Logrosdn de planeamiento adaptado u homologado a la ordenacion
estructural del articulo 70.1.1 de la Ley del Suelo y Ordenacién del Territorio de Extremadura (LSOTEX),
cualquier innovacién de las determinaciones de los planes de ordenacién urbanfstica se seguird el
procedimiento para su aprobacién previsto en el articulo 77 y siguientes de la LSOTEX, asi como el
Reglamento de Planeamiento de Extremadura, articulo 100 y siguientes.

Se presenta la documentacion requerida en los articulos 106 y siguientes del Reglamento de Planeamiento.
En cuanto al objeto y finalidad de esta Modificacion de las NNSS, es de aplicacién el articulo 82 de la
LSOTEX, relativo al concepto, procedencia y limites de la modificacién de los planes de ordenacién
urbanistica,

La innovacién propuesta tiene el carécter Modificacién de acuerdo a lo seflalado en el articulo 104 en
relacién con el 103 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura, aprobado por Decreto 7/2007 de 23 de
Enero

La propuesta de Modificacion no se ve afectada por el contenido de los articulos 27 al 30 ni 103 y 105 del
Reglamento de Planeamiento. Puesto que no afecta a las determinaciones de la ordenacién estructural, debe
considerarse comprendida en el apartado 1 del Art. 104 del mismo texto legal, valga esto ultimo en relacion
a lo dispuesto en el Art. 82.1 de la Ley del Suelo y Ordenaci6n Territorial de Extremadura. De igual forma,
la modificacién propuesta no se ve afectada por el contenido del Art. 74 de la LSOTEX.

2) Justificacion de la conveniencia y oportunidad de esta Modificacién

La Exposicién de Motivos de la LSOTEX incluye el concepto de “Desarrollo Sostenible” como modelo de
la necesaria compatibilizacién entre el valor medioambiental y el imprescindible desarrollo econémico y
social, siendo esta una manifestacién del principio recogido en el Art. 45 de la Constitucién Espafiola. En
este sentido, el Art.4 de la LSOTEX sefiala, entre los fines de toda actuacién piblica de regulacién del uso y
aprovechamiento del suelo o de utilizacién de éste: b) Utilizar racionalmente los espacios de valor agricola,
ganadero, forestal, piscicola u otros anélogos, al igual que aquellos otros cuyo interés econdmico, social y
ecoldgico asf lo justifique, d) Asegurar que la explotacién y el aprovechamiento racional de las riquezas y
los recursos naturales y en particular... Y energético, mediante férmulas compatibles con la preservacién y
la mejora del medio. El Art. 5 del mismo texto legal enumera entre los fines de la actuacién publica de
cardcter urbanistico, el vincular la utilizacién del suelo en coherencia con su utilidad ptblica con la funcién
social de la propiedad, a los destinos puiblicos o privados congruentes con la calidad del urbano o natural.

El suelo en el que radicarfa la instalacion que servird de base a las instalaciones se califica dentro de las
NNSS del Municipio de Logrosdn como Suelo Urbano, y mas concretamente Suelo de Equipamiento
Dotacional. La definicién de usos autorizados se circunscribe a un nimero cerrado determinado en el
articulo 190. Sin embargo, en el Art. 190 de dichas Normas Subsidiarias sobre Condiciones de usos
Pormenorizados de la “Seccién 4" Ordenanzas particulares de Zona IV: Equifidmipntgr l@g!ﬁgﬁgﬂb 0
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El término en cuestién se puede recoger en la normativa del municipio, siendo
un destino congruente con el resto de la normativa en materia de urbanismo, pudiendo
ser compatible con el medio urbano y natural.

Por todo lo expuesto y lo sefialado en el art. 190 de las NNSS (Condiciones de Usos
pormenorizados) se Jjustificaria la ampliacién de ese nUmero cerrado de usos,
introduciendo un nuevo apartado con la redaccién siguiente:

.= Instalaciones de estructuras destinadas a la obtencién de energias renovables que
por su propia naturaleza sean susceptibles de ser instaladas en edificios de
titularidad publico o privada considerando que los que tengan cardcter de histéricos,
culturales, artisticos o catalogados deberdn obtener en todo caso, la autorizacién
previa del organismo oportuno al que afecte tal proteccién.

3) Justificacién de que la mejora pretendida respeta, complementa y mejora las
directrices definitorias de la estrategia de evolucién urbana y ocupacién del
territorio.

La actuacién objeto de esta modificacién tiene como finalidad completar el desarrollo
urbanistico del municipio, de una parte completar la trama urbana en esa zona y de
otra, servir de catalizador para el desarrollo de otras posibles actuaciones
urbanizadoras en el entorno.

Se han estudiado las posibles influencias de esta modificacién sobre el modelo
territorial y la ordenacidén general vigente, no solamente con el terreno directamente
afectado, sino con el conjunto de su entorno inmediato, no apreciandose ningin
elemento negativo que se pueda resefiar. No afecta esta modificacién a la ordenacién
respecto del nicleo urbano ni tampoco al desarrollo del municipio, sino que favorece
a su desarrollo ya que sirve para completarlo, contribuyendo a la mejora de la
estructura urbana.

4) Estudio comparativo entre la ordenacién vigente y propuesta.

En la relacién de usos permitidos para este tipo de suelo se circunscribe a un nimero
cerrado que establece el Art. 190 NNSS como régimen particular de Usos.

REDACCION ACTUAL:

Articule 190: Condiciones de Usos Pormenorizados.

1l.- los equipamientos dotacionales con uso concreto asignado se deberdn a dicho uso,
autorizéndose, en casos justificados por el Ayuntamiento del cambio de uso concreto
que necesariamente deberd ser otra categoria de equipamiento Dotacional.

2.- El uso de equipamiento Dotacional, incluye los siguientes tipos:

1. Comunitario:
A.- Centros Docentes.
B.- Deportivo.

) C.- Social
C.1l.- Sanitario
C.2.- Cultural
C.3.- Religioso
C.4.- Asistencial
2. Institucional.
3. Servicios Técnico Transporte y Comunicaciones
4. Diversos JUNTA DE EXTREMADURA
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Por todo lo expuesto y lo seflalado en el Art.190 de las NNSS (Condiciones de
usos pormenorizados) se justificaria la ampliaci6én de ese numero cerrado de usos,
introduciendo un nuevo apartado con la redaccién siguiente:

Articulc 190: Condiciones de Usos Pormenorizados.

1.- Los Equipamientos Dotacionales con uso concreto asignado, se deberdn a dicho uso,
autorizdndose, en casos justificados por el Ayuntamiento, del cambio de uso concreto,
que necesariamente deberd ser otra categoria de equipamiento Dotacional

2.- El uso de Equipamiento Dotacional incluye los siguientes tipos:

1. Comunitario:
A.- Centros Docentes.
B.- Deportivo.
C.— Social

C.l.- Sanitario

C.2.- Cultural

C.3.- Religioeso

C.4.- Asistencial
2. Institucional.
3. Servicios Técnico Transporte y Comunicaciones
4. Diversos

3.-Se permite el uso Residencial Unifamiliar en el tipo Comunitario, autorizandose
una vivienda para guarda para cada Equipamiento Comunitario.

4.- Instalaciones de estructuras destinadas a la obtencién de energias renovables que
por su propia naturaleza sean susceptibles de ser instaladas en edificios de
titularidad ptblico o privada considerando que los que tengan caracter de histéricos,
culturales, artisticos o catalogados deberan obtener en todo caso, la autorizacién
previa del organismo oportuno al que afecte tal proteccién.

§.- Se prohiben todos los usos no detallados explicitamente como usos permitidos en
este articulo.

IIT. NORMAS URBANISTICAS.

Las normas a aplicar a las nuevas edificaciones serdn las que se recogen de forma
comun para todas las edificaciones en cuanto a condiciones de la edificacién, altura,
estéticas, condiciones higiénico-sanitarias y resto de normas de aplicacién en la
) ordenanza reguladora de la edificacién municipal.

%

IV. AFECCIONES SECTORIALES.

La identificacién de afecciones en el término Municipal de LOGROSAN y mas en concreto
en las inmediaciones de la zona de actuacién, se estimard convenientemente tras la

b

"

d emisién de los informes sectoriales, solicitados a las Administraciones Publicas con
) competencias en los diferentes ambitos de afeccién, en conocimiento de la normativa
y sectorial que atafile a cada uno de los elementos territoriales afectados, en el
. tramite del articulo 77.2.2 de la Ley del Suelo, “requerimiento de los informes de
) los érganos y entidades administrativos gestores de intereses publicos afectados,

previstos como legalmente como preceptivos, que deberdn ser informados en el plazo de
duracién de la informacién publica”.
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e Posibles afecciones sobre Medio ambiente. Se requerira informe a la Consejeria de Industria,
Energia y Medio Ambiente. Servicio de Evaluacién y Autorizacién Ambiental.

e Posibles afecciones culturales y arqueoldgicos. Se requerira informe a la Consejeria de Cultura y
Turismo. Direccion General de Desarrollo Rural.

e Otras afecciones que por el ayuntamiento se estimen oportunas.
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