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La QOrdenacion contenidz en el presente docimente dz las
HN.S58. es 21 resultadc de la incorporacidn & lz '‘Propussta
de Ordenacidn' presentada en Julio de 1.990, de numerczoas
alegaciones presentadas durante el periodo 3ie EXPesSizidn
publiea, tantoc por particulares como per el piopic Ayunte-
miento, asi come las modificaciones solicitadas por 1la
Comisidn de Urbanisme de Extremadura. Todas las alegzcio-
nes, tante las aceptadas como las denegadas, han sido
consideradas siguiendo los criterics de 1la Corporscion
Municipal, como se detzlla en la contestacidn de cadz uns
de las alegaciones presentadas:

& cpntinuacion haremos una revision de los crite-ios
mantenidos para la Ordenacién aprobada.

1.~ EXPECTATIVAS DE CRECIMTENTO PORLACIONAL Y URBANG.

En el anterior documento se hacia constar la amclia
calificacién de suelc que se hacia, muy superiores z las
necesidades derivadas de las previsicnes de crecimienzs de
1 a _ b Q b 1 E g= i & n
gue se contemplabz =a el ‘Avance de Planeamiento hasts =1
aflo 2.068; tode ello derivade por la necesitiad ge adzzzar
ia Propuesta de Ordenacién a los criterios de la Corr-za-
cign,

Sintetizando las conclusicnes del Avancge, tenemcs
que manteniendo una previsidn optimista del crecimien-o
de lz poblacidn, parez el afic 2.000 la poblacién de Lesar
pasaria del los 3.200 nabitantes actuales . a 3.600 0 3.770,
es decir un crecimiento acumuativo del 1% anval. Las na—

cesigades pare alojar 2 =se crecimiento de la poblacizz
se es5Ttimaba en unas 150 viviendas nuevas (consideranc-
que la ocupacién media seria de 3 personas por viviercz).
Atendiendo ademas la demanda de segunda residencia tz--=o
de la peblacidn ‘emigrada gque piensa en volver como 1z =Ze
persenas de fuera gue las usen en periodos de vacacicn=zs,
se calculd el nimero total de nuevas viviendas nseceszr‘as
entre 230 ¥y 300, s un ritmo de construccién entre 23 3
30 anualmente.
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En_la Propuesta se estimaba que construyends en uz [§ Ammomeins
B0% de los vacios califivados dentro del suelo Urbane \E oraugmm, 3

[5.U.) y desarrollando las Unidades de Actuacién con —z-
yor aprovechamiento, el total de viviendas que sze pacdzia
construir dentro de Suelo Urbanc era de 625 viviendas.
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La situacidn hz variado de forma sustencial en 1=
actualidad. Durante =l procese de elaboracién de las
MN.SS. la Corporacidn ha llegade a acuerdo en varias =
Tuades delEjecucion, en funcidn de ellp varias ==
ado|a Suelo Urbano directo, y por otra pz--e,
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otras parcelas que anieriormente estaban dentré de =lguno
de los Poligonos de Suelo Apto para Urbnizar, mediante
acuerdos entre la propiedad y el Avvantamiento, hen sido
incluidas dentro del Suelo Urbano para desarrellar a tra-
vés de las opertunas Unidades de Ejecucién. El namro de
viviendas que se pueden construir en Suelo Urbano es su-
ticiente para las previsiornes mas optimistss =n el perip-
do de vigencia de la NN.SS.; todo ello sin eontar con la
posible renovacidn de viviendas vacias o lzs gue puedan
surgir en la UE-9 por reconversidn de parte de las naves
destinadas a almacenaje agropecuario y compatibles con
dicho uso.

Estdgs nuevos datos vienen z demostrar, mas claramen-
te atn, gue la calificacidn de terrenos como Suelo Urba-
nizable o Apto para Urbanizar selicitada por la Corpora-
cidn esta motivada, no por la necesidad prewisible de
rivivendas, sino por la necesidad de de lograr la reserva
de suelo publico para compensar los sctuzles déficit en
Zonas Verdes y Equipamisnto (mediante las cesiones pre-
vistas en la Ley del Suelo para los corrsspondientes Pla-
nes Parciales de los distintos Sectores), asi como lograr
urta oferta de suelo més variada, si bien a juicio de ests
equipo redactor el clasificar suelo en exceso puede s=ar
ung medida infructucsa comec se demostrd con el znterior
Plan Genesral.

El cémputo de viviendas gue se pueden comstruir en
Suelo -Apto para Urbanizar ha sufrido iguzlmente modifica-
cicnes: (de las 606 viv. previstas en el Proyecfe tensmos
en la actualidad 345), derivadas fundamentalments de 1la
incerporacion a Suelo Urbno come Unidades de Ejecucion de
la mayor parte de los terrenos anteriormente considerades
como S.A.U. -

SRelOr 3 coaxiwnou RS AR L B3 wiv.

SREEDE 2. samuaimi s sirdre s is Il L

Bactor 3 comimimeesdaasaeansa 155

TOTAL VIV. EN 8. URBANIZRELE 345 J 25 EHE

2.- EL DEFICIT EN SUELO PUBLICO PARA EQUIPAMIENTO Y ZONAS
VERDES FRENTE A LOS ESTANDARES MARCADOS EN LOS REGLAMEN-
TOS DE LA LEY DEL SUELO.

La falta de suelo ptblico para la ubicacién de par-
ques, zonas verdes y equipo en gerneral ‘es un mal endémico
de la mayor parte de los municipics, zcentuado con el
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crecimientc de los Gliimes a2z sin ninguna previsids al
respecto.

En el Avance se valord el déficit actual en ‘terno a
los 12.000 m2 en espacio libre computable come LalgUEs y
aress recreativas. Para compensar esta situacién se han
marcado las distintas Ues, con cuye desarrolliec sc le-
graran uncs 6.200 m2 gue sumados a los aproximades 2.000
exilstentes hacen un total de 8.200 m? situados dentro del
suelo urbano consolidado. A elle hay Que anadir los
20.000 m2 calificados como verde publico en el sur dsl
casco urbanc, gue si bien necesitan de las necesarizs
obras de acondicicnamiento, el ayuntamiento est: dispues-

ta a acometerlas en los préximos afos.

Seqtn los estandares de Ley del Suelo se negesitan 5
m2/hab. quz en el improbable case de llegar zlos &.200
hab. en el 2.000 hacen necesarios unos 34.500 m2. de Es=
pacics Libres come sistena general. Las superZicies sefia-
ladas como minimo espacio de cesidn como Zonzs Verdes

dentro del| Suelo Urbanizable son:

T = —Ill . ' j-l-:‘\
E'i:--.":n ¥ -l ............. el alelhe A ? EE: 4 i ._:L. ST -a
Sector 2 i 1Y 8 WD S semien . Ea8g § (-
BEREOY 3 . cosmaue s s Taren isie 5550 ™ 2 e
| = s 4
| T‘:I-T;LL ................ S e B ll 2:3 " | . r"f..'.l-u‘].'-'-‘f.
s e eh 1 I
{ - T.»:r i _] |
Que sumado 3 los del 8. Urbano superan ics miflizes 1
exigides.
En cuanto 2l reste del eguipamiento tiene la reserva
gue sigue:
Nl
Bducacional E.G.Bi.....10.500'm2 (incl. sxistentes)
Guarderia,, 1.800 m2 25 ENE uyy
Deportivo v _
recreative L......... 44,600 m2
Sanitatie .. .s ver  2.500 m2 z

ALl margen de estas superficies, igualmente sefizladas
como minimas y que los desarrollos de los distinteos pla-
nes parciales determinardn las cesidnes neceszrias cara
ajustarse 3 los estandares deé la Ley del Suels, se chbten-
dran por cesidn el 153 del aprovechamiento de cada ung de
los sectores, ya sea para la pronocidn piblicz de vivien-
das ya para sl uso institucional gue se precise.
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3.- EL ANALISIS DEL MEDIO URBANG.

Come ya se ha puesto de manifiesto en los Documentos
anteriomente entregados, los problenas detectados en la
estructyra urbana de Losar son los originados bor el de-
sordenado crecimiente de ios ultimos 40 zfos, sin ajus-
tarse a ninguna normativa, gue han alterado el orden na-
tural del pusblo tradicional hastz hacerle practicamente
irreconocible cemo un puebld verato,

Excepto en la zona mas antigua, donde ann hoy nos
podemos scrprender per la traza de sus calies, aunque
maltratadas por edificios nuevos y descontextualizados, v
entre lgs gue se mantienen ejemplcs de su arguitecturs
pepular, mal copservados por lo general, frente a otros
primorosamente mantenidos por lz sesibilidad de la pobla-
cion, gque tratan y viven la calle como parrte de Su propis
czsa, con fachadas impecablemente pintadas, llenando de
tiestos con flores los recodos y rinconez gle cfrece sy
trazedo ‘al adaptarse a la topegrafia,

Las conclusiones basicas del analisis realizado son:

Al La destrucibn de la mayor parta del patrimonio
arguitecténico popular de forma irreversible, debido = lz
ausencla de ordenanzas de proteccidn v a2 la insensibili-
dad que se manifiesta en los nusvos edificios.

_ B) Unz ordenacidn cadtica de las zoras de borde, &l
superar con el crecimiento en ensanche los Limites natu-
rales del casco histérico, zlaramente marcado al Norte
por la carretera Plasencia-Oropesa gue apoyada en la to-
pografla definia el trdnsito entre el pusblo y =1 campeo,
haciendo la funcion de Ronda perimetral, en 1z que se
enfrentaban la fachada norte del pueblo y la Sierra de
Gredos, hoy practicamente invisible por los nuevos edifi-
€icos, que en algunos casos llegan a superar las seis

plantas reales.

En el Sur el limite entre el césco y el campo era
mas permsable y graduoal que en el Norte |, al ser la topeo-
grafia mas llana y ser Usadas como tierras ds labo. Bxig-
te ufia mayor relaclén entre el casco urbano y estas tie-
rras, como lo atestiguan la continuidad que se dz entre
las calles y caminog, como los de Jarandilla, el Campc
Santo 0 gl de Robledillo.

El anterior P.G., al ealificar una franja de
che por debajo de la actual Ronda Sur; ha propiz
crecimiento diseontinuo, apoyado en los camin

mente mencicnados; superando ests Ronds antes '1mﬁ%3;; \
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mz 25 el producido pér no respatar

T =
las glinsaciones de las manzanas del P.G., edificands
linealmente apoyados en ia Ronda ﬂrigiﬁandcsn en las tra-
seras calles inexistentes en él, para asi dar acceso, de

farmz ilegal,

a cocharas almaﬁenes que =2 han zbisrtc

2N estas Lrasfrca.

€) La indefinicién del P.G. en la reserva de suslo
publice para equipamignto y Zonas Verdes, asi como su mal
desarrollol v gestién han motivado la pésima ublcacisdn del
egquipamiento logrado, distorsionando el orden de 1z es-
tructurd urbana en vez de potenciarlo. Obviznde con ellg
el papsl *ecuaLL*{cader que deban tener dentro de esta =
modo de hitos, como lo eran en €1 pueblo tradicional ls
iglesia, la plaza, las ermitas, las fuentes..., jerargui-
zandola y haciendola sntendible v reconecible.

Lz ubicacidn del prepilo Ayuntamiento he producido un
extrafnamiento en la organizacidn urbana del puebla, focz-
lizada por | la plaza central y tnica, al situarse perife-
ricamente 3l Casce, sobre la Ronda 'Nerte, coid un claso

desprecis por

lJz estructura histérica de este.

Mala suerte han corrido iguzimente el CEﬁtrq ds S=-
lud y el nuevo Colegio con sus respectivos emplazamisntos
fuera del ftejido resigencial.

Las HN.SS. pretenden ser una respuesta a estos pro-
blemas, partiende de la realidad actual, gue presentz
come irreversibles zlgunos de elleos, como =r el caso del
patrimonio va destruldo, o la itladecuada morfologiaz =n
zonas de ensanche ¥a censolidadas, asi ‘comd la ubicacién
de algunos legquipamientos,

Las pautas de ordenscibn gue se marcan, COn unz &t
cuada gestidn y control por parte del &yunta&lento, to
1 =

ello farllitado por el hecho de haberse realizadc a
medida de le Corporacidm, permitirid no repreoducir los
erroreés gue nasta ahora se han cometido, asi como corre-

gir algunos de los qu2 no son irreversibles, compenszace
ademias los numercscs deficits existentes, déndole formg
técnica y legal s leos criterios de lz Corporacién quz A&
los gus reflejs

En el casco urbano consolidado las medidas adops?

son:

la presente Ordenacién. '-~m3ﬂmm1
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= Dslimitacion de un red de proteccion ambientzl? § ENE, 1934
con unas QOrdenanzas especificas gue el Ayuntamiento con-
cretaré en su dia mediante la elaboracién de un catilec-
go, gue oo se Hs rezlizado desde las NN.S3. por wvoluntzad
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- Le obtencidén de espacios piublicos © regrdenaciones
puntuales mediante las Unidades de Actuac. DH proepusstas.

- Delimitacidn del perimetro del sue o urbano lo més
ajustada posible, una vez atendidos los co_terios de la
Corporacldn.

En la zofia de ensanchie las medidas sgoptadas son:

= Reordenacién de las alineaciones, compatibles con
las edificaciones existentes, regularizandéc manzanas de.
dimensiones suficientes para evitar la apzricidn de
cailejones.

- Fijacitn de limites precisos entre los diferentes
tejidos residenciales que se ordenan, disminuyendo su
densidad centrifugamente para legrar una cradacitn entre
el casco| y el suelo no urbane. Se definsn los sectores
comg Suelo Urbanizable para su desarrello ceme Flanes
Parciales.

4, TRATAMIERTCO DEL SUELQ NO URBRNIZABLE,

Ne & han recibide alegacicnes a la crdenscién gue
se presentd dentro del Suelo no Urbanizablsa, ni per sarte
de los particulares ni por parte del Ayuntsmiente, consi-
derandose la presentdda en el Prayecto de Jrdenacidén como
ajustadala las necesldades del municipio ¢z ordenacidn de
las actividadss en el Suele Ristico, asi como la necesa-
r*i proteccidn de los mejores parsjes del término munici-
pal.
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