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UNIDAD DE ACTUACION ASISTEMATICA AAA-1- FICHA URBANISTICA

Unidad de Actuacion Asistematica AAA-1
(Actuacion Aislada Art 81.3 Ley 11/2018 Lotus)

Suelo Urbano

Denominacion

Clase de Suelo

DETERMINACIONES URBANISTICAS
Superficie de la UA 22.6/5m2

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Coeficientes de
Homogeneizacion

Publico Terciario ZonaP | 1,20

Industrial Zona M 1,00

Industrial Zona K2 1,00

Uso Global Industrial

Uso Y tipologia | Industrial Zona M
caracteristica

Ordenacion vigente segun PGOU 96 Superficie de suelo (m2)

Ambito 1 6.625
5063507QC2856S50001YW
5063504QC2856S0001WVWW
Ambito 2 3.001
5161901QC2856S0001 LW
Ambito 3 6.994
4063949QC2846S0001EZ
Ambito 4 3.385
4261304QC284650001QZ
Ambito 5 3.826
4261304QC2846S0001Q2
Ordenacion Propuesta Zona de Ordenacion | Aprovechamiento Superficie de suelo
urbanistico (m2 UTC) | (m2)

Ambito 1 Industrial Zona M 6.625 6.625
5063507QC2856S0001YW
5063504QC2856S0001WVWW
Ambito 2 Industrial Zona M 3.001 3.001
5161901QC2856S0001 LW
Ambito 3 Publico Terciario Zona | 0 6.994
4063949QC2846S0001EZ |P - Sistema Local

Dotacional
Ambito 4 Publico Terciario Zona | 0 3.385
4261304QC284650001QZ |P — Sistema Local

Dotacional
Total 9.626 22.675
Area de Reparto AAA-1
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Aprovechamiento Medio |0,4245204 UA/m2
Nota: Al no existir incremento de aprovechamiento, no se requiere |la cesién del 10% de dicho
iIncremento
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DOTACIONES PUBLICAS

Ordenacion vigente | Ordenacion Variacion (m2)
PGOU 96 (m2) Propuesta (m?2)

Libre y Verde Zona Q 0 0 0

Publico y Terciario Zona | 9.626 10.379 + 753

P

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

OBJETIVOS DE LA ORDENACION
Adecuar los usos previstos por el planeamiento a los efectivamente realizados e incrementar la

disponibilidad de suelo industrial

El Consejero de Infraestructuras,

Transporte y Vivienda
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OTRAS CONDICIONES

ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA iy
Industrial Zona M O =
Publico y Terciario Zona P g
_
CONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION et ':-
Instrumento de | Reparcelacion economica B 'IE
Desarrollo |_
Instrumento de | No necesario o
Planeamiento — ]
Sistema de Ejecucion Gestion Directa- Cooperacion = ;sl:
Iniciativa Publica % S
L.
—
[

Numero:

2 de julio de 2024

En Meérida

El Jefe del Servicio de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

Agina—2-da-2

(Firma Digital)

Consejeria de Infraestructuras,

Transporte y Vivienda

B JUNTA DE

Céd. Validacion: 4SF3FP4ANEDWLZCKXPDHFFPDYTZ

Verificacion: https:ifalmendralejo.sedelectronic a.es/

-2

almendralejo.es

I EXTREMADURA




JUNTA DE EXTREMADURA 3 & untiasme, Orceration ciel Temttoel y gencs Urhara

Fegstio Administiative de Instiumentos de Planeamienta Lhrbaniztico

DEPOSITADO

M= DE ASIENTO: BAS242024 FECHA: 3 de julio de 2024
B k& de Seccion de Gestion de{Maneamienta Urbanistico yTerritorial
Fdo. | knacky Rodriguss Bo dan

AREA DE REPARTO

4 - MODIFCADA

El Director General de Urbanismo
Ordenacion dal Territono

v Agenda Urbana

HASH: 451047 aaB d36e 240G dB cf88885 0 e

Jorge Jimenez Retamal (1 de 1)

Jefe de Seccion Urbanismo
FechaFirma:; OF0G2024

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

El Consejero de Infraestructuras,

Transporte y Vivienda
RESUELVE

Numero:
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2024-1116 Fecha: 07/06/2024

En Meérida

2 de julio de 2024

CLASIFICACION DEL SUELO URBANO
LOCALIZACION POLIGONO
GANADERO
USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS GANADERO
SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE REPARTO 224 687
SUPERFICIE EN ACTUACIONES ASISTEMATICAS 0
SUPERFICIE DE UNIDADES DE EJECUCION 224 687
TOTAL PARCELAS EDIFICABLES NO DOTACIONALES 109.628
ZONA A 0
ZONA B 0
ZONA C 0
ZONA D 0
ZONA E 0
ZONA F 0
ZONA G 0
ZONA H 0
ZONA | 0
ZONA J 0
ZONA K 0
ZONA K1 47.802
ZONA L 0
ZONA M 0
ZONA R 61.826
DOTACIONES PRIVADAS 0
LUCRATIVO PRIVADO DE ENSENANZA DE LA ZONA N 0
LUCRATIVO PRIVADO DEPORTIVO DE LA ZONA O 0
LUCRATIVO PRIVADO TERCIARIO DE LA ZONA P 0
LUCRATIVO PRIVADO LIBRE O VERDE DE LA ZONA Q 0
DOTACIONES PUBLICAS DE SISTEMA GENERAL A CREAR 115.059
DOTACIONAL DE ENSENANZA DE LA ZONA N 0
DEPORTIVO DE LA ZONA O 0
PUBLICO Y TERCIARIO DE LA ZONA P 17.309
LIBRE O VERDE DE LA ZONA Q 59.584
VIARIO DE SISTEMAS LOCALES 38.166
DOTACIONES PUBLICAS EXISTENTES 0
DOTACIONAL DE ENSENANZA DE LA ZONA N 0
DEPORTIVO DE LA ZONA O 0
PUBLICO Y TERCIARIO DE LA ZONA P 0
LIBRE O VERDE DE LA ZONA Q 0
VIARIO DE SISTEMAS LOCALES 0
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO EN M2 UTC TOTAL 126.896
APROVECHAMIENTO TIPO 056476788
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE 050829109
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ACTUACIONES ASISTEMﬁTICAS EN SUELO URBANO
AREA DE REPARTO NUMERO

MODIFICADA
4

CLASIFICACION DEL SUELO

URBANO

LOCALIZACION

POLIGONO
GANADERO

USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS

GANADERO

SUPERFICIE EN ACTUACIONES ASISTEMATICAS

0
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TOTAL PARCELAS EDIFICABLES NO DOTACIONALES

ZONA A
ZONA B
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ZONA C
ZONA D
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ZONAE
ZONA F

ZONA G
ZONA H

ZONA |
ZONA J

ZONA K
ZONA K1

ZONA L
ZONA M

El Consejero de Infraestructuras,

Transporte y Vivienda
RESUELVE

ZONA R

OO0 Oo|co|O0|0O0 |0 0|0 0|0

DOTACIONES PRIVADAS
LUCRATIVO PRIVADO DE ENSENANZA DE LA ZONA N

LUCRATIVO PRIVADO DEPORTIVO DE LA ZONA O
LUCRATIVO PRIVADO TERCIARIO DE LA ZONA P

Numero:

INFORME TECNICO

LUCRATIVO PRIVADO LIBRE O VERDE DE LA ZONA Q

oo oo o

DOTACIONES PUBLICAS DE SISTEMA GENERAL A CREAR
DOTACIONAL DE ENSENANZA DE LA ZONA N

2024-1117 Fecha: 07/06/2024

En Meérida

2 de julio de 2024

' DEPORTIVO DE LA ZONA O
PUBLICO Y TERCIARIO DE LA ZONA P

LIBRE O VERDE DE LA ZONA Q
VIARIO DE SISTEMAS LOCALES

O o0 o|oo

DOTACIONES PUBLICAS EXISTENTES

DOTACIONAL DE ENSENANZA DE LA ZONA N
DEPORTIVO DE LA ZONA O

PUBLICO Y TERCIARIO DE LA ZONA P
LIBRE O VERDE DE LA ZONA Q

VIARIO DE SISTEMAS LOCALES

OO0 OoO|0 0o

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO EN M2 UTC TOTAL

o

APROVECHAMIENTO TIPO
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE

056476788
050829109
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INFORME TECNICO

2024-1118 Fecha: 07/06/2024

2 de julio de 2024
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CLASIFICACION DEL SUELO URBANO
LOCALIZACION POLIGONO
GANADERO
USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS GANADERO
SUPERFICIE DE UNIDADES DE EJECUCION 224 687
TOTAL PARCELAS EDIFICABLES NO DOTACIONALES 109.628
ZONA A 0
ZONA B 0
ZONA C 0
ZONA D 0
ZONA E 0
ZONA F 0
ZONA G 0
ZONA H 0
ZONA | 0
ZONA J 0
ZONA K 0
ZONA K1 47.802
ZONA L 0
ZONA M 0
ZONA R 61.826
DOTACIONES PRIVADAS 0
LUCRATIVO PRIVADO DE ENSENANZA DE LA ZONA N 0
LUCRATIVO PRIVADO DEPORTIVO DE LA ZONA O 0
LUCRATIVO PRIVADO TERCIARIO DE LA ZONA P 0
LUCRATIVO PRIVADO LIBRE O VERDE DE LA ZONA Q 0
DOTACIONES PUBLICAS DE SISTEMA GENERAL A CREAR 115.059
DOTACIONAL DE ENSENANZA DE LA ZONA N 0
DEPORTIVO DE LA ZONA O 0
PUBLICO Y TERCIARIO DE LA ZONA P 17.309
LIBRE O VERDE DE LA ZONA Q 59.584
VIARIO DE SISTEMAS LOCALES 38.166
DOTACIONES PUBLICAS EXISTENTES 0
DOTACIONAL DE ENSENANZA DE LA ZONA N 0
DEPORTIVO DE LA ZONA O 0
PUBLICO Y TERCIARIO DE LA ZONA P 0
LIBRE O VERDE DE LA ZONA Q 0
VIARIO DE SISTEMAS LOCALES 0
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO EN M2 UTC TOTAL 126.896
APROVECHAMIENTO TIPO 056476788
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE 050829109
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El Director General de Urban

Ordenacion dal Territono
v Agenda Urbana

ANTECEDENTES
L
Se redacta el presente Resume Ejecutivo de la propuesta de modificacion %
puntual del PGOU de Almendralejo en varias parcelas situadas en la Calle Mecanica, & E
Vapor y Vereda Corona segun el acuerdo de la Comision de Urbanismo y Ordenacion o E
del Territorio de Extremadura del dia 21/030/2024. E =
H
RESUMEN EJECUTIVO .
1.- Introduccion >
b
L, oY
La modificacion puntual ha sido promovida por Iniciativa del Ayuntamiento de 8%@5%
Almendralejo. El documento técnico ha sido redactado por el arquitecto municipal don = &5 2¥
Jorge Jiménez Retamal. 6 28
LTl
2.- Antecedentes — $
La propuesta consiste en el cambio de calificacion urbanistica de varias parcelas :
situadas en la Calle Mecanica y en la Vereda Corona. El objetivo es adecuar los usos S I
permitidos por el planeamiento para estos terrenos, a las necesidades demandadas en Y %
cada situacion. O
L
3.- Objeto de |la modificacion —

2 de julio de 2024

En Meérida

El documento téecnico plantea una modificacion puntual del Plan General de

Numero:

Ordenacion Urbana de Almendralejo (en adelante PGOU), aprobado definitivamente el
dia 16/02/96 y publicado en el Diario Oficial de Extremadura del dia 08/06/1996. El
ambito de actuacion del documento lo conforman las siguientes parcelas urbanas:

a) Ambito 1:
El ambito 1 esta constituido por las parcelas situadas en la Calle Mecanica con
referencia catastral 506350/7QC2856S0001YW y 5063504QC2856S0001VWW. De

acuerdo con el vigente PGOU, ambas parcelas estan clasificadas como Suelo Urbano y

2 5

calificadas como Sistema Local Dotacional Zona P. d -
< 5

JwlS >

La superficie total del ambito es de 6.625 m2, correspondiendo una cabida de %5 %E‘

1.781 m2 a la parcela con referencia catastral 5063507QC2856S0001YW, y 4.844 m2 a @E .g =
la otra parcela. Uzl 3
mEg C

7o O i

b) Ambito 2: <

El ambito 2 esta constituido unicamente por la parcela situada en la esquina de la gg—é

Calle Mecanica con Ila calle Luis Montero Bejar, con referencia catastral f;g o 2
0161901QC2856S0001LW. La parcela cuenta con una superficie de 3.001 m2. El §5 g%
e

T Cod. v
Werific

almendralejo.es
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terreno esta clasificado por el vigente PGOU como Suelo Urbano y calificado como
Sistema Local Dotacional Zona P.

c) Ambito 3:

El ambito 3 se compone del terreno cedido por este Ayuntamiento para la
construccion de la Estacion para la Inspeccion Tecnica de Vehiculos en la esquina de la
Vereda Corona con la Calle Sancho. Estos terrenos estan constituidos por la parcela
con referencia catastral 4063949QC2846S0001EZ. Cuenta con una superficie de 6994
mZ2. Esta parcela esta clasificada por el vigente PGOU como Industrial Zona K2.

d) Ambito 4:

El ambito 4 se constituye por los terrenos de titularidad municipal situados en la
esquina de |la Vereda Corona con la Calle Sancho, junto al Parque de Obras Municipal.
Estos terrenos cuentan con una superficie de 3.385 m2. Segun el vigente PGOU, se
encuentran clasificados como Suelo Urbano y calificados como Industrial Zona K2.

e) Ambito 5:

El ambito 5 queda configurado por los terrenos de propiedad municipal situados
en la calle Vapor. La referencia catastral es 5562303QC2856S00010W. Estos terrenos
estan clasificados como Sistema Local Dotacional Zona P. Cuentan con una superficie

de 3.826 m2.

Las determinaciones que se proponen en el documento son las siguientes:
-En los ambitos 1 y 2 los terrenos pasaran de estar calificados como Sistema

Local Dotacional a Industrial Zona M.
-En los ambitos 3 y 4 se modifica |la calificacion pasando de Industrial Zona K2 a

Sistema Local Dotacional Zona P,
- El terreno incluido en el ambito 5 pasara de estar calificado como Sistema Local

Dotacional Zona P a Sistema Local de Espacios Libres Zona Q.

Se consideran usos permitidos los usos industriales I, Il y V definidos en el
articulo 116 de las Normas Urbanisticas del PGOU:

- Industrial Il: Industrias pequenas en edificio exclusivo, en zona compatible con
uso residencial que tendran como limites una sonoridad inferior a 45 dB, no pro-
duciran humos ni vertidos contaminantes.

- Industrial Ill: Industrias incompatibles con vivienda: su nivel sonoro no excedera
de 70 dB.

- Industrial V: Industrias de aderezo de aceitunas y alcoholeras. Por los vertidos
que producen solo se podran autorizar en la zona M y en los suelos de uso in-
dustrial en que se disponga de emisarios separativos.

almendralejo.es
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Se consideran usos prohibidos los incluidos en el Anexo |V de la Ley 16/2015, de
proteccion ambiental de la Comunidad Autonoma de Extremadura. Se incluyen usos
Industriales tales como: explotaciones de mina a cielo abierto, refinerias de petroleo,
centrales termicas, plantas siderurgicas, plantas de fundicion de hierro, instalaciones de
produccion a escala Industrial de sustancias mediante transformacion quimica o

biologica... efc.

4.- Aspectos ambientales

De acuerdo con |la Resolucion del Director General de Sostenibilidad de la
Consejeria de Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Sostenible de la Junta de
Extremadura del dia 03/02/2024, |la presente modificacion del PGOU de Almendralejo
ho esta sometida al procedimiento de evaluacion ambiental estrategica, al no
encontrarse sujeta la misma al ambito de aplicacion de la Ley 16/2015, de 23 de abiril,
de proteccion ambiental de la Comunidad Autdnoma de Extremadura.

El Jefe del Servicio de Urbanismo, Obras e Infraestructuras
(Firma Digital)

almendralejo.es

=

Fda Ssturnima Corcheng Paces

El Director General de Urbanismo

Ordenacion dal Territono
v Agenda Urbana
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Jefe de Seccion Urbanismo
FechaFirma:; OF0G2024

AREA DE REPARTO NUMERO 4
CLASIFICACION DEL SUELO  URBANO
LOCALIZACION POLIGONO [
GANADERO g5
USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS  GANADERO 1
SUPERFICIE DE LA UNIDAD DE EJECUCION  57.899 =
z
TOTAL PARCELAS EDIFICABLES NO DOTACIONALES  38.484 %2
ZONAA O S E
ZONAB 0O & Z
ZONAC O <
ZONAD 0 =
ZONAE 0O
ZONAF 0O i
ZONAG 0 5
ZONAH 0 23
ZONAT O qiz,
ZONAJ 0O O8&:z;
ZONAK 0O O 83iz
ZONAK1 0 =P
ZONAL O O EE"
ZONAM 0O L] EE
ZONAR  38.484 —
DOTACIONES PRIVADAS O — =
LUCRATIVO PRIVADO DE ENSENANZA DE LAZONAN 0O E 3
LUCRATIVO PRIVADO DEPORTIVO DELAZONAO 0 S
LUCRATIVO PRIVADO TERCIARIO DELAZONAP 0 9 d |x
LUCRATIVO PRIVADO LIBRE O VERDE DE LAZONAQ O — 5 N
| 2
DOTACIONES PUBLICAS DE SISTEMA GENERAL A CREAR 19.415 g2
DOTACIONAL DE ENSENANZA DE LAZONAN 0 % (&
DEPORTIVODELAZONAO O 7
PUBLICO Y TERCIARIO DE LAZONAP  3.135
LIBRE O VERDE DE LAZONAQ  9.641 4
VIARIO DE SISTEMAS LOCALES  6.639 3
DOTACIONES PUBLICAS EXISTENTES O
DOTACIONAL DE ENSENANZA DE LAZONAN O i
’ DEPORTIVODELAZONAO O g S
PUBLICO Y TERCIARIO DELAZONAP O 2 B
LIBREOVERDEDELAZONAQ O 35 o
VIARIO DE SISTEMAS LOCALES 0 R
2 &5
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO EN M2 UTC TOTAL  11.545 E‘ﬂ = >
5220 g
APROVECHAMIENTO TIPO 056476788 ) té
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE  0'50829109 c2a g o
2548 £
CUATRIENIO 2 deg ©
SISTEMA DE ACTUACION  COOPERACION 3 B
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO  PUBLICA 25

e
-1'3- ?
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Jefe de Seccion Urbanismo
FechaFirma:; OF0G2024

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

Numero:

INFORME TECNICO

2024-1121 Fecha: 07/06/2024

El Consejero de Infraestructuras,

Transporte y Vivienda
RESUELVE

En Meérida

2 de julio de 2024

AREA DE REPARTO NUMERO 4
CLASIFICACION DEL SUELO URBANO
LOCALIZACION POLIGONO
GANADERO
USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS GANADERO
SUPERFICIE DE LA UNIDAD DE EJECUCION 45,984
TOTAL PARCELAS EDIFICABLES NO DOTACIONALES 23.342
ZONA A 0
ZONA B 0
ZONA C 0
ZONA D 0
ZONA E 0
ZONA F 0
ZONA G 0
ZONA H 0
ZONA | 0
ZONA J 0
ZONA K 0
ZONA K1 0
ZONA L 0
ZONA M 0
ZONA R 23.342
DOTACIONES PRIVADAS 0
LUCRATIVO PRIVADO DE ENSENANZA DE LA ZONA N 0
LUCRATIVO PRIVADO DEPORTIVO DE LA ZONA O 0
LUCRATIVO PRIVADO TERCIARIO DE LA ZONA P 0
LUCRATIVO PRIVADO LIBRE O VERDE DE LA ZONA Q 0
DOTACIONES PUBLICAS DE SISTEMA GENERAL A CREAR 22.642
DOTACIONAL DE ENSENANZA DE LA ZONA N 0
DEPORTIVO DE LA ZONA O 0
PUBLICO Y TERCIARIO DE LA ZONA P 5136
LIBRE O VERDE DE LA ZONA Q 9.293
VIARIO DE SISTEMAS LOCALES 8213
DOTACIONES PUBLICAS EXISTENTES 0
DOTACIONAL DE ENSENANZA DE LA ZONA N 0
DEPORTIVO DE LA ZONA O 0
PUBLICO Y TERCIARIO DE LA ZONA P 0
LIBRE O VERDE DE LA ZONA Q 0
VIARIO DE SISTEMAS LOCALES 0
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO EN M2 UTC TOTAL 7.003
APROVECHAMIENTO TIPO 056476788
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE 050829109
CUATRIENIO 5
SISTEMA DE ACTUACION COOPERACION
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO PUBLICA
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Jorge Jimenez Retamal (1 de 1)

Jefe de Seccion Urbanismo
FechaFirma:; OF0G2024

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

Numero:

INFORME TECNICO

2024-1122 Fecha: 07/06/2024

El Consejero de Infraestructuras,

Transporte y Vivienda
RESUELVE

En Meérida

2 de julio de 2024

AREA DE REPARTO NUMERO 4
CLASIFICACION DEL SUELO URBANO
LOCALIZACION POLIGONO
GANADERO
USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICOS GANADERO
SUPERFICIE DE LA UNIDAD DE EJECUCION 120.804
TOTAL PARCELAS EDIFICABLES NO DOTACIONALES 47.802
ZONA A 0
ZONA B 0
ZONA C 0
ZONA D 0
ZONA E 0
ZONA F 0
ZONA G 0
ZONA H 0
ZONA | 0
ZONA J 0
ZONA K 0
ZONA K1 47.802
ZONA L 0
ZONA M 0
ZONA R 0
DOTACIONES PRIVADAS 0
LUCRATIVO PRIVADO DE ENSENANZA DE LA ZONA N 0
LUCRATIVO PRIVADO DEPORTIVO DE LA ZONA O 0
LUCRATIVO PRIVADO TERCIARIO DE LA ZONA P 0
LUCRATIVO PRIVADO LIBRE O VERDE DE LA ZONA Q 0
DOTACIONES PUBLICAS DE SISTEMA GENERAL A CREAR 73.002
DOTACIONAL DE ENSENANZA DE LA ZONA N 0
DEPORTIVO DE LA ZONA O 0
PUBLICO Y TERCIARIO DE LA ZONA P 9.038
LIBRE O VERDE DE LA ZONA Q 40.650
VIARIO DE SISTEMAS LOCALES 23.314
DOTACIONES PUBLICAS EXISTENTES 0
DOTACIONAL DE ENSENANZA DE LA ZONA N 0
DEPORTIVO DE LA ZONA O 0
PUBLICO Y TERCIARIO DE LA ZONA P 0
LIBRE O VERDE DE LA ZONA Q 0
VIARIO DE SISTEMAS LOCALES 0
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO EN M2 UTC TOTAL 108.348
APROVECHAMIENTO TIPO 056476788
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE 050829109
CUATRIENIO 5
SISTEMA DE ACTUACION COOPERACION
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO PUBLICA

Cod. Validacion: 3HQHSLNMNX JXKD GX 3ARZLP DJKG

Verificacion: https:ifalmendralejo.sedelectronic a.es/
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