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1.- MEMORIA INFORMATIVA

*’a' -0
1.1.- Introduccién Fdo. : Francisto Javier Marfii del Corral

El presente documento plantea una modificaciéon puntual de “General de
Ordenacién Urbana de Almendralejo (en adelante PGOU), aprobado definitivamente el
dia 16/02/96 y publicado en el Diario Oficial de Extremadura del dia 08/06/1996.

Como se desarrollara posteriormente, la propuesta consiste en el cambio de
calificacion urbanistica de varias parcelas situadas en la Calle Mecanica, en la calle
Vapor y en la Vereda Corona. El objetivo es adecuar los usos permitidos por el
planeamiento para estos terrenos, a las necesidades demandadas en cada situacion.

1.2.- Agentes intervinientes.

El promotor de la presente propuesta de modificacién puntual del PGOU es el
Ayuntamiento de Almendralejo, con domicilio en la Calle Mérida, 2 de Almendralejo.

El tecnico redactor del presente documento es Jorge Jiménez Retamal,
arquitecto municipal del Ayuntamiento de Almendralejo.

1.3.- Descripcion del ambito

Como se recoge en la documentacion grafica anexa a esta Memoria, el ambito
de actuacion del documento lo conforman las siguientes parcelas urbanas:

a) Ambito 1:

El ambito 1 esta constituido por las parcelas situadas en la Calle Mecénica con
referencia catastral 5083507QC2856S0001YW y 5063504QC2856S0001WW. De
acuerdo con el vigente PGOU, ambas parcelas estan clasificadas como Suelo Urbano y
calificadas como Sistema Local Dotacional Zona P.

La superficie total del ambito es de 6.625 m2, correspondiendo una cabida de

1.781 m2 a la parcela con referencia catastral 5063507QC2856S0001YW, y 4.844 m2 a
la otra parcela.

De acuerdo con los datos catastrales, sobre la parcela de superficie superiore
existe una edificacion de caracter industrial de una superficie de 280 m2 construidos.

Los datos inscritos en el Registro de la Propiedad de Almendralejo de este inmueble
son los siguientes:

sedalpcironica. s

En la parcela de menor superficie, existe construida una edificacion de caracter
tEFﬂIEl’iD que cuenta con una superficie de 90 2 -construidos, Los datos de Is finca
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b) Ambito 2:
El ambito 2 esta constituido Unicamente por la parcela S-i{]u
Calle Mecanica con la calle Luis Montero Beéjar, con
5161901QC2856S0001LW. La parcela cuenta con una superfigie de 3.001 m2. El
terreno esta clasificado por el vigente PGOU como Suelo Urbano-y-calificado como
Sistema Local Dotacional Zona P. Sobre estos terrenos no existe ninguna construccion.

¢) Ambito 3:

Ei ambito 3 se compone del terreno cedido por este Ayuntamiento para la
construccion de la Estacion para la Inspeccion Técnica de Vehiculos en la esquina de la
Vereda Corona con la Calle Sancho. Estos terrenos estan constitvidos por la parcela
con referencia catastral 4063949QC2846S0001EZ. Cuenta con una superficie de 6994
m2. Esta parcela esta clasificada por el vigente PGOU come Industrial Zona K2. Segun
la informacion catastral, la edificacion ocupa una superficie de 1.597 m2 construidos.

d) Ambito 4:

El ambito 4 se constituye por los terrenos de titularidad municipal situados en la
esquina de la Vereda Corona con la Calle Sancho, junto al Parque de Obras Municipal,
con referencia catastral 4261304QC2846S0001QZ. Estos terrenos cuentan con una
superficie de 3.385 m2. Segin el vigente PGOU, se encuentran clasificados como
Suelo Urbano y calificados come Industrial Zona K2. Sobre estos terrenos se encuentra
edificado el Archivo Municipal que cuenta con una superficie construida de 440,69 m2.

e) Ambito 5:

El ambito 5 lo integra los terrenos de titularidad municipal situados en la Calle
Vapor con referencia catastral 5562303QC2856S00010W. Estos terrenos estan
clasificados como Sistema Local Dotacional Zona P. Cuentan con una superficie de
3.826 m2. No existe ninguna construccion sobre estos terrenos.

1.4.- Normativa de aplicacion

La Normativa de aplicacién al presente documento es la siguiente:

- Ley 11/2018 de Ordenacion Territorial y Urbanistica Sostenible de Extremadura.
(LOTUS)

- Decreto 143/2021 por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de
Ordenacion Territorial y Urbanistica Sostenible de Extremadura.

- Plan General de Ordenacién Urbana de Almendralejo.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

La redaccion del presente documento se regirda conforme a lo dispuesto en los
articulos 59 y 60, del Decreto 143/2021, por el que se aprueba el Reglamento General
de la Ley de Ordenacion Territorial y Urbanistica Sostenible de Extremadura. De la
misma manera, se atendera a lo dispuesto en el art. 50 de la Ley 11/2018, de 21 de

DILFFFF'd"ﬂEE‘Bfﬁhﬂﬂ{?rm%mir'Lﬂ P}ﬁﬂ?ﬂﬂ}%‘;ﬁl sostenible de Extremadura.

Municipal

celebrada. *&@_ ocran.

lenaria ... O SENARES ..

._ﬂ

B e an R

EL &tgm almendralejo.es

—

in'ch 35e‘1d£déheﬁ“[} pm!.’FSPGﬂEIimE'H’[E por [a r'nrp[lrac"j.n

Docurnenio frnado slectrenicarments desde i pataforma esPublico Geskana | Pagna 5 de 63

o Cod, Valdacion: SESIMETLYNAISHIAGDNZATWHNDA
Verificasdn: hifpe-almendraiejo sadetactionica.es/

eral de Urbanismo,

Ordenacién del Territorio
y Agenda Urbana

El Director Gen

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

El Consejero de Infraestructuras,
Transporte y Vivienda
RESUELVE

2 de julio de 2024

En Mérida

Consejeria de Infraestructuras,

Transporte y Vivienda

B JUNTA DE
I EXTREMADURA




JUNTA DE EXTREMADURA » Llibaﬁrl\'os,%[denacién del Territorio y Agenda Urbana
.| Regigro pdmiistrago dg nfchfhepfas ds Pignepysnce Urbiuisfices
Aprobado i DEPOSITADO
N DE ASIENTO: BA/024/2024/] | dr fECHA Bde J%f 2024 _

Eljef de Seccén d Gesdén defPhane ". y 5‘*]&” p‘eﬂ‘_gna
Fdo. J.Ignaciyl Rodriguez Rol a'na EI Gia ..Z 'f{ﬁ

¥ iiiEoraLesol e

1.5.- Clasificacion y calificacion segin PGOU vigente Fdo. : Francisco avier M

De acuerdo con el vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Almendralejo

(PGOU) los terrenos incluidos en la presente propuesta de modificacion puntual

presentan la siguiente clasificacion y calificacion urbanistica: E
a) Ambito 1: £2
CE
Los terrenos incluidos en el ambito 1 estan clasificados Suelo Urbano vy &
calificados como Sistema Local Dotacional Zona P. Las determinaciones de esta a
zona estan recogidas en el articulo 167 de las Normas Urbanisticas, y son las
siguientes: .
- Parcela minima Sin definir Egg
- Fachada minima Sin definir F
- Ocupacion maxima en planta baja 100 % §§
- Ocupacion maxima en otras plantas 100 % =
- Ndmero maximo de plantas Sin definir
- Nimero minimo de plantas Sin definir
- Altura maxima permitida 10,50 m.
- Tipologias autorizadas Manzana Cerrada Densa %
Manzana Cerrada con Patios B ﬁ
Aislada §|e
Bloque g
- Edificabilidad maxima 3 m2/m2.
- Usos permitidos Publico y Terciario
- Retranqueo minimo a fachada 0 m.

- Retranqueo minimo a lindero de fondo 0O m.

Los terrenos incluidos en el ambito cuentan con los requisitos sefialados en el
articulo 8 de la Ley 11/2018 de ordenacion territorial y urbanistica sostenible de
Extremadura para tener la condicién de solar. No se encuentran incluidos en ningtn
ambito que precise de la formulacion de Programa de Ejecucion para su desarrollo, al
encontrarse completamente urbanizado.

Consejeria de Infraestructuras,

Transporte y Vivienda

b) Ambito 2:

Los terrenos incluidos en el ambito 2 estan clasificados como Suelo Urbano y

WMLIGE rf‘]Eaﬂf}?ﬁﬂﬁ’ﬂncmaﬁ!féﬁfﬂ%?ﬁﬂ}?ﬁﬁﬁﬁ Zona P. Las determinaciones de esta

% Docurnenio firmado elecironicamenie desde [a plalaforma esPoblico Gesliona | Pégina G de B3

g
£
3
:
:
&
=
]
#
.
:
8

B JUNTA DE
I EXTREMADURA

tunicipal, an sesién plenaria ... ORBANARL

dlebrada ¢ilia L) OCL- 207 =
& L‘\ ;37 EL SECR tmmcl O*“k

Qs

F
2
§
g
£
:
i
;

almendralejo.es

- of2



ndy b
(=] }
JUI_NTA DE EXTREMAD! .. Urbanismo, Ordenatiof delfTéritorio
i mﬁ‘ﬁ!ﬂ ondinar

31
DEPOSITADO

Ne DES?;ENJOS BNGE‘E‘!{'S‘#JJ ; éﬁHaf ﬁiﬁ ;:;FI} e

#;Qalggafmente por la Corporacion

| Aprobado ara..QRB (ANA L. {!SL,

TSN

. AYUNTAMIENTO | Fdo. ). Ignaciy Rodriguez Roldin

AI.MENDRALEJD

zona estan recogidas en el articulo 167 de las Normas Ur

siguientes:

- Parcela minima Sin definir

- Fachada minima Sin definir

- Ocupacion maxima en planta baja 100 %

- Ocupacion maxima en otras plantas 100 %

- Nimero maximo de plantas Sin definir

- Numero minimo de plantas Sin definir

- Altura maxima permitida 10,50 m.

- Tipologias autorizadas Manzana Cerrada Densa
Manzana Cerrada con Patios
Aislada
Bloque

- Edificabilidad maxima 3 m2/m2.

- Usos permitidos Publico y Terciario

- Retranqueo minimo a fachada 0m.

- Retranqueo minimo a lindero de fondo 0O m.

Los terrenos incluidos en el ambito cuentan con los requisitos sefalados en el
articulo 8 de la Ley 11/2018 de ordenacion territorial y urbanistica sostenible de
Extremadura para tener la condicion de solar. No se encuentran incluidos en ningin
ambito que precise de la formulacion de Programa de Ejecucion para su desarrollo, al
encontrarse completamente urbanizado.

¢) Ambito 3:

Los terrenos incluidos en el ambito 3 estan clasificados como Suelo Urbano y
calificados como Industrial Zona K2. Las determinaciones de esta zona estan
recogidas en el articulo 162 bis2 de las Normas Urbanisticas, y son las siguientes:

% Documentn irmado slecrdnicaments deeds |8 ﬁlalnfummws?unhm Gastlona | Pagina T da B3

- Parcela minima 250 m2 EE
- Fachada minima Sin definir B8
- Ocupacion maxima en planta baja 80 % SE
- Ocupacion maxima en otras plantas 80 % EE
- Numero maximo de plantas 2 E"E
- Nimero minimo de plantas gg
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- Tipologias autorizadas

- Edificabilidad maxima
- Usos permitidos

- Retranqueo minimo a fachada

- Retranqueo minimo a lindero de fondo
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Los terrenos incluidos en el ambito cuentan con los requisitos senalados en el
articulo 8 de la Ley 11/2018 de ordenacién territorial y urbanistica sostenible de
Extremadura para tener la condicion de solar. No se encuentran incluidos en ningtin
ambito que precise de la formulacion de Programa de Ejecucion para su desarrollo, al
encontrarse completamente urbanizado.

d) Ambito 4:

Los terrenos incluidos en el ambito 4 estan clasificados como Suelo Urbano y
calificados como Industrial Zona K2. Las determinaciones de esta zona estan

recogidas en el articulo 162 bis2 de las Normas Urbanisticas, y son las siguientes

- Parcela minima

- Fachada minima

- Ocupacién maxima en planta baja

- Ocupacién maxima en otras plantas

- Nimero maximo de plantas

- Numero minimo de plantas
- Altura maxima permitida
- Tipologias autorizadas

- Edificabilidad maxima
- Usos permitidos
- Retranqueo minimo a fachada

- Retranqueo minimo a lindero de fondo
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articulo 8 de la Ley 11/2018 de ordenacién territorial y urbanistica sostenible de
Extremadura para tener la condicion de solar. No se encuentran incluidos en ningun
ambito que precise de la formulacion de Programa de Ejecucion para su desarrollo, al
encontrarse completamente urbanizado.

e) Ambito 5:

Los terrenos incluidos en el ambito 5 estan clasificados como Suelo Urbano y
calificados como Sistema Local Dotacional Zona P. Las determinaciones de esta
zona estan recogidas en el articulo 167 de las Normas Urbanisticas, y son las

siguientes:

- Parcela minima Sin definir

- Fachada minima Sin definir

- Ocupacion maxima en planta baja 100 %

- Ocupacion maxima en otras plantas 100 %

- Nimero maximo de plantas Sin definir

- Ndmero minimo de plantas Sin definir

- Altura maxima permitida 10,50 m.

- Tipologias autorizadas Manzana Cerrada Densa
Manzana Cerrada con Patios
Aislada
Blogue

- Edificabilidad maxima 3 m2/m2.

- Usos permitidos Publico y Terciario

- Retrangueo minimo a fachada 0m.

- Retrangueo minimo a lindero de fondo 0 m.

Los terrenos incluidos en el ambito cuentan con los requisitos sefialados en el
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1.6.- Propietarios actuales

De acuerdo con la informacion catastral, los titulares de las parcelas afectadas
por la presente propuesta de modificacion son los siguientes:

Ambito | Direccién Referencia catastral Superficie | Propietario

1 C/ Mecanica | 5063507QC2856S0001YW 1.781 m2

1 Cl/ Mecanica | 5063504QC2856S0001WW | 4.844 m2

2 C/ Mecanica | 5161901QC2856S0001LW 3.001 m2

3 Vereda 4063949QC284650001EZ 6.994m2 | Junta de
Corona Extremadura

4 Vereda 4261304QC2846S0001QZ 3.385m2 | Ayuntamiento
Corona de Almendralejo

5 C/ Vapor 5562303QC2856500010W 3.826 m2 | Ayuntamiento

de Almendralejo

2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION
2.1.- Objeto de la modificacion

Con la presente modificacién, como se ha indicado anteriormente, se pretende
modificar la calificacion urbanistica de las parcelas descritas a fin de adecuarlas a los
usos requeridos en cada ambito.

En los ambitos 1 y 2 los terrenos pasaran de estar calificados como Sistema
Local Dotacional a Industrial Zona M. En el ambito 3 y 4 se modifica la calificacion
pasando de Industrial Zona K2 a Sistema Local Dotacional Zona P. El terreno incluido
en el ambito 5 pasa de estar calificado como Sistema Local Dotacional Zona P a
Sistema Local de Espacios Libres Zona Q.

Segun se indica en la informacion registral los terrenos descritos en los ambitos 1
y 2 fueron enajenados por el Ayuntamiento de Almendralejo para la construccién de
equipamientos de uso privado. Se pretende su recalificacion a uso industrial a fin de
poder regularizar los usos existentes en el ambito 1 y poder establecer nuevas
industrias en el ambito 2.

En la misma linea, se pretende adecuar la calificacién urbanistica a los usos
existentes en las parcelas que conforman los ambitos 3 v 4. El &mbito 3 esta ocupado
por la estacién de la Inspeccion Técnica de Vehiculos y el ambito 4 por el Archivo
Municipal, por lo que la modificacién planteada es compatible con la edificacion

DILIGEREHABrobado iniciaimente par |2 Corporach
Municipal, €2 sesion plenaria ... R DEAISDTO. .
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2.2.- Justificacion de la modificacién Fdo. : Francico Javietis

El objeto de la modificacion queda justificado por los siguient
a) Innecesariedad de adquisicion por parte del Ayuntamient
titularidad privada calificados como dotacionales incluidos en el Poligono
Industrial Las Picadas .

b) Necesidad de implementar nuevos suelos industriales en el Poligono Industrial
Las Picadas | debido a la falta de suelo industrial que existe en la ciudad.

c) Innecesariedad de reservar parcelas para nuevos usos dotacionales en el
Poligono Industrial Las Picadas .

d) Necesidad de adecuar la calificacion urbanistica de los terrenos a los
equipamientos implantados.

A continuacién se expone la justificacién de cada uno de los puntos anteriores:

a) Innecesariedad de adquisicion por parte del Ayuntamiento de los suelos
de titularidad privada calificados como dotacionales incluidos en el
Poligono Industrial Las Picadas I.

El articulo 126 del Reglamento 143/2021 por el que se aprueba el Reglamento
general de la Ley de Ordenacion Territorial y Urbanistica Sostenible de Extremadura
regula las condiciones que regiran la obtencion del suelo y ejecuciéon de los sistemas
generales. Este articulo indica lo siguiente:

‘1. El suelo destinado a sistemas generales se obtendrd segin las
determinaciones establecidas en funcion de la modalidad de ejecucion.

a) Cuando esté incluido o adscrito a un sector o unidad de actuacién integral, en virtud
de cesion obligatoria, con ocasion de la reparcelacion para la justa distribucién de los
beneficios y cargas en la correspondiente unidad de actuacion.

b) Cuando estando adscrito a un sector o unidad de actuacion sea necesario anticipar
su obtencién al proceso de reparcelacion, mediante expropiacion, ocupacién directa o
permuta forzosa. Efectuada la expropiacion o permuta forzosa, la administracion ex-
propiante se incorporard a la unidad de actuacién que corresponda y por la superficie
en cada caso expropiada, en los términos establecidos en el articulo 112 del presente
Reglamento.

c¢) Cuando no esté adscrito a sector o unidad de actuacién algunos, se obtendran
por expropiacién o permuta forzosa.

d) Cuando esté incluido o adscrito a una unidad de actuacién simplificada, se obtendra
por expropiacion.
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destmado a sistemas generales es el de expropiacion, ocupacién directa e_permuta
forzosa, ésta debera tener lugar dentro de los cinco afios siguientes a la aprobacién del
planeamiento de ordenacion que legitime la actividad de ejecucién. Transcurrido dicho
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El Director Gen
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plazo sin efecto, el procedimiento se entendera incoado por ministerio de la Ley si,
efectuado requerimiento a tal fin por la persona propietaria afectada o sus
causahabientes, lranscurren seis meses desde dicho requerimiento sin que la incoacion
se produzca. Desde que se entienda legalmente incoado el procedimiento expropiatorio,
las personas propietarias pueden presentar sus correspondientes hojas de aprecio, y
transcurridos tres meses sin que el Ayuntamiento notifigue su aceptacién o bien sus
hojas de aprecio contradictorias, las personas que ostenten la propiedad pueden

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

dirigirse al jurado de valoraciones para que fije el justiprecio correspondiente. La
valoracion debe entenderse referida al momento del inicio del expediente de justiprecio
por ministerio de la Ley.

3. Las obras correspondientes a los sistemas generales se realizaran en régimen
de gestion directa por la Administracién, como obras plblicas; o en régimen de gestion
indirecta por las personas propietarias o la persona o entidad que ostente la condicién
de agente urbanizador, cuando asi se establezca por el planeamiento.”

El Consejero de Infraestructuras,
Transporte y Vivienda
RESUELVE

A la vista de lo establecido en el articulo anterior y segun la calificacion
urbanistica de las parcelas incluidas en los ambitos 1 y 2 (sistema local dotacional), el
Ayuntamiento de Almendralejo en ejecucién del planeamiento vigente, deberia obtener
la titularidad de estos suelos por expropiacion o por permuta forzosa al no estar
incluidos en ningun sector o unidad de actuacion, a fin de destinarlos a usos
dotacionales. Este hecho conllevaria un fuerte desembolso econémico por parte de la
institucion municipal. Mediante la formulacién de la presente modificacion se evita que
el Ayuntamiento de Almendralejo deba obtener la propiedad de los terrenos descritos.

2 de julio de 2024

En Mérida

b) Necesidad de implementar nuevos suelos industriales en el Poligono
Industrial Las Picadas | debido a la falta de suelo industrial que existe en la
ciudad.

La procedencia de la modificacion propuesta tiene su justificacion en la
necesidad que existe de ampliar los suelos destinados a usos industriales en la ciudad.
Una vez que desde el Ayuntamiento de Almendralejo se ha resuelto la venta de las
ultimas parcelas de uso industrial de fitularidad municipal situadas en el Poligono
Industrial Tierra de Barros, no hay suelo disponible para nuevas industrias en el ambito
conformado por los Poligonos Industriales Las Picadas | y Il y el anteriormente
mencionado Poligono Industrial Tierra de Barros.

Con la tramitacion de la presente modificacion se amplian los suelos disponibles
para uso industrial evitando la ampliacién del perimetro urbano de la ciudad.

Consejeria de Infraestructuras,

Transporte y Vivienda

c) Innecesariedad de reservar parcelas para nuevos usos dotacionales en el
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Vapor, Automocion y Poligono Industrial de parcelas ltbres alificad
dotacionales. Existe un total de 9.654 m2 reservados para este uso. Esta reserva es
superior a la superficie de las parcelas incluidas en el ambito 1 y 2 que se recalifican,
por lo que el nivel de dotaciones en el entorno del Poligono Industrial Las Picadas | se
mantiene.

Manzana de uso dotacional P. |. Las Picadas |

d) Necesidad de adecuar la calificacion urbanistica de los terrenos a los
equipamientos implantados

Los terrenos que constituyen los ambitos 3 y 4 de la presente modificacion se
encuentran ocupados por equipamientos publicos (Estacién para la Inspeccion Técnica
de Vehiculos, Archivo Municipal y terrenos para la ampliacion del Parque de Obras
Municipal. Con la aprobacién de la presente modificacion se ajustara la calificacion
urbanistica de los suelos al uso implantado en los mismos.

3.- PROPUESTA DE MODIFICACION

3.1.- Determinaciones de la modificacion
Las determinaciones cortenidas en el presente documento suponen la
mm:hf cacion de Ias condicio s,' urbamshcas referentes cada uno de los ambitos
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El Director General de Urbanismo,
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y Agenda Urbana

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

El Consejero de Infraestructuras,

Transporte y Vivienda
RESUELVE

En Mérida

2 dejulio de 2024

Consejeria de Infraestructuras,

Transporte y Vivienda
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a) Ambito 1: Fdo. ; Francisco Javi

Industrial Zona M. Las determinaciones de aplicacién seran las recogidas&n el articulo
164 de las Normas Urbanisticas:

- Parcela minima 3.000 m2
- Fachada minima Sin definir
- Ocupacion maxima en planta baja 75 %
- Ocupacion maxima en otras plantas 75 %
- Numero maximo de plantas Sin definir
- Numero minimo de plantas Sin definir
- Altura maxima permitida Sin definir
- Tipologias autorizadas Hilera
Aislada
Pareada
Bloque
- Edificabilidad maxima 1,00 m2/m2.
- Volumen maximo: 5 m3/m3
- Usos permitidos Industrial I, I, vV
- Retranqueo minimo a fachada 5m.
- Retranqueo minimo a linderos 0m.
b) Ambito 2: E
Los terrenos quedan clasificados como Suelo Urbano y calificados como &
Industrial Zona M. Las de:te{rninacinnes de aplicacion seran las recogidas en el articulo §
164 de las Normas Urbanisticas: ;:
- Parcela minima 3.000 m2 %
- Fachada minima Sin definir ggg
- Ocupacién méaxima en planta baja 75 % ggi
- Ocupacion méaxima en otras plantas 75 % %%E
- Numero maximo de plantas Sin definir EEE
- Numero minimo de plantas Sin definir EEE
- Altura méxima permitida /] Sin definir gfg
i ..:L.lﬂ"ﬁEPﬂf?tﬂiﬁs RHEasARAR: pof 14 Corp acicffier i
Miunicipal, en sasidnplenaria ........ SR PR ARGS ‘ s

celebra Jk(ﬁu&u:.ﬁ_;} 1.0CT_2023

4 ! / [j‘x-jF C 14 almendralejo.es
% &/J g) EL SECHET@
M, ecrrETARIA _gb 3

eral de Urbanismo,

Ordenacién del Territorio
y Agenda Urbana

El Director Gen

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

RESUELVE:
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Aislada % Py
Pareada Fdo. : Francisco Uavierhargn del Corral
Bloque

- Edificabilidad maxima 1,00 m2/m2.

- Volumen maximo: 5 m3/m3

- Usos permitidos Industrial I1, 111, V

- Retranqueo minimo a fachada 5m.

- Retranqueo minimo a linderos 0m.

¢) Ambito 3:

Los terrenos quedan clasificados como Suelo Urbano y calificados como Sistema
Local Dotacional Zona P. Las determinaciones de aplicacion seran las recogidas en el
articulo 167 de las Normas Urbanisticas, y son las siguientes:

RESUELVE:

El Consejero de Infraestructuras,
Transporte y Vivienda

2 de julio de 2024

En Mérida

- Parcela minima Sin definir

- Fachada minima Sin definir

- Ocupacion maxima en planta baja 100 %

- Ocupacién maxima en otras plantas 100 %

- Numero maximo de plantas Sin definir

- Numero minimo de plantas Sin definir

- Altura maxima permitida 10,50 m.

- Tipologias autorizadas Manzana Cerrada Densa
Manzana Cerrada con Patios
Aislada
Blogue

- Edificabilidad maxima 3 m2/m2.

- Usos permitidos Publico y Terciario

- Retranqueo minimo a fachada 0m.

- Retrangqueo minimo a lindero de fondo 0 m.

d) Ambito 4:
Los terrenos quedan clasificados como Suelo Urbano y calificados como Sistema

articulo 167 de las Normas Urbanisticas, y son las siguientes:

Consejeria de Infraestructuras,

Transporte y Vivienda

Sin definir
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- Ocupacion maxima en planta baja 100 % Fdo. ; Francisco

- Ocupacién maxima en otras plantas 100 %

- Numero maximo de plantas Sin definir

- Nimero minimo de plantas Sin definir

- Altura maxima permitida 10,50 m.

- Tipologias autorizadas Manzana Cerrada Densa
Manzana Cerrada con Patios
Aislada
Bloque

- Edificabilidad maxima 3 m2/m2.

- Usos permitidos Publico y Terciario

- Retranqueo minimo a fachada 0m.

- Retranqueo minimo a lindero de fondo 0m.

e) Ambito 5:

RESUELVE:

El Consejero de Infraestructuras,
Transporte y Vivienda

Los terrenos quedan clasificados como Suelo Urbano y calificados como Sistema
Local de Espacios Libres Zona Q. Las determinaciones de aplicacion seran las
recogidas en el articulo 167 de las Normas Urbanisticas, y son las siguientes:

2 dejulio de 2024

En Mérida

- Parcela minima Sin definir

- Fachada minima Sin definir

- Ocupacién maxima en planta baja 100 %

- Ocupacion maxima en otras plantas 100 %

- NUimero maximo de plantas Sin definir

- Numero minimo de plantas Sin definir

- Altura maxima permitida 10,50 m.

- Tipologias autorizadas Manzana Cerrada Densa

Manzana Cerrada con Patios

Aislada

Blogue
- Edificabilidad maxima 3 m2/m2.
- Usos permitidos Publico y Terciario
- Retranqueo minimo a fachada 0m.

- Retranqueo minimo a lindero de fondo  0m.

Consejeria de Infraestructuras,

Transporte y Vivienda
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3.2 GESTION DEL AMBITO. FICHA URBANISTICA

Para la gestién urbanistica de la modificacion descrita, se propone limitacion
de una unidad de actuacion asistematica discontinua a fin de garantizar el principio de
equidistribucion entre los titulares de los inmuebles afectados.

Ficha Urbanistica:

Denominacion Unidad de Actuacion Asistematica AAA-1
Clase de Suelo Suelo Urbano
DETERMINACIONES URBANISTICAS
Superficie de la UA [22.675 m2
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
Coeficientes de
Homogeneizacion
Publico Terciario Zona P | 1,20
Industrial Zona M 1,00
Industrial Zona K2 1,00
Uso Yy tipologia | Industrial Zona M
caracteristica
Ordenacién vigente | Zona de Ordenacion | Superficie de suelo | Aprovechamiento
seglin PGOU 96 (m2) urbanistico
preexistente (m2
uTc)
Ambito 1 Publico Terciario Zona | 6.625 23.850
5063507QC285650001YW |P
5063504QC285650001WW
Ambito 2 Pulblico Terciario Zona | 3.001 10.803
5161901QC285650001LW |P
Ambito 3 Industrial Zona K2 6.994 11.190
4063848QC284650001E2
Ambito 4 Industrial Zona K2 3.385 5416
4261304QC284650001QZ
Total 22.675 51.259
Ordenacion Propuesta Zona de Ordenacion | Aprovechamiento Incremento de
urbanistico (m2 UTC) | aprovechamiento
(m2 UTC)
Ambito 1 Industrial Zona M 6.625 -17.225
Ambito 2 Industrial Zona M 3.001 -7.802
Ambito 3 Publico Terciario Zona | 0 -11.190
P - Sistema Local
Daotacional
Ambito 4 Fublico Terciario Zona |0 -5.416
P - GSistema Local
Dotacional
Total 9.626 -41.633
Area de Reparto AAA-1
Aprovechamiento Medio | 0,4245204 UA/m2
Nota:-Al no existir incremento de aprovechamiento, no se requiere la cesion del 10% de dicho
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Corchero Pérez

Fdo. Saturnino

El Director General de Urbanismo,
Ordenacién del Territorio

y Agenda Urbana

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

El Consejero de Infraestructuras,

Transporte y Vivienda
RESUELVE

En Mérida

2 dejulio de 2024

Consejeria de Infraestructuras,

Transporte y Vivienda
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DOTACIONES PUBLICAS
Ordenacion vigente | Ordenacion Variacion (m2)
PGOU 96 (m2) Propuesta (m2) "
Libre y Verde Zona Q 0 0 0 =
Publico y Terciario Zona|9.626 10.379 +753 « 2
P
&S
25
OBJETIVOS DE LA ORDENACION <k
Adecuar los usos previstos por el planeamiento a los efectivamente realizados e incrementar la o

disponibilidad de suelo industrial

ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA
Industrial Zona M
Publico y Terciario Zona P

CONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION

Transporte y Vivienda
RESUELVE

El Consejero de Infraestructuras,

Instrumento de | Reparcelacion economica
Desarrollo

Instrumento de | No necesario

Planeamiento

Sistema de Ejecucién Gestion Directa- Cooperacién
Iniciativa Publica

OTRAS CONDICIONES

3.3 ESTUDIO COMPARATIVO DE APROVECHAMIENTOS Y RESERVAS
DOTACIONALES

2 dejulio de 2024

En Mérida

El articulo 12 del Decreto 143/2021, por el que se aprueba el Reglamento

General de la Ley de Ordenacion Territorial y Urbanistica Sostenible de Extremadura
establece que:

‘Los indicadores de sostenibilidad son herramientas que utilizaran los
instrumentos de ordenacion para la evaluacién de los modelos territoriales y urbanos.
Segun su ambito de aplicacién se distinguiran indicadores de sostenibilidad territorial e
indicadores de sostenibilidad urbana.

2. Los estandares de sostenibilidad son los valores a los que deben evolucionar
o deben alcanzar los indicadores de sostenibilidad. Los estandares de sostenibilidad
pueden ser objetivo o minimo. Al igual que los indicadores, segin su &mbito de
aplicacion, se distinguiran entre estandares de sostenibilidad territorial y estandares de
sostenibilidad urbana.

Consejeria de Infraestructuras,

Transporte y Vivienda

2.1. Los estandares objetivos de sostenibilidad son los valores hacia los que

deben evolucionar los modelos ferrtoriales y urbanos de Extremadura, tanto en los

% Documanio firmado eiecimmicaments tesde |a plataiprma asPublico Gastiona | Pagina 18 de &3

(A Cod, Validechdn: SESZMETLY NAISHIGONZATWNILA
Yarificaoian: hitpsialmendrakein. sedelactrnicn esf

instrumentos de ordenacion rern!an | c-::mc en los instrumentos de ordenacion urbana. m%
DILIGENCIA: Aprobado iniciaimente por la Corporaciui 53
Municipal £6SESINPIENANa ... oo SRDT W ABAR... 25

akebradyld’ i«" o

[
= \3) - § EL SECRETAR
f_}! C.E-'T“L'-[Phtn's:.\ Y O‘J

=] -

I8 almendralejo.es




Raisionalmente por Ia CorpmramcF
| plenaria_p £ 8 mﬂ ErA

DEPOSITADO

FECHA: deJuIlode2024
elets S T

L L L PR -

A [ N° DE ASIENTO: BA/024/2024
' ) El Jefe de Seccion de Ges tG

Aprobado i JUN'[AD XTREMAgURA [l Ldg%#@?@m

T P

Z

Fdo. Saturnino Corche;

é‘ﬁ'
*.5&'
=

i, ..... J lmmﬂ“l ENTO ‘ Fdo. ). Ignacil] Rodriguez Roldin

ALM ENDRALEJD

eral de Urbanismo,

Ordenacién del Territorio

y Agenda Urbana

qu\{e NEisco M -
Los instrumentos de ordenacion deberan adoptar las medidas n Elys!
mediante la ejecucion de sus determinaciones, el valor inicial.

El Director Gen

2.2, Los estandares minimos de sostenibilidad en ambitos de ordenacion
territorial, son los valores que deben alcanzar los indicadores de sostenibilidad en el
ambito a ordenar. Los estdndares minimos de sostenibilidad en ambitos de ordenacion
urbana, son los valores que deben alcanzar los indicadores de sostenibilidad:

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

* En el conjunto del suelo urbano. En los nicleos de relevancia territorial,
el conjunto del suelo urbano podra analizarse dividido en barrios o unidades
homogéneas funcionalmente completas.

* En cada uno de los nuevos desarrollos de suelo urbanizable que prevea el
instrumento de ordenacion.

2.3. Los instrumentos de ordenacién, tanto territoriales como urbanisticos, cuyos
ambitos no alcancen los estédndares minimos de sostenibilidad, deberan adoptar las
medidas necesarias, dentro de sus determinaciones, para su consecucion.

El Consejero de Infraestructuras,
Transporte y Vivienda
RESUELVE

2.4. En los instrumentos de ordenacion urbanistica, no podran preverse nuevos
desarrollos de uso residencial en suelo urbanizable si, en el conjunto del suelo urbano,
no se alcanzan los estandares minimos previstos en el presente reglamenfo. La
persona titular de la consejeria competente en materia de urbanismo y ordenacion del
territorio, previo informe favorable de la Comision de Urbanismo y Ordenacién del
Territorio de Extremadura, mediante resolucion motivada, podra eximir del cumplimiento
del estandar de densidad de vivienda.

2 de julio de 2024

En Mérida

3. Los estandares de sostenibilidad territoriales y urbanos deberan ser definidos
por los Planes Territoriales para su dmbito. En el caso de que el Plan Territorial vigente
no los fije o que no exista Plan Territorial, deberan tenerse en cuenta los estandares de
sostenibilidad territoriales y urbanos fijados en este reglamento.

4. Los instrumentos de ordenacion, tanto territorial como urbanistica,
deberan dar cuenta en su memoria, del grado de sostenibilidad del modelo inicial
y resultante de la ordenacién que establecen y justificar el cumplimiento de los
estandares minimos de sostenibilidad que resulten de aplicacién, asi como las
mejoras de los estandares objetivos.

5. En todo caso, la evaluacion comprendera los criterios de ordenacion sostenible
fiiados en el articulo 11 de este reglamento.”

De acuerdo con el articulo 14 del mismo Decreto, en defecto de determinaciones
del planeamiento territorial, los instrumentos de ordenacion urbanistica deberan
justificar al menos, lo siguientes estandares minimos a cumplir en su ambito:

Consejeria de Infraestructuras,

Transporte y Vivienda
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Zonas verdes sistema local y dotaciones sistema focgﬁu Francfsco Javi in i
- m2 de zonas verdes y dotaciones mayores o igual al 15% de | suparf cie rota!
- m2 de zonas verdes: mayor o igual a 2/3 del 15% de la superficié total.

eral de Urbanismo,

Ordenacién del Territorio

El Director Gen
y Agenda Urbana

Para la justificacion del cumplimiento de los indicadores y estandares de
sostenibilidad urbana de la propuesta descrita en el presente documento, se tomara de
acuerdo con lo establecido en el punto 12.2.2.2 del Decreto 143/2021 una “unidad
homogénea funcionalmente completa”. En nuestro caso, esta unidad estara compuesta
por los suelos de uso industrial desarrollados de acuerdo con las previsiones recogidas
en el vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Almendralejo situados al noroeste

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

del nacleo principal. Estos suelos ademas de tener un uso homogéneo, forman un
“continuo”, con bordes diferenciadores que los separan del resto de la ciudad.

Este ambito esta integrado por los siguientes suelos:

Poligono Industrial Las Picadas |

RESUELVE:

El Consejero de Infraestructuras,
Transporte y Vivienda

2 dejulio de 2024

En Mérida

Consejeria de Infraestructuras,

Transporte y Vivienda
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UE-101:
Superficie total
Parcelas No dotacionales Zona R
Zona M | 0 w
Zona K 0 &
Zona K1 0 £2
Zona K2 0 OFE
Sistema Local Dotacional Zona P 3.135 % Z
Sistema Local Espacios Libres | Zona Q 9,641 a
Viario de Sistema Local 6.639
UE-102: U
Superficie total 45.984 o
Parcelas No dotacionales Zona R 23.342 588
Zona M 0 §E
Zona K 0 @
Zona K1 0
Zona K2 0
Sistema Local Dotacional Zona P 5.136
Sistema Local Espacios Libres | Zona Q 9.293
Viario de Sistema Local 8.213 5
UE-102A: g
Superficie total 131.183 HE
Parcelas No dotacionales Zona R 0 2
Zona M 0 :
Zona K 0 5,
Zona K1 0 =
Zona K2 58.181 £
Sistema Local Dotacional Zona P 9.038 ‘E o
Sistema Local Espacios Libres | Zona Q 40.650 i3
Viario de Sistema Local 23.314 E Zs
v C
ol
2.- Poligono Industrial Las Picadas II: Plan Parcial Sector R3 g IR
222 |5 G
Superficie total 506633 | i:i Fo
Parcelas No dotacionales Zona R 0 E'*E S E
Zona M 0] i
Zona K | 0| & *E s
e Zona K1__. | 325600 | fi¢ %3
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Sistema Local Dotacional Zona P
Sistema Local Espacios Libres | Zona Q .
Viario de Sistema Local & 105.030

3.- Poligono Industrial Las Picadas I:

Superficie total 436.270
Parcelas No dotacionales Zona R 0
Zona M 266.163
Zona K 40.882
Zona K1 0
Zona K2 0
Sistema Local Dotacional Zona P 57.353
Sistema Local Espacios Libres | Zona Q 3.724
Viario de Sistema Local 68.148

Superficies totales:

Superficie total 1.177.969
Parcelas No dotacionales Zona R 61.826
Zona M 266.163
Zona K 40,882
Zona K1 325.609
Zona K2 58.181
Sistema Local Dotacional Zona P 99.993
Sistema Local Espacios Libres | Zona Q 113.971
Viario de Sistema Local 211.344

Con la propuesta descrita en el presente documento, las especificaciones de
cada area seran las siguientes:

1.- Poligono Industrial Tierra de Barros: Este ambito esta integrado por las
unidades de ejecucion niimero 101, 102 y 102A del area de reparto N° 4.

g
£
8
g
&
g
%
l;
|
¥
UE-101: s £
o
Superficie total 57.899 égg
Parcelas Mo dotacionales Zona R 38.484 % 5
Zona M 0 ggg
Zona K 0] g
Zona K1 0 EE}
Zona K2 0| i
Sistema Local Dotacional Zona P 3.135 | Bse
Sistema Loca| Espacios Libres | Zona Q. ..»., 9.641 §§§
nagrnGIA ARE00 IMCIEIMEME Puiiaoutpurabicn gj
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APROBAR
DEFINITIVAMENTE

RESUELVE:

El Consejero de Infraestructuras,
Transporte y Vivienda

2 dejulio de 2024

En Mérida

Consejeria de Infraestructuras,

Transporte y Vivienda
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| Viario de Sistema Local ]

UE-102:
Superficie total 45.984
Parcelas No dotacionales Zona R 23,342
Zona M 0
Zona K 0
Zona K1 0
Zona K2 0
Sistema Local Dotacional Zona P 5.136
Sistema Local Espacios Libres | Zona Q 9.293
Viario de Sistema Local 8.213
UE-102A:
Superficie total 131.183
Parcelas No dotacionales Zona R 0
Zona M , 0
Zona K | 0
Zona K1 0
Zona K2 47.802
Sistema Local Dotacional Zona P 19.418
Sistema Local Espacios Libres | Zona Q 40.650
Viario de Sistema Local 23.314

2.- Poligono Industrial Las Picadas Il: Plan Parcial Sector R3

Superficie total 506.633
Parcelas No dotacionales Zona R 0
Zona M 0
Zona K 0
Zona K1 325.609
Zona K2 0
Sistema Local Dotacional Zona P 25.331
Sistema Local Espacios Libres | Zona Q 50.663
Viario de Sistema Local 105.030

3.- Poligono Industrial Las Picadas I:

Superflme total 436.270
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El Consejero de Infraestructuras,

Transporte y Vivienda
RESUELVE

En Mérida

2 dejulio de 2024

Consejeria de Infraestructuras,

Transporte y Vivienda
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Zona M || 275.788
Zona K \ 40.882
Zona K1 N 0
Zona K2 0
Sistema Local Dotacional Zona P 43.902
Sistema Local Espacios Libres | Zona Q 7.550
Viario de Sistema Local 68.148
Superficies totales:
Superficie total 1.177.969
Parcelas No dotacionales Zona R 61.826
Zona M 275.788
Zona K 40.882
Zona K1 325.609
Zona K2 47.802
Sistema Local Dotacional Zona P 96.922
Sistema Local Espacios Libres | Zona Q 117.797
Viario de Sistema Local 211.344

A la vista del cuadro resumen con las superficies propuestas queda justificado lo
siguiente:

1. Se cumple con los estandares minimos recogidos en el articulo 14 del Decreto
143/2021:

“Niicleos de refevancia territorial — Nuevos desarrollos de uso global terciario o
productivo:

Zonas verdes sistema local y dotaciones sistema local:
- m2 de zonas verdes y dotaciones mayores o igual al 15% de la superficie total
- m2 de zonas verdes: mayor o igual a 2/3 del 15% de la superficie total."

La reserva para zonas verdes y dotaciones es de 214.719 m2 (96.922 m2
para dotaciones y 117.797 m2 para zonas verdes), una superficie que supone el
18,22% de la superficie total del area.

La reserva para zonas verdes (117.797 m2) es igual al 10% de la superficie
total.

2. Con el cambio propuesto no se produce ningin aumento de aprovechamiento
ni de edificabilidad, por lo que no existe la necesidad de articular medidas
compensatorias para mantener el nivel de dotaciones alcanzado en el entorno.

Parcelas Mo | Ordenacion Vigente Ordenacion Propuesta

Dgtaciopales
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El Consejero de Infraestructuras,
Transporte y Vivienda
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2 dejulio de 2024

En Mérida

Consejeria de Infraestructuras,

Transporte y Vivienda
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Superficie | Edificabilidad | Edificabilidad | Superficie Edificabilidad | Edificabilidad
Suelo sobre parcela | Total suelo sobre Total
parcela

Zona R 51.826 0,30 18.547 61.826 0,30 18.547
Zona M 266.163 1,00 266.163 275.788 1,00 275.788
Zona K 40.882 1,20 48.058 40.882 1,20 49.058
Zona K1 325.609 1,00* 325.608 325.6089 1,00 * 325.609
Zona K2 58.181 1,60 83.088 47.802 160 76.483
Totales 752.466 745.485

Se produce una disminucién de la edificabilidad total en el area de 6.981 m2

4.- CONCLUSIONES

Con todo lo anteriormente expuesto, se estiman suficientemente justificados y
descritos los criterios y determinaciones incluidos en este trabajo de Planeamiento, las

cuales contribuiran al desarrollo urbanistico de

los distintos ambitos afectados,

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

mejorando la implantacion de usos prevista en el PGOU vigente.

El Jefe del Servicio de Urbanismo, Obras e Infraestructuras
(Firma Digital)
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El Consejero de Infraestructuras,

Transporte y Vivienda
RESUELVE

En Mérida

2 dejulio de 2024

Consejeria de Infraestructuras,

Transporte y Vivienda
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ANEXO 1: RESUMEN EJECUTIVO Fd{), ; Fran{;jscg Javier

1.- Introduccién

La modificacion puntual ha sido promovida por iniciativa del Ayuntamiento de
Almendralejo. El documento tecnico ha sido redactado por el arquitecto municipal don
Jorge Jiménez Retamal.

2.- Antecedentes

La propuesta consiste en el cambio de calificacién urbanistica de varias parcelas
situadas en la Calle Mecanica y en la Vereda Corona. El objetivo es adecuar los usos
permitidos por el planeamiento para estos terrenos, a las necesidades demandadas en
cada situacion.

3.- Objeto de la modificacion

El documento técnico plantea una modificacion puntual del Plan General de
Ordenacion Urbana de Almendralejo (en adelante PGOU), aprobado definitivamente el
dia 16/02/96 y publicado en el Diario Oficial de Extremadura del dia 08/06/1996. El
ambito de actuacion del documento lo conforman las siguientes parcelas urbanas:

a) Ambito 1:

El ambito 1 esta constituido por las parcelas situadas en la Calle Mecanica con
referencia catastral 5063507QC2856S0001YW y 5063504QC2856S0001WW. De
acuerdo con el vigente PGOU, ambas parcelas estan clasificadas como Suelo Urbano y
calificadas como Sistema Local Dotacional Zona P.

La superficie total del ambito es de 6.625 m2, correspondiendo una cabida de

1.781 m2 a |la parcela con referencia catastral 5063507QC2856S0001YW, y 4.844 m2 a
la ofra parcela.

b) Ambito 2:

El ambito 2 esta constituido unicamente por la parcela situada en la esquina de |a
Calle Mecanica con la calle Luis Montero Béjar, con referencia catastral
5161901QC285650001LW. La parcela cuenta con una superficie de 3.001 m2. El
terreno esta clasificado por el vigente PGOU como Suelo Urbano y calificado como
Sistema Local Dotacional Zona P.

¢) Ambito 3:

El ambito 3 se compone del terreno cedido por este Ayuntamiento para la
construccion de la Estacion para la Inspeccion Téchica de Vehiculos en la esquina de la
Vereda Corona con la Calle Sancho. Estos terrenos estan constituidos por la parcela
con referencia catastral 4063949QC2846S0001EZ. Cuenta con una superficie de 6994

.. m2. Esta parcela esta clasificada por el vigente PGOU como Industrial Zona K2.
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RESUELVE:

El Consejero de Infraestructuras,
Transporte y Vivienda

2 de julio de 2024

En Mérida

Consejeria de Infraestructuras,

Transporte y Vivienda
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i
El ambito 4 se constituye por los terrenos de titularidad municipal situados en la
esquina de la Vereda Corona con la Calle Sancho, junto al Parqlie de Obras Municipal.
Estos terrenos cuentan con una supefficie de 3.385 m2. Segun el-vigente PGOU, se
encuentran clasificados como Suelo Urbano y calificados como Industrial Zona K2.

e) Ambito 5:

El ambito 5 queda configurado por los terrenos de propiedad municipal situados
en la calle Vapor. La referencia catastral es 5562303QC2856S00010W. Estos terrenos
estan clasificados como Sistema Local Dotacional Zona P. Cuentan con una superficie
de 3.826 m2.

Las determinaciones que se proponen en el documento son las siguientes:

-En los ambitos 1 y 2 los terrenos pasaran de estar calificados como Sistema
Local Dotacional a Industrial Zona M.

-En los ambitos 3 y 4 se modifica la calificacion pasando de Industrial Zona K2 a
Sistema Local Dotacional Zona P,

- El terreno incluido en el &mbito 5 pasara de estar calificado como Sistema Local
Dotacional Zona P a Sistema Local de Espacios Libres Zona Q.

4.- Aspectos ambientales

De acuerdo con el articulo 49 de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion
ambiental de Extremadura, el presente documento se debe someter a evaluacion
ambiental estratégica.

DILIGEMNA' #pmmdn E-rif'hlrnante par la Corporacion
ARSI TIASEN
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El Consejero de Infraestructuras,
Transporte y Vivienda
RESUELVE

2 de julio de 2024

En Mérida

Consejeria de Infraestructuras,

Transporte y Vivienda
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N° DE ASIENTO: BA/024/20 Ly ECH PP yliode 2024 - ) o,
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Fdo. Jlg
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ANEXO 2: INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Los instrumentos de ordenacién de las actuaciones de urbanizaciondeben incluir
un Informe o Memoria de Sostenibilidad Econémica”, en el que se ponderara el impacto
de la actuacion de las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion
de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a
usos productivos.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, se establece la necesidad
de incluir en los instrumentos de ordenacién de las actuaciones de urbanizacion, un
Informe de Sostenibilidad Economica. El articulo 22 del citado Real Decreto establece
que:

El Consejero de Infraestructuras,
Transporte y Vivienda
RESUELVE

1. Los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica estan sometidos a
evaluacion ambiental de conformidad con lo previsto en la legislacion de evaluacion de
los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente y en este
articulo, sin perjuicio de la evaluacidn de impacto ambiental de los proyectos que se
requieran para su ejecucion, en su caso.

2. El informe de sostenibilidad ambiental de los instrumentos de ordenacion de
actuaciones de urbanizacién debera incluir un mapa de riesgos naturales del ambito
objeto de ordenacion.

2 dejulio de 2024

En Mérida

3. En la fase de consultas sobre los instrumentos de ordenacion de actuaciones
de urbanizacién, deberan recabarse al menos los siguientes informes, cuando sean
preceptivos y no hubieran sido ya emitidos e incorporados al expediente ni deban
emitirse en una fase posterior del procedimiento de conformidad con su legislacién
reguladora:

a) El de la Administracion hidroldgica sobre la existencia de recursos hidricos
necesarios para satisfacer las nuevas demandas y sobre la proteccién del dominio
publico hidraulico.

b) El de la Administracion de costas sobre el deslinde y la proteccion del dominio
publico marftimo-terrestre, en su caso.

c) Los de las Administraciones competentes en materia de carreteras y deméas
infraestructuras afectadas, acerca de dicha afeccién y del impacto de la actuacion sobre
la capacidad de servicio de tales infraestructuras.

DILIGENCIA: Aprobado mn:ualrnante r la Corporacié:
Municipal, n sesigggie *Su, _i-im__..._
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| ELBEC ETAF.! /
:’35 almendraleja.es

Consejeria de Infraestructuras,

Transporte y Vivienda
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Los informes a que se refiere este apartado rggggﬁo ﬁafgr%%[gr? es
contenido de la memoria ambiental, que solo podra fsenﬂr#. de ellos de forma
expresamente motivada.

4. La documentacion de los instrumentos de ardenacion de las actuaciones de
transformacion urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad
econdémica, en el que se ponderard, en particular, el impacto de la actuacion en las
Haciendas Publicas afectadas por la implantaciéon y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos
productivos.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

5. La ordenacion y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o
no de transformacion urbanistica, requerira la elaboracion de una memaria que asegure
su viabilidad econémica, en términos de rentabilidad, de adecuacion a los limites del
deber legal de conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las
cargas derivados de la de las determinaciones urbanisticas basicas referidas a
edificabilidad, usos y tipologias edificatorias y redes publicas que habria que modificar.

El Consejero de Infraestructuras,
Transporte y Vivienda
RESUELVE

a) La memoria analizara, en concreto, las modificaciones sobre incremento de
edificabilidad o densidad, o introduccién de nuevos usos, asi como la posible utilizacién
del suelo, vuelo y subsuelo de forma diferenciada, para lograr un mayor acercamiento al
equilibrio econémico, a la rentabilidad de la operacién y a la no superacion de los limites
del deber legal de conservacion.

b) Las determinaciones econdémicas bésicas relativas a los valores de
repercusion de cada uso urbanistico propuesto, estimacién del importe de la inversion,
incluyendo, tanto las ayudas publicas, directas e indirectas, como las indemnizaciones
correspondientes, as como la identificacién del sujeto o sujetos responsables del deber
de costear las redes publicas.

2 de julio de 2024

En Mérida

La modificacion propuesta del PGOU no supone un incremento de la
edificabilidad asignada por el planeamiento vigente, ni supone una disminucién
del nivel de dotaciones alcanzado, por lo que no es necesario realizar ningun
refuerzo de las infraestructuras existentes. La materializacion de los usos
contemplados en la propuesta no supondra ning(in impacto para las Haciendas
Piblicas.

El Jefe del Sewicio de Urbanismo, Obras e Infraestructuras
DILIGENCIA: Aprohado inicialmerte por la ?Umﬂrﬁhrma Digital)

Consejeria de Infraestructuras,

Transporte y Vivienda
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APROBAR
DEFINITIVAMENTE

El Consejero de Infraestructuras,
Transporte y Vivienda
RESUELVE

2 dejulio de 2024

En Mérida
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