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Zan Servin,

1 PRESENTACION

El presente documento contiene la Evaluacién Econémico Financiera del Plan General Municipal de Arroyo de San Servan, provincia de Baddjoz,
redactado por la Oficina de Gestién Urbanistica de la Mancomunidad Integral de Municipios Centro por encargo de la Consejeria de Fomento de

la Junta de Extremadura.

El documento recoge los objetivos y contenidos indicados en el fexto refundido de la Ley del Suelo, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2008,
de 20 de junio, asi como en la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura, en la Ley 9/2010, de 18 de octubre, de modificacién
de la Ley 15/2001, en la Ley 12/2010, de 16 de noviembre, de Impulso al Nacimiento y Consolidacién de Empresas en Exiremadura, y en el Decreto

7/2007 Reglamento de Planeamiento de Extremadura, complementandose con el resto de documentacién que integra el Plan General.

Este es un documento refundido del PGM aprobado provisionalmente el 12/8/2014 y que recoge las modificaciones infroducidas en el PGM con motivo

de las alegaciones parficulares y los informes sectoriales de las Administraciones consultadas.

A raiz del informe de CHG varias Unidades de Actuacién en torno al cauce del Tiipero se han incorporado finalmente sin ordenacion detallada 'y
una de ellas fiene finalmente uso industrial. Las alegaciones particulares han motivado pequenios regjustes en la delimitacién de las UAs y las OPOs,

asi como de las RUCIS.

lgualmente incluye las comeciones necesarias a tenor del acuerdo de CUOTEX del 22/12/2016.

REVISION VI,

ABRIL 2017
En la redaccién del frabgjo han intervenido las siguientes personas:

FASE DE ORDENACION:

Miguel Angel Antén Gamero. Arquitecto-Director
Mayte Perianes Lozano, Asesora Juridica.
Yolanda Morante Caballero, Arquitecto Técnico.

José Angel Tapia Gémez, Delineante-Administrativo.
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2 INTRODUCCION

2.1  OBIJETO

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 15.4 del texto refundido de la Ley del Suelo,

aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, ia documentacion de los

instrumentos de

ordenacién de las actuaciones de urbanizacién debe incluir un informe o

memoria de sostenibilidad econémica, en el que ponderard, en particular el impacto de la

actuacién en las Haciendas PUblicas afectadas por la implantacién y el mantenimiento de

las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacién de los servicios

resultantes, asi como la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos productivos.

En aplicacién de lo anterior y segun lo especificado en el apartado 4 del articulo 75 de la

LSOTEX se incluye como anexo a la Memoria Justificativa del Plan General Municipal de
Mirandilla el presente ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA relativoa:

e Las posi

bles implicaciones econémicas y financieras en funcién de los agentes

inversores previstos y de la légica secuencial establecida para su ejecuciéon y

puesta enservicio.

e Respecto de las actuaciones de urbanizacién, se ponderard el impacto de la

actuacién en las Haciendas Plblicas afectadas por la implantacion y el

mantenimiento de las infraestructuras necesarias y por la puesta en marcha y la

prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacién del

suelo destinado a usos productivos.

2.2 METODO

LOGIA DE TRABAJO. GENERALIDADES

Para la consecucién del objeto mencionado anteriormente, se ha estructurado el Estudio

Econdmico en los tres apartados que se describen a continuacién:

PRIMER APARTADO. COSTES UNITARIOS.

En este apartado se andlizardn y determinardn los costes unitarios que aplicados a la

medicién comrespondiente permitirdn obtener la valoracion aproximada de los trabajos de

urbanizacion, viales, obras de encauzamiento, zonas verdes y espacios libres, espacios

deportivos, etc en los diferentes dmbitos de suelo urbano, urbanizable y no urbanizable,

referida también a la ejecucion de sistemas generales afectados.

_ Asimisma,-se determinard el coste unitario de suelo a efectos de obtener el justiprecio de

conssgaicereoo MR AL Agrech
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i35
o
L
la regularizacién de alineaciones, o ejecucion y desarrollo de determinados dmbitos de Bl s
L)
suelo urbano no consolidado. El justiprecio se determinard mediante aplicacién de los Egh
criterios establecidos por la legislaciéon general para la valoraciéon por razdén de urbanismo, é‘
en el texto refundido de la ley del suelo, Real Decreto Legislativo 2/2008, y en el Real Decreto
1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Valoraciones de la
Ley delSuelo. 3
W
A
wo
: Qo
Wl
SEGUNDO APARTADO. IMPUTACION DE COSTES. i
En este apartado se-indicardn las posibles implicaciones econémicas y financieras en funcion de log; agente.
inversores previstos. L
qa
o E
Se establecerd la asignacién de la inversién de las actuaciones de urbanizacién o o
urbanizadoras estableciendo si se trata de imputaciones publicas o privadas. ’?""ﬁ
&2
En caso de ser asignadas con cargo a las Haciendas Pdblicas, mediante la ejecucion . E
directa de las obras pUblicas por la Administracion actuante, en virtud de lo establecido %
en el ariculo 155 de la LSOTEX, se establecerd si procede la percepciéon por la g8

Administraciéon Actuante con cargo a los propietarios del dmbito al que sirvan, de las

a8
o
C
Q
HH -t
9 T
pertinentes cuotas de urbanizacién. g @
o 1]
ok
Se establecerd para los Sistemas Generales la previsidbn de su ejecucién en base a lo ;E];'Li'
7]
establecido en el art. 144 y 145 de la LSOTEX, para el caso de su obtencién anticipada av
mediante su expropiacién, aun estando adscritos a unidades de actuacién en todos los ;5
casos. N
1%
g
Se establecerd, asi mismo, la lIégica secuencial establecida para su ejecucion y puesta en servicio y la re%-'r%- cusior,
que ello conlleva. g %
A28
o g
g%
]
TERCER APARTADO. Finalmente, en el Ullimo apartado se redlizard el ESTUDIO DE éﬁ
%]
SOSTENIBILIDAD ECONOMICA de las distintas actuaciones previstas, utilizando los valores ag
[= ]

unitarios y asignaciones establecidas en los articulos precedentes.
Este Estudio Econdmico se estructura para dar cumplimiento a lo expuesto en el apartado anterior en dos partes:

e La primera pretende establecer la valoracién aproximada para la EJECUCION DE
ACTUACIONES DE URBANIZACION en los distintos dmbitos territoriales y urbanos,
utilizando para ellos los costes y asignaciones de apartados anteriores. Las

actuaciones a estudiar serdn:
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o -Obras de urbanizacién de Sistemas Generales adscritos a las Unidades de Actuacién de suelo urbanizable (proteccién frente a

avenidas, colectores de pluviales de escomentias y viales que organicen la totalidad del nicleo urbano o el municipio)
o —Obras de urbanizacién de las actuaciones de urbanizacién mediantes Obras Publicas Ordinarias.
o -Obras de urbanizacién de las Unidades de Actuacién en Suelo Urbanizable.
o -Obras de urbanizacién de las Unidades de Actuacién en Suelo urbano No censolidado.

* Enlasegunda parte se pondera de forma aproximada el MANTENIMIENTO de las infraestructuras necesarias y la puesta en marchay

prestacién de los servicios resultantes.

En ambos casos, especificamente y en relacion con el impacto econdmica para la Hacienda Local, se cuantificaran los costes de

mantenimiento por la puesta en marchay la prestacién de los servicios publicos necesarios para atender el crecimiento urbano previsto en

el instrumento de ordenacién, y se estimard el importe de los ingresos municipales derivados de los principales tributos locales, en funcién

de la edificacién y poblacién potencial prevista, evaluados en funcién de los escenarios socio-econémicos previsibles hasta que se

encuentren teminadas las edificaciones que la actuacion comporta. {art. 3 del Real Decreto 1492/2011).
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3 COSTES UNITARIOS

3.1  COSTES UNITARIOS
Para la asignacién de los costes, se han tomado los valores unitarios y criterios generales de referencia que se indican en los apartados que se

incluyen a continuacién.

3.1.1  GASTOS DE URBANIZACION,

3111 VIALES. ZONAS VERDES

-Los gastos de Urbanizaciéon son todos los comespondientes a las obras de vialidad, obras de saneamiento, obras para la instalacion y el
funcionamiento de los serviclos publicos de suministro de agua, incluyendo, en su caso, las de potabilizacién, distribucién de agua potable
domiciliaria, de riego de jardines y de hidrantes contra incendios, de suministro eléctrico, alumbrado publico, comunicacion telefénica, obras de
ajardinamiento y arbolado, asi como amueblamiento urbano, de parques y jardines y vias piblicas, redaccién técnica de los documentos para los

proyectos, etc, y los que se consideren de aplicacién segin el art. 127 de la LSOTEX.

Dentro de los costes de Urbanizacién {Cu} se han tenido en cuenta los comespondientes a las dotaciones para zonas verdes y los gastos que

proceden del desarrollo de la superficie de viales, incluyendo aceradc'?s, aparcamientos, viales peatonales, escaleras y rampas.
b
Para calcular estos valores hemos recurmido a los médulos proporcionddos por el Colegio Oficial de Arquitectos de Extremadura (COADE). Asf para

cada coste unitario, por tipo de obra, estableceremos el Cpr segin la férmula siguiente:

Cpr=CpxQxUT

Donde:

Cp = Coste medio regional (463.05} €/m2 en el afio 2013 {*){ver nota al final de este apartado)

Q = Coeficiente comrector en funcién de la calidad de laedificacién.

UT = Coeficiente comector en funcién del uso y la tipologia de la edificacién. El coeficiente de calidad minimo es 1,00.

Para obras de Urbanizacion, aplicado a la superficie de viales, incluyendo acerados, aparcamientos, vidles peatonales, escaleras y rampaq, el

coeficiente UTes de 0,14.

Asi los costes unitarios serdn de 64,83 euros/m2 para el caso de obras de urbanizacién. Para el caso de las urbanizaciones clandestinas e llegales a
regularizar en suelo urbano no consolidado (RUCIs), el coste unitario de adecuacién de vidles se considerard un 20% del anterior, al fratarse de

caminos de tierra existentes que precisaran sélo de una mejora (12,32€/m2)

En el caso de las obras en espacios libres, el coeficiente es de 0,30 para "parques publicos”, aunque existen referencias dispares de costes unitarios
para este tipo de zonas en obras de urbanizacién convencionales. Asi, las normas de valoracién catastral establecen para una categoria media un
coeficiente de 0,11 con respecto a un coeficiente de 1,00 para la edificacién residencial de vvda colectiva de la misma categoria. Ese serd el

coeficiente que emplearemos, por lo que el coste unitario de urbanizacién de zonas verdes sera 463,05 €/m2 x 0,11 = 50,93 €/m2.

Dichos valores unitarios aplicados a la superficie de uno u ofro tipo que se exirae de las tablas y las fichas urbanisticas consideradas para las OPO’S
en suelo urbano consolidado o para la urbanizacién de las unidades de actuacién urbanizadora tanto en suelo urbanizable como en suelo urbano

no consolidado nos permifird obtener la valoracién de lamisma.

Estos costes serdn los de la ejecucién material de las obras, a los que habrd que afiadir los gastos generales y beneficio industrial, asi como gastos
de honorarios de redaccién de proyectos de urbanizacién y direccién de obra, estudios complementarios (geotécnicos, topogrdficos, de control),

y gastos administrativos (publicaciones, etc).

De forma previa, en el caso de las unidades de actuacién urbanizadora serdn necesarios gastos de gestion, de redaccién de programas de
ejecucidn, proyectos de reparcelacién y gastos administrativos de dichos frabdjos {publicaciones, aranceles para constituir e inscribir titulos de

propiedad, etc).

Se adjunta cuadro con desglose de los costes unitarios utilizados. Para el caso de los costes de honorarios se ha obtenido, dada la variedad de

dimensiones de las unidades de actuacién, un importe Unico para un dmbito estimado de 1 Ha, por valor de 6.327 euros.

Todos estos costes unitarios se empleardn en el cdlculo de las cargas urbanisticas, tanto en el caso de las obras publicas ordinarias como de las

actuaciones urbanizadoras.
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CARGAS Y GASTOS URBANISTICOS Cu

Cu=Ccu+Hu+Tu+Iqu+ Gau

Ccu= Coste obra urbanizacién + c. demolicién + 15% G.G. y B.l.

Hu = Honorarios técnicos

Tu = Tasas, Licencias

Iqu = Control, Inspecciones

Gau = Gastos administracion

Ccu. COSTE OBRA URBANIZACION

Datos vnitarios

Presupuestos referencia del COADE(Pr=Cpiri x Si)

Coste unitario de referencia Cpri = Cp x Q x Ut

Coste medio regional (afio 2013) Cp 463,05

Coeficiente en funcién de la calidad Q (min. 1,00) 1,00
Coeficiente en funcién del uso Ut (Qbra civil- urbanizacién) aplicade a sup. Viales 0,14
(Coeficiente en funcidn del uso Ut (Parques plblicos) 0,11

Coeficiente en funcién del uso Ut (Deribo deedificaciones) 0,05

Coeficiente en funcidn del uso Ut (Pistas deportivas) 0,06

Coste demolicion 23,15

Coste viarios 64,83
Coste zonas verdes (parques publicos) 50,94

Coste Pistosdeportivas 27.78
Ceslones a la Administracién

Superhicie de viales segun plano 1,00

Superficie de ZONAS VERDES (15% SUP BRUTA UA; segun FICHA) 1,00

Superficie de EQUIPAMIENTOS 1.00

Superficie de propiedades a demoler [estimacion) 0,00
[Céiculo degastos

Coste demolicién yviario 64,?5l
Coste ZONASVERDES 50,94
Coste total obras urbanizacidn ejecucion material 115,76
Coste total obras urbanizacion + 15% G.G. y Bl Ccu 133,13
Hu. COSTE HONORARIOS URBANIZACION

Honorarios técnicos redaccion Programa Ejec., Plan Parc. y Proy. Urbaniz. Hu

Hu= Hpe.+Hpp+ Hpu

Redacclén Programa de ejecucién Hpe = H1+ H2 + H3

H1 = Aliemativa técnica (Estudio de Detalle y anteproy. Urbanizaz (contabiliz. después).)

H2 = Propuesta de convenio urbanistico

H3 = Proposicion juridico economica (equivalente al proy. de reparcelacion)

H1 =3,00xprecic venta VPO €/m2 x coefientes sg. COADE sg. Caracteristicas. ($<1Ha, =1) 3.431,45

H2 =redaccién deun INFORME; 600 € 600,00
H3=2,00xprecio venta VPO €/m2 x coefientes sg. COADE sg. Caract. (S<1Ha, =T1) 2.287,63
Total honorarios redacc. Programa Ejecucién Hpe = H1+ H2 + H3 6.319,08
Redaccién Proyecto Urbanizacién Hpu

Hpu.=Ccu x0.075 [hasta 10.000 m2 de actuacion) 8,68
Total honorarios urbanizacion Hu= Hpe.+ Hpp+ Hpu (Hpp=0; existe ordenacién detallada) 6.327,76
OTROS GASTOS URBANIZACION

Tu= Tasas Proy. Urboniz construc. Estimadas en 1% s/ E. M. 1,16
Iqu=Inspec..estudio geotéc..topog. Control Tec.,est. 1,5% s/EM. 174
Su=ofros gastos necesarios.estimado 0,1% s/EM. 0,12
Gau.=Gastos de administracién promotor, estimado =0,5% s/E.M. 0,58
Total cargas gastos urban. Cu= Ccu+ Hu+Tu+Ilqu + Su+ Gau 6.464,48
Gastos imputabiles al solar a valorar en funcién de su sup. respectodel sector 6.464,48
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3.1.1.2  COLECTORES DE PLUVIALES DE ESCORRENTIAS.

-Para el caso de las obras de colectores de pluviales se considerard la necesaria implantacion de un ovoide de unos 1000 mm de didmetro, con un
coste unitarlo de 287,85 €/ml.

3.1.1.3  VIALES DE CIRCUNVALACION.
-Para las obras de ampiliacién de viales perimetrales al nicleo urbano por el este, se considerara un coste unitario similar al de urbanizacién, de
64,83 evros/ma2.

3.1.2  GASTOS DE OBTENCION DE SUELO.

3.1.2.1  SUELO URBANO. VALOR DEL SUELO EN CASO DE CONSIDERARSE DESARROLLADA LA ACTUACION (en régimen de distribucién de benefici
y cargas).

Es preciso obtener el Valor de Repercusién de suelo para conocer el justiprecio de bienes y derechos expropiados, bien por razén de rectificacion

de alineaciones o blen por razén de obtencién del terreno correspondiente a Sistemas Generales de forma anticipada en el caso de estar adscritos
a alguna unidad de actuacién vrbanizadora, siempre a los efectos de conocer la sostenibilidad econdémica de las previsiones del PGM

Para la valoracién del suelo que tenga por objeto la fijacion del justiprecio en la expropiacién, cualquiera que sea la finalidad de éstay la legislaciéon
que la motive, se regird por lo especificado en el Real Decreto Legislativo, 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley del Suelo y el Reglamento de Valoraciones 1492/2011, de 24 de Octubre.

A los efectos de establecer la sostenibiidad econdmica de las determinaciones del PGM, se considerard el suelo en régimen de distribuciéon de

beneficios y cargas, es decir, como si estuviera terminada la actuacién. El Art. 27 de la Ley del Suelo estatal establece:

"Cuando, en defecto de acuerdo entre todos los sujetos afectados, deban valorarse las aportaciones de suelo de los propietarios participes en
una actuacién de urbanizacién en ejercicio de la facultad establecida en la lefra ¢ del apartado | del articulo 8, para ponderarias entre sf o con
las aportaciones del promotor o de la Administracion, a los efectos del reparto de los beneficios y cargas y la adjudicacién de parcelas resultantes,

el suelo se tasard por el valor que le comesponderia si estuviera terminada la actuacién."”

Asi, segUn el articulo 22, por remisién del Art. 27 del Reglamento de Valoraciones, que viene a su vez a refrendar el Art. 27 de Texto refundido de la
Ley del Suelo (transcrito mds ariba), el método de valoracién en situacién de suelo urbanizado no edificado consistira en aplicar a la edificabilidad

el valor de repercusidn del suelo segun el uso comespondiente de acuerdo con la siguiente expresion:
Vs= E* VRSi

Donde VRSi se determinaran por el método residual estatico de acuerdo con la siguiente expresion:
VRSi= (W/ K} -Ve

Donde Vv es el Valor en venta del metro cuadrado de edificaciéon del uso considerado del producto inmobiliario acabado, calculado sobre la base
de un estudio de mercado estadisticamente significativo, en euros por metro cuadrado edificable {debido a la actual coyuntura del mercado
inmobifiario, se tendr@n en cuenta los precios regulados vigentes en 2.013 de venta de viviendas de proteccién oficial). Y K es el Coeficiente que
pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de financiacién, gestidn y promocién, asi como el beneficio empresarial nomal de la
actividad de promocién inmobiliaria necesaria para la materializacion de la edificabilidad. Dicho coeficiente K, que tendrd con cardcter general
un valor de 1,40, en el caso de pequefios municipios con escasa dinamizacién del mercado inmobiliario, y para el caso de viviendas unifamiliares,

como aqui ocurre, puede reducirse a 1,20.

Vc es el Vdlor de la construccién en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado, y serd@ el resultado de sumar los costes de ejecucion
material de la obra, los gastos generales y el beneficio industrial del constructor, elimporte de los tributos que gravan la construccién, los honorarios

profesionales por proyectos y direccién de las obras y otros gastos necesarios para la construccién del inmueble.

Finalmente, como estamos ante el caso de parcelas que no se encuentren completamente urbanizadas o gue tendrian pendiente el levantamiento
de cargas o el cumplimiento de deberes para poder redlizar la edificabilidad prevista, se descontardn del valor del suelo determinado segin lo
anterior, la totalidad de los costes y gastos pendientes, asl como el beneficio empresarial derivado de la promocidn, de acuerdo con la siguiente

expresion:
VSo=VS-Gx (1 +TLR +PR)

Siendo:

JUNT A\ﬁf i%_f:ﬂﬁ%ﬁ o descantados los deberes y cargas pendientes, eneuros.
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VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, eneuros.

G = Costes de urbanizacién pendientes de materializacion y otros deberes y cargas pendientes, en euros.
TLR = Tasa libre de riesgo en tanto por uno.

PR = Prima de riesgo en tanto poruno.

De esta manera, para el caso gue nos ocupa, podremos obtener el valor unitario del suelo para los casos necesarios, esto es, en ol caso de obras
pubiicas ordinarias donde serd necesaria la obtencion de suelo para la rectificacién de alineaciones; y para el caso de la obtencién de suelo para
disponer los sistemas generales. En general, aplicaremos la edificabilidad reaimente existente en caday obtendremos el valor neto dei m2 de suelo,

en lugar del de repercusion. )

Por otro lado, de cara a los siguientes apartados, utilizaremos la misma metodologia, porque la obtencién de un valor positivo del suelo objeto de
transformacién, supondra entender de forma automatica la viabilidad y la sostenibiidad econémica de las actuaciones previstas, no siendo posible

en caso contrario.

Se adjuntan seguidamente los cuadros justificativos de la obtencidn del valor del suelo para el caso de la OPOs donde sea necesariala obtencién

de suelo:

A
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El coste estimado de obtencién de suelo en el caso de las AU-OPO en zona de uso residencial es de 130,88 euros/m2, y el coste de obtencién de

suelo en el caso de AU-OPO en zona industrial es de 61,62 euros/m2, y estos serdn los datos a emplear para estimar la viabilidad econémica de las

actuaciones a fecha de redaccion del PGM.(*)

{*)En generdl, los costes de adquisicién de suelo estimados en este Estudio, no podrdn emplearse como referencia para la ejecucién en sf de las

actuaciones que se produzca en un momento futuro, por lo que se estard a la leglslacién vigente en dicho momento y se emplearan los datos

actudlizados pertinentes (valor de mercado de venta del producto inmobiliario, cosficientes de ponderacién que establezcan el beneficio de la

promocién, la tasa libre de riesgo v la prima de riesgo pertinente}. Las valoraciones aquf contenidas se emplean exclusivamente parala constatacién

de la viabilidad econdémica del PGM a fecha de suredaccién.
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4 IMPUTACION DE COSTES

4.1 ADMINISTRACIONES PUBLICAS.

-En el caso de las actuaclones de cardcter estructural y tenitorlal, no se cuenta con la expresa conformidad de las Administraciones pUblicas que
deban participar por razén de la fitularidad © competencia en la materia, en atencién a la legislacién vigente. Tampoco consta que dichos costes
se encueniren amparados por sus presupuestos, por lo que -a efectos de la viabilidad econémica de las previsiones del PGM- se considerardn costes
atibuidos a la propiedad del suelo. No obstante podran arbitrarse futuros convenios entre propietarios, Ayuntamiento y las Administraciones
competentes en las infraestructuras de caracter estructural y temitorial. Asl, en el caso de las actuaciones de proteccién frente a avenidas en el
arroyo el Tripero, al sur del nicleo urbano, podrdn arbitrarse convenios de colaboracién entre el Ayuntamiento, Diputacién Provincial de Badgjoz,
Junta de Extremadura y/o Confederacién Hidrografica del Guadiana. Para el caso de estas obras debe tenerse en cuenta que la proteccién de
cauces, la delimitacién y proteccién del dominio piblico hidrdulico y la imitacién del riesgo de avenidas son objetivos prioritarios del PGM, y las
actuaciones necesarias deberdn contemplarse en el perfinente Plan de Restauracién Hidrolégico-Forestal y de Proteccién de Cauces, cuya
redaccién y seguimiento compete al Ministerio de Agricuttura, Aimentacién y Medio Ambiente a través de la Confederacion Hidrogréfica del
Guadiana, en base a la Ley de Aguas. Deberdn por tanto arbitrarse los convenios pertinentes entre las distintas Administraciones, incorporando los
fondos europeos que puedan emplearse para estas finalidades.
;
-En el caso del coste de las obras de los Slst G I dscrifos a unidades de actuaclén urbanlzadora, no se cuenta con la expresa

conformidad de las Administraciones publicas que deban participar por razén de la titutaridad o competencia en la materia, en atencién a la
legislacién vigente. Tampoco consta que dichos costes se encuentren amparados por sus presupuestos, por lo que -a efectos de la viabilidad
econémica de las previsiones del PGM- se considerardn costes atribuidos a fa propiedad del suelo. No obstante podran arbitrarse futuros
convenios con el Ayuntamiento y las Administraciones piblicas que deban participar por razén de ia titularidad o competencia en la materia, en
atencién a la legislacién vigente. Se contemplaran segin lo anterior las obras que serd preciso realizar para adecuar mpletar el resto de los

sistemas generales existentes, y que consistirdn principalmente en adecuar las comunicaciones por carretera que organizan |a totalidad del nicleo

urbano (ronda perimetral por el | nicl

-En el caso del coste de las obras de los Sistemas Generales NO adscritos a unidades de actuaclén urbanlzadora, no se cuenta con la expresa
conformidad de las Administraciones publicas que deban participar por razén de la titularidad o competencia en la materia, en atencién a la
legislacién vigente. Tampoco consta que dichos costes se encuentren amparados por sus presupuestos, por lo que -a efectos de la viabilidad
econémica de las previsiones del PGM- se considerardn costes atribuidos a la propiedad del suelo. No obstante podrén arbitrarse futuros
convenios con el Ayuntamiento y las Administraciones pdblicas que deban parlicipar por razén de la titularidad o competencia en la materia, en
atencién a la legislacién vigente. Se contemplardn segun fo anterior las obras que serd preciso realizar para adecuar y/o completar el resto de los
sistemas generales existentes, y que consistirdn principalmente en realizar obras de colectores pluviales que drenan las escorrentias de la sier

Se trata de obras de cardcter general, que benefician a Ia totalidad de la poblacién, independientemente de que estén situadas en determinados
sectores, por lo que el coste de las obras (no la entrega de suelo) sera sufragado por la totalidad de los propietarios. Por razén de la competencia
y titularidad, podrén suscribirse, en base a la planificacién acordada, los Convenios necesarios entre los agentes directos (Estado, Comunidad

Autdnoma, Diputacién y Ayuntamiento) para sufragar los costes de las actuaciones, incorporando fondos europeos en su caso.

-En el Suelo Urbano Consolidado se han previsto Actuaciones de Urbanizacién a realizar mediante el Sistema de Obras Piblicas Ordinarlas {las

denominadas AU-OPO-N°)

Se frata por un lado de redlizar diferentes obras en las calles existentes deniro del municipio cuando, y segin lo descrito en el articulo 9.2 b) de la
LSOTEX, su urbanizacién o nivel de dotaciones publicas existentes no comprenda todos los servicios precisos o no tengan la proporcién adecuada,
respectivamente, o cuando unos u otros no cumplan con los objetivos marcados como minimos en este PGM. Siendo estos requisitos previos para
la obtencién de la condicién de solar. Asi comprenderdn obras de vialidad, explanacién, ejecucién de acerados, cumplimiento y adaptacién ala

nomativa de accesibilidad vigente, y realizacién o actualizacioén de infraestructuras.

En este caso, en aplicacién de los articulos 108 y 155 de la LSOTEX, estas obras de urbanizacién serdn realizadas directamente por la Administracién
actuante, siendo posible la percepcién por aquella, con cargo alos propietarios del ambito al que sirvan, de las pertinentes cuotas de Urbanizacién.

Asi es indicado en los cuadros adjuntos, en aquellos casos en los que se indica asignacién “pblica con cargo a propietarios".
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42 PARTICULARES.

-En el caso de las actuaciones de carécter estructural y territorial, no se cuenta con la expresa conformidad de las Administraciones publicas que
deban participar por razén de la titularidad o competencia en la materia, en atencién a la legislacién vigente. Tampoco consta que dichos costes
se encuentren amparados por sus presupuestos, por lo que -a efectos de Ia viabilidad econémica de las previsiones del PGM- se consideraran

costes atribuidos a la propiedad del suelo.

-En el caso del coste de las obras de los Sistemas Generales adscritos a unidades de actuacién urbanizadora, no se cuenta con la expresa
conformidad de las Administraciones publicas que deban participar por razén de la titularidad o competencia en la materia, en atencién a la
legislacién vigente. Tampoco consta que dichos costes se encuentren amparados por sus presupuestos, por lo que -a efectos de la viabilidad
econémica de las previsiones del PGM- se considerardn costes atribuidos a la propiedad del suela.

No obstante dichos sistemas generales podrdn ser ejecutados por el Ayuntamiento con anterioridad a la iniciativa de los propietarios del suelo. En
tal caso, el Ayuntamiento podra anticipar la adquisicion del suelo mediante expropiacion, enfrando a formar parte de la Comunidad de
referencia del dmbito de actuacién para la distibucién de beneficios y cargas de la unidad de actuacién que corresponda y por ia superficie en

cada caso expropiada. En general se seguird lo indicado en el art. 142 de la LSOTEX.

-En el caso del coste de las obras de los Slst G les NO adscritos a unidades de actuacién urbanlzadora, no se cuenta con la expresa
conformidad de las Administraciones publicas gue deban participar por razén de la titularidad o competencia en Ia materia, en atencién a la
legislacién vigente. Tampoco consta que dichos costes se encuentren amparados por sus presupuestos, por lo que -a efectos de la viabilidad

econdmica de las previsiones del PGM- se considerardn costes atribuidos a la propiedad del suelo

-Todas las obras de urbanlzaclén necesarias en las distintas Unidades de Actuacién del Suelo urbanlzable serdan sufragadas por los propietarios de

los temrenos incluidos en las mismas.

-En los @mbitos de Suelo Urbano No Consolldado de propiedad e iniciativa privada todos los gastos serdn asumidos por los propietarios.
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5 SOSTENIBILIDAD ECONOMICA DE LAS ACTUACIONES

Este Estudio Econémico se estructurq, tal y como se mencioné en el punto 2.2 de este anexo y para dar cumplimiento al articulo 15.4 del Texto

Refundido de la Ley del Suelo 2/2008 en dos apartados:

s Elprimero pretende establecer la valoracion aproximada para la EJECUCION DE ACTUACIONES DE URBANIZACION y URBANIZADORAS en
los distintos @Gmbitos temitoriales y urbanos, utilizando para ellos los costes y asignaciones de apartados anteriores. Las actuaciones serdn:
o -Obras de urbanizacién de Sistemas Generales adscritos a las Unidades de Actuacion de suelo urbanizable (colectores de
pluvidles de escorrentias y viales que organicen la totalidad del nicleo urbano o el municipio)
o —Obras de urbanizacién de las actuaciones de urbanizaciéon mediantes Obras PUblicas Ordinarias.
o -Obras de urbanizacién de las Unidades de Actuacion en Suelo Urbanizable.
o -Obras de urbanizacion de las Unidades de Actuacién en Suelo urbano No corsolidado (RUCIs incluidas).

+ Enelsegundo se pondera de forma aproximada el MANTENIMIENTO de |as infraestructuras necesarias y por la puesta en marcha y la

prestacion de los serviciosresuitantes.

Finalmente se estimard el importe de los ingresos municipales derivados de los principales tributos locales, en funcién de la edificacién y
poblacién potencial prevista, evaluados en funcién de los escenarios socio-econémicos previsibles hasta que se encuentren terminadas las
edificaciones que la actuacién comporta. (art. 3 del Real Decreto 1492/2011) para, puésto en relacién con el importe de las actuaciones

necesarias, concluir arbitrando una programacion de inversiones donde se justifique la parficipacién de otras Administraciones y la propia

sostenibilidad del PGM.

51  EJECUCION.
Este apartado pretende establecer la valoracién aproximada para la ejecucién de actuaciones de urbanizacién en los distintos ambitos

temitoriales y urbanos, utilizando para ellos los costes y asignaciones de apartados anteriores.

5.1.1  Obras de urbanizacién de Sistemas Generales adscrifos a las Unidades de Actuacién de suelo urbanizable ( colectores de pluviales de
escomrentias y viales que organicen la totalidad del nicleo urbano o el municipio)

Se estudia el impacto econémico que tendrd la realizacién de infraestructuras cuya ampliacién o modificacién serd necesario redlizar con

objeto de las futuras previsiones de crecimiento de la poblacién establecida por este Plan General.

COLECTOR DE AGUAS PLUVIALES PROCEDENTES DE ESCORRENTUIAS DE LA SIERRA DE SAN SERVAN.

Se trataria iguaimente de cauces naturales de agua, por lo que cabe considerar que las actuaciones necesarias deberdn contemplarse en el

pertinente Plan de Restauracién Hidrolégico-Forestal y de Proteccién de Cauces, cuya redaccién y seguimiento compete al Ministerio de

Agricultura, Alimentacién y Medio Ambiente a través de la Confederacién Hidrografica del Guadiana, en base a la Ley de Aguas.

En todo caso, podran suscribirse, en base a la planificacion acordada, los Convenios necesarios entre los agentes directos (Estado, Comunidad

Auténoma, Diputacion y Ayuntamiento} para sufragar los costes de las actuaciones, incorporando fondos europeos en su caso.

Las actuaciones, a priori, consistiran en la realizacién de un colector ovoide de unos 800x1000 mm, segUn estipulaban las anteriores NNSS. Para
ello se estima, a razén de un coste unitario de 287.85 €/mi , incluidos gastos generales y beneficio industrial, un coste de obra de 29.448,55 € para
103 ml de colector, que discurre a través de varios sectores de suelo urbanizable y a fravés del sueio urbano. El suelo necesario, en su caso,

debera ser entregado gratuitamente por los propietarios. Las obras de urbanizacién serdn sufragadas por la fotalidad de propietarios de suelo

urbano y urbanizable.

AMPLIACION DEL VIAL DE CIRCUNVALACION POR EL ESTE DEL NUCLEO URBANO.

Se tratarfa de ampliar el vial que conecta la enfrada y salida de la carretera de Diputacién en el nicleo. Teniendo en cuenta el coste unitario
mencionado, incluidos gastos generales y beneficio industrial, se estima un coste de obra de 190.989 € para 2.946 ml de vial, que discurre a

través de varios sectores de suelo urbanizable, y a fravés del suelo urbano. El suelo necesario, en su caso, deberd ser entregado grotuitamente

por los propietarios. Las obrtas de urbanizacién serdn sufragadas por éstos.

En todo caso, podrdn suscribirse, en base a la planificacién acordada, los Convenios necesarios entre los agentes directos (Estado, Comunidad

Auténoma, Diputacién y Ayuntamiento) para sufragar los costes de las actuaciones, incorporando fondos europeos en su caso.

JUNTA DE EXTREMADURA
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5.1.2 Laejecucién de obras de urbanizaclén para la ejecucién de acfuaciones de urbanizacién por el sistema de obras piblicas ordinarias.

Las determinaciones y previsiones del Plan General encaminadas a la organizacién de su ejecucion se contienen en el Tliulo 4° de las
Normativa Urbanisticas, diferenciadas para las distintas clases y categorias de suelo. A continuacién se incluye un cuadro donde se resumen
aquellas actuaciones de urbanizacion cuya realizaciéon se ha previsto en el PGM de Mirandilla por el sistema de Obras PUblicas Ordinarias.

Se Incluye a continuacién un cuadro con la valoracion aproximada que se obtiene al multiplicar los costes unitarios expuestos en el apartado

3 de este anexo por las superficies afectadas segun latipologia.

Las obras de urbanizacion previstas comrespondientes a obras de vialidad y de Infraestructuras se podran repercutir mediante cuotas de

urbanizacién a los propietarios a los que sirve la mencionadaurbanizacién.

Se han incluido los costes estimado de obtencién de suelo en los casos necesarios, segun lo expuesto en el apartado 3, costes unitarlos de este
documento. Aplicando el Valor de suelo para obtener el justiprecio de bienes y derechos expropiados a la superficie a expropiar se obtiene el
coste de expropiaclén comespondiente. Tratdndose de suelo a expropiar para la regularizaciéon de dlineaciones, resultando que una vez.
producida la expropiacién los propietarios no podran materializar determinado aprovechamiento urbanistico al que previamente tenian
derecho { véase Ordenanza 1), el importe de estos coste deberla ser sufragado por la Administracién PUblica Actuante, en este caso el

Ayuntamiento de Amoyo de San Servén.
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5.1.3 Laejecucién de obras de urbanizacién interior en las Unidades de Actuacién Urbanizadora definidas para la ejecucién y desamolio de los

dmbifos de Suelo Urbano No Consolldado y Suelo Urbanizable.
En suelo urbano no consolidado sujeto al régimen de actuaciones urbanizadoras, el Plan prevé la delimitacién de dreas de reparto, asi como

la delimitacién de unidades de actuacién urbanizadora.
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En el caso de las unldades de actuacién discontinuas no procede la dellmitacién de areas de reparto, en aplicacion del Art. 37 del Reglamento

del Planeamiento de Extremadura.

A continuacién se incluye un cuadro en que se resumen aquellas Unidades de Actuaciones Urbanizadora cuya realizaclén se ha previsto en el
PGM de Aroyo de San Servan. Se indica en el cuadro el Gmbito de actuacién y las dotaciones cuya entrega serd preciso redlizar en cada una ;
de ellas. Los gastos de urbanizaclén a cuyo pago deben contribuir los propietarios de los terrenos comprendidos en una unidad de actuacién,
por estar afectados legalmente, a tftulo de garantfa real seran los incluidos en el art. 127 de la LSOTEX:

También se incluye la valoracién aproximada que se obtlene al multiplicar los costes unlitarios expuestos en el apartado 3 de este anexo por las
superficies afectadas segun la fipologla para cada una de las Unidades de Actuacién, Incluyendo los gastos necesarios para su reafizaclén {

gastos generales, beneficio industrlal, honorarios, gastos de urbanizaclén, zonas verdes, etc...)

Simulténeamente se indica la sostenibilidad econdmica de estas actuaciones de la siguiente manera: Aplicando los precios de venta regulados
para viviendas de protecclon oficlal, vigentes al momento de la redaccion del PGM, estudiamos la promocién Inmobiliaria mas probable. La
obtencién residual de un valor positivo del metro cuadrado de suelo {habiendo considerado los beneficios de la promocién) nos indlcara que

los costes son sostenibles, econémicamente hablando, siendo sufragados en este caso por los propietarios del suelo.

w A

JUNTA DE EXTREMADURA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RURAL,
POLITICAS AGRARIAS Y TERRITORICH

La Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Teitorio de
Extremadura  acordé  aprobar  definltivamente  este
dotumento en [a sesidn de

[ MERIDA, 13/07/2017 |

La Directora Gral de Urbanismo y Ordenacién del Territorio
Eufalia Elena Morenc de Acevedo Yagle

Pégina 20 de B2

Arroyo de San Bervin,
la Becretaria Accidental
Juana ‘Morens Rub

Fda:

dx sl 47 9 de jumin de 2017.

DILIGENCIA: Para hecer constar gue &l prasente desuments dsl FOM dn Lroro de €an Smrvdn (Sedajes) ha sido

aprobade proviclanalmente por el Fless del Ay



ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

SUELO AREA DE [ SECTOR UA  [suparfide brutd VIARIO VALGR TONAS VERDES lwmu—m
REPARTO (m2 suelo: sg. UNITARIO {m2 svelo: UNITARIO TOTAL (euros)
Ordenaclén (euros/m2) Ordenaclén (euros/m2) _ {euros)
dekallada o % defdlladao % §
asimado) edimado ) i
1.1 57.609.0] 44854,66 64,85 57300 50,53 334455050 | PROMOTORDELA UA
1.2 5.902,00 2.409,00 6483 361500 5093 340207,42 PROMOTOR DE LA UA
ARO1 RESIDENCIAL 1.3 14.941.36 0,00 64,83 0,00 5093 000 FROMOTCR OE LA UA
SUNC 1.4 14,289,12 #IREF! 6483 #|REFI 053 ¥R FROMOTOR DE LA UA
1.5 #1REF] 0,00 6463 000 5053 0,00 PROMOTOR DE LA UA
discont. RESIDENCIAL 1.6 5.904,00 87800 6483 1246,00 5093 120379.52 PROMOTOR DELA UA
discont. RESIDENCIAL 1.7 17.140,00 3.586,00 54,83 4.437,00 5093 456 564,45 PROMOTOR DE LA UA
TOTAL #REFL HIREF] 54,84 5] CLE WREFI
2.1 2.1.1 24.769,00 1236,45 64,63 3715.38 50,93 269.511,49 FROMGTOR DE LA UA
2.2 221 21.228,00 106140 64,83 3184,2 50,93 230.981,87 PROMOTOR DELA UA
ARD2 INDUSTRIAL 2.3 2.3 11.088,00 554,40] 64,83 16632 30,53 120,648,535 FROMOTOR DELA UA
2.4 2.4.1 7.275,00 363,75 44,83 109128 5093 79.159.28 PROMOTOR DELA UA
2.5 251 6.233,00 311.45 64,83 93495 5093 6782127 PROMOTOR DE LA UA
AR-03 INDUSTRIAL 31 all 34.481,12 8619.12 64,83 5172168 50,93 822.196,07 PROMOTOR DELA UA
4.1 4.5 39.659,00 12003,00 64,83 8891,57 50,93 1.231002,15 PROMOTOR DELA UA
suB 4.2 421 27.434,00 9433,00 54,83 630982] 5093 932500,52 FROMOTOR DELA UA
4.3 431 34.334,00 719,00 6483 7896,82 50,93 1.032267.81 PROMOTOR DELA UA
B e 4.4 (XN 25.880,00 9575.,60 64,83 59524 50,73 923.941,88 PROMOIOR DELA UA
4.5 4.5.1 12.909,83 534083 64,83 2969,2609) 50.93 497.470,47 PROMOTOR DELA UA
4.6 4.6.1 15.042.00 554554 4483 3455 46) 3093 SR 01444 FROMOTOR DE LA UA
47 4.7.1 24.355,00 8405,00 64,83 5601,63] 5093 830.188,18 PROMOTOR DE LA UA
48 4.8.1 31.490.00 11651,30 54,83 7242.7 5093 1.124224.49 PROMOTOR DELA UA
ARDE THOUSTRIAL EA) 50 430.314,00 8606280 « 64,83 545471] * 50,93 886683513 PROMCAOR DE LA UA
TOTAL TABAT] 95 T69.904,.51 Gaas 120.632.10 0,93 17.545.168,57
ARDG RESIDENCIAL [ 3164305 |ver cuodro opale
AR-O7 RESIDENCIAL 74 12.888,47 ver cuadro aparle
SUNC AR08 RESIDENCIAL 8,1 8302254 |ver cuadoopaie
RUCIS AR-09 RESIDENCIAL 21 39.853,35 ver cugdro aparie
AR-10 RESIDENCIAL 10.1 53.044,77 ver oo oparle
AR-IT RESIDENCIAL 11.1 15.256,19 vt cuodio aprle
T TOTAL | 718.728.57
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UA-1.1

VALORACION METODO ESTATICO

DATOS GRALES DE LA PROMOCION

DATOS GENERALES

jsuparicla foldl (M2) S7.607.0)
{Superficia total (Ha) 57¢)
Datos SECTOR 0 AMBITO

/Aprovechamlento medio del érea de repario_{sg. Ficha del PGM) O.SIEI
|Aprovechamiento objetivofsuperficle] 29.455,
Aprovechamiento subjetivo; aproplable sg. LESOTEX 90 %s/ A. medio 49
Edilicobiidod uo residencial 100%. 26,690
Edificabildad olros usos 0% 0,00

5up. Construlda vivienda Proteccion Olicial s/ Uso resldenclal {Por Disposicion Adiclonal
Tercera LSOTEX na abllgacién en suslo urbano)

supetficie construida /1,22 = Superficie Ut

icko (1 viviondas renta libre 5/ Uio residencial

100

uperficie Ot viviendas proteccldn s/ Uso residencial

icks (il lolol viviendaon iibros chtn

100

Cdlculo Numero viviendas. plazas garale y frasteros

N° vwdas, trasteros y plazas garaje
Superficie construida vwdas./100 m2 {o sg. Parcelaclon propuesta)

Supertficie Ul garaje {de 25 m2)

Tolalm2 Ullos plaza garage y Nostero [0 raebn do 31 ]

|Superflcle construida de gargje a 25 m2 de sup. Const/ ud, vvda.

[Superticie comtiuida do Trastercs do & m2 do sup. Corstf ud. wdo.

Total m2 construidos plaza garage v trastero {a razén de 31 m2)

Vv: Valor de venta

Praclo €/m2 VPO [s_egUn norma vigente 2014: zona C} {sélo vvdal

Precio €/m2 garaje/trastero de VPO {sequn norma vigente 2012; zona ]

Valor total ventas Viviendas protecion Olicial

Voalor folal venias Local en brulo
Laslale AR il

Vc: Valor de construccién

Vc= Cc +Gp

Ce. CONSTRUCCION

[Patos unftarios

Prowpuesios referencia dol COADE(Pr=Cprl x50

Coste unitario de referencia Cpri = Cp x Q x Ut

Coste medio regicnal {afio 2012) Cp

Coaticiento on lunickén de la calikdod @ | modio rurak: ones inferores a 2.500 hab.) M
[Coeficiente en funcion del uso Ut {vivienda uniFAMILIAR en hilera3 o_mas]

Cooticionte enluncidn dol wo Ut locdl en buto)

(Coaliciente on lunclidn del wo Ut {goraje en sdlano)

[Céiculo da gator

Gastos consfruccion coste Eecucion Maleri
——— T

Gp. OTROS GASTOS

Honorarios Técnlcos H

flecto 6% f EM {>4.000

Arquitecto Técnico 30% s/ honorarios Arquitecio

Seguridad ySalud

Tofal Honaoranios Técnicos

|ur_|m:|n otxras y las de contnccion 4%/ EM T

Inspecciones,estudios geotécnicos, topograficos
y Organismos de Confrol Técnico 1,5% s/ EM__1GT

185.513.27)

123.675.52]

|50guro docenal ¥ olros sogures necesarios | %s/ -5d
d 1o

i 0.5%s/ EM_Ga

VALOR RESIDUAL DEL SUELO por repercusién
(solar urbanizado)

La Comiisién de Urbanismo y Ordenacién del Termitario de
Extremadura acordd aprobar  definitivamente  este
documento en la sesidn de
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CARGAS Y GASTOS URBANISTICOS G

G=Ccu+Hu+Tu+igu+ Gau

Ccu= Coste obra urbanizacién + ¢. demolicién + 15% G.G. y B.l.

Hu = Honorarios técnicos

Tu = Tasas, Licencias

Iqu = Control, Inspecciones

Gau = Gastosadministracion

Ccu. COSTE OBRA URBANIZACION

Datos unitarios

Presupuestos referencia del COADE(Pr=Cpri x3i)

Coste unitario de referencia Cpri = Cp x Q xUt

Coste medio regional (afio 2013) Cp 463,05
Coeficiente en funcién de la calidad Q (medio rural; poblacién inferior a 2500 hab.) 0,95
Coeficiente en funcién del uso Ut {Obra civil- urbanizacién) aplicado a sup. Viales 0,14
Coeficiente en funcién del uso Ut (Pargues publicos) 0.1
Coeficiente en funcién del uso Ut (Demibo deedificaciones) 0,05
Coeficiente en funcién del uso Ut [Pistas deportivas) 0,06
Coste demolicién 21,99
Coste viarios 61,59
Coste zonas verdes (pargues publicos) 48,39
Coste Pistasdeportivas 2639
Cesiones a la Administracién

Superficie de viales segin ordenacion detallada prevista (segin FICHA) 44,854,646
Superficie de ZONAS VERDES {15% SUP BRUTA UA; segUn FICHA) 8.573,00
Superficie de EQUIPAMIENTOS 23.309,00
Superficie de propiedades a demoler (estimacién) 0,00
[Célculo de gasfos

Coste demolicién y viario 2.762.403,39
Coste ZONAS VERDES 414.836,54
Coste total obras urbanizacién ejecucién material 3.177.239.93
Coste total obras urbanizacién + 15% G.G. yB.Il. Ccu 3.653.825,92,
Hu. COSTE HONORARIOS URBANIZACION

Honorarios técnicos redaccién Programa Ejec., Plan Parc.y Proy, Urbaniz. Hu

Hu= Hpe.+Hpp+ Hpu

Redaccién Programa de ejecucién Hpe = H1+ H2 + H3

H1 = Alternativa técnica (Estudio de Detalle y anteproy. Urbanizaz (contabiliz, después).)

H2 = Propuesta de convenio urbanistico

H3 = Proposicidn juridico economica (equivalente al proy. de reparcelacién)

H1 =3,00xprecio venta VPO €/m?2 x coefientes sg. COADE sg. Caracteristicas. ($<1Ha, =1) 3.351,53
H2 =redaccién de un INFORME; 600 € 600,00
H3=2,00xprecio venta VPO €/m2 x coefientes sg. COADE sg. Caract. (S<1Ha, =1) 2.234,35
Tatal honorarios redacc. Programa Ejecucion Hpe = H1+ H2 + H3 6.185,88
Redaccién Proyecto Urbanizacién Hpu

Hpu.=Ccu x 0.075 [hasta 10.000 m2 de actuacion) 238.292,99
Total honorarios urbanizacién Hu= Hpe.+ Hpp+ Hpu (Hpp=0; existe ordenacién detallada) 244.478,87
OTROS GASTOS URBANIZACION

Tu= Tasas Proy. Urbaniz. construc. Estimadas en 1% s/ E. M. 31.772.40]
lqu=inspec..estudio geotéc. topog. Control Tec.,est. 1,5% s/ EM. 47.658,60)
Su=otros gastos necesarios,estimado 0,1% s/EM. 3.177,24
Gau.=Gastos de administracién promotor, estimado =0,5% s/ EM. 15.886,20)
Total cargas gastos urban. Cu= Ccu+ Hu + Tu+Igu + Su+ Gau 3.996.799,23
Gastos imputables al solar a valorar en funcidn de su sup. respecto del sector 3.996.799.23
Gastos imputables en funcién del estado actual de desarrolio de la urban{100%) 3.996.799,23]

‘so unitaro defsuelo bruto {zada m2)
JUNTA DEEXTREMADURA

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y RURAL,
POLITICAS AGRARIAS Y TERRITORIO

La Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Termitorio de
Extremadurs  acordd aprobar  definitivamente  este
documento en la sesidn de

[ MERIDA, 13/07/2017 ]

La Directora Gral de Urbanismo y Ordenacidn del Territorio
Eulalia Elena Morenc de Acevedo Yagiie
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VALORACION METODO ESTATICO
DATOS GRALES DE LA PROMOCION

DATOS GENERALES
3

Superficle folol_[M2) 590200

Supedicle fotal_(Ha)

[SUFERFIGIE DEL TERRENO A ESTUDIAR SH0

Datos SECTOR o AMBITO

harmianio medio del draa de o . Frcha del PGM) 0.514¢§
Aprovechomiontd ggimmﬁj i
| Aprovechamianio otivo: aproplable 19, LESOTEX 90 %4/ A medio 273437
Edificabildad uso residencial 100% s
Edificobiidod oltos usos 0%

. Conslrvida vivienda libre s/ Uso residencial L] o
Sup. Consiruida vivienda Proleccion Ofictal s/ Uso residencial (Por Disposicion Adicional
Tercera LSOTEX no_obligacién en suelo urbanol 100 273439

upadicie Ol viviandas tenla ibre s/ Uso residoncial 5] 1]

i Ol fofol viviendas Ibres y_prolacein 00 224130

Calouin Nimevo viviendas, plasas gonje v inateros

IN° vvdas Irasleros y plazas garale

Superficie conslrlida vvdas./100 m2 o sa. Parcslacion propussia) 27,34
1A 0
i frostero [0 rarén de 3] ma} Ba7.66

Superficie conslrulda de garaie _a 25 m2 de sup. Consl/ ud. vvda.
5 ia conindda de Trailenos da 6 m2 de wup. Conal/ ud.  vwda b 0
Total m2 coriruidos ploza garage v iatlero (o roxén de 31 ma) 847,64

ot
Precio_€/m2 VPO (segin norma vigenle 2014; zona C) (solovvda)
Piocio €/m2 rasloo de VPO Un nama. 2 012 20na C)

olal_venlas Viviendas prolecién _Oficial
ofa) veniat Local én_brdo

Vc: Valor de _conshruccidén

Ve=Cc +

Cc. CONSTRUCC!

Datos unitarios

Pro: o relerancia del COADE) x 51

[Coste unilatio de reforencia Cpi=Cpx QX Ut

-osle medio regional {afo 2012} Cp &Llfl
(Coeficiento en luncidn do la colidad G | medio rurok: infotiotos o 2.500 hab.] NO

(Conficients en funcion del wo Ul [viviendo uniFAMILIAR en hiera 3 o midi)
(Coaficienle an huncidn del wio Ul [local en Brulo]
Coeficienle en funcién del uso Ul [garaje ensalano}

Gp. OTROS GASTOS

Honorones Thcnices H
Arquilecto 6% 4/ EM [=4D00 m!
lArquilecio Técnico 30% s/ hanorarios Arguileclo

Licencia obeas ¥ losos de conliucaion 4% +f EM
inspecciones.esiudios geolécnicos, Iopogranicos
Qrganismos de Control Técnico 1.5% s/ EM  1QT 19.010.6¢
“eguro decenal y olros seguros necesarios 1% s/ EM _ sd
(Gostos de odmirskacion del promolor A5% Y EM  Go

‘K. Coeficiente de ponderacién de gastos y beneficio
Gel. GASTOS comatcialiocidn y finoncleter.

(Gaslot comeiciokmcién _ Ge
Gaslos financieros

VALOR RESIDUAL DEL SUELO por repercusion

(solar urbanizado)
vas = Vy/K - Ve

JUNTAR:
CONSEJERIA G
POLITICAY

La Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Temitario de
Extremadura  acordé  aprobar  definitivamaonte  este
documento en la sesidn de

| MERIDA, (30772017 |

La Directora Gral de Urbanismo y Ordenacién del Territorio
Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie
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CARGAS Y GASTOS URBANISTICOS G

G=Ccu+Hu+Tu+iqu+ Gau

Ccu= Coste obra urbanizacién + c. demolicién + 15% G.G. y B.I

Hu = Honorarios técnicos

Tu = Tasas, Licencias

Iqu = Control, Inspecciones

Gavu = Gastos administracién

Ccu. COSTE OBRA URBANIZACION

Datos unltarios

Presupuestos referencia del COADE(Pr=Cpri x Si)

Coste unitario de referencio Cpri= Cp x Q xUt

Coste medio regional {afio 2013) Cp 463,05
Coeficiente en funcién de la calidad Q (medio rural; poblacién inferior a 2500 hab.) 0,95
Coeficiente en funcién del uso Ut (Obra civil- urbanizacién) aplicado a sup. Viales 0,14
Coeficiente en funcién del uso Ut [Parques publicos) 0,11
Coeficiente en funcién del uso Ul (Derribo de edificaciones) 0,05
Coeficiente en funcién del uso Ut (Pistas deportivas) 0.06
Coste demolicion 2199
Coste viarios 61,59
Coste zonas verdes [parques publicos) 48,39
Coste Pistasdeportivas 26,39
Ceslones a la Administracién

Superficie de viales seglin ordenacion detallada prevista [se_gﬂn FICHA) 2.409,00
Superficie de ZONAS VERDES (15% SUP BRUTA UA; segin FICHA) 3.615,00
Superficie de EQUIPAMIENTOS 1.697,00
Superficie de propiedades a demoler (estimacién) 0,00
[Cdilculo de gasfos

Costedemolicién y viario 148.359,83
Coste ZONASVERDES 174.925,24,
Coste total obras urbanizacion ejecuciéon material 323.285,07
Coste total obras urbanizacién + 15% G.G.yB.l. Ccu 371.777.83
Hu. COSTE HONORARIOS URBANIZACION

Honorarios técnicos redaccion Programa Ejec., Plan Parc. y Proy. Urbaniz. Hu

Hu= Hpe.+Hpp+ Hpu

Redaccién Programa de ejecucién Hpe = H1+ H2 + H3

H1 = Altemativa técnica (Estudio de Detalle y anteproy. Urbanizaz (contabiliz. después).)

H2 = Propuesta de convenio urbanistico

H3 = Proposicién juridico economica (equivalente al proy. de reparcelacién)

H1 =3,00xprecio venta VPO €/m2 x coefientes sg. COADE sg. Caracteristicas. ($<1Hq, =1) 3.351,53
H2 =redaccién de un INFORME; 600 € 600,00
H3=2.00xprecio venta VPO €/m2 x coefientes sg. COADE sg. Caract. (S<1Ha, =1) 2.234,35
Total honorarios redacc. Programa Ejecucion Hpe = H1+ H2 + H3 6.185,88
Redaccién Proyecto Urbanlzaclén Hpu

Hpu.=Ccu x 0,075 (hasta 10.000 m2 de actuacion) 24.246,38
Total honorarios urbanizacién Hu= Hpe.+ Hpp+ Hpu (Hpp=0: existe ordenacién detallada) 30.432,26
OTROS GASTOS URBANIZACION

Tu= Tasas Proy. Urbaniz. corstruc, Estimadas en 1% s/ E.M. 3.232,85
Iqu=Inspec.,estudio geotéc.,topog. Control Tec.,est. 1,5% s/E.M. 4.849.28
Su=ofros gastos necesarios,estimado 0,1% s/ E.M. 323,29
Gau.=Gastos de administracién promotor, estimado =0,5% s/ E.M. 1.616,43
Total cargas gastos urban, Cu= Ccu + Hu + Tu +Iqu + Su+ Gau 412,231,93
Gastos imputables al solar a valorar en funcién de su sup. respecto del sector 412.231,93
Gastos imputables en funcién del estado actual de desarrollo de la urban{100%) 412.231,93

Valor residual del suelo
- T T

Vso unitario del suelo bruto [cada m2)

JUNTA DE EXTREMADURA

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y RURAL,
POLITICAS AGRARIAS ¥ TERRITORIO

La Comisién de Urbanismo ¥ Ordenacidn del Territorio de
Extremadura  acordé aprobar  definitivamente  este
documnento en la sesién de

| MERIDA, 13/07/2017 ]

La Directora Gral de Urbanismo y Ordenacién del Territono
Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagle

Pdgina 25 de 82

ervEn,
Lz Secretaris Accidental

3--

Juena Moreno Rubiales

Arrova de

el dfa 3 de junir de 2017

yo de 2an Zervan (Badejoz) he zide

1ok,

en gesisn

DILIGENCIA: Pera hacer constar que el pressntz documentc del FGM de Lrro:

uprobade provisionalments por el Pleno del iy



UA-1.3

VALORACION METODO ESTATICO

DATOS GRALES DE LA PROMOCION

DATOS GENERALES

[ Total (M2)

le fotal (Ha)

SUP [ TERREND A ESTUDIAR

Datos SECTOR o AMBITO

[Aprovechamienin medio del ma do reparo. |, Fichadel PGM)

Aprovechamienlo _objelivoisuperficie}

vechomionio ativo: o lobie 50, LESCTEX. 90 %s/ A. medio

Edificabilidad uso residencial _100%.

Edificoblidod olros vios 0%

Combido viviondo b/ Lho mildenciol [i]
Sup. Conslruida vivienda Prolecclon Oficial s/ Uso residencial {Por Disposicion Adicional
Tercera LSOTEX no obligaclén en suelo urbano) 100 6,922.32
3 [X
1, cle il
Ofif viviendos renka fore: o o eosidonciol ] Q
Superficie dlil viviendas proleccion s/ Uso resldsncial [i] S.A74.04)
Superficie Ulil_lolal viviendas llbres v proleccion [[] 567404}
Cdlculs Ndmato viviendas, plodos gorafe y nasics
N° vvdas..Irasleros y plazas garcje {
Superficie conslmldc vvdas./100 m2 {o sg. Parcelacién propuesla) 49,22}

214592

Valor Inlal vanlos

'Valor lotal venias Viviendas protecin Oficial

Valer total veinlas Locol en biulo

Vc: Valor de construccién

Veacc+ Gp

Cosle unitario de referencia Cpri= CpxQx Ut

Cotle medio fafo ACH
[Conficlenia an funcidn da ko colidod G | medio nral; poblocionas infedodes 0 2500 hob,) N
Coaliclante onfuncidn dol uo UL | uriFAMILIAR en bisa 3 o mﬁg

sl
Coeficiente en funcién del uso Ut flocal en brulol

Coaticienie an turcion del wmo U1 tgorne i

c de gortos

Gaslos construccion coste Fiscucién Malerial

207 898,53

Gp, OTROS GASTOS

Honararios Técnicos  H

Arquileclo 6% s/ EM >4.000 m2)

T72.473.90]

Arquilecto Téoreo 0% of horarosos Arguilecio

77|

Sequridad y Salud

Tolad Honoronios Tdcnicos

288711 |
251,104

Liconcia obeat v 1ok de conbucckin &% o EM T

@ars.ﬁl

Inspecciones,esludios geolécnlcos, topograficos
y Organismos de Conlrol Técnico 1.5%s/ EM QT

Seauro decenal vy olros seguros necesarios 1% s/ EM __ §d

(Gastos de odminihonion del promolor 0.5% W EM  Ga

K: Coeficiente de ponderacuén de gastos y beneficio
¥ financleros,

Gel. GASTOS

Gaslos comercializacién _ Gc

VALOR RESIDUAL DEL SUELO por repercuslon
{solar urbanizado)

VRS = Vv/K - Vc

ervin,

fa Bscrstaria Accidental

Fdo:

Juane Moreno Rubiales
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Zervérn (Badejoz) he sido
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Vso unitario del suelo bruto (cada m2)

CARGAS Y GASTOS URBANISTICOS G

G =Ccu +Hu+Tu+lgu+ Gau

Ccu= Coste obra urbanizaciéon + ¢. demolicién + 15% G.G. y B.l.

Hu = Honorarios técnicos

Tu = Tasas, Licencias

Iqu = Control, Inspecciones

Gau = Gastos administracién

Ccu. COSTE OBRA URBANIZACION

Datos unitarios

Presupuestos referencia del COADE(Pr=Cpri xSi)

Coste unitario de referencia Cpri= Cp x Q xUt

Coste medio regional (afio 2013) Cp 463,05
Coeficiente en funcién de la calidad Q (medie rural; poblacién inferior a 2500 hab.) 0,95
Coeficiente en funcién del uso Ut (Obra civil- urbanizacién) aplicado a sup. Viales 0.14
Coeficiente en funcién del uso Ut (Parques publicos) 0,11
Coeficiente en funcién del uso Ut (Derribo de edificaciones) 0,05
Coeficiente en funcién del uso Ut {Pistas deportivas) 0,06
Coste demolicion 2199
Coste viarios 61,59
Coste zonas verdes (parques publicos) 48,39
Coste Pistasdeportivas 26,39
Ceslones a la Adminisiracion

Superficie de viales segun ordenacion detallada prevista (segun FICHA) 0,00
Superficie de ZONAS VERDES (15% SUP BRUTA UA; segun FICHA) 0,00
Superficie de EQUIPAMIENTOS 0,00
Superficie de propiedades a demoler (estimacion) 0,00
|Célculo de gasios

Coste demolicién yviario 0,00
Coste ZONAS VERDES 0,00
Coste total obras urbanizacién ejecucion material 0,00,
Coste total obras urbanizacion + 15% G.G. y B.l. Ccu 0,00
Hu. COSTE HONORARIOS URBANIZACION

Honorarios técnicos redaccién Frograma Ejec., Plan Parc. y Proy. Urbaniz. Hu

Hu= Hpe.+Hpp+ Hpu

Redaccién Programa de ejecucién Hpe = H1+ H2 + H3

HI1 = Alternativa técnica (Estudio de Detalle y anteproy. Urbanizaz (contabiliz. después).)

H2 = Propuesta de convenio urbanistico

H3 = Proposicién juridico economica (equivalente al proy. de reparcelacién)

H1 =3.00xprecio venta VPO €/m2 x coefientes sg. COADE sg. Caracteristicas. (S<1Ha, =1) 3.351,53
H2 =redaccién de un INFORME; 600 € 600,00]
H3=2,00xprecio venta VPO €/m2 x coefientes sg. COADEsg. Caract, ($<1Ha, =1) 2.234,35
Total honorarios redacc. Programa Ejecucién Hpe = H1+ H2 + H3 6.185,88
Redacclén Proyecto Urbanlzacién Hpu

Hpu.=Ccu x 0,075 (hasta 10.000 m2 de actuacién) 0,00
Total honorarios urbanizacién Hu= Hpe.+Hpp+ Hpu (Hpp=0; existe ardenacién detallada) 6.185,88
OTROS GASTOS URBANIZACION

Tu= Tasas Proy. Urbaniz. construc. Estimadas en 1% s/ E.M. 0,00
lqu=Inspec..estudio geotéc. topog. Control Tec..est. 1,5% s/E.M. 0,00
Su=oftros gastos necesarios,estimado 0,1% s/ E.M. 0,00
Gau.=Gastos de administracién promotor, estimado =0,5% s/ EM. 0,00
Total cargas gastos urban, Cu= Ccu+Hu +Tu+Iqu + Su+ Gau 6.185,88
Gastos imputables al solar a valorar en funcién de su sup. respectodel sector 6.185,88
Gaostos impulables en funcién del estado actual de desarmrollo de la urban(100%) 6.185,88
Valor residual del suelo

JUNTA DE EXTREMADURA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y RURAL,
POLITICAS AGRARIAS Y TERRITORIO

La Comssitn de Urbanismo y Ordenacién del Territerio de
Extreriadura  acordd  aprobar  definitivamaents  este
documento en la sesidn de

| MERIDA, 13/07/2017 ]

La Directora Gral de Urbanismo y Ordenacién del Territorio
Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagle
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JUNT.
CONSEJERIA

POLITICALA

La Comisién de Urtih
Extrernadura  acong
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ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD ECONOM!
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UA-1.4

VALORACION METODO ESTATICO

DATOS GRALES DELA PROMOCION

DATOS GENERALES
Superficle total (M2) 14.289,12]
Superficle total (Ha) 1,43]
SUPERFICIE DEL TERRENO A ESTUDIAR 14.289.12]
Datos SECTOR o AMBITO
Aprovechamiento medio del drea de reparto (sg. Ficha del PGM) 0,5148
Aprovechamiento objetivo({superficie} 7.355.71
Aprovechamiento subjetivo: apropiable sg. LESOTEX 90 %s/ A. medio 6.620,14
|Eclilicabiidad uso residencial 100%. 6.620,14
Edificabilldad olros usos 0% 0.00
Sup. Construida vivienda libre s/ Uso residencial 0 0,00}
Sup. Construida vivienda Proteccién Oficial 5/ Uso residencial {(Por Disposicion Adicional
|_}erceru LSOTEX no obligacién en suslo urbano} 100 6.620,14
Up. Construlda residencial fotal 5.620,14
|
|Superfic truida /1.22 = Superficle Gtil_
|Superficie Glil viviendas renta libre_s/ Usoresidencial 100 0.00]
Supericie ulil viviendas proteccién s/ Usoresidencial 0 5.426,35
Superficie Olil tolal viviendas libres y proleccién 100 5.426,35
Calculo NUmera viviendos, plazas garaje y frasteros
Ne vwdas. frasteros y plazas gargje
superficie construida vvdas./100 m2 (o sg. Parcelacién propuesta) 66,20
|§uperﬁcle Ulil garaje {de 25 m2| 165504
Superficle Ol frastero (de §m2| 397.21
Total m2 Oliles plaza garage y frastero (a razén de 31 m2) 2052,24
Superficie construida de garaje a 25 m2 de sup. Const/ ud. vvda. 1655,04
Superficie construida de Trasteros de é m2 de sup. Const/ ud. vvda. 397.21
Total m2 construidos plaza garage y trastero (a razén de 31 m2) 2.052,24
Vv: Valor de venta
F’mr.To €/m2 viviendas llbres segin tesligos (incluides garaje v trostero) 734,00]
lgrecio €/m?2 VPO [segin norma vigente 2014; zona CJ {sdlovvda) 930.98|
Precio €/m2 garoje/irasiero de VPO (segin norma vigente 2012 zona C) 5585&]
Precio €/m2 local 1 EE'C_D
Valor tolal ventas Viviendas libres 0,00
Valor total ventas Viviendas protecion Oficial 6.198.177,67|
Valor total ventas Local en bruto

0.00]

Vc: Valor de construcciéon

Ve=Cc +Gp

Cc. CONSTRUCCION

Datos unitarios

Presupueslos referencia del COADE(P=Cpri xSi}

Coste unitario de referencia Cpri= Cp x Q x Ut

Cosle medio regional (afio 2012} Cp 463,05
Coeficiente en funcién de la calidad Q { medio rural; poblaciones inferiores a 2.500 hab.) NO 1.00)
Coeficiente en funcion del uso Ut [vivienda uniFAMILIAR en hilera 3 o mas) 1,00
Coeficiente en funcién del uso Ut {local en bruto) 0.50|
Coeficiente en funcién del uso Ut (gargje en sétano) 0,80]

Cdlculo de gastos

Gastos construccion coste Ejecucitn Material
= Al -

Gp. OTROS GASTOS

Honorarios Técnicos  H

Arquitecto 6 % s/ E.M (>4.000m2) 184.072,74
Arquitecto Técnico 30% s/ honorarios Arquitecto 55.221,82
Seauridad ySalud 2761.09
Total Honorarios Técnicos 242.055,66
Licencia obras y tasas de contruccidn 4% s/ E.M T 12271516

Inspecciones,estudios geotécnicos, topograficos
y Organismos de Control Técnico 1.5% s/ E.M__1QT 46.018,19
mﬂmﬂﬂmmmcﬁm \%s/EM  Sd 30.678.79
3 15.339.40)]

fe'dependeracion de gastos y beneficio

ASTOS comerclalizaclon y financleros. AT AN NS T
T i Ge H A Y LT N

Fublales

Arroyn de San Servdn,
La Secretariz iccidentsl
Joana Morens

Fda:

DILIGEKCIA: Para haser constar que el presente documsania del PGU de Arroyo de San Servdn (SBadajoz) ha sida

aprobado provicionzlmente por et Pleno del Ayuntamiente, en sesifn celebrada el dfs 9 de jumic de 2017.



CARGAS Y GASTOS URBANISTICOS G

G=Ccu+Hu+Tu+ilqu+ Gau

Ccu= Coste obra urbanizacién + c. demoiicién + 15% G.G.y B.l

Hu = Honorarios técnlcos

Tu = Tasas, Licencias

lqu = Control, Inspecciones

Gau = Gastos administracion

Ccu. COSTE OBRA URBANIZACION

Dalos unitarlos

Presupuesios relerencia del COADE(P=Cpri x §i)

Coste unitario de referencia Cpri= Cp x Q x Ut

Cosle medio reglonal [afio 2013) Cp 463,05
Coeficiente en funcién de la calidad Q [medio rural; poblacién inferor @ 2500 hab.) 0,95
Coeficiente en funcién del uso Ut (Obra civil- urbanizacién) aplicado a sup. Viales 0,14
Coeficiente en funcién del uso Ut [Parques plblicos) 0,11
Coeficiente en funcién del uso Ut [Derribo de edificaciones) 005
Coeficlente en funcién del uso Ut [Pistas deportivas) 0,06
Coste demolicién 21,99
Coste viarios 61,59
Caste zonas verdes [parques plblicos) 48,39
Coste Pistas deportivas 26,39
Ceslones a la Adminisiracién
I__S_uperﬂde de viales segln ordenacién detallada prevista [segin FICHA) 0.00
Superficle de ZONAS VERDES [15% SUP BRUTA UA; segin FICHA) 0.00
Superficie de EQUIPAMIENTOS 0.00
Superficie de propledades a demoler (estimacién) 0.00
[Cdlculo de gasios

Coste demolicion y viario 0,00]
Coste ZONAS VERDES 0,00
Coste total obras urbanizacion ejecucién material 0,00]
Coste total obras urbanizacién + 15% G.G. yB.l.  Ccu 0,00
Hu. COSTE HONORARIOS URBANIZACION

Honorarios técnicos redaccién Programa Flec.. Plan Parc. y Proy. Urbaniz. Hu

Hu= Hpe.+ Hpp+ Hpu

Redacclén Programa de ejecucién Hpe = H1+ H2 + H3

H1 = Altemativa técnica (Estudio de Detalle y anteproy. Urbanizaz {contabillz. después),)

H2 = Propuesta de convenio urbanistico

H3 = Proposicién juridico economica (equivalenie al proy. de reparcelacién)

H1 =3,00xprecio venta VPO €/m2 x coefientes sg. COADE sg. Caracteristicas. (S<IHa, =1] 3.351,53
H2 =redaccién de un INFORME; 600 € 600.00]
H3=2,00xprecio venta VPO €/m2 x cosflentes sg. COADE sg. Caracl. [5<1Ha, =1) 2234,3%
Total honorarios redacc. Programa Ejecucion Hpe = Hl+ H2 + H3 6.185,84
Redocclén Proyecto Urbanlzacién Hpu

Hpu=Ccu x 0,075 (hosta 10.000 m2 de acluacitn) 0.00
Total honorarios urbanizacioén Hu= Hpe.+Hpp+ Hpu (Hpop=0: existe ordenacién detallada) 6.185,88|
'OTROS GASTOS URBANIZACION

Tu=Tasas Proy. Urbaniz. construe., Eslimados en 1% s/ E. M. 0,00
lqu=lnspec. estudio geotéc. topog. Control Tec.,est. 1,5% s/ EM. 0,00
Su=olros gastos necesarios.estimado 0,1% s/ EM. 0,00
Gau.=Gastos de administracién promotor, estimado =0.5% s/ EM. 0,00
Tolal cargas gastos urban. Cu= Ccu+Hu +Tu+lqu+5Su+ Gau 6.185.88
Gastos imputables al solar a vaiorar en funcién de su sup. respecto del sector 6.185,88
Gastos impulables en luncién del estode actual de desarrollo de la  wrban| lﬂtﬁ} 6.185,88

Valor residual del suelo
t =

oll .[.'v‘.lli
Vso unitario del suelo bruto (cada m2)

JUNTA DE EXTREMADURA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y RURAL,
POLITICAS AGRARIAS Y TERRITORIO

La Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de
Extremadurs  acordé  aprobar  definitivamente  este
dotumento en la sesidn de

MERIDA, 13/07/2017

La Directora Gral de Urbanismo y Ordenacién del Territorio
Eulalia Elena Morenc de Acevedo Yagle
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Arreys de San Servin

La Szcretaria Aceidental,

Juans Morenn Rubialss

Fda.:

7o de Ban Servén (SBadajoz) ha side

sesifn celebrada el dfe 9 de junie de 2017,

DIIGENCIA: Fara hacer constar que el presents documenta dsl PGA de Arra;

aprobado provisianalmente far el Pleno del Ayuntsmiento, en



ESTUDIO DE

STENIBILIDAD ECONOMICA

UA-1.5

VALORACION METODO ESTATICO

DATOS GRALES DE LAPROMOCION

DATOS GENERALES

%

Superiicie total (M2) 5.904,00|
Superficie total (Ha) 0.59
Datos SECTOR o AMBITO

Aprovechamiento medio del drea de reparto {sg._ﬁchu dal PGM) 1,0000)]
Aprovechamiento obietivolsuperiicie) 5.904,00
Aprovechamiento subjelivo; apropiable sg. LESOTEX %0 %s..f A: medio 5.313,60
Fiﬁccb‘ﬂdad Uso residencial 100%. 5.313,60
Edificablildad otros usos 0% 0,00
Sup. Construida vivienda libre s/ Uso residencial 0 0,00
Sup. Construida vivienda Proteccién Oficial s/ Uso residencial (Por Disposicion Adicional

Tercera LSOTEX no obllgaclén ensuelo urbano) 100 5.313,60:
[SUp. Construida residencial folal 5313,80
Superfici /1,22 = rficle il
Fupefﬂcka UMl viviendes renlo m:-re s/ Uso rasidencial 100 0,00
Superficie Ol viviendas proteccitn s/ Uso residenclal 0 435541
Supetficie Ulll 1otal viviendas lbres y proteccidn 100 4.355,41
Cdiculo Nimero viviendas, plazas garaje v rasteros

N° vvdas. trasteros y plazas garaje

Superficie construlda vvdas./100 m2 (o sg. Parcelacion propuesta) 53,14
Superficie 0l goraje [de 25 m2) 1328,40)
Superficie Ulll Irastero (de 6 m2) 318,82
Tolal m2 Uliles plaza garage y lrastero (o razén de 31 m2) 164722
Supetficle consirulda de gargle o 25 m2 de sup, Cons!/ ud. vvda. 1328,40)
Superficie construlda de Trasteros de 6 m2 de sup. Const/ ud. vvda. 318,82,
Total m2 consiruldes plaza garage v trastero (a razén de 31 m2) 1.647.22
Vv: Valor de venta

Ereclo €/m?2 viviendas libres segun lestigos (incluldos gargie y Irastero) 734,00
Precio €/m2 VPO {segun norma vigenie 2014; zona C) {sélo vvda) 930,98
Pracio €/m2 garagje/Irastero de VPO [segln norma vigente 2012; zona C) 558,588
Precio €/m2 local 1.000,00
‘Valor total ventas Viviendas libres 0,00}
Valor lotal venlas Viviendas protecidn Oficlal 4.974.914,54
Vc:lor total ventas Local en bruto 0,00

Vce: Valor de construccion

Vc=Cc + Gp

Cc. CONSTRUCCION

Datos unitarlos

rﬁrasupues!cs referancia del COADE(Pr=Cpri x Si)

Cosle unitario de referencia Cprii=CpxQx U

Cosle medio regional [ofio 2012) Cp 463,05-'
Coeficiente en funcién de la calidad Q { medio rural; poblaciones inferiores a 2.500 hab.) NO 1,00
Coeficiente en funcion del uso Ut (vivienda uniFAMILIAR en hllera 3o mias) 1,00
Coeflciente en funcion del uso Ut (local en bruto) 0,50
Coaficimnte en funcidn del uso Ut [garaje en satano) 0.80
Célculo de gostos

Gostos construcclon coste Hecucion Material

2.462.480.14

Gp. OTROS GASTOS

Honorarios Técnicos H

Arguilecto 6% s/ EM (>4.000 m2] 147.748,81

Arquitecto Técnico 30% s/ honorarios Arquitecto 44.324,64

[Segundod y Salud 221623

Total Honorarios Técnicos 194.289,68

Licencia obras y tasas de contruccion 4% s/ EM T 98.499.21

Inspecclones,estudios geotécnicos, topograficos

Organismos de Control Técnico 1.5% s/ EM__I1QT 36.937.20

equro decenal y olros seguros nécesarios |% s/ EM  5d 24.624,80

JUNTA@ES 5n del profmoftor 0,5% s/ EM_Ga 12.312,40
CONSEJERIA [
POLITICA!

La Comisién de Ul

Extremadura  acol
documento en la ses B comer! T y linancieros.

La Directora Gral de emiinadaeieraidn &I Territorio

ponderacién de gastos y beneflclo

e

alizacion G

Eulalia Eler

de 82

en Servim,
Lz Seeretaria Accidental

Fdo.:

Arrzyo de

ervan (Badajez) ha sido
el dfe 9 de fumic de 2017

DILIGENCIA: Para hacer constar gua el presentz documsnta del FGA de Arroyo 4e San

en sesifn

aprobado previsinnalmente par el Flemo dsl Ay

Juans Morerc Rublales



ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD ECONOM

CARGAS Y GASTOS URBANISTICOS G

G=Ccu+Hu+Tu+iqu + Gau

Ccu= Coste obra urbanizacién + c. demolicién + 15% G.G. y B.l.

Hu = Honorarios técnicos

Tu = Tasas, Licencias

Iqu = Control, Inspecciones

Gau = Gastos administracion

Ccu. COSTE OBRA URBANIZACION

Datos unltarlos

Presupuestos referencia del COADE({Pr=Cpri x Si)

Coste unitario de referencia Cpri = Cp x Q x Ut

Coste medio regional (afic 2013) Cp 463,05
Coeficiente en funcién de la calidad Q {medio rural; poblacién inferior a 2500 hab.) 0.95
Coeficiente en funcién del uso Ut {Obra civil- urbanizacién) aplicado a sup. Viales 0,14
Coeficiente en funcion del uso Ut (Parques pUblicos) 0,11
Coeficiente en funclon del uso Ut (Deribo de edificaciones) 0,05
Coeficiente en funicidn del uso Ut (Pistas deportivas) 0,06
Coste demolicion 21,99
Coste viarios 61,59
Costezonas verdes (parques pUblicos) 48,39
Coste Pistas deportivas 26,39
Ceslones a la Adminisiraclén

Superficie de viales segun ordenacién detallada prevista (segin FICHA) 878,00
Superficie de ZONAS VERDES ({15% SUP BRUTA UA; segOn FICHA) 426,00
Superficie de EQUIPAMIENTOS 959,00
Superficie de propledades a demoler (estimacion) 0.00
[Cdlculo de gasfos

Coste demolicién y viario 54,072,20
Coste ZONAS VERDES 20.613,60
Coste total obras urbanizacion ejecucién material 74.485,80
Coste total obras urbanizacién + 15% G.G. yB.l. Ccu 85.888,67
Hu. COSTE HONORARIOS URBANIZACION

Honorarios técnicos redaccién Programa Ejec., Plan Parc. y Proy. Ubaniz. Hu

Hu= Hpe.+Hpp+ Hpu

Redacclén Programa de ejecucién Hpe = H1+ H2 +H3

H1 = Altemativa técnica (Estudio de Detalle y anteproy. Urbanizaz (contabiliz. después).)

H2 = Propuesta de convenlo urbanistico

H3 = Proposicion juridico economica {equivalente al proy. de reparcelacién)

H1 =3.00xprecio venta VPO €/m2 x coefientes sg. COADE sg. Caracleristicas. (S<1Ha, =1} 3.351,53
H2 =redaccién de un INFORME; 600€ 600,00
H3=2,00xprecio venta VPO €/m2 x coefientes sg. COADE sg. Caract. {S<1Hq, =1) 2.234,35
Total honorarios redacc. Programa Ejecucién Hpe = H1+ H2 + H3 6.185.88
Redacclén Proyecto Urbanizaclén Hpu

Hpu.=Ccu x 0,075 {hasta 10.000 m2 de actuacién) 5.601,43
Total honorarios urbanizacién Hu= Hpe.+ Hpp+ Hpu {Hpp=0; existe ordenacion detallada) 11.787.31
OTROS GASTOS URBANIZACION

Tu=Tasas Proy. Urbaniz. construc. Estimadas en 1% s/ E. M. 746,86
Iqu=inspec.,estudio geotéc.,topog. Control Tec.,est. 1,5% s/E.M. 1.120.29
Su=otros gastos necesarios,estimado 0,1% s/ E.M. 74.69
Gau.=Gastos de administracion promotor, estimado =0,5% s/ E.M. 373,43
Total cargas gastos urban. Cu= Ccu +Hu + Tu+lqu + Su+ Gau 99.991,24
Gastos imputables al solar a valorar en funcién de su sup. respecto det sector 99.991,24
Gastos imputables en funcién del estado actual de desamollo de la urban{100%}) 99.991,24

Valor residual del sue

Vso unitario del suelo bruto (cada m2)

JUNTA DE EXTREMADURA

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y RURAL,
POLITICAS AGRARIAS Y TERRITORIO
La Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de
acordé aprobar  definitivamente  este
dozumento en [a sesidn de

Extremadura

[

MERIDA, 13/07/2017 ]

La Directora Gral de Urbanismo y Ordenacién del Teritorio
Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagie
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L= Secretaria Accidental

Fda.:

Arreyo de Zan Rervdnm,
Juans Moreme Rubiales

sroye de Ean Servis (Badajes) ha zida

dal PG de
isnte. en sesife celsbrada el diz 9 de junic de 2017,

DIUGENCIA Para Bacer scomstar qua ¢l presents dosument
sprotade provicicnslmente por el Flems del Ayus



ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

UA-1.6

VALORACION METODO ESTATICO

DATOS GRALES DE LA PROMOCION

DATOS GENERALES

%

Superlicle total (M2) 17.140,00
[Superiicie fotal (Ha) 71
Datos SECTOR o AMBITO

Aprovechamiento medio del drea de repario {sg. Ficha del PGM) 0.9558
Aprovechamiento objelive{superficia) 16.382,00
Aprovechamiento subjetivo; oproplable sg. LESOTEX 90 %s/ A. medio 14.743,80
Edlficabllidad uso residencial 100%. 14.743.80
Edificabilidad otros usos 0% 0.00]
[Sup. Construida vivienda libre s/ Uso residencial 0 0,00
Sup. Construida vivienda Proteccién Oficial s/ Uso residencial (Por Disposiclén Adicional

Tercera LSOTEX no obligacion ensuelo urbano) 100 14.743,80
Sup. Construida residencial total 14.743,80
Superficl frulda /1,22 = Superficie Gfil
[Superficie Util viviendas renia llbre s/ Uso residencial 100 0,00
Supeificie UMl viviendas protecclédn s/ Uso residencial 0 12.085,08
Supericie Glll folal viviendas llbres y proleccion 100 12.085,08|
Cdiculo Nimero viviendas, plazas garafe y frasteros

N° vvdas. trasteros y plazas gargje

Superficie construida vvdas./100 m2 (o sg. Parcelacién propuesta) 147,44
I§Lperllcie Ulil garole [de 25 m2) 3685,95|
Superficie Ol frastero [de 6 m2) 884ng
Total m2 Utiles plaza garage y trastero [a razdén de 31 m2) 4570.58|
Superficie construlda de gorole a 25 m2 de sup. Const/ ud, vvda, 3685,95]
Superficle conslruida de Trasteros de 6 m2 de sup. Const/ ud. vvda. 884,63
Total m2 construidos ploza garage y raslero (a razén de 31 m2) 4.570.58
Vv: Valor de venta

Precio €/m2 viviendas libres segiin lesligos (Iincluidos garale y trastero] 734,00
Preclo €/m2 VPO (segin norma vigente 2014; zona C) (sélo vvda]) 930,98
Preclo €/m?2 gargle/Irostero de VPO [segun norma vigenle 2012; zona Cj 558,588
Precio €/m?2 local 1.000,00
Valor lolal venias Viviendos llbres 0,00
Valor total ventas Viviendas protecion Oficlal 13.804.039,63
Valor total ventas Local en bruto 0,00

Vc: Valor de construccién

Ve= Cc + Gp
Cc. CONSTRUCCION
Datos unltarlos
Presupuestos referenclo del COADE[Pr=Cpri x §i)
Coste unitario de referancia Cori= Cpx Q@ x Ul
Coste medio regional (ano 2012) Cp 463,05
Coeficiente en funcidn de la calldad Q [ medio rural; poblaciones inferiores a 2.500 haby.] NO 1,00]
Coeficiente en funcion del uso Ut [vivienda UniFAMILIAR en hilera 3 0 mas) 1,00
Coeficienle en funcién del uso Ut {local en bruto) 0,50]
Coeficiente en funcion del uso Ut (garale en sétano) 0,80
|Cdlculo de gastos
Gostos construccion coste Eecucién Material 6.832.057.61
Gp. OTROS GASTOS
Honorarios Técnicos H
Arquitecto 6 % s/ E.M (>4.000 m2) 409.923,46
Arquitecio Técpico 30% s/ honorarios Arguitecto 122.977,04
[Seguiidady Salud 614885
Total Honorarios Técnicos 535.049,35|
Licencia obras y tasas de contruccion 4% s/ E.M T 273.282,30
Inspecciones,estudios geotécnicos, topograficos
y Organismos de Conirol Técnico 1,5% s/ EM__1QT 102.480.86,

yro decenal y Olros seguros necesaros 1% s/ EM _ Sd 68.320,58

JUNT AR A o e rchoater 0.5 e G AL
CONSEJERIA _ ; SdiGa.  Gp 017:2
POLITICAS
5n de e iy Ty Faly
Eemains - xerK: Goelicionte-de porderacion de gastos y beneficio
documento en la s comerclallzacion y financieros. NIl T
Bihértializacionh  Ge

La Directora Gral de jGiantisséinabaierassn &f Territorio
Eulafia Eer SNSRI GO el
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Servan,

La Seeretaria Accidental
Juana Morsno Rubialss

Fda.:
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DILIGENCIA Para hacer conster que el presente documenta del PGM ds frroyo de San Servan (Badajozr) he side
egprobads provicianalmente par el Plens del Ayuntamisncto, en sesifn celebrada el dle 9 dz2 junmis de 2017
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ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

[ 1!
[
Vso unitario del suelo brule [cada m2)

CARGAS Y GASTOS URBANISTICOS G

G=Ccu+Hu+Tu+lgu+ Gau

Ccu= Coste obra urbanizacién + c. demolicién + 15% G.G. y B.l.

Hu = Honorarios técnicos

Tu = Tasas, Licencias

Igu = Control, Inspecciones

Gav = Gastos administracién

Ccu. COSTE OBRA URBANIZACION

Datlos unitarlos

Presupuesios referencia del COADE(Pr=Cpri x Si)

Cosle unitario de referencia Cpri= Cp x Q@ x Ut

Coste medio regional [afio 2013) Cp 463,05
Coeficiente en funcién de la colldad Q (medio rural; poblacién inferior a 2500 hab.) 0,95
Coeficiente en luncién del uso Ut (Obra civil- urbanizacién) aplicado a sup. Viales 0,14
Coeficiente en funcién del uso Ut {Parques publicos) 011
Coeficiente en funcién del uso Ut [Deribo de edificaciones) 0,05
Coeficiente en funcién del uso Ut [Pistas deportivas) 0,06
Coste demolicion 21,99
Coste viarios 61,59
Costezonas verdes (parques publicos) 48,39
Coste Pislas deportivas : 26,39
Ceslones a la Administracién

Superficie de viales segin ordenacion detallada prevista {segin FICHA) 3.588,00
Superficie de ZONAS VERDES [15% SUP BRUTA UA; segin FICHA) 2.202,00
{Superficie de EQUIPAMIENTOS 4.045,00
Superficie de propledades a demoler [estimacién) 0,00
Cadlculo de gastos

Coste demolicién y viario 220.969.31
Coste ZONAS VERDES 106.551,97
Coste total obras urbanizacién ejecucién material 327.521,28|
Coste total obras urbanizacién + 15% G.G. y Bl Ccu 376.649.48)
Hu. COSTE HONORARIOS URBANIZACION

Honorarios técnicos redaccién Programa Ejec., Plan Parc. y Proy. Urbaniz. Hu

Hu= Hpe.+Hpp+ Hpu

Redacclén Programa de ejecucién Hpe = Hi+ H2 +H3

HI1 = Alternativa técnica (Estudio de Detalle y anteproy. Urbanizaz [contabiliz. después).)

H2 = Propuesta de convenio urbanistico

H3 = Proposicién juridico economica (equivalente al proy. de reparcelacién)

H1 =3,00xprecio venta VPO €/m2 x coefientes sg. COADE sg. Caracteristicos. (5<1Hq, =1) 3.351,53
H2 =redaccién de un INFORME: 600€ 600,00
H3=2,00xprecio venta VPO €/m2 x coefientes sg. COADE sg. Caracl, {S<1Hq, =1) 223435
Total honorarios redacc, Programa Eecucién Hpe = H1+ H2 + H3 6.185,88
Redacclén Proyecio Urbanlzaclén Hpu

Hpu.=Ccu x 0,075 {hasta 10.000 m2 de actuacién) 24.564,10
Tolal honorarios urbanizacién Hu= Hpe.+ Hpp+ Hpu (Hpp=0; exisfe ordenacién delallada) 30.749.98
OTROS GASTOS URBANIZACION

Tu= Tasas Proy, Urbaniz. consiruc. Esfimadas en 1% s/ E. M. 3.275.21
Iqu=inspec..estudio geotéc..fopog. Control Tec.,est. 1,5% s/EM. 4912,82
Su=olros gasfos necesarios,estimado 0,1% s/ EM. 327,52
Gau.=Gastos de administracion promotor, estimado =0,5% s/ E.M. 1.637.61
Total cargas gastos urban. Cu= Ccu + Hu+Tu+Iqu +Su+ Gau 417.552,61
Gastos impulables al solar a valorar en funcidn de su sup. respecio del sector 417.552.61
Gaslos impulables en funcién del estade oclual de desarrollo de la urban(100%) 417.552,61
Valor residual del suelo

La Comisién de Urbanismo y Ordenacidn del Territorio de
Extremadura  acordé aprobar  definitivamente  este
documento en la sesidn de

La Directora Gral de Urbanismo y Ordenacién del Territorio

JUNTA DE EXTREMADURA

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y RURAL,
POLITICAS AGRARIAS Y TERRITORIC

[ MERIDA, 13/07/2017

Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagie
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STUDIO DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

UA-2.1.1 INDUSTRIAL

VALORACION METODO ESTATICO

DATOS GRALES DE LA PROMOCION

DATOS GENERALES

%

S

|WFEHC! IDEL TERREWD A ESTUDIAR

Datos SECTOR o AMBITO

Aprovechamianto medio del &rea de teparde g, Fcha del PGM). A1 383 SOTEX

Aprovactvienic chjeiiojaparicis)

Aprovechamiento subjslivo

Editicobilidod uso HDUSTHIAL  100%.

Ecificabilidad olros usos 0%

fup. Conslruida NAVE s/ Uso INDUSTRIAL [1]
3up. Canslruida vivienda Proleccién Oficial s/ Uso residencial {Por Disposicion Adicional
Tercera LSOTEX no_obligacién en suelo _urbano) 100 o]
1

|Superficie consivida /1,01= Superficie Utll INDUSTRIAL
Supoddicia Gfil INDUSTRIAL s/ Uso INDUSTRIAL a 15.059,64
Superficie Uil INDUSTRIAL proteccion s/ Uso INDUSTRIAL {[s7]
Superficie Ulil lolal INDUSTRIAL fibres v proleccidn 1m 15.059.44]
(Cdiculo NOmero NAVES plazas garaje y rasteros. Ya incluidos

152,104

Vv: Valor de venia

Proclo €/m2 HAVES Kbres segin fos idos : iratiorg

Frecio €/m2 VPO {segun norma vigente i4: zona C) {sélo_vvda)

Precio €/m2 garaje/trasiero de VPO {segun norma vigenie 2014; zona C) 0%

frecio €/m2local Sg.Mercado
Vilor tolal ventos NAVES fbres | m2 de  suelo

51207]
a0
770 |M§

olor lolal vantas NAVES prolecién Oficial. 1 m2 de_suelo

Vakor 1oial venios Local on_bio

Vc: Valor de consiruccién

AL
e en funcidn de la calidad Q { medio _rural; _poblaciones inferiores @ 2.500 hab.j 8 1,
[Conficienie on funcion del o Ut [NAVES]
[Coeficienle en funcién del uso Ul tlocal en brufo)
oalicienls enfuncidn del uso 4y el oto 0.55

ulo de gastos

Gaostos conslruccidn cosle Eiecucion Malerial

Gp. OTROS GASTOS

Honorarios Técnicos  H

Arquitect &% uf EM [>4000 m2) 0551
Arquileclo Técrico 30% s/ _honoraiios Arquilecto i
|§ukﬁd v Sohud 803,
Total Honorarios Técnicos s il
Licencia obras y iasas de conlruccion 4% s/ EM T 165,

Inspecciones,esludios geotécnicos, lopograficos
y Organismos de Conirol Técnico 1.5%s/EM __IQT

Saguro decenal y olros seguros necesarios 1% s/ EM __ §d

Gaslos de adminisiracion del promolor 0,5% s/ EM __ Ga

!K: Coeficlente de gondemcién de gastos y beneficio
GASTOL y fnancleros,
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| Castos financieros Gl

[solar urbanizado)

VALOR RESIDUAL DEL SUELO por repercusion

VRS = Vv/K - Vc

JUNTA
CONSEJERIA CIE
POLITICAS AGRARIAS Y TERRITORIO

La Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de
Extremadura acordé  aprobar  definitivamente  este
documento en la sesidn de

l MERIDA, 13/07/2017 |
La Directora Gral de Urbanismo y Ordenacién del Teritorio
Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagle
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DILIGENCIA: Pars hacer consier qua el precente documantc del PGM de Arroyo de San Servin (Badajoz) he sido

sprabade provitionalmente per el Plena dal Ayuntamiente. en sesin celebrsda el dfa 8 42 jumis de 2017



Vso unitario del suelo bruto (cada m2)

CARGAS Y GASTOS URBANISTICOS G
G=Ccu+Hu+Tu+iqu+ Gau
Ccu= Coste obra urbanizacién + c. demolicion + 15% G.G. y B.l.
Hu = Honorarios técnicos
Tu = Tasas, Licencias
Iqu = Control, Inspecciones
Gau = Gastos administracién
Ccu. COSTE OBRA URBANIZACION
Datos unltarios
Presupuestos referencia del COADE(Pr=Cpri x_Si)
Coste unitario de referencia Cpri=Cp x Qx Ut
Coste medio regional (afic 2013) Cp 463,05
Coeficiente en funcion de la calidad Q (medio rural; poblacién inferior a 2500 hab.) 0,95
Coeficiente en funcién del uso Ut [Obra civil- urbanizacién) aplicado asup. Viales 0,14
Coeficiente en funcién deluso Ut (Parques publicos) 0,11
Coeficiente en funcién del uso Ut (Demibo de edificaciones) 0,05
Coeficiente en funcion del uso Ut [Pistas deporiivas) 0,04
Coste demolicion 21,99
Coste viarios 61,59
Coste zonas verdes (parques pUublicos) 48,39
Coste Pistas deportivas 26,39
Ceslones a la Adminisiraclén
Superficie de viales segin ordenacién detallada prevista (segin FICHA) 1.238,45
Superficie de ZONAS VERDES (15% SUP BRUTA UA; segin FICHA) 3.715,35
Superficle de EQUIPAMIENTOS
k-Superﬁcie de propiedades a demoler (estimacion) 0,00
[Céliculo de gasios
Coste demoliclén y viario 76.270,75
Coste ZONAS VERDES 179.781,05|
Coste total obras urbanizacion ejecucion material 256.051,80|
Coste total obras urbanizacién + 15% G.G. yBl. Cecu 294.459,57|
Hu. COSTE HONORARIOS URBANIZACION
Honorarios técnicos redaccién Programa Fec., Plan Parc. y Proy. Urbaniz. Hu
Hu= Hpe.+ Hpp+ Hpu
Redaccién Programa de ejecucién Hpe = H1+ H2 + H3
H1 = Alternaliva técnica (Estudio de Detalle y anteproy. Urbanizaz {contabiliz. después).)
H2 = Propuesta de convenlo urbanistico
H3 = Proposicién juridico economica (equivalente al proy. de reparcelacion)
H1 =3,00xprecio venta VPO €/m?2 x coefientes sg. COADE sg. Caracteristicas. {S<1Ha, =1) 0,00
H2 =redaccién de un INFORME: 600 € 600,00]
H3=2,00xprecio venta VPO €/m2 x coefientes sg. COADE sg. Caract. (S<1Ha, =1} 0,00
Total honorarios redacc. Progroma Fecucion Hpe =H1+ H2 + H3 600,00
Redacclén Proyecto Urbanizacién Hpu
Hpu.=Ccu x 0,075 (hasta 10.000 m2 de actuacién) l9.203,8§|
I
Total honorarios urbanizacién Hu= Hpe.+ Hpp+ Hpu (Hpp=0; existe ordenacién detallada) 19.803,88
OTROS GASTOS URBANIZACION
Tu=Tasas Proy. Urbaniz. construc. Estimadas en 1% s/ E. M. 2.560,52
lqu=Inspec..estudio geotéc.,topog. Control Tec.,est. 1,5% s/ EM. 3.840,78
Su=otros gastos necesarios,estimado 0,1% s/ E.M. 256,05
Gau.=Gastos de administracién promotor, estimado =0,5% s/ E.M. 1.280.26
Total cargas gastos urban. Cu= Ccu + Hu + Tu + Iqu + Su + Gau 322.201,06
Gastos imputables al solar a valorar en funcién de su sup. respecto del sector 322.201,06
Gastos imputables en funcién del estado actual de desarrolio de la  urban{100%) 322.201,06
Valor residual del suelo
18,01 €

JUNTA DE EXTREMADURA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y RURAL,
POLITICAS AGRARIAS Y TERRITORIO

La Cernigién de Urbanismo y Ordenacién del Termritorio de
Extremadura  acordd  aprobar  definitivamente  este
dotumento en la sesidn de

MERIDA, 13/07/2017

La Directora Gral de Urbanismo y Ordenacidn del Teritorio
Eutalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie
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ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

UA-2.2.1 INDUSTRIAL

VALORACION METODOESTATICO

DATOS GRALES DE LA FROMOCION

DATOS GENERALES

Datos SECTOR o AMBITO
Aprovechamionto mecio del den de repario (ig. Acho del PGMI. A, 333 L5O0TEX asldl
Aprovechamienic objslivafsiparficis] 13,005, 77!
[Aprovechamionio subjetiva 13005,
Eciificoblidad uso HDUSTRIAL 100, 13.085,77)
!m olros usos % 0
Sup. Combiuicks NAVE s/ Uso INDUSTRIAL o T3005,77)
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farcera LSOTEX no abligacitn ensueln urbano) 100 0
[Eup. Corelulda NDWIRAL Tolo 3@%
1

Superfich ol T= Superlicie UM INDUSTRIAL
Superficie Gl NDUSIRAL of Uio HDUSTREAL [F] 12
Superficie Util INDUSTRIAL proteccidn s/ Uso INDUSTRIAL 100 0
[Supadicle GH folal NDUSTRIAL lbres v protocclo ) 125708, 70|
(CakcUio Numere NAVES piaion gorye y Hosiend, 10 5clwidos
b= voos trasieros v Dlgros_ggiole

. 120,

00 2 [0 1g Parepigcis

Honorgrios Técnicos H
pclo &% o EM (4000 J17.303.81
Arquifecto Téenkeo 30% s/ honararios Argquitecto 55191
Salud A259.55)
Tertal Monosarios Técnicos 754, 24]
Ticencia obros y taiar de conlruccibn A% 5/ EM T T B55.07]
Inspecciones,esludios geotécnicos, lopogrdficos
y Organismos de Conlrof Técnico 1.5% s/ M 1QT 54 325,90
aguro decona y olros seguios necosonos 1y £ 5d §

VALOR RESIDUAL DEL SUELO porrepercusién
(solar urbanizado)

VES = W/K - Ve

JUNTAD
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y RURAL,
POLITICAS AGRARIAS Y TERRITORIO

La Comision de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de
Extremadura  acordé  aprobar  definitivamente  este
documento en la sesién de

[ MERIDA, 13/07/2017

La Directora Gral de Urbanismo y Ordenacién del Territorio
Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagle

Pagina 36 de 82

en Servin,

Lz Secretaria .ccidental

Fda.:

ArToyo de

ervin (Badajpz) ha sida

DILICENCIAL Pars hacer constar que el presents documentc del PG de Lrroyo de San

el dla 9 de jupin de 2017.

A

et

an BeEifn

sprobado provislznalmente por e} Fleno del Ay

Rubiales

Juens More:



CARGAS Y GASTOS URBANISTICOS G

G=Ccu+Hu+Tu+iqu+ Gau

Ccu= Coste obra urbanizacién + ¢. demolicion + 15% G.G. y B.l.

Hu = Honorarios técnicos

Tu = Tasas, Licencias

Iqu = Control, Inspecciones

Gau = Gastos administracion

Ccu. COSTE OBRA URBANIZACION

Datos unitarios

Presupuestos referencia del COADE(Pr=Cpri xSi)

Coste unitario de referencia Cpri = Cp x Q x Ut

Coste medio regional (ano 2013) Cp 463,05
Coeficiente en funcién de la calidad Q {medio rural; poblacién inferior a 2500 hab.) 0.95
Coeficiente en funcion del uso Ut (Qbra civil- urbanizacién) aplicado a sup. Viales 0,14
Coeficiente en funcién del uso Ut (Parques pUblicos) 0.11
Coeficiente en funcién del uso Ut (Denibo de edificaciones) 0.05
Coeficiente en funcion del uso Ut (Pistas deportivas) 0,06
Coste demolicion 21,99
Caoste viarios 61,59
Coste zonas verdes (parques pdblicos) 48,39
Coste Pistasdeportivas 26,39
Ceslones a la Adminisiracién

Superficie de viales segun ordenacién detallada prevista (segin FICHA) 1.061,40
Superficie de ZONAS VERDES (15% SUP BRUTA UA; segin FICHA) 3.184.20
Superficie de EQUIPAMIENTOS

Superficie de propiedades a demoler {estimacion) 0,00
Calcvio de gastos

Coste demolicién yviario 65.367,01
Coste ZONASVERDES 154.079,38)
Coste totalobras urbanizacion ejecucion material 219.446 39
Coste total obras urbanizacion + 15% G.G. y B.l. Ccu 252.363,35
Hu. COSTE HONORARIOS URBANIZACION

Honorarios técnicos redaccién Programa Ejec., Plan Parc. y Proy. Urbaniz. Hu

Hu= Hpe.+Hpp+ Hpu

Redaccién Programa de ejecucién Hpe = H1+ H2 + H3

H1 = Alternativa técnica (Estudio de Detalle y anteproy. Urbanizaz (contabiliz. después).)

H2 = Propuesta de convenio urbanistico

H3 = Proposicién juridico economica (equivalente al proy. de reparcelacién)

HT =3,00xprecio venta VPO €/m2 x coefientes sg. COADE sg. Caracteristicas. (S<1Ha, =1} 0.00]
H2 =redaccién de un INFORME; 600€ 600,00
H3=2,00xprecio venta VPO €/m2 x coefientes sg. COADE sg. Caract. (S<1Ha, =1) 0,00
Total honorarios redacc. Programa Ejecucién Hpe = H1+ H2 + H3 600,00
Redaccién Proyectio Urbanlzacién Hpu

Hpu.=Ccu x 0,075 (hasta 10.000 m2 de actuacién) 16.458,48
Total honorarios urbanizacién Hu= Hpe.+ Hpp+ Hpu (Hpp=0; existe ordenacién detallada) 17.058.48
OTROS GASTOS URBANIZACION

Tu= Tasas Proy. Urbaniz. construc. Estimadas en 1% s/ E. M. 2.194,46
lgu=Inspec..estudio geotéc.topog. Control Tec..est. 1.5% s/ E.M. 3.291,70
Su=otros gastos necesarios,estimado 0,1% s/ EM. 219.45
Gau.=Gastos de administracién promotor, estimado =0,5% s/E.M. 1.097,23
Total cargas gastos urban. Cu=Ccu+Hu+Tu+Iqu + Su+ Gau 276.224,66
Gastos imputables al solar a valorar en funcidn de su sup. respecto delsector 276.224,66
Gastos imputables en funcidn del estado actual de desarrollo de laurban({100%) 276.224,66

Valor residual del suelo

Vso unitario del suelo bruto {cada m2)

JUNTA DE EXTREMADURA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y RURAL,
POLITICAS AGRARIAS Y TERRITORIO

La Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de
Extrerriadura  acordd  aprobar  definitivamente  este
documento en la sesién de

| MERIDA, 13/07/2017

La Directora Gral de Urbanismo y Ordenacién del Temritorio
Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagle
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CONSEJER|A DE MEDIO AMBIENTE Y RURAL,
POLITICAS AGRARIAS Y TERRITORIO

m
£ s

IDAD EC

_ONOMIC

UA-2.3.1 INDUSTRIAL

VALORACION METODO ESTATICO
DATOS GRALES DE LA PROMOCION
DATOS GENERALES
11,088,004
)
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La Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Termitorio de
Extremadua  acordé  aprobar  definitivamente  este
documento en la sesién de

| MERIDA, 13/07/2017

La Directora Gral de Urbanismo y Ordenacidn del Terrtorio
Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagle

Pégina 38 de 82




CARGAS Y GASTOS URBANISTICOS G

G=Ccu+Hu+Tu+lqu+ Gau

Ccu= Coste obra urbanizacién + c. demolicién + 15% G.G. yB.l.

Hu = Honorarios técnicos

Tu = Tasas, Licencias

Iqu = Control, Inspecciones

Gau = Gastos administraciéon

Ccu. COSTE OBRA URBANIZACION

Datos unitarlos

Presupuestos referencia del COADE(Pr=Cpri x Si}

Coste unitario de referencia Cpri = Cp x Q x Ut

Coste medio regional {afio 2013} Cp 463,05
Coeficiente en funcién de la calidad Q {medio rural; poblacién inferior a 2500 hab.) 0,95
Coeficiente en funcién del uso Ut [Obra civil- urbanizacion) aplicado asup. Viales 0.14
Coeficiente en funcion del uso Ut [Parques pUblicos) 0,11
Coeficiente en funcién del uso Ut (Demibo de edificaciones} 0,05
Coeficiente en funcién del uso Ut {Pistas  deportivas) 0,06
Coste demolicién 21,99
Coste viarios 61,59
Coste zonas verdes [parques publicos) 48,39
Coste Pistas deportivas 26,39
Cesiones a la Administrackén

Superficie de viales segin ordenacién detallada prevista {segin FICHA) 554,40
Superficie de ZONAS VERDES (15% SUP BRUTA UA; segin FICHA) 1.663,20
Superficie de EQUIPAMIENTOS

Superficie de propiedades a demoler {estimacion) 0,00
[Cdiculo de gasfos

Coste demolicién y viario 34.143,08
Coste ZONAS VERDES 80.480,13
Coste total obras urbanizacion ejecucion material 114.623.21
Coste total obras urbanizacion + 15% G.G. yB.l. Ceu 131.816,69
Hu. COSTE HONORARIOS URBANIZACION

Honorarios t€cnicos redaccion Programa Fec., Plan Parc. y Proy. Urbaniz. Hu

Hu= Hpe.+Hpp+ Hpu

Redaccién Programa de ejecucién Hpe = H1+ H2 + H3

H1 = Altemativa técnica (Estudio de Detalle y anteproy. Urbanizaz {contabiliz. después).)

H2 = Propuesta de convenio urbanistico

H3 = Proposicién juridico economica (equivadlente al proy. de reparcelacion)

H1 =3,00xprecio venta VPO €/m2 x coefientes sg. COADE sg. Caracteristicas. (S<1Ha, =1) 0,00
H2 =redaccién de un INFORME; 600 € 600,00
H3=2.00xprecio venta VPO €/m2 x coefientes sg. COADE sg. Caract. [S<1Ha, =1) 0,00
Total honorarios redacc. Programa Ejecucion Hpe = H1+ H2 + H3 600,00
Redacclén Proyecto Urbanizacién Hpu

Hpu.=Ccu x 0,075 (hasta 10.000 m2 de actuacién) 8.596,74
Total honorarios urbanizacién Hu= Hpe.+ Hpp+ Hpu (Hpp=0; existe ordenacién detalladay) 9.194,74
OTROS GASTOS URBANIZACION

Tu=Tasas Proy. Urbaniz. construc. Estimadas en 1% s/ E. M. 1.146,23
Iqu=Inspec.,estudio geotéc.,lopog. Control Tec.,est. 1.5% 5/ EM. 1.719.35
Su=otros gastos necesarios,estimado 0,1% s/ EM. 114,62
Gau.=Gastos de administracién promotor, estimado =0,5% s/ E.M. 573,12
Total cargas gastos urban. Cu= Ccu+Hu+Tu+Iiqu+Su+ Gau 144.566,75
Gastos imputables al solar a valorar en funcidn de su sup. respecto del sector 144.566,75
Gastos imputables en funcion del estado actual de desarrollo de la urban(100%) 144.566,75
Valor residual del suelo

del suelo bruto {cada m

JUNTA DE EXTREMADURA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y RURAL,
POLITICAS AGRARIAS Y TERRITORIO

La Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territono de
Extremadura  acordé aprobar  definitivamente  este
documento en la sesidn de

MERIDA, 13/07/2017 J

La Directora Gral de Urbanismo y Ordenacién del Temtorio
Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagle

—
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ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

UA-2.4.1 INDUSTRIAL

IVALORACION METODOESTATICO
DMDS GRALES DE LA PROMOCION
DATOS GENERALES
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VALOR RESIDUAL DEL SUELO porrepercusién
solar urbanizado)
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Arroya de

Ia Secretaria accidental
Fdo: Juana Morenc Bublales

DILIGEXCIA: Para hacer constar qua el presenmte docurments del PG de Arroyo 4e San Servin (Badajaz) he zide

aprobado provizlonalmente par & Flens del Ayuntamisnto, en sesiin celebrade el dfa 9 de junie de 2017,

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y RURAL,
POLITICAS AGRARIAS Y TERRITORIO

La Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Termitorio de
Extremadura  acordd aprobar  definitivamente  este
documento en la sesién de

| MERIDA, 13/0772017 |

La Directora Gral de Urbanismo y Ordenacién del Territorio
Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagle
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o del suelo brulo [cada m2)

CARGAS Y GASTOS URBANISTICOS G

G=Ccu+Hu+Tu+liqu + Gau

Ccu= Coste obra urbanizacién + c. demolicién + 15% G.G. y B.I.

Hu = Honorarios técnicos

Tu =Tasas, Licencias

Iqu = Control, Inspecciones

Gau = Gastos administracién

Ccu. COSTE OBRA URBANIZACION

Dates unltarlos

Presupuestos referencia del COADE({Pr=Cpri x Si

Coste unitario de referencia Cpri = Cp x Q x Ut

Coste medio regional {afio 2013) Cp 463,05
Coeficiente en funcién de la calidad Q {medio rural; poblacién inferior a 2500 hab.) 0,95
Coeficiente en funcién del uso Ut (Obra civil urbanizacién) aplicado a sup.Viales 0.14
Coeficiente en funcién del uso Ut {Parques publicos) 0.11
Coeficiente en funcién del uso Ut {Dermibo de edificaciones) 0,05
Coeficiente en funcién del uso Ut (Pistas deportivas) 0,04
Coste demolicién 21.99
Coste viarios \ 61.59
Costezonas verdes (parques pUblicos) 48,39
Coste Pistasdeportivas 26,39
Cesi a la Adminisiracién

Superficie de viales segin ordenacién detallada prevista (segin FICHA) 363,75
Superficle de ZONAS VERDES (15% SUP BRUTA UA; segin FICHA) 1.091,25
Superficie de EQUIPAMIENTOS

Superficie de propledades a demoler [esfirmacién) 0,00
L'CKI(:lllo degasios

Coste demolicion y viaric 22.401,78
CosteZONAS VERDES 52.804.20)
Coste total obras urbanizacién ejecuciénmaterial 75.205.9
Coste total obras urbanizacion + 15% G.G. yB.I. Ccv 86.486,87
Hu. COSTE HONORARIOS URBANIZACION

Honorarios técnicos redaccién Programa Hec.. Plan Parc. y Proy. Ubaniz. Hu

Hu= Hpe.+Hpp+ Hpu

Redaccién Programa de ejecucién Hpe = H1+ H2 +H3

H1 = Alterativa técnica {Estudio de Detalle y anteproy. Urbanizaz {contablliz. después).)

H2 = Propuesta de convenio urbanistico

H3 = Proposicién juridico economica (equivalente al proy. de reparcelacién)

H1 =3,00xpreclo venta VPO €/m2 x coefientes sg. COADE sg. Caracterislicas. [S<1Ha, =1) 0.00
H2 =redaccion de un INFORME; 600 € 600.00
H3=2,00xprecio venta VPO €/m2 x coefientes sg. COADE sg. Caract. [S<1Ha, =1} 0,00
Total honorarios redacc. Programa Ejecucién Hpe = H1+ H2 + H3 600,00
Redacclén Proyecto Urbanizacién Hpu

Hpu.=Ccu x 0,075 {hasta 10.000 m2 de actuacion) 5.640,45]
Total honorarios urbanizacién Hu= Hpe.+ Hpp+ Hpu [Hpp=0; exisle ordenacién delallada) 6240,45|
OTROS GASTOS URBANIZACION

Tu=Tasas Proy. Urbaniz. construc. Estimadas en 1% s/ E.M. 752,06
Iqu=Inspec.,estudio geotéc.,topog. Control Tec.,est. 1,5% s/EM. 1.128,09
Su=ofros gastos necesarios,estimado 0,1% s/ EM. 7521
Gau.=Gastos de administracién promotor, estimado =0,5% s/E.M. 376,03
Total cargas gastos urban. Cu= Ccu + Hu +Tu+Igu + Su + Gau 95.058,71
Gastos imputables al solar a valorar en funcién de su sup. respecto del sector 95.058.71
Gastos imputables en funcion del estado actual de desarrollo de la urban{100%) 95.058,71
Valor residual delsuelo

JUNTA DE EXTREMADURA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y RURAL,
POLITICAS AGRARIAS Y TERRITORIO

La Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Temitorio de
Extremadura  acordé  aprobar  definitivamente  este
documente en la sesicn de

[ MERIDA, 13/07/2017 |

La Directora Gral de Urbanismo y Ordenacién del Termtorio
Eulafia Elena Morenc de Acevedo Yagie
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ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAL

o)

ECONOMICA

UA-2.5.1 INDUSTRIAL

VALORACION METODO ESTATICO

DATOS GRALES DE LA PROMOCION

DATOS GENERALES

Superficle total (M2}

|IEI’ total I%E
UPERFICIE DEL TERRENO A ESTUDIAR

N

Datos SECTOR 0 AMBITO

[Aprovechamianlo objelivofsuperficie)

Aptovechamionto madio del drea da tepatto (39 Fcha del PGM). Arl. 333 SOTEX_

. Contiruida HAVE 5/ Uso INDUSTRIAL

Tercera LSOTEX no obligacién ensuslo _urbano)

Sup. Consiruida vivienda Proleccion Oficial s/ Uso residencial (Por Disposicién Adicional

/101= Sumlo Gl INDUSTRIAL

[Superficie G INCUSTRIAL 1 Uso INDUSTRIAL

Superficie Ulil INDUSTRIAL proteccién s/ Uso INDUSTRIAL

Superficie Ulil folal INDUSTRIAL libres y proleccidn

100

388,
0.00]
Q0]
o)
Q.00
[il
[{]
]
Vv: Vaior de venta
|Mo M2 HAVES Ibros Efﬂ lesligos Qaraje v kaviero) 51207}
Precio €m2 VPO segl’m nomna vigenle 2014; zana C) {solo vvda)
Precio €/m2 gartje/trasters de VPO [segin nomna vigents 2014: zona C] 60%
Frecio €/m2local Sg. Marcado [1]
Valor iolal venias NAVES libres . 1 m2 de suelo 1, P02,

Valor Iotal venios HAVES proleckin Oficlal 1 m2 de suelo

Valor folol ventas Locol en brulo

Vc: Valor deconstruccién

Vc= Cc + Gp

Cc. CONSTRUCCION

Datos unliarios
Prosupusstos iaforencio dol COACEIPmTRA x 5

{Cosle unitario de referencia Cpri=Cp x @ x Ul

[Coste medio regional 2014 Cp 363,05
iCoaficionie on da la caldod Q | modio nural: ¥ inferiores 0 2500 hob ] NO 1,

[Cosficienle en funcién del uso Ul INAVES) 0.40]
[Coeficienle en funcion del uso Ut flocalen brulo} 0.5]

ICoeliciente en funcidn dil uio U o3 y kosteros en

bajo)

Calculo da gatle

n Malerial

Gaslos caonsiruccion cosle Eecucior

Gp. OTROS GASTOS

Honorarios Técnicas H

Arauiteclo 6% s/ EM (>4.000 m2)

Atqudacl Técnico 30% 3/ honorarios Anguilecio
uridiad y Salud
Total Honorarios Técnicos

[FEencia obrod v fosas de conliuccion 4% s/ EM T

iInspecciones,esludios geolécnicos, lopograficos

v Organismos de Conlral Técnico 1.5% s/ EM__1QT 15.951.26,
guro decenal y olros seguros necesarnios 1%s/ EM _ Sd 10.834,17]
[Castos de administracion del promolor 0.5%s/ EM  Ga S317.

K: Coeficiente de ponderacién de gastos y beneficio

Gcl. GASTOS comerclalizacion y financieros.

'VALOR RESIDUAL DEL SUELO por repercusion

solar urbanizado)

JUNTA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y RURAL,
POLITICAS AGRARIAS Y TERRITORIO

La Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Termitorio de
Extremadura acordé  aprobar  definitivamente  este
documento en la sesién de

| MERIDA, 13/07/2017 i

La Directora Gral de Urbanismo y Ordenacién del Territario
Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagle
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JUNTA DE EXTREMADURA

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y RURAL,
POLITICAS AGRARIAS Y TERRITORIO
La Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de

Extremachura

acordd  aprobar  definitivamente  este
documento en la sesidn de

Vso unitario del suelo.bruto {cada m2)

CARGAS Y GASTOS URBANISTICOS G

G=Ccu+Hu+Tu+lqu+ Gau

Ccu= Coste obra urbanizacién + c. demolicion + 15% G.G. y B.l

Hu = Honorarios técnicos

Tu = Tasas, Licencias

Iqu = Control, Inspecciones

Gau = Gastos administracion

Ccu. COSTE OBRA URBANIZACION

Datos unHarios

Presupuestos referencia del COADE(Pr=Cpri xSi)

Coste unitario de referencia Cpri= Cp x Q x Ut

Coste medio regional (afic 2013) Cp 463,05
Coeficienie en funcién de la calidad Q {medio rural; poblacién inferior a 2500 hab.) 0,95
Coeficiente en funcién del uso Ut (Obra civil- urbanizacién) aplicado a sup. Viales 0,14
Coeficiente en funcién del uso Ut [Parques plblicos) 0,11
Coeficiente en funcién del uso Ut (Demibo de edificaciones) 0,05
Coeficiente en funcién del uso Ut [Pistas deportivas) 0,06
Coste demolicién 21,99
Coste viarios 61,59
Coste zonas verdes (parques plblicos) 48,39
Coste Pistasdeporfivas 26,39
Cesiones a la Administracién

Superficie de viales segin ordenacién detallada prevista (segin FICHA) 311,65
Superficie de ZONAS VERDES (15% SUP BRUTA UA; segin FICHA) 934,95
Superficie de EQUIPAMIENTOS

Superficie de propiedades a demoler (estimacion) 0.00
[Célculo de gasfos

Coste demolicién yviario 19.193.17
CosteZONAS VERDES 45.241,04]
Coste total obras urbanizacién ejecucién material 64.434.21
Coste total obras urbanizacién + 15% G.G.yB.l.  Ccu 74.099.34)
Hu. COSTE HONORARIOS URBANIZACION

Honorarios técnicos redaccion Programa Ejec., Plan Parc. y Proy. Urbaniz. Hu

Hu= Hpe.+Hpp+ Hpu

Redaccién Programa de ejecucién Hpe = H1+ H2 + H3

H1 = Alternativa técnica (Estudio de Detalle y anteproy. Urbanizaz (contabiliz. después).)

H2 = Propuesta de convenio urbanistico

H3 = Propasicidn juridico economica (equivalente al proy. de reparcelacién)

H1=3,00xprecio venta VPO €/m2 x coefientes sg. COADE sg. Caracteristicas. (S<1Ha, =1) 0,00
H2 =redaccion deun INFORME; 600 € 600,00
H3=2,00xprecio venta VPO €/m2 x coefientes sg. COADE sg. Caract. (S<1Ha, =1) 0,00
Total honorarios redacc. Programa Ejecucion Hpe = H1+ H2 + H3 600,00
Redaccién Proyecto Urbanizacién Hpu

Hpu.=Ccu x 0,075 (hasta 10.000 m2 de actuacion) 4.832,57
Total honorarios urbanizacion Hu= Hpe.+ Hpp+ Hpu (Hpp=0; existe ordenacién detallada) 5.432,57
OTROS GASTOS URBANIZACION

Tu= Tasas Proy. Urbaniz. construc, Estimadas en 1% s/ E.M. 644,34
Iqu=inspec..estudio geotéc. topog. Control Tec..est. 1,5% s/EM, 966,51
Su=otros gastos necesarios,estimado 0,1% s/ EM. 64,43
Gau.=Gastos de administracién promotor, estimado =0,5% s/E.M. 322,17
Total cargas gastos urban, Cu= Ccu + Hu + Tu + Igu + Su+ Gau 81.529,34
Gastos imputables al solar a valorar en funcién de su sup. respecto del sector 81.529,34
Gastos imputables en funcién del estado actual de desarrollo de la urban(100%) 81.529,34
Valor residual del suelo

MERIDA, 13/07/2017 ]

La Directora Gral de Urbanismo y Ordenacién del Territorio
Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yague

Paglna 43 de 82

vEm,

L2 2zcreteria Accidectal

Fdao.:

Jusne Morspe Rubizles

AITZYO de

ervin (Safajoz) ha sido

n celebrada el dfe 9 de jumis de 2017,

070 Az 2en

4

del POA &
%

NCIA Pera hacer constar que el preseate documents
aprebade provisiopelmente par el Fleno dal Ayuntamients, en sesi

DILIGEN



ESTUDIO DE 5OST

UA-3.1.1 INDUSTRIAL

VALORACION METODO ESTATICO

DATOS GRALES DE LA PROMOCION

DATOS GENERALES

| =
EETRE
EX|
481,12}
_Ficha dui PG, At X3 BOTEX s
272
frrpd
27240
0 2
Sup. Conslruida vivienda Proleccién Oficial s/ Uso residencial {Por Disposicion Adicional
100 0.00)
Fil
|
I 71,01= Ofil_INDUSTRIAL
Superficie GIil INDUSTRIAL s/ Uso INDUSTRIAL [ 21.041
Gl FIDUSTRIAL proteccién 4 Uso EIDUSIRIAL 100
Gl Iolal HOUSTRIAL Vores v_proleccion 0o 210641,
Caiculo NUmero NAVES plazas goraje y rasteros_ Ya incluidos
212.72|
[iTes]
S1200]

Pracio €/m2 local Sg. Mercado

Valor total vonlos HAVES b . 1 m2 de_suslo

Violor folal vonles NAVES prolaciin Oficicl 1 m2 de _suelo

Valor [olal ventas Local en_brulo

Arquileclo 6 % s/ EM (>4 000 m2)

[Arquiiecio Técnico 3R o honorariad Argullecio

5 chaadd 'y Sobud

Tolal _Hanerarios Técnicos

Ucancio obnos y 110 de conliuccidn 4% uf EM
Inspecciones,esludios geolécnicos, lopograficos
v Organismos de Conlrol Técnico 1.5%s/ EM QT

eguro decenal v ofros sequros necesarios 1% s/ EM__ Sd

Gaslos de adminislracién del promolor 0.5% s/ EM — Ga

VALOR RESIDUAL DEL SUELO por repercusiéon
(solarurbanizado)

VRS = Vi - Vo

JUNTALE
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y RURAL,
POLITICAS AGRARIAS Y TERRITORIO

La Comisién de Urbanismo y Ordenacidén del Territorio de
Extremadura  acordé aprobar  definitivamente  este
documento en la sesién de

| MERIDA, 13/07/2017 |

La Directora Gral de Urbanismo y Ordenacién del Termitorio
Eulalia Etena Moreno de Acevedo Yagle
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CARGAS Y GASTOS URBANISTICOS G

G=Ccu+Hu+Tu+igu+ Gau

Ccu= Coste obra urbanizacién + c. demoliciéon + 15% G.G. y B.l.

Hu = Honorarios técnicos

Tu = Tasas, Licencias

Iqu = Control, Inspecciones

Gau = Gastos administracién

Ccu. COSTE OBRA URBANIZACION

Datos unitarios

Presupuestos referencia del COADE(Pr=Cpri xSi)

Coste unitario de referencia Cpri= Cp x Q xUt

Coste medio regional (afio 2013) Cp 463,05
Coeficiente en funcién de la calidad Q (medio rural; poblacién inferior a 2500 hab.) 0,95
Coeficiente en funcién del uso Ut (Obra civil- urbanizacién) aplicado a sup. Viales 0,14
Coeficiente en funcion del uso Ut (Parques publicos) 0,11
Coeficiente en funcién del uso Ut (Denibo deedificaciones) 0,05
Cosficiente en funcién del uso Ut (Pistas deportivas) 0,06
Coste demolicion 21.99
Coste viarios 61,59
Coste zonas verdes (parques piblicos) 48,39
Coste Pistas deportivas 26,39
Ceslones a la Adminkstracién

Superficie de viales segln ordenacion detallada previsia (segin FICHA] 8.619,12
Superficie de ZONAS VERDES (15% SUP BRUTA UA; segiin FICHA) 5.172,17
Superficie de EQUIPAMIENTOS

Superficie de propiedades a demoler (estimacién) 0,00
[Cdlculo degasfos

Coste demolicién yviario 530.814,11
Coste ZONASVERDES 250.274.62
Coste totalobras urbanizacién ejecuciéon material 781.088,72
Coste total obras urbanizacién + 15% G.G. yB.l. Ccu 898.252,03
Hu. COSTE HONORARIOS URBANIZACION

Honorarios técnicos redaccién Programa Ejec., Plan Parc. y Proy. Urbaniz. Hu

Hu= Hpe.+Hpp+ Hpu

Redaccién Programa de ejecucién Hpe = H1+ H2 +H3

H1 = Alternativa técnica (Estudio de Detdlle y anteproy. Urbanizaz (contabiliz. después).)

H2 = Propuesta de convenio urbanistico

H3 = Propesicion juridico economica (equivalente al proy. dereparcelacidn)

H1 =3.00xprecio venta VPO €/m2x coefientes sg. COADE sg. Caracteristicas. (S<1Ha, =1) 0,00
H2 =redaccion de un INFORME; 600€ 600,00
H3=2,00xprecio venta VPO €/m2 x coefientes sg. COADE sg. Caract. (S<1Ha, =1) 0,00
Total honorarios redacc. Programa Ejecucién Hpe = H1+ H2 + H3 600,00
|Redaccién Proyecio Urbanizacién Hpu

Hpu.=Ccu x 0,075 (hasta 10.000 m2 de actuacidn) 58.581,65
Total honorarios urbanizacion Hu= Hpe.+ Hpp+ Hpu (Hpp=0; existe ordenacion detallada) 59.181,65
OTROS GASTOS URBANIZACION

Tu=Tasas Proy. Urbaniz. construc. Estimadas en 1% s/ E. M. 7.810,89
Iqu=inspec.,estudio geotéc..topog. Control Tec.,est. 1,5% s/E.M. 11.716,33
Su=otros gastos necesarios,estimado 0,1% s/ EM. 781,09
Gau.=Gastos de administracién promotor, estimado =0,5% s/EM. 3.905,44
Total cargas gastos urban, Cu= Cecu + HU+ Tu +Igu + Su+ Gau 981.647.44
Gastos imputables al solar a valorar en funcién de su sup. respecto delsector 981.847,44
Gastos imputables en funcién del estado actual de desarrollo de laurban{100%) 981.647,44

Valor residual del suelo

Vso unitario del suelo bruto (cada m2)

JUNTA DE EXTREMADURA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y RURAL,
POLITICAS AGRARIAS Y TERRITORIO

La Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de
Extrermaduia  acordd  aprobar  definitivamente  este
documento en la sesidn de

l MERIDA, 13/07/2017

ta Directora Gral de Urbanismo y Ordenacién del Territorio
Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagie
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JUNTA
CONSEJERIA C|ESIRE | MRBECCRIGR
POLITICAS AGRARIAS Y TERRITORIO

La Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Temitorio de

acordd  aprobar  definitivamente  este
documento en la sesién de

Extremadura

UA-4.1.1

VALORACION METODO ESTATICO

DATOS GRALES DE LA PROMOCION

DATOS GENERALES

Supericie folal (M2

Superficie Ho)
|!I.I|'EIHCI! DEL TERRENO A ESTUDIAR
Datos SECTOR o AMBITO
Aptovechomisnlo medio del drea do repardo (50, fichadol PGM) ]

i = 17,4845
Aprovechamiento_subjelivo: apropiable sa. LESOTEX 90 %s/ A. medio 15,719.87
Fdificahilidad uso residencial 100%. 15.719.87

Edificabilidad ofros usos 0%

Sup. Construida vivienda _libre s/ Uso residencial o

Sup. Conslruida vivienda Preleccién Oficial s/ Uso residencial (Por Disposicidn Adicional

Tercera LSOTEX no_obligacién en suelo urbano) 100 15.719.87]

(s o i
100
1] 12BE5.1 4
5] [EETHE

N° vvdas.irasleros y plazas garaje
uperficie constuida vwdas./100 m2 {o s, Parcelacién propuesia)

cie Uiil garaje {de 25 m2)

icie Ul frasteio (de 6 m2) 243,191
Total m2 Ullles plaza garage y traslero _[a razénde 31 _m2) ml%
5w coniiniida de 0 25 m2 de sup. Conslf ud.  wwdao. }ET
Superficie conslruida de Trasieros de é m2 de sup. Canst/ ud. vvda. 23,19

Tolal m2 coninuidos plor goroge ¥ Inntero (o raxsn da 31 m2]

Vv: Vailor de venta

Procio €fm2 viviendios Fbres segun lesligos linchidos gorale v koslaro)

Precio _€/m2 VPO iseqUn norma vigenle 2D14; zona C} {solovvda)

[Pracio €/m2 garole/irostero de VPO (iepin noma vipanie 202 zona C)

Precio €/m2local

viaior tohal ventas Viviendas: bros

valor olal ventas Yiviendas prolecion _ Oficial

iar {alol vanloi locol en bdo

Cosle medio regicnal jafio 2012)Cp

Coeficianle an funcién de la calidad @ [ medio rural: poblaciones inferiores @ 2.500 hab J X

Iﬂonorwios Técnicos H

Arquileclo 6% s/ EM [>4.000 m2)

Arquitecio Tdcnico 308 v honoranior Arguitecto

ISeguridad v Salud

Tolol _Honorarios Téonico 57473354
icancia obros y Iosen do lén 4% W EM T 29137415
Inspecciones.esludios geolécnicos, topograficos

y Organismos de Conirol Técnico 1.5%s/ EM __1QT 107.264.93]
Seguro decenal y ofros sequros necesarios 1% s/ EM__ Sd TR
Gaslos de adminislracion del promolor 0.5%s/ EM _ Ga 36.421.64

Coeficiente de %nderoclén de gastos y beneficio
GASTOS :mn_:fmd_ ¥ fnoncier

(Gaslos comcioizocidn  Ge

Ganlos Inoncisor Gl

'VALOR RESIDUAL DEL SUELO por repercusién
(solar urbanizado)

VRS = W/K- Vc

MERIDA, 13/07/2017

La Directora Gral de Urbanismo y Ordenacién del Ternterio
Eulalia Elena Moreno de Aceveds Yague
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Vso unitario delsuelo bruto [cada m?2)

CARGAS Y GASTOS URBANISTICOS G

G=Ccu+Hu+Tu+lgu+ Gau

Ccu= Coste obra urbanizacion + c. demolicion + 15% G.G. y Bl

Hu = Honorarios técnicos

Tu = Tasas, Licencias

Igu = Control, Inspecciones

Gau = Gastos administraciéon

Ccu. COSTE OBRA URBANIZACION

Datos unitarios

Presupuestos. referencia del COADE{Pr=Cpri x5i)

Coste unitario de referencia Cpri= Cp x Q x Ut

Coste medio regional (afio 2013) Cp 463,05
Coeficiente en funcién de la calidad Q (medio rural; poblacién inferior a 2500 hab.) 0,95
ICoeficiente en funcion del uso Ut (Obra civil- urbanizacién) aplicado asup. Viales 0.14
Coeficiente en funcién del uso Ut (Parques plblicos) 0,11
Coeficiente en funcién del uso Ut (Demibo de edificaciones) 0.05
Coeficiente en funcién del uso Ut (Pistas deportivas) 0,06
Coste demolicion 2199
Coste viarios 61,59
Coste zonas verdes (parques publicos) 48,39
Coste Pistasdeportivas 26,39
Cesiones a la Adminisiracién

Superficie de viales segin ordenacién detallada prevista (segln FICHA) 12.003.00
Superficie de ZONAS VERDES (15% SUP BRUTA UA; segin FICHA) 8.891,57|
Superficie de EQUIPAMIENTOS 0,00
Supefficie de propledades a demoler (estimacicn) 0,00
[Célculo de gasios

Coste demolicion yviario 739.212,56
Coste ZONASVERDES 430.251,74
Coste totalobras urbanizacién ejecucién material 1.169.464,29
Coste total obras urbanizacion + 15% G.G. yBl.  Ccu 1.344.883,94
Hu. COSTE HONORARIOS URBANIZACION

\Honorarios técnicos redaccién Programa Ejec.. Plan Parc. y Proy. Urbaniz. Hu

Hu= Hpe.+Hpp+ Hpu

Redaccién Programa de ejecucién Hpe = H1+ H2 +H3

H1 = Alternativa técnica (Estudio de Detalle y anteproy. Ubanizaz (contabiliz. después).)

H2 = Propuesta de convenio urbanistico

H3 = Proposicion juridico economica (equivalente al proy. de reparcelacion)

H1 =3,00xprecio venta VPO &/m2 x coefientes sg. COADE sg. Caracteristicas. (S<iHa, =1} 3.351.53
H2 =redaccién de un INFORME: é00€ 600,00|
H3=2,00xprecio venta VPO €/m2 x coefientes sg. COADE sg. Caract. [S<1Ha, =1) 2.234,35
Total honorarios redacc. Programa Ejecuciton Hpe = H1+ H2 + H3 6.185,88
Redacclén Proyecto Urbanizacién Hpu

Hpu.=Ccu x 0,075 (hasta 10.000 m2 de actuacion) 87.709,82
Total honorarios urbanizacién Hu= Hpe.+ Hpp+ Hpu (Hpp=0; existe ordenacién detallada) $3.895,70
OTROS GASTOS URBANIZACION

Tu= Tasas Proy. Urbaniz. construc. Estimadas en 1% s/ E. M, 11.694,64
lqu=inspec..estudio geotéc..topog. Control Tec..est. 1,5% s/ EM. 17.541,96)
Su=otros gastos necesarios,estimado 0,1% s/ EM. 1.169.46
Gau.=Gastos de administracién promotor, estimado =0,5% s/E.M. 5.847,32
Total cargas gastos urban. Cu= Ccu + Hu + Tu + lqu + Su+ Gau 1.475.033,03
Gastos imputables al solar a valorar en funcion de su sup. respecto delsector 1.475.033,03
Gastos imputables en funcidn del estado actual de desarrollo de laurban(100%) 1.475.033,03
Valor residual del suelo

JUNTA DE EXTREMADURA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y RURAL,
POLITICAS AGRARIAS Y TERRITORIO
La Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de

Extremadura acordé aprobar  definitivamente  este
documento en la sesién de

MERIDA, 13/07/2017
La Directora Gral de Urbanismo y Ordenacién del Territoria

Eulalia Elena Morenc de Acevedo Yagie
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UDIO DE SOSTENIBILIDAD ECO

UA-4.2.1

VALORACION METODOESTATICO
DATOS GRALES DE LA PROMOCION

DATOS GENERALES

Supericle ?J.@.é =
Sopodici fofl (Ha) %7
SUPERFICIE DEL TERREND A ESTUDIAR ??.ﬁlé
Datos SECTOR o AMBITO

Coninida vivienda Tore 1/ Uso fesidencial []
3up. Construida vivienda Proteccién Oficial s/ Uso residencial {Por Disposicion Adicional
cién ensuslo_urbano) 100
oo
1] .1
[[55] FALY

N° vvdas..Irasleros y plazas garaje
Superficie consluida vvdas./100 m2 (o sg. Parcelacién propuesta) 111

S 2a0rab ]k

Honorarios Técnicos H

(Arquitecie &% 5f EM [>4.000 mZ)
Arquitacto Téerico 30 1 honorarkas Arguilecio

[cencia obros ¥ lonos da conlivecitn MR EM T 477455
Inspecciones.esludios geolécnicos, lopograficos
v Organismos de Control Técnico 1,5% 5/ EM__IQT 77.540.44)

Seguro dacenal n!rcn eguros noceswanos 1Ny EM _ 8d

VALOR RESIDUAL DEL SUELO por repercusion
(solar urbanizado)
VRS = W/K - Ve

CONSEJERIA CHERS
POLITICAS AGRARIAS Y TERRITORIO

La Comisidn de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de
Extremadura  acordd  aprobar  definitivamente  este
documento en la sesidn de

[ MERIDA, 13/07/2017

La Directora Gral de Urbanismo y Ordenacién del Territorio
Eulalia Elena Morenoc de Acevedo Yaglie
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Vso unitario I suelo bruto |[cada m2)

CARGAS Y GASTOS URBANISTICOS G

G=Ccu+Hu+Tu+Iiqu+ Gau

Ccu= Coste obra urbanizacion + c. demolicién + 15% G.G. y B.l.

Hu = Honorarios técnicos

Tu = Tasas, Licencias

Iqu = Control, Inspecciones

Gau = Gastos administracién

Ccu. COSTE OBRA URBANIZACION

Datos unitarios

Presupuestos referencia del COADE(Pr=Cpri xSi)

Coste unitario de referencia Cpri= Cp x Q x Ut

Coste medio regional (afio 2013) Cp 463,05
Coeficiente en funcién de la calidad Q (medio rural; poblacion inferior a 2500 hab.) 0.95
Coeficiente en funcién del uso Ut (Obra civil- urbanizacién) aplicado a sup. Viales 0,14
Coeficiente en funcidn del uso Ut (Parques pUblicos) 0,11
Coeficiente en funcion del uso Ut {Denibo de edificaciones) 0,05
Coeficiente en funcién del uso Ut (Pistas deportivas) 0,06
Coste demoliciéon 21,99
Cosle viarios 61,59
Coste zonas verdes (parques publicos) 48,39
Coste Pistasdeportivas 26,39,
Cesiones a la Administracién

|Supericie de viales segun ordenacién detallada prevista (segin FICHA) 9.433,00]
Superficie de ZONAS VERDES {15% SUP BRUTA UA; segOn FICHA) 6.309,82
Superficie de EQUIPAMIENTOS 0,00
Eupemde de propiedades a demoler (estimacion) 0,00

de gastos

Coste demolicién yviario 580.937 .44
Coste ZONASVERDES 305.324,14]
Coste totalobras urbanizacién ejecucion material 886.261,58|
Coste total obras urbanizacion + 15% G.G. y B.l. Ccu 1.019.200,82
Hu. COSTE HONORARIOS URBANIZACION

Honorarios técnicos redaccién Programa Elec.. Plan Parc. y Proy. Urbaniz. Hu

Hu= Hpe.+Hpp+ Hpu

Redaccién Programa de ejecucién Hpe = H1+ H2 +H3

H1 = Alternativa técnica (Estudio de Detalle y anteproy. Urbanizaz (contabiliz. después).)

H2 = Propuesta de convenio urbanistico

H3 = Proposicion juridico economica (equivalente al proy. dereparcelacion)

H1 =3,00xprecio venta VPO €/m2 x coefientes sg. COADE sg. Caracteristicas. {S<1Ha, =1) 3.351,53
H2 =redaccion de un INFORME; 600€ 600,00
H3=2.00xprecio venta VPO €/m2 x coefientes sg. COADE sg. Caract. (S<1Hq, =1) 2.234,35
Total honorarios redacc. Programa Ejecucién Hpe = H1+ H2 + H3 6.185,88
Redacclén Proyecto Urbanlzacién Hpu

Hpu.=Ccu x 0,075 (hasta 10.000 m2 de actuacién) 66.469,62|
Total honorarios urbanizacién Hu= Hpe.+ Hpp+ Hpu (Hpp=0; existe ordenacién detaliada) 72.655,50
OTROS GASTOS URBANIZACION

Tu= Tasas Proy. Urbaniz. construc. Estimadas en 1% s/ E. M. 8.862,62
lqu=Inspec.,estudio geotéc..topog. Control Tec..est. 1,5% 5/ EM. 13.293,92
Su=otros gastos necesarios,estimado 0,1% s/ E.M. 886,24
Gau.=Gastos de administracion promotor, estimado =0,5% s/E.M. 4.431,31
Total cargas gastos urban. Cu= Ccu+ Hu +Tu +Iqu + Su+ Gau 1.119.330,43
Gastos imputables al solar a valorar en funcién de su sup. respecto delsector 1.119.330,43
Gastos imputables en funcién del estado actual de desarrolio de laurban(100%) 1.119.330.43
Valor residual del suelo

JUNTA DE EXTREMADURA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y RURAL,
POLITICAS AGRARIAS Y TERRITORIO

La Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de
Extrernpdura acordd  aprobar  definitivamente  este
documento en la sesién de

[ MERIDA, 13/07/2017 ]

La Directora Gral de Urbanismo y Ordenacién del Territono
Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie
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UA-4.3.1

VALORACION METODOESTATICO

DATOS GRALES DE LA PROMOCION

DATOS GENERALES

A4

Datos SECTOR 0 AMBITO

Anrowechamisnto medio dal drea de roparlo {sg. Ficha dai PGM)

[Aprovechamienlo objelivo(superficie)

|Aprovechamienlo subjelivo: apropiable sa. LESOTEX 90 %s/ A._medlo

Edificobiidad uso retidanciol 100%
|Ediﬁccbilidad olros usos 0%

Comfiuida vivionca ibie s/ U residencial 1]
5up. Conslruida vivienda Proleccién Oficial s/ Uso residencial {Por Disposicion Adicional
cién en suelo urbanol 10
i@ @l
[1] 11.443.61
5] 11adial
N° vvdas . rasleros y plazas garaje
rficie conslnida vwdas /100 m2 (o sg Parcelacitn propuesla) 139.61

Superficie Ulil gargie {de 25m2)

Superficie Vil frastero {de é m2]

Totol m2 uhles y iratleto jo ranin de 31

Zuperficie consliuida de garaje a 25 m2 de sup, Consl/ ud, vvda,

Superficie consluida de Trg.sl_sros de 6 m2 de sup. Consi/ ud. vvda.
Tolal m2 conslruidos plaza garage y Irasiero {a razon de 3| m2)

Vv: Valor de venia

Piocio €£/m2 viviendos Bbros segt idos iy frasioro)

Precio €/m2 VPO {segin norma vigenle 2014; zona C} {sdlo_vvda}

Precio €/m2 jocal

|Precio €/m2 gargie/lrastero de VPO {segun noma vigente 2012; zona C)

Valor lolal venlas Viviendas libres

Valor lolol venlas Viviendas protocidn Oficial

Waior 1otol ventas Local en bulo

Vc: Valor de construccién

Vcm Ce + Gp

A0

rite en luncidn de ko coldod G | medio neol; poblociones inferiores o 2500 hab, ] NO 1.00|
vivienda uniFAMILIAR en hiloa 3o 1,00

[Cosficienle en funcién del uso Ul flocalen bruio) [ET)
|Coeficiente en funcidn del uso Ul [gargje en_séiano) 80|

[Célculo de gastos

-I\rqulleclo Técnico 30% s/ honorarios Arquitecto

[Beguridad v salud

3881 55,50
T15.447.76
50,49

Tolal Honorarios Tacnicas

ST0438.13|

Licencia obras y lasas de conlruccion 4% s/ EP\_A'_ T

Inspecciones,estudios geolécnicos, lapograficos

y Organismos de Cantrol Técnico 1,5% 5/ EM__IQT
o decenol gguros necesoncs 1%/ EM  5d

K: Coeficiente de ponderacién de gastos y beneficio
Gl GASTOS comerclalizocin y financietos

VALOR RESIDUAL DEL SUELO porrepercusién
solar urbanizado)

JUNTA
CONSEJERiA DE MEDIO AMBIENTE Y RURAL,
POLITICAS AGRARIAS Y TERRITORIO

La Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de
Exiremadura  acordd  aprobar  definitivamente  este
documento en la sesién de

| MERIDA, 3/07/2017 j

La Directora Gral de Urbanismo y Ordenacién del Territorio
Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yaglie
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Vso unilario del suelo bruto [coda m2)

CARGAS Y GASTOS URBANISTICOS G

G=Ccu+Hu+ Tu+ lqu+ Gau

Ccu= Coste obra urbanizacion + c¢. demolicién + 15% G.G.y B.l.

Hu = Honorarios técnicos

Tu =Tasas, Licenclas

Iqu = Control, Inspecciones

Gav = Gastos administracion

Ccu. COSTE OBRA URBANIZACION

Datos unfarlos

Presupuestos referencia del COADE(Pr=Cpri x Si)

Coste unitario de referencia Cpri=Cp xQ x Ut

Coste medio regional [afo 2013] Cp 463,05
Coeficiente en funcidn de la calidad Q (medio rural; poblacién inferior a 2500 hab.) 0,95
Coeficiente en funcidn del uso Ut [Obra civil- urbanizacidn) aplicade asup.  Viales 0,14
Coeficiente en funcién del uso Ul [Parques pubiicos) 0,11
Coeficiente en funcién del uso Ut [Deribo de edificaciones) 0,05/
Coeficiente en funcidn deluso Ut [Pistas deportivas) 0,06
Coste demolicién 21,99
Coste viarios 61.59
[Coste zonas verdes (parques plblicos) 48,39
Cosle Pistas deportivas 26,39
Ceslones a la Administracién

Superficie de viales segdn ordenacion detaliada prevista [segin  FICHA) 9.719,00
Superficie de ZONAS VERDES (1'5% SUP BRUTA UA; segin FICHA) 7.896,82
Superficie de EQUIPAMIENTOS 0,00
Superficie de propiedades a demoler [eslimacidn) 0.00
[Célculo de gasios

Coste demolicién y viario 598.550,93
Coste ZONAS VERDES 382.117,05
Coste total obras urbanizacion ejecucién material 980.667,98
Coste total obras utbanizacion + 15% G.G. yB.lL Ccu 1.127.768,18
Hu. COSTE HONORARIOS URBANIZACION

Honorarios técnicos redaccion Programa Eec., Plan Parc. y Proy, Urbaniz.  Hu

Hu= Hpe+ Hpp+ Hpu
|Redaccién Programa de ejecuclon Hpe = H1+H2 + H3

H1 = Altemativa lécnica (Estudio de Detalle y anteproy. Urbanizaz [contabiliz. después).)

H2 = Propuesta de convenio urbanistico

H3 = Proposicién juridico economica (equivalente al proy. de reparcelacion)

H1 =3,00xprecio venta VPO €/m2 x coefientes sg. COADE sg. Caracteristicas. (S<1Ha, =1} 3.351,53
H2 =redaccién de un INFORME: 600 € 600,00
H3=2.00xprecio venta VPO €/m2 x coefientes sg. COADE sg. Caract. [$<1Ha, =) 2.234,35
Total honorarios redacc. Programa Ejecucion Hpe = H1+ H2+ H3 6.185,88
Redacclén Proyecio Urbanizaclén Hpu

Hpu.=Ccu x 0,075 (hasta 10.000 m2 de actuacién) 73.550,10
Total honorarios urbanizacién Hu= Hpe.+ Hpp+ Hpu (Hpp=0; existe ordenacién detallada) 79.735.98
OTROS GASTOS URBANIZACION

Tu=Tasas Proy. Urbaniz. construc, Estimadas en 1% s/ E. M. 9.806,68
Iqu=inspec..estudio geotéc.lopog. Conirol Tec..esh. 1 5% s/ EM. 14.710,02
Su=otros gastos necesarios,estimado 0,1% s/ EM. 980,67
Gau.=Gastos de adminisiracion promotor, estimado =0,5%s/ EM. 4.903,34
Total cargas gastos urban. Cu=Ccu + Hu+ Tu+ Igu+ Su+ Gau 1.237.904,87
Gastos imputables al solar a valorar en funcién de su sup. respecto del sector 1.237.904,87
Gastos imputabies en funcién del estado actual de desamollo de la urban(100%) 1.237.904,87
Valor residual del suelo

JUNTA DE EXTREMADURA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y RURAL,
POLITICAS AGRARIAS Y TERRITORIO

La Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Termitorio de
Extremadura  acordd aprobar  definitivamente  este
documento en la sesién de

| MERIDA, 13/07/2017

La Directora Gral de Urbanismo y Crdenacién del Territorio
Eutalia Elena Moreno de Acaveds Yagie
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ONOMIC

UA-4.4.1

VALORACION METODO ESTATICO

DATOS GRALES DE LA PROMOCION

DATOS GENERALES

Datos SECTOR o AMBITO

Aprovechamiento medic dal drea da teporo (4. Ficha dal PGM)

[Aptovechamisnic. obistivaluporficin)

|Aptovechamiento sublelivo: apromiable sp. LESDIEX 20 %/ A, madio

Edificabilidad wo retidonciol 100%.
Edificabilidad olros usos 0%
|

Fup. Comntuida vivienda e 1/ Lo residoncial

Tercera LSOTEX no obligacién ensusle urbano)

Sup. Constuida vivienda Proteccién Oficial s/ Uso residencial (Por Disposicién Adicional

ificle constuida /1,22 = [
icie GHl viviondas renta libro s/ Uio
Superficie Uil viviendas proleccidn s/ Uso residencial

[Bupariicis Gt Total viisndas Bees y protecaiin

[Cakulo Ndmaro viienda, plaros gorgje v raienos

IN° yvdas..Irasleros y pkazas gardje

Superficie conslivida de garaje a 25 m2 de sup. Corst/ ud. vvda.

Superficio comirsda de liailercd de 4 m2 de sup. Comi/ ud. vwda.

[Total m2 copainddos plam goroga y ravlero {a raeon de 31 m2)

Presupuestos referencia del COADE(Pr=Cpri x Si)

Cosle uriloro de Cpi=CpxQu Ul

Cosle medio regional {ano 2012) Cp

[Coaficienia on luncidn ce la caldad G | madio ruak nes inferiorss o

hab] RO

Coaficiante on funcitn del use Ul [viviendo unEAMUAR enhilerg 3o mads)

[Coeficienle en funcién del uso Ut flocal en_brulo}

Coeficionio en funcién dal uso Ul [garate en_sélona)

Célculo de gastos

(Gaslos corsluccin

Honorarios Técnicos H

v Qrganismos de Conlrol Técnico 1.5% s/ EM__IQT

Arquileclo 6% s/ EM {>4.000 m2) P ER
Atguitacto Téenico 30% o/ honorotios Arquects A7 771

' AZBRYI
Tolal Honorarios Técnicos 384,761 05}
[icencia obras v lasas de coniruccion 4% s/ EM T 195,06 2.44]
Inspecciones,esludios geolécnicos, lopograficos

Seguro decenal y olros seguros necesarios 1% s/ EM__ §d

Gaslos do odmeniskocian del promotor 0SR o/ EM_Ga

K: Coeficiente de ponderaclén de gastos y beneficio

Gel. GASTOS comerclalzacién y financleros.

VALOR RESIDUAL DEL SUELO por repercusién
{solar urbanizado)

VRS = W/K = Ve

JUNTA [EEFXER ;
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y RURAL,
POLITICAS AGRARIAS Y TERRITORIO

La Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de
Extremadura acordé aprobar  definitivamente  este
documento en (a sesion de

[ MERIDA, 13/07/2017 |

La Directora Gral de Urbanisma y Ordenacién del Termitorio
Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagie
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Vso unilario del suelo bruto (cada m2)

CARGAS Y GASTOS URBANISTICOS G

G=Ccu+ Hu+ Tu+ lgu + Gau

Ccu= Coste obra urbanlzacién + c. demolicién + 15% G.G. y Bl

Hu = Honorarios fécnicos

Tu =Tasas, Licencias

Iqu = Cenfrol, Inspecciones

Gau = Gastos administracién

Ccu. COSTE OBRA URBANIZACION

Datos unitarios

Presupuestos referencia del COADE[Pr=Cpii xSi)

Coste unitario de referenciaCpri=Cp  xQx Ut

Coste medio regional (afio 2013) Cp 463,05
Coeficiente en funcion de la calidad Q (medio rural; poblacioninferiora 2500 hab.) 0,95
Coeficiente en funcién del uso Ut [Obra civil- urbanizacién) aplicado a sup. Viales 0,14
Coeficiente en funcién del uso Ul [Parques pUblicos) 0,11
Coeficiente en funcién del uso Ut (Demibo de edificaciones) 0,05
Coeficlente en funcién del uso Ut ([Pistas deportivas) 0,06
Coste demoalicidn 21,99
Coste viarios 61,59
Coste zonas verdes (parques piblicos) 48,39
Coste Pistas deporlivas 26,39
Ceslones a la Administrackin

Superficie de violes segin ordenacion detallada prevista (segin FICHA) 9.575,60
Superiicie de ZONAS VERDES (15% SUP BRUTA UA; segin FICHA) 5.952.40
Superficie de FQUIPAMIENTOS 0,00
Superficie de propledades a demoler (estimacion) 0.00
[Cdlculo de

Coste demolicion v viario 589.719,55
Coste ZONAS VERDES 288.029,05
Coste total obras urbanizacién ejecucidn material 877.748.60
Cosle total obros urbanizacion + 15% G.G. yBl.  Cecu 1.009.410,89
Hu. COSTE HONORARIOS URBANIZACION

Honorarios técnicos redaccién Programa Ejec., Plan Parc. y Froy. Urbaniz.  Hu

Hu= Hpe.+Hpp+ Hpu

Redacclon Programa de ejecucién Hpe = H1+ H2 + H3

HI1 = Altemativa técnica (Estudio de Detalle y anteproy. Urbanizaz [contabiliz. después).)

H2 = Propuesta de convenio utbanistico

H3 = Proposicion juridico economica (equivalente al proy. dereparcelacion)

H1 =3,00xprecio venta VPO €/m2 x coefientes sg. COADE sg. Caracteristicas. (S<1Ha, =1} 3.351,53
H2 =redaccién de un INFORME: 600 € 600,00
H3=2,00xprecio venta VPO €/m2 x coefientes sg. COADE sg. Caract. {S<1Ha, =1) 2.234,35
Total honorarios redace. Programa Ejecucion Hpe = H1+ H2+ H3 6.185,88
Redacclén Proyecto Urbanlzaclén Hpu

Hpu.=Ccu x 0,075 (hasta 10.000 m2 de actuacién] 65.831,14
Total honorarios urbanizacién Hu= Hpe.+ Hpp+ Hpu (Hpp=0: existe ordenacion detallada) 72.017.02
OTROS GASTOS URBANIZACION

Tu= Tasas Proy. Urbaniz. construc. Estimadas en 1% s/ E. M. 8.777.49
Igu=inspec..estudio geotéc.topog. Control Tec.est. 1,5% s/ EM. 13.166,23
Su=otros gastos necesarlos,estimado 0,1% s/ EM. 877.75
Gau.=Gastos de administracién  promotor, estimado =0,5% s/EM. 4.388,74
Total cargas gastos urban. Cu= Ccu+ Hu+ Tu+ Iqu+ Su+ Gau 1.108.638,12
Gastos impulables al solar a valorar en funcidn de su sup. respecto del sector 1.108.638,12
Gaslos imputables en funcién del estado actual de desaroilo de la urban(100%) 1.108.638,12
Valor residual delsuelo

JUNTA DE EXTREMADURA

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y RURAL,
POLITICAS AGRARIAS Y TERRITORIO
La Comisidn de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de
Exremadhra acordd  aprobar  definitivamente  este
documento en (a sesion de

| MERIDA, 13072017 |

La Directora Gral de Urbanismo y Ordenacién del Territorio
Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagle
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ESTUDIO DE SOS

[ENIBILIDAD ECONOMICA

UA-4.5.1

VALORACION METODO ESTATICO

DATOS GRALES DE LA PROMOCION

DATOS GENERALES

:

5

SUPERFICIE DEL TERRENO A ESTUDIAR

il

Datos SECTOR o AMBITO

Ecilicabibdod wo reidenchl 1008

| Aprovechamiento medio dal dea do mpario (i Ficha del PO
Rorounchomionio objalholupefical

=]
B

o i . LESCTEX 70

A modio

:

Edificablbdod olros wnos OR

. Coninuida vivienda libto 1/ Uso residencial []
Sup. Conslivida vivienda Prolaccion Oficial 5/ Uso residencial {Por Disposicion Adicional
10 524951
1
1o [T
']
il

N° wvdas. Irasleros y plazas gargje

Superficie cur\slruldu vvdas /100 m2 (o 5g. Parcelacién _oropusslal

Froci €/m2 viviendaos ibres las! huichon

2014 2000 o vl

oy hosleio)

= Cc + Gp

Ce. CONTTRUCCIO

Datos unitarios

Prasupussiion talamencia del COADE[PrCord & 8i)

Conle unilorie da relerencia =CoxGx U

ol madio tegional jofo W12 Cp

Coaficients an hnciin detl uso Ut
Confickenlo en luncidn dal uso Ul [local en_ brutoed

Coalicionia an funcidn de la colidad Q | modio uot_ pobiocionos inforionot o 2,500 hab ] NGO
tandi LriF AMILAR e hilero 30 rmidnl

(Coalicienio en funcidn del uso Ul [gonde on_sdlona)

Casio! o hu:cdﬂﬂmtn

Gp. OTRO3 GASTOS

Honararios Técnicos W

Artecio A%s/ EM (FAO0m

Arguileclo Técrico 30 3/ honorotios Araulecto

eguricod ¥ Salud

Talal Honorarios Técnico

Uconcio ohro y oo de conticcitn 4% of EM

Inspecciones.esludios geolécnicos, topogralicos
Organismos de Conlrol Técnico 1.5%s/EM KT

egure deconal v olros o nicesonion 1R W EM  3d

tos o cclmiribeeidn chl peor 0%y

Ga

K: Coeficiente de pondemclén de gastosy beneficlo
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CONSE]ER[A DE MEDIO AMBIENTE Y RURAL,
POLITICAS AGRARIAS Y TERRITORIO

La Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Temitorio de
Extremadura acardé aprobar  definitivamente  este
dacurmento en la sesién de

| MERIDA, 13/07/2017 ]

La Directora Gral de Urbanismo y Ordenacién del Territorio
Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagle
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Vso unitario del suelo bruto {(cada m2)

CARGAS Y GASTOS URBANISTICOS G

G=Ccu+Hu+Tu+igu+ Gau

Ccu= Coste obra urbanizacién + c. demolicién + 15% G.G. yB.l.

Hu = Honorarios técnicos

Tu = Tasas, Licencias

Iqu = Control, Inspecciones

Gau = Gastos administracion

Ccu. COSTE OBRA URBANIZACION

Datos unitarios -

Presupuestos referencia del COADE({Pr=Cpri x Si)

Coste unitario de referencia Cpri=Cp x Q x Ut

Coste medio regional {afio 2013} Cp 463,05
Coeficiente en funcién de la calidad Q {medio rural; poblacion inferior a 2500 hab.) 0,95

Coeficiente en funcién del uso Ut [Obra civil utbanizacién) aplicado asup. Viales 0.14
Coeficiente en funcidn del uso Ut (Parques publicos) 0,11

Coeficiente en funcion deluso Ut {Demibo de edificaciones) 0,05
Coeficiente en funcién del uso Ut (Pistas deportivas) 0.06
Coste demolicién 21,99
Coste viarios 61,59
Coste zonas verdes (parques pUblicos) 48,39
Coste Pistas deportivas 26,39
Cesiones a la Administraclén

Superficie de viales segun ordenacion detallada prevista (segin FICHA) 5.340,83
Superficie de ZONAS VERDES (15% SUP BRUTA UA; segtin FICHA] 2.969.26
Superficie de EQUIPAMIENTCS 0,00
Superficie de propiedades a demoler (estimacién) 0,00
[Cdlculo de gasfos

Coste demolicién y viario 328.918,49
Coste ZONAS VERDES 143.67%‘
Coste total obras urbanizacién ejecucién materidl = 47259724
Coste total obras urbanizacién + 15% G.G. yBl. Ceuw 543.486,82
Hu. COSTE HONORARIOS URBANIZACION

Honorarios técnicos redacciéon Programa Eec., Plan Parc. y Proy. Urbaniz. Hu

Hu= Hpe.+ Hpp+ Hpu

Redacclén Programa de ejecucién Hpe = H1+ H2 + H3

H1 = Alternativa técnica [Estudio de Detalle y anteproy. Urbanizaz [contabilz. después).)

H2 = Propuesta de convenio urbanistico

H3 = Proposicion juridico economica {equivalente al proy. de reparcelacion)

H1 =3,00xprecio venta VPO €/m2 x coefientes sg. COADE sg. Caracteristicas. {S<1Ha, =1) 3.351,53
H2 =redaccion de un INFORME; 600 € 600,00
H3=2,00xprecio venia VPO €/m2 x coefientes sg. COADE sg. Caract. (S<1Ha, =1) 2.234,35
Total honorarios redacc. Programa Eecuciéon Hpe = H1+ H2+ H3 6.185,88
Redacclon Proyecto Urbankzaclén Hpu

Hpu.=Ccu x 0,075 [hasta 10.000 m2 de actuacién) 35.444,79
Total honorarios urbanizacion Hu= Hpe.+ Hpp+ Hpu (Hpp=0; existe ordenacién detallada) 41.630,67
OTROS GASTOS URBANIZACION

Tu=Tasas Proy. Urbaniz. construc. Estimadas en 1% s/ E. M. 4.725,97
lqu=Inspec.,estudio geotéc.,topog. Control Tec..est. 1,5% s/ EM. 7.088,94
Su=ofros gastos necesarios,estimado 0,1% s/ EM. 472,60
Gau.=Gastos de administracién promotor, estimado =0,5% s/ E.M. 2.362,99
Total cargas gastos urban. Cu= Ccu + Hu + Tu + Iqu + Su + Gau 599.768,01

Gastos imputables al solar a valorar en funcién de su sup. respecto del sector 599.768,01
Gastos imputables en funcién del estado actual de desarrollo de la  urban(100%) 599.768,01
Valor residual del suelo

JUNTA DE EXTREMADURA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RURAL,
POLITICAS AGRARIAS Y TERRITORIO

La Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de
Extremmadura acordé aprobar  definitivamente  este
documento en la sesidn de

| MERIDA, 13/07/2017

La Directora Grat de Urbanismo y Ordenacién del Territorio
Eulalia Elena Morenc de Acevedo Yagiie
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FCONOMIC

UA-4.6.1

VALORACIONMETODO ESTATICO

DATOS GRALES DE LA PROMOCION

f_I?A'I'OS GENERALES

le botal

i fotal

SUPERFICIE DEL TERRENO A ESTUDIAR

Datos SECTOR o AMBITO
A51
479413
11651
411451
a
100 £.116.51
&l
[[i+]
CH 501
[1s] 501
ICdituln Nirmero whiencios, ploucs Irosteros
N° wvdas..Irasleros y plazas garaje
Superficie corsirvida vwwdas /100 m2 (o sa. Parcslacién _propuesla) 61,17}
1521
3467
TE |
1529.1
B 3ed.
Tolal m2 conslruidos plaza gorage v Iraslero {arazén de 31 _m2) 1894.12)

Vv: Yalor de venta

Pracie €/ma viviendon vy B

Procio €/m2 Vo Cn o

Pracio £/m2 gorgio/irasiaro da VPO [veg

| Vc: Vdlor de consiruccién
Veu Cc « Gp

Cc. CONSTRUCTION

mmm

pueslos falarencia dol COADEIP=Car x 5)

Cosle unitaro de relemncia Cori= Co x Gix U

Cosle medo regional (oo 212 Co

Coolicionio on luncién da ko coldod G | medio _rutgl; poblocionss inforicnes o 2.500 hab.) HO

(Conficenia on funcidn dol wio Ul [videndo unFAMILAR en hilaro 30 i)

Cooficienio en funcidn del wio Ul locolen_brulo)

453
[}
]
o}

Coeficienie an luncidn del wao Ut {gargle on_ sdlanol

=

Célculo de gortos

Gaules contliecidn conle Hecucitn Mol ol

ELTCIRAY

Gp. OTROS GASTOS

Honorarios Técnicos  H

tocle &%/ EM [>A000,

Arquilects Téerico 300 of honoraros Aiquilocio

diad v Sobud

Talal_Honorarics Tcricos

Ucancia obros y losos de conlrucciin 4% of EM T

1133071

Inspecciones,estudios geolécnicos, lopagralicos
Organismes de Conlrel Técnico |1.5%s/ EM QT

o1 nocosorion IR o EM

G:ﬂknmmhmﬁnddwmmlmﬂiM Ga

VALOR RESIDUAL DEL SUELO por repercusiéon
{solar urbanizado)

VRS = Vv/K - Vo

JUNTA(E .
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y RURAL,
POLITICAS AGRARIAS Y TERRITORIO

La Comisidn de Urbanismo y Ordenacidn del Temitorio de
Extremadura  acordé  aprobar  definitivamente  este
documento en [a sesién de

| MERIDA, 13/07/2017 |

La Directora Gral de Urbanismo y Ordenacién del Territorio
Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagle
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1
V50 unitario del suelo brulo [cada m2)

CARGAS Y GASTOS URBANISTICOS G

G=Ccu+Hu+Tu+igu+ Gau

Ccu= Coste obra urbanizacién + c. demolicién + 15% G.G. y B.L

Hu = Honorarios técnicos

Tu = Tasas, Licencias

Igu = Confrol, inspecciones

Gau = Gastos administracion

Ccu. COSTE OBRA URBANIZACION

Dates unitarios
[Presupuesios referencia del COADE(P=Cpri X Si)

Coste unitario de referencia Cpri=Cp x Q x Ut

Coste medio regional [ofio 2013) Cp 463,05
Coeficiente en funcién de la calidad @ [medio rural; poblacian inferior o 2500 hab.) 0.95]
Coeficiente en funcién del uso Ut [Obra civil- ubanizacién) aplicado a sup. Viales 0.14
Coeficiente en funcién del uso Ut (Parques plblicos) 0.11
Coeficiente en funcién del uso Ut (Demibo de edificaciones) 0.05
Coeficiente en funcién del uso Ut (Pistas deportivas) 0,06
Coste demolicién 21,99
Coste viarios 61,59
Costezonas verdes (parques pdblicos) 48,39
Cosle Pistasdeportivas 26.39)
Ceslones a la Administracién

Superificie de viales segiin ordenacion detallada previsia [segUn FIGHA] 5.565,54
Superficie de ZONAS VERDES (15% SUP BRUTA UA; segin FICHA| 3.459.66
Superficie de EQUIPAMIENTOS 0,00
Superiicie de propiedades a demoler [estimacion) 0,00

ul

Coste demolicién yviario 342.757 40|
Coste ZONAS VERDES 167 408,54
Cosle lotal obras urbanizacién ejecucidnmaterial 510.165,93|
Cosle total obras urbanizacion + 152 G.G.yBl. Ceu 586.690,83
Hu. COSTE HONORARIOS URBANIZACION

Honorarios técnicos redaccién Programa Ejec., Plan Parc. y Proy, Urbaniz. Hu

Hu= Hpe.+Hpp+ Hpu

Redacclé de e i6n Hpe = Hi+ H2 +H3

H1 = Altemativa técnica (Estudio de Detalle y anteproy. Urbanizaz [contabiliz. después).)

H2 = Propuesia de convenio urbanklico

H3 = Propasicién juridico economica [equivalente ol proy. de reparcelacion)

H1 =3,00xprecio venta VPO €/m2 x coefientes sg. COADE sg. Caractenslicas. (S-;] Ha, =1) 3.351,53
H2 =redaccién de un INFORME; 600€ 600,00
H3=2.00xprecio venta VPO €/m2 x coefientes sg. COADE sg. Caract. [S<1Ha,=1) 2.234,35
Total honorarios redacc. Programa Ejecucién Hpe = H1+ H2 + H3 6.185,88|
Redacclén Proyecto Urbanlzacién Hpu

Hpu.=Ccu x 0,075 [hasta 10.000 m2 de acluacidn) 38.262.45
Total honorarios urbanizacién Hu= Hpe.+ Hpp+ Hpu (Hpp=0;: existe ardenacién detallada) 44.448,33]
OTROS GASTOS URBANIZACION

Tu=Tasas Proy. Urbaniz. construc. Estimadas en 1% s/ E. M. 5.101,46
Iqu=inspec..estudio geoléc..lopog. Conlrol Tec,.est. 1,.5% s/ EM. 7.652,49
Su=olros gastos necesarios,eslimado 0,1% s/ EM. 510,17
Gau.=Gaslos de administracion promolor, esfimado =0.5% s/ EM. 2.550,83
Tolal cargas gastos uban, Cu= Ccu +Hu +Tu +Ilqu +Su+ Gau 646.954,29
Gostos imputables al solar a valorar en funcién de su sup. respeclo del seclor 646.954,29
Gaslos imputables en funcién del estado actual de desarrollo de la urban|100%) 646.954,29
Valor residual del suelo

JUNTA DE EXTREMADURA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y RURAL,
POLITICAS AGRARIAS Y TERRITORIO

La Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Termitorio de
Estremadura  acordé  aprobar  definitivamente  este
documento en la sesidn de

| MERIDA, 13/07/2017 |

La Directora Gral de Urbanismo y Ordenacién del Temtorio
Eulalia Elena Morena de Acevedo Yagiie
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UA-4.7.1

VALORACIONMETODO ESTATICO

DATOS GRALES DE LA PROMOCION

DATOS GENERALES

Datos SECTOR o AMBITO

[Aprovechomiento medio del droa de mpario Ficha del

Aprovechomionio subyelive: LESOTEX 90 %a/ A modic

Comindda vivienda liore 1/ Uio reildencial 4]
5up. Consiruida vivienda Prolaccion Oficial s/ Uso residencial [Por Disposicion Adicional
Tercera LSOTEX no obligacién en suslo_urbanc) 100
100
1]
[[11]

IN° vwdas, Irasleras v plazas garaje
. Parcelacion _propuesial

Suparficie consiruida vwdas /100 m2 {o s

Vv: Valor deventa

Precio €[m2 VPO fsegin noima viganle 201 4 zona C) sblo_vvdal

mﬂnﬂmmmm‘ lnligos (inchudos ganalo v Inailons)

Fuc-u ﬂm Jocol

i/ irmalsro de VPD (] o M2 rona  C)

[Valer Lol vanlan Vivierdon Reen

[ Vialor lolal yenbas Yiviendas prolecidn  Cficial

’Vc:Vdordamc&
Ve-C:oEE

Dutos unttardos

Prowpuelos oletmncia del COADEP=Cpri s S|

o3t unifono do referencio Con = CoxGx Ut

osta medo regional [ofio 2012) Cp

aficenie on funcidn de o colidod G { medo nuok p
oelicinle an huncidn del uio Ut oncio unFAMILIAR an s 3o

o1 inferiorms o 2500

ooflicionie on luncidn dal wo LI local en_ brilo 2
Coeficmnie on luncidn del wo Ul [goaice an ulono]
Siculo de garlo i
aslen cominccion cotln [
Honorarios Técnicos  H
locin 4R EM [>4000 m3) 2% 353
Arcuilacio Tecrico XM v honororion Aug: BZ406.1
...... [ 413031
Tolal Honofonio Técnicos BER0T0,
1B3.549. 29

Ii.lr.u'u:lnnblm ¥ Imdocanln.:nl&lﬂ o EM T

orluios lopograbicos
Iy Orgonumos de Conlrol Técnico 1.5%s/ EM  1QT

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE VA RURAL
POLITICAS AGRARIAS Y TERRITORIO

La Comisién de Urbanismo y Ordenacidn del Temitorio de
Extremaduna aprobar  definitivamente  este
dotumento en 1 sesidn de

| MERIDA, 13/07/2017

La Directora Gral de Urbanismo y Ordenacidn del Territorio
Eulalia Elena Morenoc de Acevedo Yagle
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JUNTA

La Comisién de Urb:

docurnento en a sesi

COMSEJERIA O it
POLITICAS AGRARIAS Y TERRITORIO

Extremadura  acordd aprobar  definitivamente  este

CARGAS Y GASTOS URBANISTICOS G

G=Ccu+Hu+Tu+igu+ Gau

Ccu= Coste obra urbanizacién + ¢. demolicion + 15% G.G. y B.l.

Hu = Honorarios técnicos

Tu = Tasas, Licencias

Iqu = Contral, Inspecciones

Gau = Gastos administraciéon

Ccu. COSTE OBRA URBANIZACION

Datos unitarios

Presupuestos referencia del COADE(Pr=Cpri xSi)

Coste unitario de referencia Cpri= Cp x Q x Ut

Coste medio regional (afio 2013) Cp 463,05
Coeficlente en funcién de la calidad @ (medio rural; poblacién inferior a 2500 hab.) 0.95
Coeficiente en funcién del uso Ut (Obra civil- urbanizacién) aplicado a sup. Viales 0,14
Coeficiente en funcién del uso Ut (Parques piblicos) 0,1
Coeficiente en funcién del uso Ut (Deribo de edificaciones) 0.05
Coeficiente enfuncidn del uso Ut (Pistas deportivas) 0,06
Coste demolicién 21,99
Coste viarios 61,59
Coste zonas verdes (parques publicos) 48.39
Caoste Pistasdeportivas 26,39
Cesiones a la Adminisiracién

Superficie de viales segin ordenacién detallada prevista (segin FICHA) 8.405.00]
Superficie de ZONAS VERDES [15% SUP BRUTA UA; segun FICHA) 5.601,65
[Superficie de EQUIPAMIENTOS 0,00
Superficie de propiedades a demoler (estimacion) 0,00
[Cdlculo de gasios

Coste demolicion yviario 517.627.39)
Coste ZONASVERDES 271.056,70,
Coste totalobras urbanizacién ejecucién material 788.684,09
Coste total obras urbanizacién + 15% G.G. yB.l.  Ccu 906.986,70
Hu. COSTE HONORARIOS URBANIZACION

Honorarios técnicos redaccién Programa Ejec., Plan Parc. y Proy. Urbaniz. Hu

Hu= Hpe.+Hpp+ Hpu

Redaccién Programa de ejecucién Hpe = H1+ H2 +H3

H1 = Alternativa técnica (Estudio de Detalle y anteproy. Urbanizaz (contabiliz. después).)

H2 = Propuesta de convenio urbanistico

H3 = Propesicion juridico economica (equivalente al proy. dereparcelacién)

H1 =3.00xprecio venta VPO €/m2 x coefientes sg. COADE sg. Caracteristicas. (S<1Ha, =1) 3.351,53
H2 =redaccién de un INFORME; 600€ 600,00
H3=2,00xprecio venta VPO €/m2 x coefientes sg. COADE sg. Caract. (S<1Ha, =1) 2.234,35
Total honorarios redacc. Programa Ejecucién Hpe = H1+ H2 + H3 6.185,88
Redaccién Proyecto Urbanizacién Hpu

Hpu.=Ccu x 0,075 [hasta 10.000 m2 de actuacion) 59.151,31
Total honorarios urbanizacién Hu= Hpe.+ Hpp+ Hpu (Hpp=0; existe ordenacién detallada) 45.337,19|
OTROS GASTOS URBANIZACION

Tu= Tasas Proy. Urbaniz. construc. Estimadas en 1% s/ E. M. 7.886,84
lqu=inspec..estudio geotéc. topog. Control Tec..est. 1,5% s/ E.M. 11.830,26
Su=otros gastos necesarios.estimado 0.1% s/ EM. 788,68
Gau.=Gaslos de administracion promaotor, estimado =0,5% s/EM. 3.943,42
Total cargas gastos urban. Cu= Ccu+ Hu+ Tu +Ilgqu + Su+ Gau 996.773,10
Gastos imputables al solar a valorar en funcién de su sup. respecto delsector 996.773,10
Gastos imputables en funcién del estado actual de desarrolio de la urban(100%) 996.773.10
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ECONOMIC

UA-4.8.1

VALORACION METODO ESTATICO

DATOS GRALES DE LA PROMOCION

DATOS GENERALES

Superficie tohal

superficle (Ha)

[SUPERFICIE DEL TERRENO A ESTUDIAR

Datos SECTOR o AMBITO

Aptovechamionio medo del droo do reparto (39 ficha dal PGM)

Aprovechamionio_cbjalivowoericio)

d uso residencial 100%.

[Ecficabiidod otos usos OR

POV subj opropiable sp. LESOTEX 90 Ra/ A. medio
Edificabilida

L

Sup. Combulda vivienda Bore o/ Uso residanciol 1]

Sup. Consliuida vivienda Proleccion Oficial s/ Uso residencial {Por Disposicion Adicional

Tercera LSOTEX no obligacién en suslo_urbano) 100
100
0
[[5)

N° vvdas.,Irasleros y plazas gamije
Sl condiniddo wda /100 m2 {o sg Parcelacidn_propuesla)

e ol fronlro (0o & miz]

olal m2 Uliles plaza garage y Iraslero {arazén de 31 _m2)

icie consiruida do 0 a 25 m2 do sup. Cont/ vd. wdo.

perficis congl de Trosteros do & m2 do sup. Conalf ud. vvda.

|folal m2 conmbidos plaza gorage v irastero fo roson de 31 m2)

Vv: Valor de venia

Preclo €/m2 viviendas libres segun |esligos (incluidos gorgje y Iraslero]
Procio €/m2 VPO namma vigonle 2014 ona C) (sblo_vwda

Plecio €/m2 guroie/"as!ero de VPO {segin norma vigenie 2012: zona C)
Procio €/m2 locol

Valor falal venbas Viviendos Booes

alor lotal ventas Viviendas protecion Oficial

Vaior folol ventos Locol en brulo

|Vc: Valor de construcclén
Ve= Ce + Gp

Cosle unilario de referencia Cpri = Cp xQ x Ul

Cosle media afic 212) Cp

nle onfuncidn de ka coldod & | medio rurok pob Intaricres 0 2500 hobe. | NG

Coeficienle en funcion del uso Ul {vivienda uniFAMILIAR enhilera 30 _mas)

Conficiante enfuncidn del uia Ut flocalen brufol

Coeficienle en funcion del uso Ul {garaje en_sélano)

Cdlcuio de gastos

(Gaslos conslruccion cosle Fiecucidn Malerial

Gp. OTROS GASTOS

Honerarios Técnicos H

Amguitecio 6% 3 EM PAD00 m2) 35501464
Arquileclo Técnico 30% s/ honorarios Arguileclo 106 804 57
Salud S0
Tolol Honomtios Técnicos 4| 57,
|Beencia obro: v 1osos e contuccion % 3/ EM T 20 3400

Inspecciones,esludios geolécnicos, topogréficos
QOrganismos de Conlrol Técnico 1.5% s/ EM __1QT

Soguro decanal y olros sogutos necesarion 1%y EM $d

(Gastos de adminisiracion del promolor 0.5% s/ EM _ Ga
e {14 | 8 \ § 9 oy 1T i1

K: Coeficlente de ponderacién de gastos y beneficio

(Gol. GASTOS comerclalizacién v financleros.

(Gaslos comercializacién _Ge

VALOR RESIDUAL DEL SUELO por repercusién
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JUNTA

CONSEJERIA

POLITICAS AGRARIAS Y TERRITORIO
La Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de

Extrermadura  aco

documento en la sesidn de

Vso unildiio elo bruto (dada m2)

CARGAS Y GASTOS URBANISTICOS G

G=Ccu+ Hu+ Tu+ Iqu + Gau

Ccu= Coste obra urbanizacién + c. demolicién + 15% G.G. vy B.l.

Hu = Honorarios técnicos

Tu =Tasas, Licencias

Iqu = Control, inspecciones

Gau = Gastos administracion

Ccu. COSTE OBRA URBANIZACION

Datos vnilarios

Presupuestos referencia del COADE({Pr=Cpri x Si)

Coste unitario de referencia Cpri =CpxQx Ut '

Coste medio regional {afio 2013) Cp 463,05

Coeficiente en funcién de la calldad Q {medlo rural; poblacién inferiora 2500 hab.) 0,95

Coeficiente en funcién del uso Ut [Obra civil- urbanizacién) aplicado asup. Viales 0,14

Coeficiente en funcién del uso Ut [Parques publicos) 0,11

Coeficiente en funcién del uso Ut (Demibo de edificaciones) 0,05

Coeficiente en funcién del uso Ut [Pistas deportivas) 0.06

Coste demolicién 21,99

Coste viarios 61,59

Coste zonas verdes [parques publicos) 48,39

Coste Pistas deportivas 26,39

Ceslones a la Adminisiracién

Superficie de viales segin ordenacién detallada prevista (segon FICHA) 11.651,30

Superficle de ZONAS VERDES (15% SUP BRUTA UA; segin FICHA) 7.242,70

Superficie de EQUIPAMIENTOS 0,00

Superficie de propiedades a demoler {estimacion) 0,00

|Célculo de_gasfos

Coste demolicion y viario 717.552,88

Coste ZONAS VERDES 350.465,02

Coste total obras urbanizacion ejecucién material 1.088.017.90

Coste total obras urbanizacion + 15% G.G. yB.l Ceu 1.228.220,59

Hu. COSTE HONORARIOS URBANIZACION

Honorarios técnicos redacclén Programa Ejec., Plan Parc. y Proy. Urbaniz. Hu

Hu= Hpe.+Hpp+ Hpu

Redacclén Programa de ejecucién Hpe =H1+H2+ H3

H1 = Altemnativa técnica (Estudio de Detalle y anteproy. Urbanizaz {contabiliz después).)

H2 = Propuesta de convenio urbanistico

H3 = Proposicion juridico economica {equivalente al proy. de reparcelacion)

H1 =3,00xprecio venta VPO €/m2 x coefientes sg. COADE sg. Caracteristicas. {S<IHa, =1} 3.351,53

H2 =redaccién de un INFORME; 600 € 600,00

H3=2,00xprecio venta VPO €/m2 x coefientes sg. COADE sg. Caract. (S<1Ha, =1) 2.234,35

Total honorarios redacc. Programa Ejecucién Hpe = H1+ H2+ H3 6.185,88

Redacclén Proyecio Urbanizacién Hpu

Hpu.=Ccu x 0,075 (hasta 10.000 m2 de actuacion) 80.101,34

Total honorarios urbanizacion Hu= Hpe.+ Hpp+ Hpu [Hpp=0: existe ordenacién detallada) 86.287 22

OTROS GASTOS URBANIZACION

Tu= Tasas Proy. Urbaniz. construc. Estimadas en 1% s/ E. M. 10.680,18|

lqu=inspec.,estudio geotéc.topog. Control Tec.,est. 1,5% s/EM. 16.020,27

Su=ofros gastos necesarios,estimado 0,1% s/EM. 1.068,02

Gau.=Gastos de administracién promotor, estimado =0,5% s/ EM. 5.340,09

Total cargas gastos uban, Cu=Ccu+ Hu+ Tu+ Iqu+ Su+ Gau 1.347.616,37

Gastos imputables al solar a valorar en funcidn de su sup. respecto del sector 1.347.616,37

Gastos imputables en funcién del estado actual de desarmollo de la urban{100%) 1.347.616,37
lor resi | delsue

RO

rdé  aprobar  definitivamente  este

MERIDA, 13/07/2017 J

La Directora Gral d

Eulalia Elena Morena de Acevedo Yagle

e Urbanismo y Ordenacidn del Territorio

Pagina 61 de 82

Arrayo de Sen Servan,

Lz Bzeretaria Accidental,

Fda.:

Juena Morenmc Fubiales

oFe de San Servin (Sadajaz) he sido

sprobade provisionalmante por &) Flens del Ayuntamientc. en sesisn celebrada el dfa 2 He Jumis de 2017,

DILIGENCTA: Para hacer conztar qua el presente decumentc del PG de 4



(@

DIO DE SOSTENIBILIDAD 1§

_u,\f

i s.,/

ONOMICA

UA-5.1.1 INDUSTRIAL

VALORACION METODO ESTATICO

DATOS GRALES DE LA PROMOCION

DATOS GENERALES

|
i fotal Levk]]

» telal Eelic)
AUPERFICIE DEL TERRENO A ESTUDIAR AF31
Datos SECTOR o AMBITO
Mhﬂnﬂoﬂlomﬂdﬂ chal &ren dampaic (3. Ficha dol POM). ML 333 LSOTEX o524
Aprovechamionto obiolvatiupedics) 2471
[Arovechamlanio ubialko 2471
Edifical e IMCAUSTRIAL 1000 2471

Ecificobiidod olros utes TR

. Combnddo HAVE of Uso BIDUSTRIAL

Tercera LSOTEX no obligacién en suelo_urbano)

Conliukda HOUSTRAL lolal

[] M7
Sup. Conslruida vivienda Prolecclén Oficial s/ Uso residencial {(Por Disposicicn Adicionat
100 Q
A
o
jles]
10 2447366

Vv: Vaior deventa

Frocks €/m2 HAVES fbros 0 Taaty Enchidas ¥ trexlui]

Frocio €/m2 VPO U hotma 0 ik sona C) (idlo

Fracio €/m2 s/ Trmbooo do VPO | nomma o Xl & zona ) &%

Precio €/m2 local. Sg. Mercado

Vioker Tolal vonion NAVES o . l m2 d- 1usic

inspacciones,esludios geolécnicos, lopograficos

¥ Orgamsmos de Conlrol Técnico 1.5% s/ EM__IQT

VALOR RESIDUAL DEL SUELO por repercusién
{solarurbanizado)

VRS = Vv/K - Vo
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JUNTA DE EXTREMADURA

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y RURAL,
POLITICAS AGRARIAS Y TERRITORIO
La Comnisién de Urbanismo y Ordenacién del Tenitorio de
acordé aprobar  definitivamente  este
documento en la sesién de

Extrernadura

CARGAS Y GASTOS URBANISTICOS G

G=Ccu+ Hu+ Tu+ Iqu + Gau

Ccu= Coste obra urbanizacién + c. demolicién + 15% G.G. y Bl

Hu = Honorarios técnicos

Tu=Tasas, Licencias

Igu = Control, Inspecciones

Gau = Gastos administracion

Ccu. COSTE OBRA URBANIZACION

Dalos unitarios

Presupuestos referencia del COADE(Pr=Cpri x i)

Cosle unitario_de referencia Cpri =Cp xQ x Ut

Coste medio regional (afio 2013) Cp 463,05
Coeficiente en funcién de la calidad Q (medio rural; poblacioninferiora 2500 hab.) 0,95
Coeficiente en funcién del uso Ut (Obra civil- wbanizaclén) aplicado asup. Viales 0.14
Coeficiente en funcién del uso Ut (Parques pUblicos) 0,11
[Coeficiente en funcién deluso Ut [Deribo de edificaciones) 0.05
Coeficiente en funcién del uso Ut [Pistasdepaortivas) 0,06
Coste demolicién 21,99
Coste viarios 61,59
Coste zonas verdes (parques publicos) 48,39
Casle Pistas deportivas 26,39
Cesiones a la Administracién

Superficie de viales segiin ordenacién detalloda prevista (segin FICHA) 86.062,80
Superficie de ZONAS VERDES (15% SUP_BRUTA UA; segin FICHA) 64.547,10]
Superficie de EQUIPAMIENTOS

Superficie de propiedades a demoler [eslimacién) 0.00]
Cdlculo de

Coste demolicién y viario 5.300.233,48
Coste ZONAS VERDES -—3.123,351.87
Coste total obras urbanizacion ejecucion moterial 8.423.585,35
Coste total obras urbanizacién + 15%G.G. yB.).  Ceu 9.687.123,15
Hu. COSTE HONORARIOS URBANIZACION

Honorarios técnicos redacclén Programa Eec., Plan Parc. y Proy. Urbaniz.  Hu

Hu= Hpe.+Hpp+ Hpu

Redaccién Programa de ejecucién Hpe=H1+H2+ H3

H1 = Altemativa técnica (Estudio de Detalle y anteproy. Urbanizaz (contabiiiz. después).)

H2 = Propuesta de convenio urbanistico

H3 = Proposicién jurdico economica [equivalente al proy. dereparcelacién)

H1 =3,00xprecio venta VPO €/m2 x coefientes sg. COADE sg. Caracteristicas. (S<iHa, =1) 0.00
H2 =redaccién de un INFORME; 400 € 600,00
H3=2,00xprecio venta VPO €/m2 x coefientes sg. COADE sg. Caract. {S<1Ha, =1} 0,00
Total honorarios redacc. Programa Eecucién Hpe = H1+ H2+ H3 600,00
Redacclén Proyecto Urbanizacién Hpu

Hpu.=Ccu x 0,075 (hasta 10.000 m2 de actuacién) 631.768,90|
Total honoraros urbanizacién Hu= Hpe.+ Hpp+ Hpu (Hpp=0; existe ordenacién detallada) 432.3468,90
OTROS GASTOS URBANIZACION

Tu= Tasas Proy. Urbaniz. construc, Estimadas en 1% s/ E. M. 84.235,85
Iqu=inspec..estudio geotéc..lopog. Control Tec.est. 1,5% s/EM. 126.353,78
Su=olfros gastos necesarios,estimado 0,1% s/EM. 8.423,59
Gau.=Gastos de administraciéon promotor, estimado =0,5% s/ EM. 42.117.93
Total cargas gastos urban. Cu=Ceu + Hu+ Tu+ Iqu + Su+ Gau 10.580.623,20|
Gastos impulables al solar a valorar en funcién de su sup. respecto del sector 10.580.623,20
Gastos imputables en funcién del estado actual de desarrollo de la urban(100%) 10.580.623,20
Valer residual delsuelo
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La obtencién de un saldo positivo en el valor residual del suelo en los estudios de las promociones inmobiliarias mdas probables muestra la

sostenibilidad econémica de dichos costes, a asumir en cualquier caso por los agentes urbanlzadores.

COSTE UNITARIO DEL

UA SUELO BRUTO (€/M2)

UA-1.1 4,66 €
UA-1.2 4,12¢€
UA-13 73,60€
UA-1.4 73,58 €
UA-15 126,82 €
UA-1.6 113,09€
UA-2.1.1 INDUSTRIAL 18,01 €
UA-2.2.1 INDUSTRIAL 18,01 €
UA-2.3.1 INDUSTRIAL 17,98 €
UA-2.4.1 INDUSTRIAL 17,96 €
UA-2.5.1 INDUSTRIAL 1794 ¢€
UA-3.1.1 INDUSTRIAL 2,70€
UA4.1.1 2682€
UA-4.2.1 24,17¢€
UA4.3.1 2892 €
UA-4.4.1 22,13€
UA45.1 1849 €
UA-4.6.1 21,95 €]
UA4.7.1 24,04 €
UA-4.8.1 22,18¢€
UA-5.1.1 INDUSTRIAL 4,43€

En el caso de las urbanizaciones clandestinas e llegales a regularizar, debe contarse con la necesaria monetarizacién de las cesiones de suelo

obligatorias. Seguidamente se adjuntan los cuadros justificativos de la viablidad de cada Unidad de Actuacién de este fipo, tanto en término de

valor unitario del suelo, como a efectos de aportaciones particulares de cada parcelq, teniendo en cuenta la monetarizacién indicada:
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DILICERCIA Para hacer constar que el presente documants del PGM de Zrroye de San Servin (Eadajaz) ha sido

aprabade proviciantlmente por el Fleno del Ayuntamisnte, en sesifn celebrade el die 7 de juniz de 2017
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Eia g by c Acereto Tage

Arroyo de Sam Seemis

La Seeretaris ecisemtsl

Fdo: Jusza Morees Bubiales

ol prarente decumemiz dal PGM de arrozs da Sae Servin [Eadajer) Ba gido

wprabeds proviricaaiments per ol Fleno dal dyuolamienta en seclin calabrads el dis § de funin da 2047,

DIGENCI: Para bacar conriar que
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Servin,

ilmhm--w:.‘ijlr.m
Juans Morene Eublalas

Arroya de
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Fda:

2l die 9 de jumiz de 2017,

1eh,

en EeEifn

DILIGENCIA: Para hecer constar que el prasentz documents del PG de Artoyo de Ban Jarvdn (Badajor) he aido

aprobado provisionalments por el Pleno ded Ay



LAS MAZAS 01 1 12 34.663,25 3,46

LAS MAZAS 02 2 12 12.888,47 9,31

LAS MAZAS 03 3 20 63.022,54 3,17

LAS MAZAS 04 6 15.256,19 6,55

LOS ALACRANES 4 11 39.853,34 2,76

LAS ARENAS 1 5 31 53.044,77 5,84
-s :

52  MANTENIMIENTO

Se pondera aquf de forma aproximada el mantenimiento de las infraestructuras necesarias.

En funcién del proceso de Informacién realizado con ocasién de laredaccién del PGM no se han detectado infraestructuras de viario en mal estado
que sea preciso renovar, mfias alld de lo contemplado en las Obras Publicas Ordinarias. Por tanto se preveran Unicamente operaciones de
renovaclén de asfaltado de de un 10% de los viales denfro del plazo de ejecucién det PGM. Se estima un coste fotal de 110.000 €

Por lo demds, el modelo de ocupacion del fenitorio previsto en este PGM hace que sea posible el mantenimiento de los restantes servicios con unos

costes proporcionales al iIncremento de pobilacién y de actividad generada.
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CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y RURAL,
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La Commién de Urbarusmo y Ordenacién del Temitorio de
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Arroyo de San Servén

La Secretaria Acoidantal

Fds: Juana Moreno Rublales

Arroyo de Ben Servin (Badajoz) ha zida
lebreade el dfa 2 de junic de 2017,

DILIGENCIA: Fara hacer ccnstar qua el presenta documents del FGM de

aprobedo provisianalmente por el Plena del Ay

en pesidn
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DILIGENCIA: Para hacer constar qua al presenta documents del PGM de Arroyo de Ben Servidn (Eafajes) ha sida
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aprebade provislozalmente per el Plens dal Ay



ESTUDIO DE SOSTE‘NIBILIDAD ECONOMICA

Las distinias acluaciones previstas por el PGM de Ammoyo de San Servan se resumen en el siguienle cuadro (NO SE CONTEMPLA LA PARTICIPACION DE NINGUNA aDMINISTRACION SUPRAMUNICIPAL):

RESUMEN ECONOMICO DEACTUACIONES

PO DE ACTUACDN oF AT [MPONTE MFUT
GEICAFCON = n L3 IMFORTE
DESGLOIADD

EXE] Cachod enlanado on oo oe MO0 1000 mim
COUEGTON PUUMALES ES CORRENTIAS desds el borde da suelo ibano para 19.649,00€ AYUNTAMIENTO AYUNTAMENTD 100,00%| 29.649,00 €

SISTEMAS mcomntian de Revia daide ko oo de San

ol ds Sfcutiy alosen peor el Eile SRl nLces
VIALES DE CIRCUNVALACION wbano Amplacion, acemadas, vegetacksn 6| 190.989,00¢ 100,00%| 190.989,00 €

wminaclan
EJECUCISN DE OBRAS DI °12) para obras di
UNDANZACISH AIOPO 1marTTe AYUNTAMIENTO AYUNTANSENTD 100,00%) V518277 4
ACTUACIONES DE URBANIZACION ACTUACIONES DE URBANIZACION
MEDIANTE OPOs EN'SU HAEDUNNTE OERAS P URLICAS ORDINNGIAL.
©Obiras de utbanizacién en Suslo Ubano. | 769.710,72¢ AYUNTAMIENTO :ﬂzﬁm&m 100,00%! 769.710,78 €
'DBRAS DE URBANIZACION DE UNIDADES DE| Obras de urbantzackin segin ordenagién
UA URBANIZADORA EN SUNC y SUB ity ACTUACION delakada del PFGM n PROPIETARIOS 100,00%|  23.389.609,82 (]
OBRAS DE URBANIZACION DE UNIDADES DE
uA ENSUNC Rucs ON Y M DE 121512,00€ AGENTE URBANIZADOR FRCAETARDE 100,00%! 121,512,804
Si4 CESIONES
MARTENRENTO
RENOVACION DE INFRAESTRUCTURAS VIARIIO oy aciin de viodo en mol adodo 110.00000€ AYUNTAMIENTO AUNTAMIENTD 100,00%| 110.000,00 ¢
52
TOTAL COSTES 24.769.299,17 ¢
“TOTAL COSTESAYTD FLATETT
TOTAL CXISTE ANUAL AYTO
.
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La programacién prevista para las distintas actuaclones tendrd en cuenta la naturaleza de las mlsmas y su urgencla. A priori, las previsiones de

crecimiento de poblacién y las necesidades de suelo para actividades productivas y de servicios que han motivado en definitiva las prescripciones

del PGM, se han redlizado para un horizonte de entre 12 y 15 afios (2.030), Independientemente de que proceda redlizar un seguimiento periédico

sobre ta consecucién de los objetivosmarcados.

De forma particular la programacién de las distintas actuacionesserd:

+ Respecto a la EJECUCION DE ACTUACIONES DE URBANIZACION y URBANIZADORAS en los distintos dmbitos temitoriales yurbanos:

(o)

-Obras de urbanizacién de Sistemas Generales adscritos a las Unidades de Actuacién de suslo urbanizable {colectores de pluviales
de escomentias y viales que organicen la totalldad del ndcleo urbano o el municipio)

Se consideran actuaciones prioritarias las que afectan al colector de aguas pluviales de escomentia, por lo que se prevé su

ejecucion en el primercuatrienio.

La ampliacién de los viales de circunvalacién, es una actuacién necesaria principalmente cuando tengan Iﬁgar los desarrollos
urbanisticos de los sectores delimitados por ellos. En base a todo ello se prevé iniciaimente, a los exclusivos efectos del estudio de
sostenibilidad econdémica, una prevision de ejecucion de estas actuacionses en para el segundo o tercer cuatrienio, sin perjuicio de
que durante el seguimiento del cumplimiento de objetivos del PGM, y a tenor de la modificacién de las condiciones de partida

aqui expuestas, deban anticiparse estas actuaciones.

—Obras de urbanizacion de las actuaciones de urbanizacién mediantes Obras Publicas Ordinarias. En el caso de las obras de
urbanizacién para rectificaclén de dlineaciones, ensanchamiento de calles, etc, no existe una urgente necesidad, pues se trataria
en todo caso de solucionar problemas menores de tréflco de vehiculos. Por ofro lado la obtenclén de un medio ffsico con
adecuadas condiciones de accesibllidad puede considerarse un objetivo a large plazo, previéndose su ejecucion a lo largo de
toda la vigencia del PGM. No obstante se prevé la adquisiciéon del suelo necesario en el primer cuatrienio.

-Obras de urbanizacién de las Unidades de Actuacién en Suelo urbano No consolidado y Suelo urbanizable. Estas actuaciones
constituyen el grueso de la creacién de nuevo suelo para el crecimiento de poblacién previsto. Dado que el horizonte estimado
de crecimiento de poblacién, y la disposicién del suelo necesario para ello, se ha situado en 2.030, previéndose un incremento
progresivo y proporcional, se estima que las actuaciones se redlzardn a lo largo de los tres cuatrienios. Dado que se trata de
crecimientos de suelo variados, anexos al suelo urbano, no cabe establecer una prelacién de actuaciones, pudiéndose realizar
unas anfes que ofras en funcién de la evolucidn del mercado inmobiliario y las condiciones particulares de los propietarios o de las

relaciones entre éstos y los posibles agentesurbanizadores.

+ En cuanto a las actuaciones de MANTENIMIENTO de las infraestruciuras necesarias y la puesta en marcha y la prestacién de los servicios

resultantes, debe tenerse en cuenta que se trata de renovacién del acabado de viales por lo que no se considera prioritaria su anticipacién

frente a otras actuaciones. Se prevé su ejecucioén alo largo de los ires cuatrienios.

Se adjunta el resumen total de las actuaciones, incluyendo su previsiSn temporal, de donde se deduce el coste anual previsto para la Hacienda

Local.
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ArToyo de San Bervin,
1a Becretaria lecidental
Fdo: Juans Morens

DILIGENCIA: Para hacer constar que &l presente docamenta del PGM de Arroyo de Ean Servan (Badajoz) ha side
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Arroya de Sen Servin,
La Secretaria Accidental
Fdo.: Juans Morens Rubiales

Teniendo en cuenta el informe de CHG a la versién anterlor del PGM y no resultando viables las obras de confencién de avenidas (muros de
homigén contemplados anteriormente como Sistemas Generales) por afeccién a terceros, se han ellminado estas obras en el presente estudio

quedando el desglose de costes tal como refleja el cuadroanterior.

Ilgualimente, se han incluido las correclones necesarias a fenor del acuerdo de la CUOTEX de 22/12/2016, ellmindndose cualquier actuaciéon

el 41 9 de junio ds 20IY

Imputable a Administraciones Supramunicipales, toda vez que no se cunieta con su expersa conformidad ni se encuentran amparadas por sus

presupuestos.

El coste anual previsto para el Ayuntamiento de Arroyo de San Servdn es el reflejado en el cuadro anterior. Si atendemos ala Inversién medla anual
que el Ayuntamiento de Arroyo de San Servan ha venido incluyendo en el Capltulo VI de los presupuestos municipales de los Ulimos 8 afios, que
asciende a 456.000 euros en el Glfimo afo {siendo la tendencia en los Ultimos 20 afios a un crecimiento muy moderado), se estima que la

sostenibilidad econémica de las actuaclones estard garantizada.

Los porcentajes de aportaciones previstos del Ayuntamiento que justifican la viablidad econémica del PGM tienen por tanto un cargcter de
prevision minima, pudlendo el Ayuntamiento acordar con distintas Administraclones competentes y titulares de infraestructuras una distinta

b
i
4
3
g4
aportacién que supere o rebgdle la minima establecida. 3 b4
g
Evolucion Cap SiInversiones reales,
1985-2012
b
2012 | 456.000,04 € -29.49% By
3§
§
2011 646.689,05 € -31.15% gE
oz
2010 939.225,55 € -24.04% %
2009 | 1.236.409,32 € 91.89% L]
2008 644.345,59 € -37.24% E '§
2007 | 1.026.753,81 € 74.95% E §
o
B
2006 586.896,17 € 0.00% 3
)
2005 | 586.896,17 € 0.00% g
&
2004 586.896,17 € -1,26%
2003 594.367,00 € -7.75%
2002 644.278,95 € -22.09%
2001 826.992,66 € 0.00%
2000 826.992,66 € 0.32%
1998 824.393,44 € 264.81%
1997 225.980,55 € -13.37%
1996 260.863,59 € -8.43%
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