Extremadura Empresa Excelent
Ganador 2009
Categoria Mediana y Gran Empresa

APROBACIONPROVISIONAL
15-NOV-2011

i EL SECRETARID

W
124

A DE EXTREM ADURA

AT0, YIVIEHDA, U
yy O

nd
il N«

neral ne LY
- p—

P FigHE fgft Drins EREREE

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS
DE MADRIGALEJO (CACERES)

PETICIONARIO A
D. JORGE CRUZ REGALADO N
AUTORA ¢ \{\}2
D2 ROSA M2 CARRIZOSA DE LA CRUZ oy N
ARQUITECTA L)

BADAJOZ, JUNIO 2011



MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNS5 DE MADRIGALEIO (CACERES)

INDICE

s MEMORIA
o NORMATIVA DE LAS NNSS ACTUAL
e NORMATIVA DE LAS NNSS MODIFICADA

APROBAC 01 1D TAL
20- iL-2011
ECRETARID

NN

APROBACIONPROVISIORAL
15-80V-2011
EL SECRETARIO




ﬂmeIcgcixpN PUNTUAL DE LAS NNSS DE MADRIGALEJO (CACERES) /[\

APROBAC I ON INTCIAL
20- 1i.-2011
SECRETARID

APROBACIONF RO 1 1UNAL
/g;; ~=-f‘w\ -NOV-2011
EL SECRETARIO

5SS -

(UMHERWH h:i ERTO, ViVIERDA, OR H DEL TERRI Iﬂ?'G\ TURISHO
La Comisién Iy \ Territono de Exwemadura
acordé apr ubn J finite ate este dorumento en fa seston de

wes 73 FEB 201

§1 (irestar General de € Em‘m del Territorio y Urbanismo

Fdo.: Miguel )L:,;. PR loni Al

{

e Avevtid el R IR o ot “ pon gl o NEOVYTE BLAGNA 1Y
wenieria, Arquiteclura & Consuiting sa. de BEspana, 9- 190 06002 BADAJOZ




[ . Ingemera, Arguitectura &

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE MADRIGALEJO (CACERES)

INDICE
1 DATOS GENERALES s umsummimmaissssss s s o enissemistaiaes sy ismsassssss i 2
b PEEICIOMANIO! suanvimyrwnsnuminmmmnnsnmsnsisems s asam s s A Ay g s Sl el 2
1.2 EINCBIGO +vvvereneninrirsnsrasnasesusssrvernaiesonsseviossinsionsiaisionsiasnionsinseiasionsasses 2
T8 IR B G s e s s T e B o e s 2
2 ORIGEN DE LA MODIFICACION PUNTUAL ..uvverieeririee et 2
3 OBIETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL ..vevvvviiiiiiisoeeeeeeveeiiaii e e e eeeeens 3
4  JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL .coovvvviriiimrieninneeeniieesnannas 4
4.1 FUHHaHEntos d8 dBrEEIT seesmrmyms s e s e s e e 4
JUNTA b
4.2 Justificacién ambiental .............c.ou. ek e ““'; .6
s<iid8 ot
5 DESARROLLO DE LA MODIFICACION PUNTYAL ...... ngEBZB}Z ................ 8
5.1 Normativa actual.......ooooiiiinnin uDvwmm-u-al:'.i.'i’:r.f':' iande) Jorrisrioy Yrbanisme 8
5.2 Normativa modificada ....ouiiveiiviivmniiimian 'r.w.i:‘;:mj;;.é.dmmfm.u ............. 10
Bed Pl O i e i A0 VAT 8 A AR5 12

1{BACION INIE
0- {iiL-2011
SECRETA

CIAL

APRUBAFIBMPRU"JIHNAL

15-NOV-2011
SECRETARIO




JUNTA DE EXTREMADURA

CONSEJERIA DE FOHENTO, VIVISNDA, DRDERACIG e wwm“
MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE MADRIGALEJQ (CACERES) " iy

wis 99 FEB 2012

El Director Ganeral de Ord i“d Wn dei Territona y Urbaniimo

e |

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE MADRIGALEJO (CACERES) ...
CONSISTENTE EN INCLUSION DE UN NUEVO USO “D0 COMERCIAL DE TERCERA
CATEGORIA” Y HACERLO COMPATIBLE CON EL SUELO URBANO RESIDENCIAL

1 DATOS GENERALES

1.1 Peticionario

El presente documento tiene por objeto el estudio de una Modificacion Puntual de
lns Normas Subsidiarias de la localidad de Madrigalejo (Céceres) a peticion de D. JORGE
CRUZ REGALADO con domicilio a efectos de notificaciones en ¢/ Tabla n® 26 de la
localidad de Madrigalejo (Caceres) y N.I.F. 76.231.014-K.

1.2 Encargo

El encargo se realiza a la empresa OGESA, S.L., con C.I.F. B-06103824, actuando
a peticién de ésta D2 Rosa Maria Carrizosa de la Cruz, colegiada n® 306.533 en el Colegio
Oficial de Arquitectos de Extremadura, con N.I.F. n® 8.855.871-C,

1.3 Situacién

El terreno afectado por la Modificacion Puntual es el Suelo Urbano Uso Residencial
marcado contemplado en el plano “3.1 Usos pormenorizados en Suelo Urbano y Globales
en Apto para Urbanizar” de las Normas Subsidiarias de Madrigalejo.

2 ORIGEN DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Se pretende realizar la presente Modificacion Puntual para contemplar la
posibilidad de permitir la implantacion de instalaciones comerciales sin limite de
superficie ni de trabajadores, en el casco urbano de la localidad, inexistente actualmente,
con el fin de favorecer la creacion de empleo y de dar respuesta a las necesidades de la
poblacion que, en la mayoria de las ocasiones, se ve obligada a desplazarse a entidades
vecinas situadas a varios kilbmetros de distancia.

Ademds, se estableceran en la presente Modificacion Puntual una serie de
condicionantes a las parcelas destinados a solucionar posibles problemas de espacio,
comunicacién y acceso al hacer compatible el uso de comercial de tercera categoria en el
S uelo Urbano Residencial, ya que, este uso dard servicio no sélo a los habitantes de
Madrigalejo, sino a los de los pueblos vecinos que llegaran con determinados medios de
transporte como el coche.

INTCIAL
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El Director General de Ordaghcion det Territorio y Urbanisme

Pensamos que este nuevo uso posibilitard un aumento de la actividad-ecohomica
de la zona con el consecuente aumento de puestos de trabajo tantoh.dﬂ'e{zto,rcemo
indirecto tan necesario en los tiempos de crisis que atravesamos y por todo ello

entendemos justificada la necesidad de realizar la presente Modificacion Puntual.

3 OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Las Normas Subsidiarias de Madrigalejo fueron aprobadas definitivamente
mediante Resolucion de la Comision de Urbanismo de Extremadura, el 03 de marzo de
1999, y fueron publicadas en el DOE el dia 8 de julio de 1999.

La Modificacion Puntual que se plantea consiste en incluir un nuevo uso, el “d0.-
comercio de tercera categorfa” en el “articulo 77.- Usos. Clasificacion” NNSS y hacerlo
compatible con el Suelo Urbano Residencial en el “articulo 87.- Condiciones de Uso”
dentro del “Capitulo sequndo: Condiciones particulares para el Area Residencial” de las

NNSS de Madrigalejo.

El nuevo uso, d0 comercio de tercera categoria, sera compatible con el Suelo
Urbano Residencial, sin nimero limite de trabajadores, su superficie serd libre (el limite
lo establecerd la superficie maxima edificable de la parcela) y el fondo edificable también
lo serd. No obstante, la superficie maxima edificable, es decir, la edificabilidad, no
aumentara aunque el fondo de la edificacion sea libre. Para ello, se incluye en el articulo
87 de las NNSS la manera de calcular la edificabilidad de la parcela para que el hecho de
que el fondo sea libre no suponga un aumento de la superficie edificable respecto a lo
que el art. 86 de las NNSS establece.

La superficie maxima edificable serd la que resulte menor o mas restrictiva de
aplicar a la parcela compatible con el nuevo uso, por un lado la ocupacion maxima del
90% que establece el art. 86 y por el otro el fondo maximo de 20 metros que establece
el mismo articulo. Ademas, en cada una de las opciones, se tendra en cuenta para el
céalculo de la superficie maxima edificable, las restantes condiciones de aprovechamiento
que establece el articulo 86, es decir, altura maxima de siete metros y dos plantas,
sHtanos y semisotanos. La opcion que resulte una superficie maxima edificable menor
sera la que se deba contemplar. Esta superficie méxima edificable se repartira en la
parcela de tal manera que el fondo edificable sea libre y teniendo en cuenta el resto de
condiciones de aprovechamiento marcados en el art. 86 de las NNSS.

De esta manera, la superficie maxima edificable no se ve incrementada respecto a
lo qu aetualn@nte contemplan las NNSS de Madrigalejo en el Suelo Urbano Residencial.

APRUBAEIONF‘RO"'S |GRAL
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por otro lado, con el fin de evitar problemas de espacio, acceso y comunicacion,
s establecerdan en el articulo 87 los condicionantes que deben cumplir las parcelas
calificadas en las NNSS como Suelo Urbano Residencial, para que el nuevo uso, dO
comercial de tercera categoria, sea compatible. Estas son:

« Parcela minima 750 m2

« Debe contemplar 1 aparcamiento por cada 100 m2 edificados dentro de la
parcela.

« La parcela debe tener fachada a dos calles diferentes posibilitando el acceso
desde ambas calles para facilitar la entrada y salida de vehiculos. Cada calle

debe tener en todo el frente de las fachadas de la parcelajﬁ%@pg?qmlq&pﬂ F(EﬁlA
8 metros. CONSEJERIA DE 10! r»:—i ERRITORIO Y TURISHO

La Comaibn s

acordo6 aprobar definithvaments aste documents en la sas

4 JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PUNT{-!AL 23 FEB 2012

El Director General de O kru n del Territorio y Urbanisme

LEY 15/2001 =

FiR- "“b‘h‘n:t‘wf BB xR

4.1 Fundamentos de derecho

La Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de
Extremadura, especifica en el primer objetivo de su Exposiciéon de Motivos "/a
clasificacién es siempre obra del planeamiento, de suerte que solo él puede
establecerla y decidir mantenerla o, por el contrario, modificarla”.

Puesto que Madrigalejo no dispone de Normas Subsidiarias adaptadas u
homologadas a la ordenacion estructural del art. 70.1.1 de la Ley 15/2001 (LSOTEX) vy la
modificaciéon Veintisiete de la misma contemplada en la Ley 9/2010, hasta tanto dicha
homologaciéon se produzca, la competencia de aprobacion definitiva del planeamiento
radicara, en todo caso, en la Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de la

Junta de Extremadura.

Se entendera por innovacion cualquier revision o modificacion de planeamiento
urbanistico. Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordenacién
urbanistica deberd ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo
procedimiento seguido para la aprobacién de dichas determinaciones (modificacién Treinta y
cinco de la Ley 9/2010 del art. 80.1 de la LSOTEX). Se seguira lo establecido en el art. 82 de
la LSOTEX, cumpliéndose lo que en él se establece, puesto que, la presente M.P. no es causa
de revision de las NNSS (art. 81 LSOTEX). Con esta M.P. no se umenta el aprovechamiento,
m anteniendo lo establecido en las NNSS para el area residencial, respetando los estandares
de minimos establecidos en los art. 27-30 del RPLANEX.

As1rntsmo la presente M.P. sigue lo establecido en los art. 103, 104 y 105 del
0 es causa de revision de las NNSS (a[;t/IOZ RPLANEX)

,.N INICTAL
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DEL TERRITORIO Y TURISHO
a Comision da Urbank cibn o itoro de Extremadura
MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE MAthGAhEJO‘(CAGERES) ven la sesién de ,/,x
Mérida 2 3 FEB ZB‘]Z

El Director General de |_1niv.%|-'.:(m del Territorio y Urbanismo

thiH
Fn nuestra tramitacion, se seguird el procedimiento para su ap’ro'badil‘)h"ﬁre‘@?gt‘o en los
arts, 77 y ss. de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de

[xtremadura y las modificaciones al respeto contenidas en la Ley 9/2010.

Como informacién adjunta a esta Modificacién Puntual se acompafia informacion
refundida que refleja las nuevas determinaciones que se incluird en las NNSS (art. 80.6

LSOTEX).

Segun consulta realiza da a la consejeria de fomento de la Junta de Extremadura solo
o5 necesario informe sectorial de la consejeria de Cultura y Turismo.

NORMAS SUBSIDIARIAS DE MADRIGALEJO (NNSS)
Las Normas Subsidiarias de Madrigalejo contemplan dentro del articulo 8 lo siguiente:

“la modificacion de cualquier determinacion de las Normas Subsidiarias se
ajustard a lo previsto en la Ley del Suelo. La modificacién de las Normas debera tener,
en todo caso, el grado de definicion que corresponda a esta figura de planeamiento.
Cualquiera que sea la magnitud transcendencia de la modificacion, su documentacion
deberd contener un estudio de la incidencia de la modificacidon sobre las previsiones
contenidas en las presentes Normas Subsidiarias, asi como sobre la posibilidad de
aceptar la modificacién sin necesidad de proceder a una revision total de las mismas”.

Se contempla la posibilidad de realizar revision de las NNSS, segun el articulo 7:

“las Normas deberdn ser revisadas cuando se den alguna de las circunstancias
que se sefialan a continuacion:

a) Cuando las diferencias entre las hipotesis de partida de las Normas y la
evolucion real aconsejen adoptar nuevo criterios relativos al modelo territorial

establecido.
b) A los diez afios de su Aprobacion Definitiva”.

No procede realizar revision de las NNSS al no producirse ninguno de los
supuestos establecidos anteriormente, por tanto esta Modificacién Puntual es

posible.
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15-NOV-2011
EE\ SECHETARIO

()

15 FEB 208



APROBAGTUN TN WM

20~ 11L-2011 | )
pROVISIGNA
[ SECRE: APROBAC | O} 2011

"MODIF CQCI(‘) UNTUAL DE LAS NNSS DE MADRIGALEJ‘I)‘B(CQQ ‘{IE 1)

S
P

4.2 Justm acion ambiental

La modificacion de las normas subsidiaras aparece recog|da en el apartado b.1.
del Anexo I, la LEY 5/2010, de 23 de junio, de prevencion y calidad ambiental de la
Comunidad Auténoma de Extremadura, pudiendo ser objeto de evaluacion ambiental
estratégica.,

Se tendran en cuenta las consideraciones del DECRETO 54/2011, de 29 de abril,
por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacion Ambiental de la Comunidad
Auténoma de Extremadura, que tiene por objeto desarrollar el régimen juridico
establecido en la Ley 5/2010, en lo que se refiere a la evaluacion ambiental de planes y
programas y a la evaluacion de impacto ambiental de proyectos, publicos o privados, con
el objetivo de conocer, prevenir, valorar, y eliminar o reducir los efectos negativos que

¢stos pueden ocasionar sobre el medio ambiente.
JUNTA DE EXTREMA

Qs

Los articulos 6 y 7 del Decreto establecen las modiffﬁ%'efb’ ds’ 'y "'réwSlohes';d
planes y programas que deben someterse a evaluacion ambientgls v e

w79 FEB 2012

Articulo 6:

ADURA

R0 Y TURISHO

El Director General de (rdedpcion del Terntorio y Urbanismo

a) Las modificaciones y revisiones de los instrumentos de ordenacion_dej-territorio
recogidos en el Anexo I. o Miguel

g2l Rufo Cordero

b) Las modificaciones y revisiones de los siguientes instrumentos de ordenacion
urbanistica:

10, planes Generales Municipales y Normas Subsidiarias de Planeamiento que
alteren la clasificacion de suelo rustico.

20, planes Generales Municipales y Normas Subsidiarias de Planeamiento que
alteren las condiciones de calificacion de suelo rdstico, cuando afecten a las condiciones
para ubicar o desarrollar actuaciones sometidas a evaluacion de impacto ambiental
ordinaria de proyectos, o supongan la admision de nuevos usos o de mas intensidades de
usos, en suelo rustico de protecciéon ambiental, natural, paisajistica, cultural 'y
arqueoldgica.

30, planes Generales Municipales o Planes Parciales que afecten a suelo urbano,
cuando supongan la ampliacion o modificacion de las condiciones para el establecimiento
de proyectos y actividades sometidos a evaluacioén de impacto ambiental ordinaria.

40, Planes Especiales de Ordenacién que modifiquen las determinaciones del
planeamiento general y tengan por objeto la definicién o la proteccion del paisaje o el
medio natural.

c) Las modificaciones de los planes y programas recogidos en el grupo 2 del

inqenieria, Arqintectura & Cansulting. Pza de Lspana, g 12 06002 BADAJOZ.: www. ogoesa.con
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE MADRIGALEJQ (CACERES)

Anexa !

A Las modificaciones menores de planes y programas se sometersn a evaluacion
ainbiental cuando se prevea que puedan tener efectos significativos sobre o mecdio
cimbiente, lo cual s determinard por el Srgano ambiental conforme al procedimiento
recogida en la seccidn 2.8 del Capitulo If del presente Titulo,

Articulo 7:

e someleran a evaluacion ambiental cuando se prevea que pueden tener efectos
significativos sobre of medio ambiente, lo cual se determinard por el érgano ambiental
conforme al procedimiento recogido en la seccién 2.4 del Capitulo 11 del presente T, ftulo,

lees siguientes planes y programas:

a) Los planes y programas no incluidos en el Anexo L, que establezcan el marco
frava la fulura autorizacion de proyectos y actividades sometidos a avaluacidn de impacto

arnhiental ordinaria.

b) Cualguier otro plan o programa o su modificacion cuyo promotor soficite su
sometimiento a evaluacion ambiental, atendiendo a las circunstancias especiales de
afeccién y repercusion sobre ef medio ambionte.

En la presente Modificacion Puntual no procede la realizacién de Ia
ewvaluacion ambiental al no tratarse de ninguno de los casos establecidos por los

citados articulos,

APROBACION  INICIAL APROBAC L ONFPRUY 5 1ONAL
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE MADRIGALEIO (CACERES)

% DESARROLLO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Sefislaremos en negrita la modificacidon propuesta en el articulado de 1as NNSS de

Madrigalejo:

5.1 Normativa actual
S L0 ARTICULO 77.- USOS. CLASIFICACION RS

BT e o Cinsire anabe 4t ether o
T heworan San i o

Residencial

Comprende el destinado fundamentalmente a viviends, cualesquieraguie seg el

Hpo de fas mismas,
Terciario

Comprende los usos relacionados con el sector terciario de las actividades

prroductivas, Se clasifican a su vez en:
a) Oficinas de primera cateqoria: Situadas en cualguier planta del edificio, hasta
300 m2 de superficie i,

b) Oficinas de segunda categoria: Situadas en edificio exclusivo para este uso o
mezctadas con otros Usos ne residenciales, sin limitaciones de superficie,

) Comercio de primera categoria: Situados en planta sétano, baja o primera del

oclificio v hasta 300 m2. de superficie Otit,

) Comercio de sequnda categoria: Sin fimite de superficie v situado en edificio

exclusive o mezclado con olros usos no residenciales.

¢) Hotelero de primera categoria: Situado en cualquier planta del edificio %
capacidad no superior a 10 habitaciones dobles 0 su equivalente.

f) Hotelero de segunda categoria: sin limite de habitaciones y situado, en edificio

exclusivo para ese uso.

4) Espectdculos de primera categorfa: Situades en planta sétano o baja de!
eclificio, con una capacidad de hasta 250 espectadores.

h) Espectdculos de segunda categorfa: Sin limite de capacidad v sitvado en
eclificio exclusivo para ese uso. N
APROBACION  INTETAL APROBACIONFROYVISIONAL
RET  ECRE LARHY




MODIEICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE MADRIGALEJO (CACERES)

i}y Safes de oreunion, recreo vy turismo de primera categoria: En sotano, baja y
primera, hasta 500 m2 de superficie.

i) Salas de reunion, recreo y turismo de segunda categoria: En ed#ficio exclusivo o

raezoiado con olros usos no residenciaies.

k) Bares discopub de primera categoria: Situades en las planta sétano, baja o
primera de edificaciones destinacdas a otros usos, con una superficie Util no superior a

200 m2 y una insonorizacion que evite emisiones actsticas superiores a 30 dB hacia el

interior de la edificacion y 45 dB a la calle.

) Bares y discotecas de segunda categorta: Situados en edificios exclusivos para

cae uso, sin limitacion de superficie

m) Almacenes de primera categoria: Situados en plantas sétano o baja det edificio
Hagta 500 m2 de superficie Otil.

Ny Almacenes de segunda categoria: Situados en edificio exclusivo para este uso
0 mezclados con otros usos no residenciales, sin limitacion de superfici

S.1.2  Articuto 87, Condiciones de Uso

|
o At e b

«  Del uso terciario: fos refacionados en los apartados a,b,e,f,g,i, 7y K™

Ademas se permitird e} uso comercial, stempre que sea al por menor, su supeificie
no exceda de tos 100 m2 Gtiles, no posea mas de tres trabajadores y la posible
zona de almacén aneia, no disponga de mas del 50% de la superficie de este.

(..
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE MADRIGALEJO (CACERES) A

JUNTA DE EXTREMADURA
CONSEERIA DE 50T

La Comisidn

acordd aprobar deafi

5.2 Normativa modificada SO 13 FEB 2012
5.2.1 ARTICULO 77.- USOS, CLASIFICACION

Residencial “£\

PR Fligun) Ak Rifs Cordero

Comprende el destinado fundamentalmente a vivienda, cualesquiera que sea el
tipo de las mismas.

Terciario

Comprende los usos relacionados con el sector terciario de las actividades
productivas. Se clasifican a su vez en:

a) Oficinas de primera categoria: Situadas en cualquier planta del edificio, hasta
100 m2 de superficie util.

b) Oficinas de segunda categoria: Situadas en edificio exclusivo para este uso o
mezcladas con otros usos no residenciales, sin limitaciones de superficie.

c) Comercio de primera categoria: Situados en planta sétano, baja o primera del
edificio y hasta 300 m2. de superficie util.

d) Comercio de segunda categoria: Sin limite de superficie y situado en edificio
exclusivo o mezclado con otros usos no residenciales.

d0) Comercio de tercera categoria: Compatible con el uso residencial, sin
limite de superficie ni de trabajadores.

e) Hotelero de primera categoria: Situado en cualquier planta del edificio y
capacidad no superior a 10 habitaciones dobles o su equivalente.

f) Hotelero de segunda categoria: sin limite de habitaciones y situado, en edificio
ex clusivo para ese uso,

g) Espectdculos de primera categoria: Situados en planta sétano o baja del
edificio, con una capacidad de hasta 250 espectadores.

h) Espectdculos de segunda categoria: Sin limite de capacidad y situado en
edificio exclusivo para ese uso.

i) Salas de reunion, recreo y turismo de primera categoria: En sétano, baja y
primera, hasta 500 m2 de superficie.

OGESA, S.L. Ingenieria, Arquitectura & Consulting. Pza de Espaiia, 9 10 06002 BADAJOZ.; www.ogesa.com

10

15 MAR 2012



MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE MADRIGALEJO (CACERES) /M

i) Salas de reunion, recreo y turismo de segunda categoria: En edificio exclusivo o
mezclado con otros usos no residenciales.

I) Bares discopub de primera categoria: Situados en las planta sétano, baja o
primera de edificaciones destinadas a otros usos, con una superficie Gtil no superior a
JO0 M2 y una insonorizacion que evite emisiones aclisticas superiores a 30 dB hacia el
interior de la edificacion y 45 dB a la calle.

Iy Bares y discotecas de segunda categoria: Situados en edificios exclusivos para
ese uso, sin limitacion de superficie

m) Almacenes de primera categoria: Situados en plantas sétano o baja del edificio
hasta 500 m2 de superficie Otil.

a categoria: Si iV
n) Almacenes de segunda categoria: Situados en edificio exc'Lﬁ’fﬁ?ﬁ?!@{:??ﬁtﬁﬂ?&;;e_,q

SRIVORIDY TURIMG

w9 9 FEB 2010

5.2.2 Articulo 87. Condiciones de Uso

El Director General de Qrcefpcion del Territorie y Urbanismo
i

El uso predominante serd el residencial, pero también se autorizan:

Fdo.: Miguel Aage! Rufo Cardera

. Del uso terciario: los relacionados en los apartados a, b, d0, e, f, g, i,j y k.
- Condicionantes del uso dO comercial de tercera categoria:

« La superficie maxima edificable serd la que resulte menor de
aplicar a la parcela compatible con el nuevo uso, por un lado la
ocupacién méaxima del 90% que establece el art. 86 de las
presentes Normas y por el otro el fondo maximo de 20 metros
que establece el mismo articulo, teniendo en cuenta, en cada
una de las opciones, las restantes condiciones de
aprovechamiento que establece el art. 86.

» Fondo edificable libre.

» Parcela minima 750 m2

« Reserva de 1 aparcamiento por cada 100 m2 edificados dentro
de la parcela.

« Disponer de fachada a dos calles diferentes posibilitando el
acceso desde ambas calles para facilitar la entrada y salida de
vehiculos. Cada calle debe tener, en todo el frente de las
fachadas de la parcela, un ancho minimo de 8 metros.

Inagenieria, Arquitectura & Consulting. Pza de Fspaha, 9 1° 06002 BADAJOZ |
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE MADRIGALEJO (CACERES) / !\

Ademas se permitird el uso comercial, siempre que sea al por menor, su superficie
no exceda de los 100 m2 Utiles, no posea mas de tres trabajadores y la posible
zona de almacén aneja, no disponga de mas del 50% de la superficie de este.

5.3 Planos

No se adjuntan planos, ya que no se modifica ninguna delimitacion de Suelo y la
Modificacion Puntual queda suficientemente definida con la presente memoria.

Badajoz, junio 2011

Fdo: ROSA_Mi‘%P‘giIZOSA DE LA CRUZ

i'q,,f:,ﬁa ITECTA *
b ﬁm‘l"

/ | b
JUNTA DE EXTREMADLRA

CONSEJERIA OF FOMERTO, VIY KIYORIO Y TURISKO
La Comisidn dee L) romudura
acordo aprcbar defir

e 13 FEB 2012

El Director General de Ordes

€0 la sas

6n del Territorio y Urbanismo

Fdo.: Miguel .‘Lupi Rufo Cordero

APROBACIUNyiy T IURKAL
15-NOV-2011
ECRETARIO

L. Ingemeria, Arguitectura & Consulling. Pza de Lspana
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NORMATIVA DE LAS NNSS ACTUAL

APROBACION AL
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15-N0V-2011
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Normas Urbanisticas Reguladoras

b) Oficinas de segunda categoria: Situadas en edificio exclusivo para este uso o mezcladas
con otros usos no residenciales, sin limitaciones de superficie,

¢) Comercio de primera categoria: Situados en planta sétano, baja o primera del edificio
y hasta 300 m’. de superficie util.

d) Comercio de segunda categoria: Sin limite de superficie y situado en edificio exclusivo
o mezclado con otros usos no residenciales.

e) Hotelero de primera categoria: Situado en cualquier planta del edificio y capacidad no
superior a 10 habitaciones dobles o su equivalente.

f) Hotelero de segunda categoria: sin limite de habitaciones y situado, en edificio
exclusivo para ese uso.

) Especticulos de primera categoria: Situados en planta sétano o baja del edificio, con
una capacidad de hasta 250 espectadores.

h) Espectdculos de segunda categoria: Sin limite de capacidad y situado en edificio
exclusivo para ese uso.

i) Salas de reunién, recreo y turismo de primera categorfa: En sétano, baja y primera,
hasta 500 m’ de superficie.

j) Salas de reunidn, recreo y turismo de segunda categoria: En edificio exclusivo o
mezclado con otros usos no residenciales.

k) Bares discopub de primera categoria: Situados en las planta sétano, baja o primera
de edificaciones destinadas a otros usos, con una superficie Gtil no superior a 300
m’ y una insonorizacién que evite emisiones acusticas superiores a 30 dB hacia el
interior de la edificacién y 45 dB a la calle.

1) Bares y discotecas de segunda categoria: Situados en edificios exclusivos para ese uso,
sin limitacién de superficie

m) Almacenes de primera categoria: Situados en plantas sétano o baja del edificio hasta

500 m’ de superficie atil,
JUNTA DE EXTREMADURA
n) Almacenes de segunda categorfa: -SituaFios en e_dificio exclusivo para(@ggﬁﬂhﬁg i hEnTo v
mezclados con otros usos no residenciales, sin limitacién de superficieis comisin a-

acordo aprobar dnfinitiva

Vik) ALK

ritorio de Extramadura
sic tacumente en la sosion de

w79 FEB 2012

Comprende los usos relacionados con las actividades culturales, deportivas, asistenciales. Se
clasifican a su vez en:

Equipamientos

. »
= 2 sneral de Ord Cid :
El Director General de J-z,e%}\.mn del Territorio y Urbanismo

a) Centros culturales y docentes de primera categoria: Situados en cualquier planta del e —

<

edificio y con una superficie util inferior a 300 m™. \l‘, .
B Kl lapisf gt R EREHIES

b) Centros culturales y docentes de segunda categoria: Situados en edificio exclusivo para
ese uso y sin limitacion de superficie.

¢) Instalaciones deportivas y de recreo de primera categoria: Instaladas dentro de un
edificio en cualquier situacion.

d) Instalaciones deportivas o de recreo de segunda categorfa: Situadas en edificio o
parcela dedicada exclusivamente a ese uso.

APROBACION - IHIEIAL APROBACONPRO 11 QNAL
20- JUL-2011 15-NOV-2011
EERETARH] EERETARI[}

15 FEB 2012



Normas Urbanisticas Reguladoras

Se exceptian de estas limitaciones las parcelas que no dispongan de esta superficie o
dimensiones y estén inscritas en el Registro de la Propiedad con anterioridad al mes de
enero de 1994,

Igualmente se exceptaan las parcelas de los edificios sometidos a algdn nivel de proteccién.

ARTICULO B6.~ CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
1. Tipo de edificacidn,
En el drea residencial, el tipo de edificacién serd el de edificacién cerrada.
2. Fondo maximo.

La linea de profundidad edificable maxima, sera de 20 m, excluidos los vuelos.

. Altura maxima de las edificaciones,

w

Serd de dos plantas y siete metros.
4. Ocupacién,
La ocupacién maxima serd del 9o% de la superficie del solar.
£n los semisétanos, si existieran, la ocupacién maxima podré ser del 90%.
Enlos sétanos, si existieran, la ocupacién maxima, podra ser del 100%.

. Construcciones en los patios.

-

Podran construirse anejos a las viviendas, en el interior de los patios situados en el fondo de la
parcela, siempre que su altura no sea superior a una planta y tres metros, desde la rasante
del patio a la cara inferior del alero de cubierta,

Podran también construirse, desde esos patios, escaleras de acceso a la segunda planta de la
edificacién principal.

ARTICULO 87.~ CONDICIONES DE USO

¥ M A
Eluso predominante sera el residencial, pero también se autorizan: JUNTA DE EXTREMADURA
CGNSE]ERiﬂ OF FOKERTO, VIVIENDA. GADENACION DEL TERRFTORIO Y TURISHD
¥ :

. Del uso terciario: Los relacionados en los apartados a, b, e, f, g, i, ] y k. (s Comién de Ur o el
acord6 aprobar defintie

Ademds se permitird el uso comercial, siempre que sea al por menor, su superficie no .
exceda de los 100 m2 dtiles, no posea mds de tres trabajadores v la pasiblénzona dez 3 FEB 20 |2
almacén aneja, no disponga de mas del 50% de la superficie de éste.

. El uso de equipamientos, en todas sus formas. El Directar General de Oru‘e.:f;:c.{'m del Territorio y Urbanismo

. Eluso de zonas verdes y espacios libres.

FHa;: Misoel ! Rufo Cardero

. Del uso industrial: Los especificados en el apartado a.
+  Deluso de garajes: Los especificados en los apartados a y b,

Se declaran como incompatibles en estas zonas el resto de usos.

INIC AL

APROBACIONPROY o IORAL
15-NOV-2011
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NORMATIVA DE LAS NNSS MODIFICADA

APROBAC 1 ON
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SECRETARID
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Normas Urbanisticas Reguladoras

b)) Oficinas de segundis ctegoriar Situadas en edificio exclusivo para este uso o megcladas

curatros uses 0o residenciales, sin limitaciones de superficie.

) Comercio de primera catepocia: Situados en planta sétano, baja o primera dol edificio
y hasta oo’ di supedficie atil,

Ay Comercio de segondir calegorhe Sin limite de superlicie y situado en edificio oxclusivo

o meccdndo con olras usos no residlenciales.,

d0) Comercio de tercera categorion Compatible con e uso residencial, sin limite de
]
supetficie ni de trabajadores.

o} Hetelero de prirneco categorfa: Sitoade en cualguier planta del cdificio y capacidad no
superion a1 habitaciones dobles o su equivalente.

f)  Hotetero e seganda calegoria: sin Himite de habitaciones y situadoe, on edificio

eatiusive par eae s,

) Lspecticudlos de primera categorfa: Situados en planta sétano o baja del edificio, con
so espectadores,

una capacidlaed de hasta s

I} Esprctdentos de segunda categorlar Sin limite de capacidad y situado en edificio
erelisivo parg ese uso,

iy Sabas de reunion, reareo y turisma de primera categoria: En sotane, baja y primera,

hasta soo m' de superficie,
: |

B Salas de reonion, recreo y bulsmo de segunda categorfer En edificio exclusivo o
miezclado con otros wsos no residenciales,

k) Bares discopub de primera categoria: Situados en Jas planta sétano, baja o primera
de ediffcaciones destinadas a otros usoes, con una superficie Gt no superior a 300
isticas superiores a 30 dB hacia el

M’y una nsonorizacidn que evile emisiones a
mterdor de fa edificacion y 45 dib a la calle,

1} Bares y discotecas de sepunda categoria: Situados en edificios exdusivos para ese uso,
sin lmitacion de superficie

ategaria: Sitvados en plantas sdtane o baja del edificio hasta
H.

m) Alracenes de primera ¢
G001y de superficie G

n) Almacenes de segunda categorfa Situados en edificio exclusivo para este uso o
mezclades conotros uses ne residendiales, sin limitacidn de superficie.

Fepripamientos

Comprende los usos refacionades con lag actividades culturales, deportivas, asistenciales. Se
clasifican a suvez e

a} Centros culturates y docertes de primera categoria: Situados en cualquier planta del
edilicie y con una superficie Gtilinferior a 300 m,

b} Centros culturales y docentes de segunda categorfar Situados en edificio exclusivo para
ese use y sinlimitacion de superficie,

<) instalaciones deportivas vy de recree de primera categoria: Instaladas dentro de un
edificio en cualquler situacion,

d) Instalaciones  deportivas o de recreo de segunda categoria Situadas en edificio o
parcela dedicada exclusivamente a ese uso,




Normas Urbanisticas Reguladoras

Se exceptian de estas limitaciones las parcelas que no dispongan de esta superficie o
dimensiones y estén inscritas en el Registro de la Propiedad con anterioridad al mes de
enero de 1994.

Igualmente se exceptian las parcelas de los edificios sometidos a algin nivel de proteccién.
ARTICULO 86.~ CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
1. Tipo de edificacion.

£ el drea residencial, el tipo de edificacién serd el de edificacion cerrada.
JUNTA DE EXTREMADURA

(4 DE! TERRITORID ¥ TURMN

Eyiramadule

2. Fondo maximo.

CONSEJERIA BE FOHERTO. V1Y
La linea de profundidad edificable maxima, serd de 20 m, excluidos los vueloka Comiien det

acordé aprobar definitvamente =31

3. Altura maxima de las edificaciones. . &
Mérida Z 3 FEB 20 lz

Serd de dos plantas y slete metros.

Aacumento g n de

.§=r:xu;ulr_-l ferritorio y Urbanismo

o & El Director General de O
4. Qcupacion.

—1[_\

La ocupacién maxima serd del go% de la superficie del solar. et Pyl gt Rl S5rder
£nlos semisdtanos, si existieran, la ocupacion maxima podrd ser del 9o%.

E£n los s6lanos, si existieran, la ocupacidn méxima, podrd ser del 100%.

. Construcciones en los patios.

v,

Padran construirse anejos a las viviendas, en el interior de los patios situados en el fondo de la
parcela, siempre que su altura no sea superior a una planta y tres metros, desde la rasante
del patio a la cara inferior del alero de cubierta.

podrdn también construirse, desde esos patios, escaleras de acceso a la segunda planta de la
edificacién principal.

ARTICULO 87.- CONDICIONES DE USO
£l uso predominante serd el residencial, pero también se autorizan:
N Del uso terciario: Los relacionados en los apartados a, b, dO, e, f, g,i,jy k.

. Condicionantes del uso dO comercial de tercera categorfa:
- La superficie mdxima edificable serd la que resulte menor de aplicar a la parcela
compatible con el nuevo uso, por un lado la ocupacién mdxima del go% que
establece el art. 86 de las presentes Normas y por el otro el fondo maximo de 20
metros que establece el mismo articulo, teniendo en cuenta, en cada una de las
opciones, las restantes condiciones de aprovechamiento que establece el art. 86.
- Fondo edificable libre.
- Parcela mfnima 750 m2
- Reserva de 1 aparcamiento por cada 100 m2 edificados dentro de la parcela.
- Disponer de fachada a dos calles diferentes posibilitando el acceso desde ambas
calles para facilitar la entrada y salida de vehiculos. Cada calle debe tener, en todo
el frente de las fachadas de la parcela, un ancho minimo de 8 metros.

Ademds se permitird el uso comercial, siempre que sea al por menor, su superficie no
exceda de los 100 m2 ttiles, no posea mds de tres trabajadores y la posible zona de
almacén aneja, no disponga de mas del 50% de la superficie de éste.
. El uso de equipamientos, en todas sus formas.
. Eluso de zonas verdes y espacios libres.
. Del uso industrial: Los especificados en el apartado a.
2 n
1 6 MAR 2012

. Del uso de garajes: Los especificados en los apartados ay b.

se declaran como incompatibles en estas zonas el resto de usos.
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