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MODIFICACION PUNTUAL N2 1-2013 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE MADRIGALEIO NORMATIVA URBANISTICA

|. MEMORIA:

1.1.- ANTECEDENTES

El instrumento de planeamiento vigente, que contiene las determinaciones urbanisticas de
aplicacion dentro del término municipal de Madrigalejo, son las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal, cuyo texto fue aprobado definitivamente por acuerdo de la Comision
de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura (CUOTEX) el 3 de marzo de 1.999, y
publicado en el DOE con fecha de 8 de julio de 1.999.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Madrigalejo han sufrido seis
modificaciones puntuales hasta la fecha.
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MODIFICACION PUNTUAL N2 1-2013 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE MADRIGALEJO NORMATIVA URBAN(STICA

1.2.- OBJETO DE LA MODIFICACION

El objeto de la presente modificacién es redelimitar la Unidad de Ejecucién 7 (UE7).
Consistira en extraer una parte de dicha Unidad de Ejecucidn, con el fin de permitir, siguiendo
las determinaciones impuestas por la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura y
el Reglamento de Planeamiento de Extremadura, reclasificarla y adscribirla al Suelo Urbano
Consolidado (SUC), al contar esta parte con las condiciones necesarias establecidas por ambos
6rganos de la Junta de Extremadura, para proseguir con el desarrollo de la mismay finalmente
su posterior utilizacién. También obedecerd a las determinaciones marcadas por las propias
Normas Subsidiarias. Su localizacion territorial y nueva delimitacion se expresardn
graficamente en los planos de ordenacion correspondientes de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Madrigalejo.

Teniendo presentes las siguientes observaciones:

1.- La UE7 de propiedad publica, clasificada como Suelo Urbano afectado por una unidad de
ejecucion y calificada como uso de equipamientos, cuenta con dos edificaciones (un pabellon
polideportivo y una residencia de ancianos). Ambas con acceso rodado, por via urbana
municipal, a través del viario a la piscina municipal y con abastecimiento de agua, suministro
de energia eléctrica y evacuacion de aguas residuales.

2.- La demanda del municipio de estas dos instalaciones ya existentes en la actualidad, que
s6lo precisan finalizar su ejecucién para poder ser utilizadas. Siendo, ademas, dos
equipamientos publicos ubicados en suelo publico calificado como uso de equipamientos.

3 .- La limitacién econdmica del municipio para desarrollar y ejecutar la UE7 en su totalidad.

4.- El comienzo de los trabajos para la elaboracion del Avance del futuro Plan General
Municipal de Madrigalejo, en el cual se acometera y se concretara la nueva UE7.

Se introduce esta @ovacién de las Normas Subsidiarias con el fin de dar respuesta a una
necesidad rez{i&%nicipio y, a su vez, actualizar las propias Normas.



MODIFICACION PUNTUAL N 1-2013 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE MADRIGALEIO NORMATIVA URBANISTICA

1.3.- JUSTIFICACION LEGAL DE LA MODIFICACION

La Modificacion se redacta en base a lo dispuesto en los articulos 8, 9, 80 y 82 de la Ley
15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura y en los
articulos 3, 4, 102, 104, 105 y 106 del Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento de Extremadura. También obedece a lo establecido“'{ en, los
articulos 74, 88 y 89 de las propias Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de
Madrigalejo.

1.3.1.- ACORDE A LA LEY DEL SUELO Y ORDENACION TERRITORIAL DE EXTREMADURA

Teniendo en cuenta que la parte que se pretende extraer de la Unidad de Ejecucién 7 de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Madrigalejo:

1.- Cumple con la siguiente determinacion: “formar parte de un ntcleo de poblacion
existente o ser integrables en él y estar ya urbanizados, contando, como minimo, con acceso
rodado por via urbana municipal, abastecimiento de aguas, suministro de energia eléctrica y
evacuacion de aguas residuales; todo ello en los términos que, en su caso, precisen los
Criterios de Ordenacion Urbanistica”,

2.- Y no se ve aludida por esta otra: “Deberd atribuirse la condicién de suelo urbano no

consolidado a los terrenos a que se refiere la letra a) (la GRGGBAGAD Nxpuestal § | £1AL
anteriormente) cuando, para su urbanizacion o reurbanizacién en los términos zigp_uﬁs\:qf PP 3
~

el planeamiento: 8
! AREAELARID

a) Sean sometidos a operaciones de reforma o renovacion urbands,
dirigidas al establecimiento de dotaciones de cesidn abligatoria y gratui
D
todos los

ejecutarse mediante unidades de actuacion urbanizadora.

b) Su urbanizacién o nivel de dotaciones publicas existentes no compr
servicios precisos o no tengan la proporcion adecuada, respectivamente, o unos u
otras no cumplan los requerimientos establecidos por los Criterios |de Ordenacién
Urbanistica.

c) Se les atribuya un aprovechamiento objetivo superior al existente realmente, cuya
materializacion requiera, por exigirlo el Plan General MunfciAﬁ, 33’«% rl&ﬁﬁﬁ ;ﬁré&dl S 10RAL
de unidades de actuacion discontinuas”. - 27-1U4-2013

Dicha parte a extraer de la UE7 se ajusta a lo establecido por la Ley del SEeﬁo y c[,E“eE:@rAR 10

Territorial de Extremadura, en los apartados 1 y 2 de su articulo 9, para poder ser adscrita al -
Suelo Urbano Consolidado (SUC). j‘)\}(

1.3.2.- ACORDE AL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO DE EXTREMADURA

Esta modificacion se acoge a los articulos antes mencionados, cumpliendo Igs estimaciones
y requerimientos que estos hacen en referencia a la innovacion de la ordenacion urbanistica:

1.- Se consigue una mejora de la ordenacién respecto al conjunto del ntcleo urbano, al
adscribir una parte de la Unidad de Ejecucidn 7 al Suelo Urbano Consolidado, por contar ésta
con las condiciones necesarias para ello.

2.- La modificacién pretendida respeta, complementa y mejora las directrices definitorias de
la estrategia de evolucion urbana y ocupacién del territorio, ya que la reclasificacion de suelo

7
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antes mencionada permitira seguir desarrolldndolo y, por consiguiente, facilitara el coherente
crecimiento del municipio, tanto econémico como urbano.

3.- En el aspecto medioambiental se siguen preservando las condiciones optimas previas a
la presente modificacién, ya que la reclasificacion de esta parte de la Unidad de Ejecucion 7, y
su adscripcién como Suelo Urbano Consolidado, no supone mds que continuar con la
estrategia de desarrollo marcada por las Normas Subsidiarias vigentes.

4.- Documentacion grdfica comparativa de la nueva ordenacién del ambito delimitado y la

anterior:

79 AGO 7013




MODIFICACION PUNTUAL N® 1-2013 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE MADRIGALEJO NORMATIVA URBANISTICA

| apRopACIoN - IWICIAL
E— 13,01

| ESTADD ACTUAL , | SUPERACIESIRGm2 | ENAO00 |

ECRETARID |

APROBAG 10N PROVISIONAL
o | - - 7-318-2013
onwrconem-se | seeew o[ EL _SECRETARID

S e

ﬁ

| ESTADOWODIFICADD: PARTE Z-UET |  SUPERFICIE: 43065 m2 ]f'f:]'{@ﬁ_fﬂ



MODIFICACION PUNTUAL N2 1-2013 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE MADRIGALEIO NORMATIVA URBANI(STICA

5.- Estudio comparativo, estado actual y modificado, de superficies, usos, dotaciones,
ocupaciones y edificabilidades:
- Estado Actual:
- Superficie: 51.815 m’
- Uso: equipamiento
- Dotaciones: pabellon polideportivo y residencia de ancianos
- Ocupacion: 4,4 %
- Edificabilidad: 0,04 m’t/m’s

- Estado modificado:
- Parte 1 [Suelo Urbano Consolidado (SUC)]:
- Superficie: 8.750 m?
- Usos: equipamiento
- Dotaciones: pabellén polideportivo y residencia de ancianos

- Ocu : 26,1 %
NP RQNE\:!%E% idad: 0,26 m*t/m’s

M:l"] 1 “pazgg'tﬁUmdad de Ejecuc:on 7 (UE7)]:
Rifilfe: 43.065 m*
SE““Eﬁ?s equipamiento
Act’acmnes 0
“ acnon 0%
(\— \E&}Eabllldad 0 m’t/m’s
:
\ %\3
At
‘8%“%‘& _ b’ ﬁ&\ A_LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMlENTO MUNICIPAL DE

% ')o!ogr’a de la edificacion
ificacion aislada.

Edifitacion exenta, cuya distancia a las alineaciones principales y a los linderos de propiedad
es en todos los casos superior a los tres metros. Tendrd las siguientes limitaciones:
a) la separacion de un edificio a los linderos de la parcela nunca podrad ser inferior a 5 m.

|
Condciones particulares para las dreas de equipamiento:

Articulo 88.- Condiciones de parcelacion

1. Parcela minima a efectos de parcelacion o divisién:

Se establece en 500 m2 la superficie minima de las parcelas resultantes y en 20 my 25 m
respectivamente, la fachada y el fondo minimo de éstas.

2. Parcela minima a efectos de edificacion.

Para poder ser edificada una parcela ubicada en el drea de equipamientos, deberd disponer
de una superficie minima de 500 m2, una fachada minima de 10 m y un fondo minimo de 20 m.

Articulo 89.- Condiciones de aprovechamiento
1. Tipo de edificacion.
En el drea de equipamiento, el tipo de edificacion podra ser cerrada o aislada.

10
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Cuando sea cerrada, se dispondrd de manera que en ningun caso puedan quedar
medianerias vistas.

2. Fondo maximo.

Cuando la edificacién sea de tipologia cerrada, la linea de profundidad edificable mdxima
serd de 20 m, excluidos los vuelos.

3. Edificabilidad maxima.

Cuando la edificacién sea de tipologfa aislada, la edificabilidad que se permitird sobre la
parcela bruta, serd de 1,76 m2/m2. Es decir, por cada m2 de solar podrdn edificarse sobre la
rasante, 1,76 m2 construidos. La superficie construida bajo la rasante no computard en ningtin
caso. '

4. Altura maxima de las edificaciones.

Serdn de dos plantas y siete metros. )

5. Ocupacion. i 25} AGD

La ocupacion mdxima serd del 90% de la superficie bruta del solar.

En los semisdtanos, si existieran, la ocupacién mdxima podra ser del 90%.

&z f 73

En los sétanaos, si existieran, a ocupacion maxima podra ser del 100%.

La siguiente imagen muestra el cumplimiento, tanto por parte de la parcela como de las
edificaciones aisladas que ésta contiene, de algunas de las condiciones particulares para las
dreas de equipamiento establecidas por las presentes Normas. El resto de condiciones quedan
justificadas en el punto 5 del apartado 1.3.2 de esta Modificacion Puntual.

APROBACION PROVISIO
27-JU4-2013
EL" SECRETARID

oo

A
25-MER-201

o
S

11

13D

NAL

\\ | \\ -l -
-

ROBACIION INTEYAL

3

ECRETARID

203
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NORMATIVA URBANISTICA

1.4.- JUSTIFICACION TECNICA DE LA MODIFICACION

Analizando el articulo objeto de modificacién de las presentes Normas Subsidiarias de

Planeamiento Municipal, se procede a la aclaracién y justificacién de los cambios efectuados:

Articulo 90.- Condiciones de uso.

El uso predominante serd el de equipamientos, pero también se podran autorizar:

- El uso de zonas verdes y espacios libres.

- El uso residencial, siempre que se trate de una sola vivienda, para el personal encargado

de la guarderia o mantenimiento del edificio.

. Del uso terciario: Los relacionados en los apartados a, b, ¢, d, f, g, h, i, jy k.

. Del uso de garaje: Los especificados en los apartados ay b.

Se declaran como incompatibles en estas zonas el resto de usos.

Las zonas calificadas con la letra "P" en los planos 3.1 y 3.2 de estas Normas Subsidiarias

estan destinadas a equipamientos de titularidad publica.

En este articulo cabe incorporar el texto: "Las zonas calificadas con la letra "P" en los planos

3.1 y 3.2 de estas Normas Subsidiarias estdn destinadas a equipamientos de titularidad

publica”, ya que es necesario matizar que en estos suelos de propiedad publica destinados al

uso de equipamientos sélo se pueden implantar equipamientos de titularidad publica.

-y L5\ DN

Y i
RO A )

AL
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It. TEXTO DE LA MODIFICACION

Articulo 90.- Condiciones de uso

TEXTO ACTUAL:

El uso predominante sera el de equipamientos, pero también se podrdn autorizar:

- El uso de zonas verdes y espacios libres.

- El uso residencial, siempre que se trate de una sola vivienda, para el personal encargado
de la guarderia o mantenimiento del edificio.

- Del uso terciario: Los relacionados en los apartados a, b, ¢, d, f, g, h, i, jy k.

- Del uso de garaje: Los especificados en los apartados a y b,

Se declaran como incompatibles en estas zonas el resto de usos.

TEXTO MODIFICADO:

El uso predominante serd el de equipamientos, pero también se podrén autorizar:

- El uso de zonas verdes y espacios libres.

- El uso residencial, siempre que se trate de una sola vivienda, para el personal encargado
de la guarderia o mantenimiento del edificio.

- Del uso terciario: Los relacionados en los apartados a, b, ¢, d, f, g, h, i, jy k.

- Del uso de garaje: Los especificados en los apartados ay b.

Se declaran como incompatibles en estas zonas el resto de usos.

Las zonas calificadas con la letra "P" en los planos 3.1 y 3.2 de estas Normas Subsidiarias
estan destinadas a equipamientos de titularidad publica.

APROBACIONPROVISIONAL
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lll. ANEXO MEDIO AMBIENTAL

3.1.- OBJETO:

Justificacién de la no necesidad de someter a Evaluacion Ambiental la Modificacion Puntual
N¢ 1-2013 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Madrigalejo y, por tanto,
de la no redaccién del documento de inicio; conforme al procedimiento recogido en la'seccién
2.2 del Capitulo Il del Reglamento de Evaluaciéon Ambiental de la Comunidad Auténoma de
Extremadura (Decreto 54/2011, de 29 de abril).

3.2.- JUSTIFICACION SEGUN EL REGLAMENTO DE EVALUACION AMBIENTAL DE LA
COMUNIDAD AUTONOMA DE EXTREMADURA (DECRETO 54/2011, DE 29 DE ABRIL):

3.2.1.- EXTRACTOS AFECTADOS:

TITULO II: EVALUACION AMBIENTAL DE PLANES Y PROGRAMAS

CAPITULO II: PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL DE PLANES Y PROGRAMAS

Seccion 2.9: Determinacion de la necesidad de someter un plan o programa a evaluacién
ambiental:

Articulo 17. 1. En los supuestos previstos en los articulos 5.3, 6.2 y 7, el drgano ambiental
decidira si un plan o programa, o su modificacién, deben ser objeto de evaluacién ambiental,
determinando si tiene efectos significativos sobre el medio ambiente caso por caso. Para llevar
a cabo dicha determinacion se tendrdn en cuenta los criterios establecidos en el Anexo V.

Articulo 5.3: Los planes y programas incluidos en el Anexo | que establezcan el uso de
zonas de reducido dmbito territorial se someterdn a evaluacidn ambiental cuando se
prevea que puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente, lo cual
determinard por el érgano ambiental conforme al procedimiento recogido en la
seccion 2.9 del Capitulo Il del presente Titulo.

Anexo [, Grupo 2, apartado C: Las modificaciones de planes y programas,
inicialmente no sometidas a evaluacion ambiental estratégica, que establezcan

el marco para la autorizacion de proyectos sometidos a evaluacion de imﬁcéo ONAL
ambiental ordinaria en las materias que se h&ﬂ&a Agnl Ooﬂ ab
anteriores. 27-1 UN'ZI” ]

Articulo 6.2: Las modificaciones menores de planes y progra EEJC;‘%RGI 0
evaluacion ambiental cuando se prevea que puedan tener efectos signifigativos_sobre

el medio ambiente, lo cual se determinard por el organo ambiental c}h‘;ﬁ@g’_’
procedimiento recogido en la seccidn 2.9 del Capitulo Il del presente Titulo,

Articulo 7: Se someterdn a evaluacion ambiental cuane'bP sglLBMalM ,pueder‘ Na‘)é‘rl AL
efectos significativos sobre el medio ambiente, lo cual se deterrdibard]fidt-€l Bhdno

ambiental conforme al procedimiento recogido en la secciorf §. aﬁJEu“cWR Fﬂ
presente Titulo, los siguientes planes y programas:

3
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a. Los planes y programas no incluidos en el Anexo I, que establezcan el marco
para la futura autorizacién de proyectos y actividades sometidos a evaluacion

de impacto ambiental ordinaria.

b. Cualquier otro plan o programa o su modificacién cuyo promotor solicite su
sometimiento a evaluacion ambiental, atendiendo a las circunstancias
especiales de afeccién y repercusion sobre el medio ambiente.

TITULO Ill: EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL DE PROYECTOS
CAPITULO Ill: DETERMINACION DE LA NECESIDAD DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
ORDINARIA CASO POR CASO:

Articulo 36. Solicitud para la determinacién de sometimiento o no a evaluacién de
impacto ambiental ordinaria.

1. La persona fisica o juridica, publica o privada, que se proponga realizar un proyecto de los
comprendidos en el Anexo [I-B; de los no incluidos en el Anexo Il que, individualmente o en
combinacién con otros proyectos, puedan afectar directa o indirectamente a los espacios de la
Red Natura 2000 de forma apreciable; o cualquier cambio o ampliacion de los proyectos que
figuran el Anexo Il ya autorizados, ejecutados o en proceso de ejecucion, que puedan tener
efectos adversos significativos sobre el medio ambiente presentard ante el 6rgano sustantivo
una solicitud de evaluacion caso por caso de la necesidad de sometimiento o no a evaluacién
de impacto ambiental ordinaria del proyecto, acompafiada de su documento ambiental.

2.2.2.- CONCLUSION:

Al consistir la Modificacién Puntual N2 1-2013 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de Madrigalejo, en la reclasificacion y adscripcion de una parte de la Unidad de
Ejecucion 7, calificada como uso de equipamiento, al Suelo Urbano Consolidado, la cual cuenta
en la actualidad con dos edificaciones de uso equipamiento (una residencia de ancianos y un
pabellén polideportivo); no procede someter a evaluacién de impacto ambiental ni a la
redaccién del documento de inicio la citada Modificacién, por:

- No incluirse dentro de los usos descritos en el Anexo Il

- No afectar directa o indirectamente a los espacios de la Red Natura 2000.

16
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Normas Urbanisticas Reguladoras

CAPITULO TERCERO: CONDICIONES PARTICULARES PARA LAS AREAS DE EQUIPAMIENTO

.“'

Articulo 88.- Condiciones de parcelacion

1.- Parcela minima a efectos d parcelacién o divisién.
Se establece en 500 m’ la superficie minima de las parcelas resultantes y en'20 m.y 25 m.
respectivamente, la fachada y el fondo de éstas.

2.- Parcela minima a efectos de edificacion.
Para poder ser edificada una parcela ubicada en el drea de equipamientos, deberd disponer
de una superficie minima de 500 m’, una fachada minima de 10 m. y un fondo minimo de 20m.

Articulo 89.- Condiciones de aprovechamiento

1.- Tipo de edificacion.

En el drea de equipamiento, el tipo de edificacion podra ser cerrada o aislada.

Cuando sea cerrada, se dispondra de manera que en ningun caso puedan quedar
medianeras vistas.

2.- Fondo maximo. PR ACION | .
Cuando la edificacién sea de tipologia cerrada, la linea de pro#und?d%d ec]igcatye méxir’gzg ¢
sera de 20m., excluidos los vuelos. 25-~MAR-

RETARID

3.- Edificabilidad maxima.
Cuando la edificacién sea de tipologia aislada, la edificabilidad que se permi
parcela bruta serd de 1,76 m?/m’. Es decir, por cada m’ de solar podran edific
rasante 1,76 m’ construidos. La superficie construida bajo la rasante no computgrd en ningdn
caso.

4.- Altura maxima de las edificaciones. APROBACLI
Seran de dos plantas y siete metros. 27+)UN-2013

5.- Ocupacién.

La ocupaciéon méaxima serd del 90% de la superficie bruta del solar.
En los semisdtanos, si existieran, la ocupacién maxima podra ser del 90%.
En los sdtanos, si existieran, la ocupacion maxima podra ser del 100%.

Articulo 90.- Condiciones de uso

El uso predominante serd el de equipamientos, pero también se podran augorizar:

- El uso de zonas verdes y espacios libres.

- El uso residencial, siempre que se trate de una sola vivienda, para el personal encargado
de la guarderia o mantenimiento del edificio.

- Del uso terciario: Los relacionados en los apartados a, b, ¢, d, f, g, h, i, jy k.

- Del uso de garaje: Los especificados en los apartados a y b.

Se declaran como incompatibles en estas zonas el resto de usos.

Las zonas calificadas con la letra "P" en los planos 3.1 y 3.2 de estas Normas Subsidiarias
estan destinadas a equipamientos de titularidad publica.
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Normas Urbanisticas Reguladoras

CAPITULO CUARTO: CONDICIONES PARTICULARES PARA LAS AREAS DE ZONAS VERDES Y
ESPACIOS LIBRES

Articulo 91.- Condiciones de parcelacion

Solamente se autorizaran las operaciones de segregacion, division y/o agregaciones, cuyo
fin Gltimo sea la agrupacion de los terrenos en un Unico predio, cuya superficie coincida con la
de los espacios grafiados en el plano correspondiente.

Articulo 92.- Condiciones de aprovechamiento

1. Prohibicion genérica.
En general se prohibe cualquier tipo de edificacion susceptible de aprovechamiento
urbanistico.

2.- Normas de excepcion.
Excepcionalmente, se podran autorizar las edificaciones que puedan albergar los usos que
|\Z§i§

en el articu\c“s@
BA%\““\]O se itﬁegfica ningun indicador que pueda regular las condiciones de edificacién para
lgso%\@lgﬁw ntﬁﬁY“que serd el Ayuntamiento el que establezca el modelo de los mismos.

A
S%Condiciones de uso
. 'g%nente se permitiran los parques, los jardines y aquellos edificios y elementos ligados

r glﬁﬁ)na?mente a ellos. Es decir, kioscos, pajareras, urinarios publicos, fuentes, etc.

se relacionan.

p.?\m

" Se aceptan como compatibles el uso de espectaculos establecidos en los apartados g y h del

Uso terciario y cwﬁq?s de tipo provisional que el Ayuntamiento autorice (plazas de toros,
o\

C \
o re R RN
oLk ;ﬁ.;u:&-?ﬁﬁ

E-}%ﬂTEILMIgTO: CONDICIONES PARTICULARES PARA LAS AREAS DE INDUSTRIA LIGERA

Articufp 94.- Condiciones de parcelaciéon

arcela minima a efectos de parcelacién o division.
stablece en 500 m” la superficie minima de las parcelas resultantes y en 10 m y 50 m
respectivamente, la fachada y el fondo minimo de éstas.

.~ Parcela minima a efectos de edificacion.
los efectos de poder ser edificadas, se establecen para las parcelas las mismas
condiciones que se han impuesto en el nimero anterior, es decir, 500 m? de superficie minima
vy 10 m y 50 m de fachada y fondo minimo.
Se excepttian de estas limitaciones, las parcelas que no dispongan de esa superficie o esas
dimensiones y que estén inscritas en el Registro de la Propiedad con anterioridad al mes de
enero de 1994,

Articulo 95.- Condiciones de aprovechamiento

1. Tipo de edificacion. : 79 AGO 70

il /1)
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