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0.

ANTECEDENTES.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Madrofiera fueron aprobadas
definitivamente por la Comision Regional de Urbanismo de Extremadura el 04.12.97 y

publicadas en el D.O.E. el 17 de Marzo de 1.998.

En Noviembre de 1.999 se presenta un documento de modificaciéon puntual de las

NN.SS.PP. de Madrofiera, englobando 44 modificaciones de distinta naturaleza y objeto.

Este documento que es tramitado en el Ayuntamiento (Aprobacion inicial, exposicion al
publico y Aprobacion provisional) es enviado a la Comision Regional de Urbanismo de la

Comunidad de Extremadura para su aprobacion definitiva.

El 5 de Septiembre de 2.001 el Ayuntamiento recibe una Orden de la Consejeria de
Vivienda, Urbanismo y Transporte por la que se resuelve no aprobar definitivamente la

Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Plancamiento de Madrofiera.
Como consecuencia de lo anterior, el Ayuntamiento de Madrofiera recurre la anterior
Orden con fecha de Registro 18 de Octubre de 2.001, por el que solicita sea aprobada la

Modificacion Puntual referente sélo a 5 puntos de los 44 anteriormente promovidos.

En este sentido, se procede a elaborar la documentacion técnica referente a estos Spuntos.
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AMBITO DE MODIFICACION PUNTUAL

[l ambito de la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
Madrofiera se circunscribe, por una parte, al suelo clasificado en la actualidad como
"Suelo No Urbanizable de Proteccion Agricola”, pasando a ser Suelo Apto para la
Urbanizacion Industrial SECTOR-4" y Suelo No Urbanizable Rustico General

(Modificaciones | y 2 respectivamente).

Se cambia ¢l uso a una parcela (4.200 m?). Es una parcela institucional para poder dar
cabida al nuevo albergue municipal situado en la proximidad del nuevo mirador, y pasa a
ser “Otros equipamientos” en lugar de “Suelo libre de uso publico™. Como consecuencia
de este cambio de uso, se aumenta la delimitacion del suelo urbano en el casco urbano en
la proximidad de la Plaza de Toros, aumentando el Suelo Libre de Uso Publico en
22.300m?., incluyendo dentro del mismo el mirador de reciente construccion municipal
en la curva de la carretera a Garciaz, compensando ampliamente la Zona Verde

permutada (18.100 m? de aumento de suclo libre de uso publico)(Modificacion n° 3).

También, se corrigen alincaciones erroneas y se abre una calle que por error se habia

cerrado en la Aprobacion definitiva del 4 de Diciembre de 1.997 (Modificacion n® 4)

Por Gltimo. el Sector 2 se subdivide en dos subsectores Sector 2 — Ay Sector 2 ~ B

(Modificacion n® 5).
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NECESIDAD Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Las

Normas Subsidiarias de Planeamiento de Madrofiera fueron aprobadas

definitivamente por la Comision Regional de Urbanismo de Extremadura el 04.12.97 y

publicadas en el D.O.E. el 17 de Marzo de 1.998.

Como ya se ha comentado en el epigrafe anterior, la modificacion puntual presenta

distintas actuaciones:

19)

2°)

Correcciones de alineaciones erroneas en el documento aprobado definitivamente

el 04.12.97

Se trata de corregir pequefios errores en las alineaciones originadas por una falta

de informacion en el momento de la tramitacion del documento de NN.SS.PP.
El error ha sido originado por considerar un pequeiio callejon publico como
parcela privada. Una vez detectado el error se pasa a subsanar mediante esta

Modificacion Puntual (Modificacion n® 4)

Cambios de uso en una parcela clasificada como suelo urbano

Por distintos motivos, en los dos afios que llevan aprobadas definitivamente las
NN.SS.PP. del municipio de Madrofiera, han cambiado las expectativas de
desarrollo de algunas zonas dentro del suelo urbano de una manera puntual sin

que esto signifique cambios en los criterios de desarrollo urbanistico.

Esencialmente se trata de una propiedad municipal para la que se ha planificado

un desarrollo equipacional de distinta caractenspca que el equlpamlento que
Tente por Orden
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Se trata de la Modificacion n® 3 que consiste en pasar a "Otros
Equipamientos" una zona que en las NN.SS.PP. vigente se califica de "Suelo
Libre de Uso Pablico", con objeto de realizar un albergue municipal que va a
ejecutar la Escuela Taller Municipal. Este equipamiento es muy necesario
para las actuales perspectivas culturales del Ayuntamiento y su superficie seria
de 4.200 m® A cambio, se afiade al Suelo Urbano una ampliacion de la Zona
de Espacio Libre de Uso Pablico (Parque Urbano), situado en el extremo Este
del casco, hasta la curva de la carretera de Garciaz, incluyendo en su interior
el Mirador recientemente edificado por el ayuntamiento de Madrofiera
(22.300 m?.). Se trata de una zona de alto valor ecolégico que pasa a Suelo
Libre de Uso Publico: Sistema Local de Equipamiento, y que con toda
seguridad resarce con creces la mengua de este tipo de suelo por el cambio
propuesto, y al incluirlo como Espacio Libre de Uso Publico, no va a sufrir

ningn menoscabo medioambiental.

39 Modificaciones para crear o modificar Suelo Apto para la Urbanizacién

Se crea un nuevo Sector-4 de Uso Industrial, como ampliacion del Poligono
actual, una vez que su suelo ha quedado agotado totalmente en dos afios

(Modificacion n® 1).

Se sittia fisicamente a continuacion del Poligono existente, con las siguientes

caracteristicas;
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DENOMINACION DEL
SECTOR

Sector 4.

SUPERFICIE

3,20 Has.

CONDICIONES ESPECIALES

DE DESARROLLO

PARCELA MINIMA

400 m2.

NUMERO MAXIMO
DE VIVIENDAS

EDIFICABILIDAD BRUTA

0,80 m?./m?.

CESIONES Articulo 10 del Reglamento de Planeamiento.
USOESPECIFICO Industrial.
USOS COMPATIBLES Equipamientos.
USOS PROHIBIDOS Todos los demas.

R Plan Parcial, Proyecto de Compensacion y
DESARROLLO Proyecto de Urbanizacion.

SISTEMA DE GESTION

Compensacion.

OBSERVACIONES

No podréa desarrollarse este suelo en tanto no
estén resueltas todas las conexiones a los

Sistemas Generales.
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4°)

Por ultimo, el Sector-2, actualmente existente segun la Clasificacion del Suelo de
las NN.SS.PP. vigentes, quiere dividirse en dos Unidades de Ejecucién, a uno y
otro lado de la via central de 12 m., para asi facilitar su gestion y desarrollo al ser
elevado ¢l niimero de propietarios, formandose la U.E.-6 de 16.400 m? y la U.E.-
7 de 46.000 m* (Modificacion n® 5).

Modificacion para cambiar el Suelo No Urbanizable de Proteccion Agricola en

Suelo No Urbanizable Rustico General.

En una franja proxima a la Carretera de Trujillo a Guadalupe, en el extremo Sur
del Término Municipal, de acuerdo a una Certificacion emitida por el Excmo.
Ayuntamiento, se pretende levantar la proteccion agricola para una superficie de
suelo de 225.000 m? aproximadamente. Se trata de un suelo que en los Gltimos
afios no se ha cultivado y que en cualquier caso no retne las condiciones
edafoldgicas oportunas para clasificarlo como suelo no urbanizable protegido por

su valor agricola (Modificacion n° 2).

myrindta

rraniz ot Oraen
w0 de Vivienda

nismo,
-erritona

_/‘ »
Fdo.: fiatias Maftinez.Per
iS artinez-Pereda Soto



EL_PLANEAMIENTO VIGENTE EN EL AMBITO DE LA MODIFICACION
PUNTUAL (NN.SS.PP. DE MADRONERA, APROBADAS DEFINITIVAMENTE
EL 4 DE DICIEMBRE DE 1.997)

3.1. Cambio de Clasificacion del Suelo.

Las NN.SS.PP. aprobadas definitivamente el 4 de Diciembre de 1.997, clasifican el suelo
dentro del ambito de la presente modificacion puntual de la siguiente manera; para aquel

suelo que cambia de clasificacion:

1) Suelo No Urbanizable de Proteccion Agricola pasa a Suelo Apto para la

Urbanizacion: nueva creacion del Sector 4 Industrial (Modificacion n® 1).

2) Suelo No Urbanizable de Proteccion Ecologico-Paisajistica, pasa a ser Suelo

Libre de Uso Publico: Parque Urbano (Modificacion n°® 3).

L)
N’

Suelo No Urbanizable de proteccion agricola a Suelo No Urbanizable Rustico

General (Modificacion n° 2).

El Suelo No Urbanizable de Proteccion Agricola es considerado de esta manera en base
al Estudio del Medio Fisico que la Normativa incluye dentro del Capitulo 1°
“Informacion y Diagnostico sobre el territorio", epigrafe 1.5 "Caracterizacion
paisajistica”, de la Memoria Informativa en la que se dice textualmente para la Unidad

Ambiental C.H. (Cultivos—Herbaceos).

Cultivos herbaceos (C.H.)

Es la zona localizada al este del casco urbano, de forma preferente con estructura
de la propiedad basicamente minifundista. Los cultivos consisten en especies
herbaceas de secano, incluyéndose también },n esta umdad las huertas y terrenos
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Asimismo, ¢l Suelo No Urbanizable de Proteccion Ecoldgico paisajistico que pasa a ser

Suelo Libre de Uso Plblico esta considerado en el Estudio de Medio Fisico como lefiosas

cultivadas.

Ya desde el punto de vista de las determinaciones vinculantes del planeamiento vigente,

el ambito de la modificacion puntual con cambio de clasificacion queda definido por los

siguientes documentos:

A)

B)

Documentos graficos

Delimitacion del Ambito de la Modificacion Puntual y plano de Medio
Fisico. . 1:10.000

Clasificacion del Suelo (estado actual). E. 1:10.000.

Calificacion del Suelo (estado actual). E. 1:2.000.

Alineaciones y viario (estado actual). E. 1:2.000.

Documentacion escrita

MEMORIA
En la Memoria Justificativa, en el punto 6: ""El modelo propuesto y la estrategia
de intervencion", epigrafe 6.1. "Reequilibrio Territorial y Urbano",

subepigrafe 6.1.3. "Tratamiento del Suelo Industrial" se dice textualmente:

6.1.3. Tratamiento del Suelo Industrial.

Uno de los criterios que han definido la nueva ordenacion del municipio
ha sido la intervencion a nivel del suelo industrial para evitar en lo posible
la mezcla de usos.

En este sentido, el establecimiento de una normativa de regulacion de los
usos de los talleres y pequefias industrias artesanales en el casco urbano
consolidado van encaminados a encauzar y controlar el desarrollo
industrial en el casco urbano.



Pero ademads se ha clasificado un nuevo poligono industrial como Suelo
Urbano de tipo industrial que, ademas de cubrir a varios afios vista las
expectativas de este tipo de suelo tan necesario para el desarrollo socio-
econdmico municipal, va a actuar como colchéon moderador del precio
del suelo, evitando la especulacion que se deriva de una manera
inmediata de la escasez del mismo.

Por ultimo, en el punto 8 "Propuesta de Clasificacion y Calificacién del Suelo:
caracteristicas, superficies y capacidad de acogida", epigrafe 8.3. "Suelo Apto para la

Urbanizacion" dice textualmente:

8.3. Suelo Apto para Urbanizar

De acuerdo con lo establecido en la Ley 8/1.990 de 25 de Julio y con el texto
refundido de dicha Ley en su articulo 94, 3.d., se definen tantas dreas de reparto
como sectores de Suelos Aptos para la Urbanizacion (Sectores 1, 2 y 3).

Como cada sector es un area de reparto independiente, el Aprovechamiento Tipo
de cada uno de ellos coincide con la edificabilidad asignada. De la misma manera
los Coeficientes de Ponderacion seran siempre la Unidad al ser unico el uso
caracteristico de cada sector.
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1.0

DENOMINACION DEL

SECTOR Sector 2.
SUPERFICIE 6,20 Has.
CONDICIONES ESPECIALES
DE DESARROLLO -
PARCELA MINIMA Satm?®
NUMERO MAXIMO
DE VIVIENDAS 180 Viviendas.
EDIFICABILIDAD BRUTA 0,60 m?./m?,
CESIONES Articulo10 del Reglamento de Planeamiento.
USO ESPECIFICO Industrial.
USOS COMPATIBLES Equipamientos.
USOS PROHIBIDOS Todos los demas.
Plan Parcial, Proyecto de Reparcelacion y
DESARROLLO Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMA DE GESTION Cooperacion.
- No podra desarrollarse este suelo en tanto no
estén resueltas todas las conexiones a los
OBSERVACIONES Sistemas Generales.
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NORMATIVA

TITULO VII: CLASIFICACION Y REGULACION DEL SUELO

CAPITULO SEGUNDO:
Regulacion del Suelo Apto para la Urbanizacion. Articulo n® 170 y ficha reguladora del

Sector-2.

CAPITULO TERCERO:
Regulacion del Suelo No Urbanizable de Proteccion Ecologico-Paisajistica y de
Proteccion Agricola. Articulos n® 178, 179, 180 y ficha reguladora, 181, 182, 183 y ficha

reguladora.

Se transcriben literalmente:

CAPITULO SEGUNDO ST S el g5,

fitaria

Fq _
90-: Mitiag g

“fi.'!;:a;v.f:. : :
Articulo 170.- Condiciones del Suelo Apto para la Urbanizacion "tipd Residencial
Dispersa

1. Caracteristicas: Unidades residenciales de caracter permanente o de temporada,
con viviendas unifamiliares aisladas adosadas y en hilera.

2. Tipologia de la edificacion; Vivienda unifamiliar aislada, apareada y en hilera.
8 Parcela minima: La definida en la ficha.

4. Densidad maxima: La definida en la ficha.

=} Ocupacion maxima de parcela: La fijaré el Plan Parcial.

6. Dotaciones y servicios: Los fijara el Plan Parcial y como minimo seran:

- Agua potable: 175 L./h./d.

- Energia eléctrica: 10 Kw./Vivienda (La distribucion en baja sera
subterranea).
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- Sancamiento: El Plan Parcial asegura el sistema de evacuacion que en
ningan caso podra ser de fosas sépticas, ni ninglin otro sistema insalubre y

contaminante.

- Equipamientos: como minimo conforme al articulo 10 del Reglamento de
Planeamiento y cuadro correspondiente.

Usos: Unifamiliar aislada o apareada y equipamiento correspondiente.

Red viaria: La desarrollara el Plan Parcial. La calzada no serd inferior a 6 m., y las

aceras no seran inferiores a 1,20 m.

Fdificabilidad bruta: La definida en la ficha.

DENOMINACION DEL
SECTOR

Sector 2.

SLIPEREICIE

Pro bf:’do Ty

6,20 Has. e y

EXome

CONDICIONES ESPECIALES

DE DESARROLLO

Clnitiya
Nrbanie,.. S Conge:
~<Nismg

PARCELA MINIMA

350 m24r,

NUMERO MAXIMO
DE VIVIENDAS

180 Vividhdass

EDIFICABILIDAD BRUTA

0,60 m2./m?.

Articulo 10 del Reglamento de

CESIONES Planeamiento.
USO ESPECIFICO Industrial.
USOS COMPATIBLES Equipamientos.
USOS PROHIBIDOS Todos los demas.

Plan Parcial, Proyecto de Reparcelacion
DESARROLLO y Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMA DE GESTION Cooperacion.

OBSERVACIONES

No podra desarrollarse este suelo en
tanto no estén resueltas todas las

conexiones a los Sistemas Generales.




13

CAPITULO TERCERO

2 Suelo No Urbanizable de especial proteccion ecoldgico paisajistico

Articulo 178.- Definicion y caracteristicas

L Comprende todos los terrenos municipales que, por sus condiciones naturales,
han sido detectadas en la parte informativa de estas Normas Subsidiarias y, en
particular, estan formadas por encinares y especies arboreas autoctonas de gran
interés ecologico.

)

Constituye los elementos naturales con mayor grado de interés ambiental,
ecologico y paisajistico del municipio.

Articulo 179.- Medidas de proteccion

1. Se mantendran las explotaciones agrarias y pecuarias existentes, sin variar las
caracteristicas naturales de su explotacion.

2. Se prohibe la tala del encinar y la repoblacién con otras especies vegetales.

w

No se permitird ningin movimiento de tierras que pueda modificar la morfologia
actual del terreno.

4. Se prohibe, Asimismo, efectuar obras de infraestructura, en especial las obras de
caminos y carreteras que supongan movimientos de tierras.

Articulo 180.- Condiciones de edificabilidad

(Ver ficha angja). -
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SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION ECOLOGICO PAISAJISTICO.

CONDICIONES DE OCUPACION

CONDICIONES DE EDIFICACION

AREA
Uso Uso PARCELA % OCU- RETRAN- MAXIMA EDIFICA- ALTURA  CONDICIONES
COMPATIBLE INCOMPATIBLE MINIMA  PACION QUEO AFECTADA  TIPO BILIDAD MAXIMA ESPECIALES
AGRICOLA Unidad Naves y 02 4'5m. Estudio de
GENERAL Y min. de edificios m’./m?, al Impacto.
GANADERIA cultivo auxiliares. alero Control de
EXTENSIVA Cereas, te- vertidos
nadas, vi-
veros, in-
_______ vemaderos
INDUSTRIA Unidad Naves y 02 4'5m. Estudio de
AGROALIMENTARIA min. de edificios m®. /m2, al Impacto.
VINCULADA A cultivo auxiliares. alero Control
LA PRODUCCION Cercas, te- de vertidos
nadas, vi-
veros, in-
N ) vernaderos
VIVIENDA Unidad Vivienda ~ Maximo 3Sm. Expediente
UNIFAMILIAR min. de unifamiliar  una vi- de vincu-
cultivo aislada vienda lacién re-
por ex- gistral
plota-
cién de
200 m2

FORESTAL (SOLO
DI LA PODA, NO
DE LA TALA).

-Dotaciones
-Ganaderfa
[ntensiva

-FForestal

-Industrial
no vinculada

-Extractiva

-Piscifactorfas

-Servicio
carreteras

~Turistica
permanente
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3. Suelo No Urbanizable de especial proteccion agricola

Articulo 181.- Delinicion v caracterisiicas

2

Comprende todos los terrenos que actual o potencialmente tienen su uso agricola
y han sido detectados en la parte informativa de las presentes Normas
Subsidiarias. Estan formados por las zonas de cultivos actuales, los pastos y la
vegetacion de ribera en fondo de valle y aluviales.

Son terrenos que tienen altos valores relacionados con la productividad agricola y
deben ser protegidos de la presion de usos urbanisticos. '

Articulo 182 - Medidas de proteceion

9

6.

Solo se permitivan las construcciones destinadas a explotaciones agricolas, en
relacion con el destino de las fincas, ajustandose a Jas normas del Ministerio de
Agricultura y de la Consejeria de Agricultura de la Junta de Extremadura.

Se prohiben fas restantes construcciones que se indican en el Articulo 16 de la
Ley del Suelo, es decir, las construcciones de viviendas unifamiliares y la
gjecucion de nstalaciones de utilidad pablica o interés social.

Se prohibe efectuar movimientos de tierra que alteren la morfologia de 1a zona.

Solamente se permitiran segregaciones de fincas en parcelas diferentes cuando se
ajusten a las unidades minimas de cultivo, definidas en el Decreto 46/1997 de 22
de Abril de fa Junta de Extremadura. Se prohibe, por {anto, cualquier parcelacion
de tipo urbano.

Se prohibe cualquier tipo de edificacion, incluso la especificada en el Articulo 16
de la Ley del Suelo. Unicamente s¢ podran autorizar las construcciones
imprescindibles para la explotacion existente, ajustada a las normas del
Ministerio de Agricultura y de la Consejeria de Agricultura de la Junta de
Extremadura.

En los suelos que limitan con la C.N.-521 no se permitira edificar a menos de 25
m. medidos a partir de la arista exterior de la carretera, segin estipula el articulo
25 de la Ley de Carreteras 25/1988 de 29 de Julio.

Articulo 183.- Condiciones de edificabilidad

(Ver ficha ancja).
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SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION AGRICOLA.

CONDICIONES DE OCUPACION CONDICIONES DE EDIFICACION
AREA
Uso UsoO PARCELA % OCU- RETRAN- MAXIMA EDIFICA- ALTURA  CONDICIONES
_COMPATIBLE INCOMPATIBLE. MINIMA ~ PACION QUEO AFECTADA  TIPO BILIDAD  MAXIMA  ESPECIALES
AGRICOLA Unidad - - - Naves y 02 4'5m. Control de
GENERAL Y min. de edificios m*./m? al vertidos
GANADIERIA cultivo auxiliares. alero
EXTENSIVA
GANADERIA Unidad 10 10 m. 10.000m? Naves y 02 4'5m. Control de
INTENSIVA min. de edificios m®. /m>. al vertidos
cultivo auxiliares, alero
INDUSTRIAL ' 0000m 10 0m. 10.000m? 02 #5m.  Control de
VINCULADA A m®./m? al vertidos
LA PRODUCCION o alero
VIVIENDA Unidad Miximo 35m. Expediente
UNIFAMILIAR min. de una vi- de vincu-
cultivo vienda lacién re-
vinculada gistral
por ex-
plota-
cion de
200 m?.
DOTACIONIEES [La nece- idificios Maxima 6'5m. Informe fa-
saria d§)}§|gi91;n_-_. 500 m? vorable
o5 : CP.U.
L
- TForestal I ; ”"".:”
- Industrial “Naa
no vinculada N
- Ixtractiva g : H p .
- Servicio Q._:’_’_. Die ) LU
carreteras et
- Turistica
permanente Fdg .

* Esta parcela minima no podra proceder del residuo de segregacion de finca realizada con posterioridad
a01.01.1.990.
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3.2. Cambio de Uso.

El cambio de uso (modificaciones n® 1, 2 y 3) afectard a las parcelas a las que habra que

aplicar la normativa referida al nuevo uso asignado ya contenido en las normas vigentes.

3.3. Nucvas Alineaciones.

Quedara afectada por nueva alineacion la modificacion n® 4.

Probadg Nafip.:

del F."\’r‘h;‘.: ‘. -

Orden
9e Vivienga
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EL.  PLANEAMIENTO  MODIFICADO SEGUN LA PRESENTE
MODIFICACION PUNTUAL

El plancamiento propuesto en el ambito de la modificacion queda definido por los

siguientes documentos:
4.1. Cambio de Clasificacion del Suelo.
A) Documentos graficos

5. Clasificacion del Suelo (Planeamiento Modificado). E. 1:10.000.
0. Calificacion del Suelo (Planeamiento Modificado). E. 1:2.000.

7 Alineaciones y viario (Planeamiento Modificado). E. 1:2.000.

Ge )

f‘.‘"_..; ani g K ;"i;-‘ f_;':::r‘ Of’(je”
B) Documentacion escrita Y Trangpop, o© Yiviengg
/‘J Dire. v U/ ,__"-’;'; .
Wilecy, ~ 7 Gonw,. . vig
Se modifica articulo 170 y ficha reguladora Sector-2 y se crea el articulo 170
- £ v I (."},:; ‘~.i \if!](_)r
(bl‘;) Fdo,. M e b “Hitorjg

“ieda Sofo
Asimismo hay que agregar las fichas de los Sectores 2 y 4 de nueva creacion y

queda de la siguiente manera:

Articulo 170.- Condiciones del Suelo Apto para la Urbanizacion tipo Residencial

Dispersa y Terciario

L. Caracteristicas: Unidades residenciales de cardcter permanente o de temporada,
con viviendas unifamiliares aisladas adosadas y en hilera y zona terciaria (Hotel
rural).

2. Tipologia de la edificacion: Vivienda unifamiliar aislada, apareada y en hilera y
Hotel rural.

: Parcela minima: La definida en la ficha.

4. Densidad méxima: La definida en la ficha.

3. Ocupacion maxima de parcela: La fijara el Plan Parcial.
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Dotaciones y servicios: Los fijara el Plan Parcial y como minimo seréan:
- Agua potable: 175 1./h./d.

- Energia eléctrica: 10 Kw./Vivienda (La distribucién en baja serd
subterranea) y 3 Kw/habitacion.

- Saneamiento: El Plan Parcial asegura el sistema de evacuacion que en
ningun caso podra ser de fosas sépticas, ni ningin otro sistema insalubre y

contaminante.

- Equipamientos: como minimo conforme al articulo 10 del Reglamento de
Planeamiento y cuadro correspondiente.

Usos: Unifamiliar aislada o apareada y terciario (Hotel rural) equipamiento
correspondiente.

Red viaria: La desarrollara el Plan Parcial. La calzada no sera inferior a 8 m., y las
aceras no seran inferiores a 1,50 m.

Fdificabilidad bruta: La definida en la ficha.

Articulo 170 bis.- Condiciones del Suelo Apto para la Urbanizacidn tipo Industrial

Caracteristicas: Naves industriales de tipo industria limpia y almacenes de todo

tlpO Gel | ‘Cing ¢
Hrbani

n hilera.

Tipologia de la urbanizacion: Naves aisladas o e
J U

Parcela minima: 800 m. Arquiteny”

- e - ‘ 0 " , L .
Ocupacion maxima de parcela: 80%. Fdo.: Mgtias parrr
Hartinez-Parey, Soto

Dotaciones y servicios: Los fijard el Plan Parcial, y como minimo seran:

- Agua potable: 1 1.sg./Ha. bruta.

- Energia eléctrica: 125 W/m?. (La distribucion serd subterranea).

- Saneamiento: El Plan Parcial asegurara el sistema de evacuacion, que en

ningun caso podra ser de fosas sépticas ni ninglin otro sistema insalubre y
contaminante.
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- Equipamientos: Como minimo conforme al Articulo 10 del Reglamento
de Planeamiento y cuadro correspondiente.

Usos:

- Especifico: Industrial y equipamiento correspondiente.
- Compatible: 1 vivienda vinculada a toda industria.

- Prohibidos: Los restantes.

Red viaria: La desarrollara el Plan Parcial. La calzada de las vias rodadas no sera
inferior a 10 m. y las aceras no seran inferiores a 1,50 m.

Edificabilidad bruta: La definira el Plan Parcial. Nunca sera superior a 0,8 m*/m?

De acuerdo con lo establecido en la Ley 8/1.990 de 25 de Julio y con el texto
refundido de dicha Ley en su articulo 94, 3.d., se definen tantas areas de reparto
como sectores de Suelos Aptos para la Urbanizacion.

Como cada sector es un drea de reparto independiente, el Aprovechamiento Tipo
de cada uno de ellos coincide con la edificabilidad bruta asignada. De la misma
manera los Coeficientes de Ponderacion seran siempre la Unidad.

“prebado Dafiniti
del Excme ar

ensgjero de Vivienda

Iransportes.

Yiariinez-Peredg Soto



'DENOMINACION DEL

SECTOR Sector 2 — A.
SUPERFICIE 1,64 Has.

'CONDICIONES ESPECIALES
DE DESARROLLO

'PARCELA MINIMA 350 m?.

NUMERO MAXIMO _ :

47 Viviendas.

DE VIVIENDAS

EDIFICABILIDAD BRUTA 0,60 m>/m? )
CESIONES Articulo 10 del Reglamento de Planeamiento. u
USO ESPECIFICO Residencial. R
USOS COMPATIBLES Equipamientos.

USOS PROHIBIDOS Todos los demas.

 Plan Parcial Proyecto de Compensacion y

DESARROLLO Proyecto de Urbanizacion.
'SISTEMA DE GESTION Compensacion.

No podra desarrollarse este suelo en tanto no
estén resueltas todas las conexiones a los

OBSERVACIONES Sistemas Generales.

Aprobado Definitivamente por Orden
de mo. Sr. Consei i

! E.V..cma. =i Lonsejero de Vivienda
Hrbanismo vy Transpertes

El Dirack
Arquiteclura

Fdo.: Matias Ma‘4nez-Pereda Soto
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'DENOMINACION DEL

SECTOR ~ Sector2 - B,
SUPERFICIE 4.6 Has. )
'CONDICIONES ESPECIALES

DE DESARROLLO '

PARCELA MINIMA 350 m2 "

'NUMERO MAXIMO
DE VIVIENDAS

EDIFICABILIDAD BRUTA

133 Viviendas.

0,60 m*/m?.

CESIONES Articulo 10 del Reglamento de Planeamiento.
USO ESPECIFICO Residencial,
'USOS COMPATIBLES - Equipamientos.

USOS PROHIBIDOS

Todos los demas.

DESARROLLO
SISTEMA DE GESTION

Plan Parcial. Proyecto de Compensacion y

Proyecto de Urbanizacion.

Compensacion.

OBSERVACIONES

No podra desarrollarse este suelo en tanto no
estén resueltas todas las conexiones a los

Sistemas Generales.

wiubado Definitiy

=1 5
Ef Diractor g
Arquitectura

Fdo.- i
do.: Matiag Mam’nez-Perada Soto
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DENOMINACION DEL
SECTOR

Sector 4.

SUPERFICIE

3,20 Has.

CONDICIONES ESPECIALES
DE DESARROLLO

PARCELA MINIMA

400 m?,

NUMERO MAXIMO
DE VIVIENDAS

EDIFICABILIDAD BRUTA

0,80 m2./m?.

CESIONES

Articulo 10 del Reglamento de Planeamiento.

USO ESPECIFICO Industrial.
USOS COMPATIBLES Equipamientos.
USOS PROHIBIDOS Todos los demas.
Plan Parcial, Proyecto de Compensacion y
DESARROLLO Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMA DE GESTION Compensacion.
No podra desarrollarse este suelo en tanto no
estén resueltas todas las conexiones a los
OBSERVACIONES Sistemas Generales.

'.,.‘u-__,-;-zvj)"’} DC.‘!'.I:-“E;_.‘,.._..,_,‘ )
del Exemo sy o, 1€ POr Orgen

] il
Hirbani

\
2003
S L Y

de  Urbanic
N gal oRISmo,
= Erritorjp

e
A

Fdo.: Mitias naacs
atiag ﬁtﬂi"ﬂ-ﬂonc'L!

feda Sopq
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El suelo ampliado para Suelo Libre de Uso Publico se regird por lo dispuesto en los

articulos n® 52 y 53 de la Normativa vigente.

4.2. Suelo afectado por cambio de uso.

El suelo afectado por cambio de uso se regira por lo dispuesto en la Normativa vigente

relativa a los nuevos usos asignados.

4.3. Nuevas alineaciones.

Las nuevas alineaciones propuestas

hubiera lugar.

supondran cesiones libres y gratuitas a las que

“probado Definitivamente por Orden
| =W Sr Cnoncal 1
del Excmo. Sr. Consejero de Vivienda

lirbanismo vy Transportes,
2 ADD 200
J G i, £U83

"\u\;-;..';l.:.'.._‘; - Orde i 0e rbanismo,
¢ v del Territorio

R
do.: Matias Mattinez-Pereda Soto
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LA GESTION PROPUESTA

Se fija que el Sector-2 quede dividido en dos Sectores (2-Ay2-B)de 12 m. de ancho:

Sector 2 A: 16.400 m?. con capacidad para 47 viviendas.

Sector 2~ B: 46.000 m? con capacidad para 133 viviendas.
Ambos, pasan a ser desarrollados por el Sistema de Compensacion.

El' nuevo Sector-4 Industrial se propone que se desarrolle por el sistema de

Compensacion.

»probado Definitivamente por Orden
de! Excmo. Sr. Consejerc de Vivienda

Fdo.: Batias Mariicer-Percde Soto



