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1. AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

El ambito de la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Madrofiera, se circunscribe al Suelo Clasificado como suelo
apto para urbanizar Sector-1 a desarrollar por un Plan Parcial, situado junto al
grupo escolar existente y que queda grafiado en el plano n° 1 “Ambito de la
Modificacion” de la presente Modificacion Puntual.
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2. ANTECEDENTES, NECESIDAD Y JUSTIFICACION DE LA
aere ®aeov 0 MENFICACION PUNTUAL.
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p/ j:}“ ,-ﬁsslfa:hMOdiﬁcacién Puntual, como en el punto anterior se ha descrito, se
e L/ » circunscribe al ambito del Sector-1, con los siguientes aspectos a modificar:

Eubsidiarias de Planeamiento de Madrofiera, fueron aprobadas
gamente por la Comision Regional de Urbanismo de Extremadura el
2—1.997 y publicadas en el D.O.E. el 17 -03 — 1998.

1. Nuevo equipamiento escolar v Zona Verde.

El Ayuntamiento de Madrofiera ha juzgado necesario dotar al municipio
de un nuevo equipamiento escolar y junto con la Consejeria de Educacion
de la Junta de Extremadura, que subvenciona la edificacion escolar, a
accedido a la propiedad de un suelo (5.086 m?), de los que 4.000 m? serdn
dedicados al uso de equipamiento escolar para albergar el nuevo colegio y
los 1.086 m? restantes se califican de Zona Verde.

2. Suelo Residencial.

Como contraprestacion a la operacion anterior, se califican de suelo
residencial ensanche intensivo (Vivienda Unifamiliar adosada), 1.892 m?,
a ambos lados de la apertura de una nueva calle (en continuidad de una
existente), con 12 m. de anchura.
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3. EL_PLANEAMIENTO VIGENTE EN EL_AMBITO DE LA
MODIFICACION PUNTUAL (NORMAS SUBSIDIARIAS DE
MADRONERA, APROBADAS DEFINITIVAMENTE EL
4-12-1.997 Y PUBLICADAS EN EL D.O.E. EL 17 - 03 — 1.998.
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PZ:“O ha sido 2@188ffidan el suelo dentro del dmbito de modificacion puntual como :
ntamiglan nizable Sector-1 a desarrollar por un Plan Parcial.
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.a %punto 5.1.2. de la Memoria, se recogen las condiciones y criterios
B MadeoBE Sl searfteri®% del suelo apto para la Urbanizacion dice textualmente.
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“5.1.2. Suelo Apto para la Urbanizacion.

Comprende los terrenos aptos para recoger los posibles
asentamientos residenciales o industriales que se produzcan en
este municipio. Se seitalan en el plano de clasificacion, y su
ubicacion se ha realizado atendiendo a condiciones de aptitud y
tendencia de crecimiento wurbano. [Iste suelo mantiene su
condicion de no urbanizable (es decir, que unicamente se podrd
edificar con las construcciones y usos permitidos en suelos no
urbanizables) hasta que no sean aprobados los correspondientes
planes parciales de ordenacion, de acuerdo a lo establecido en
estas Normas Subsidiarias y se haya efectuado la urbanizacion
correspondiente, las cesiones y la demas obligaciones que se
establezcan.

Criterios con respecto a la intensidad de uso.

En el suelo apto para la wrbanizacion se fijan los niveles de
aprovechamiento mdximo que deben aplicarse en los planes
parciales de ordenacion correspondientes en las  normas
especificas para cada uno de los poligonos que comprende este
suelo, segun el destino concreto que la estructura urbana le
asignd.

Criterios para la eficacia de Planes Parciales.

9 POV WP Yanos de clasificacion se sefialan los limites del suelo que
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En el punto 6.1.1.: Reorientacion del proceso para la construccion de
viviendas nuevas se dice textualmente:

“6.1.1. Suelo Apto para la Urbanizacion Residencial.

*  Sector 1 (3,6 Has.)
*  Sector 2 (6,2 Has.)
*  Sector 3 (4,3 Has.)

Las actuaciones en cada uno de ellos son diferentes entre si, pero
todos ellos van encaminados a incentivar el desarrollo mediante un
aumento de la Ldificabilidad que, junto con unas propuestas de
cesiones importantes, dan como resullado una mayor concentracion
de la edificacion residencial.

Cada wuna de las actuaciones van a  ser  descritas
pormenorizadamente en el punto 7 que posteriormente  se
desarrollara’”.

En el punto 7 : Actuaciones principales sobre las que se apoya la estrategia
propuesta, dice textualmente:

“7. Actuaciones principales sobre las que se apoya la estrategia propuesta.
Suelo apto para Urbanizar Residencial (Sector-1)

Se trata de un suelo situado en el Oeste del Casco Urbano y limitando
con el colegio y el campo de fithol. Tiene una superficie aproximada de
3,6 Has. y conforma una cufia rodeada por el actual Suelo Urbano
propuesto.

Su cagcacid{d edificatoria se cifra en 0,60 m*m? de Ldificabilidad neta
AeooRacwy POV B ‘3p’dcrdad de viviendas de 120.
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Melrj apto para Urbanizar

L el texto refundido de dicha Ley en su articulo 94, 3.d, se definen tantas
dreas de reparto como sectores de Suelos Aptos para la Urbanizacion
(Sectores 1, 2y 3).

é{ / ic{ _— De acuerdo con lo establecido en la Ley 8/1.990 de 25 de Julio y con
p,/Andrés Gil Sanches

Como cada sector es un drea de reparto independiente, el
Aprovechamiento Tipo de cada uno de ellos coincide con la
Edificabilidad asignada. De la misma manera los Coeficientes de
Ponderacidn seran siempre la Unidad al ser 1iinico el uso
caracteristico de cada sector.

DENOMINACION DEL

SECTOR Sector-l )
SUPERIICIE 3,60 Has.

CONDICIONES ESPECIALES

DI DESARROLLO )

PARCELA MINIMA 350 m?

NUMIERO MAXIMO
DE VIVIENDAS
EDIFICABILIDAD BRUTA

120 Viviendas
0,60 m*/m?
Articulo 10 del

CESIONLS _Reglamento de Plancamiento
USO ESPECIFICO Residencial
USOS COMPATIBLES Lquipamientos B

USOS PROHIBIDOS Todos los demds

Plan  Parcial, Proyecto de
Compensacion y Proyecto de
Urbanizacion

Compensacion

No podra desarrollarse este
suelo en tanto no estén
resueltas todas las conexiones
a los Sistemas Generales.”

DESARROLLO ]
SISTEMA DE GESTION
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El planeamiento propuesto en el dmbito de la modificacion aparece en el plano
denominado: Planeamiento Modificado.

T les e

A). Documentacion gréfica.

B). Documentacidn escrita.

Como queda definida en el plano correspondiente, el Suelo apto para Urbanizar Sector-1
pasa a las siguientes calificaciones de suelo:
2,
- %”m

a.) Zona Verde (libre de uso pubhco) del Sistema local de espacio lfba?”%'% o *-m ",

"'i

b.) Vial rodado del Sistema local viario. Ma,,d‘ i) o L TR ok
c¢.) Equipamiento escolar del Sistema local de equipamiento. - g '” Mo
d.) Ensanche Intensivo (de uso residencial). &0, a4 " m "“”«'t%
%ty
('U’l’l 5

En el caso a) Zona Verde (espacio libre de uso publico, le seria gg apllcaciéﬁ ldﬁyuuculos
52y 53 de las NN.SS.PP. o —

==
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Articulo 52.- Los sistemas locales de espacios libres: Definicion

Son los espacios destinados a garantizar la salubridad, reposo y
esparcimiento de la poblaciéon, a proteger zonas o
establecimientos que lo requieran y a conseguir la mejor
composicion estética del Area en que se encuentren.

. Su localizacion en el suelo urbano es la seiialada en los Planos de
Ordenacion correspondientes.

 } Los espacios libres del sistema local deberin estar
convenientemente urbanizados, con sus correspondientes
caminos, rampas, escaleras, encintado y acondicionamiento
vegetal. Se instalarin los elementos adecuados de
amueblamiento usual en las zonas verdes, tales como bancos,
luces, juegos, etc. APay, Qaamd Paovieigos &
Dlllgencia para hacer constar que:
El presente documento ha sido aprobado
por el Pleno del Excmg, A amien .
Madroficra een fecha: UN 6103
Articulo 53.- Condiciones del sistema local de espacios libres
TN Madrofera, a

1. Lo componen dos tipos de espacios: -\

i A S
) Fde.: D. Andrds @il Sanchesz
a) Zonas verdes de expansion y recreo. L/



‘ nto de
“m‘c ' w3 12

no de
mn e fecha: as, - % . .
— lﬁﬁl'b) Espacios libres no edificables de separacion de funciones
Ba MadroRST g 7 ¢ urbanas, proteccion de vias y proteccion de mirgenes de
rdo.: B, Aﬁgar‘i.}ifsdﬂc"” canees.
vV 2. En los espacios libres de uso publico de la clase a) definida en el
anterior parrafo regiran las siguientes condiciones:

a) La ocupacion por la edificacion no podra superar en
ningin caso el 10% de la superficie de cada una de las
zonas.

b) En ningin caso la edificacion perjudicara ni limitara el
disfrute del parque, ni la calidad de la jardineria, ni las
vistas.

c) Los cerramientos, cuando sean necesarios, no superarin
la altura de 0,50 m., con materiales opacos. Se podrai
rebasar dicha altura con setos vegetales u otro tipo de
cerramiento didfano.

d) El uso principal sera siempre el de zona verde, parque o
jardin.

k2 En los espacios libres de uso piblico de la clase b) definida en el
parrafo 1. no se podra realizar ningin tipo de edificacién. El

Ayuntamiento, mediante plantacion de las especies adecuadas,

velara por el cumplimiento de la mision especifica asignada a

estos espacios.
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En el caso b) Viario rodado de Sistema local viario, le sérfa (fc E’Iphcdmon 165 an ) 50 y
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Ea Madroners, 2 Comprende todo el viario intraurbano local.

Articulo 51.- Condiciones de las vias del sistema local viario

j & Su funcionamiento, régimen y control estard regido por la
normativa de estas Normas y todas las disposiciones especificas
sobre ellas elaboradas por el Ayuntamiento.
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£o Madeobere, ¢ ™la construccion, reparacion y mejora de la red local, asi como la
realizacion de obras que afectan a la misma, estarin reguladas
por las Normas especificas de los Organismos de Ia
Fdo.: Administracién Local.

3. En el interior del perimetro de suelo urbano de los niicleos
urbanos, el conjunto de la red deberid estar pavimentado y
dotado de aceras y drenajes.

4. Las vias del sistema local de nueva construccion tendrin un
ancho minimo de calzada de 6 m.

5. En el exterior del perimetro urbano definido por las Normas, la
disposicion de la linea de edificacion respecto a la calzada estara
determinada por:

a) Las alineaciones de las Normas, en los lugares que éstas o
sus previstos instrumentos de desarrollo lo seiialen.

b) A una distancia minima de 3 m. medida horizontalmente
desde la arista exterior de la calzada.

En el caso c) Equipamiento escolar del Sistema local de Equipamiento, les seria de
aplicacion los articulo 54 y 55 de las NN.SS.PP.

Articulo 54.- Sistema local de equipamientos colectivos: Definicion

- Comprende los suelos y las instalaciones destinadas a usos
publicos colectivos al servicio de interés comunitario y social,
para fines educativos, sanitarios, aqustenclalcs, deportivos, de la
Administracién Piblica, para el abasfém;)@ y“otl"ﬂs s,
al servicio del ambito para el que sé ﬂ]&iﬁdhgan. oTe
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- La altura maxima sera la aplicable en cada situacion, de
Fdo.: (And"ﬂ' e "'"c acuerdo con lo especificado en estas Normas. En ningiin caso se
sobrepasara una altura maxima de 9 m.



.b :égd\ﬂ L.

.onstar que:
1) a pml:-;—ariu

L}
AV (
ncia: par2 h'acer'
w:\‘: decument® ha sic

s = ientode a7 - 5
"3:: Plene del hxcm()‘-‘j‘jmzm los Planos de Ordenacion se seiialan los usos permitidos.
srofiera eon fecha: Cuando un equipamiento o dotacion de dominio publico o

il = m’privado cayera en desuso o fuese innecesario, se destinara a otro
Ea MadrofieT?, o Seere ) 5 . . i
oY tipo de equipamiento de entre los que las Normas considere
pvi| dentro de su clase.
Fdo.: D. Z‘/’f}"’é‘

14

: S&ﬁ_che»

4. En los edificios de equipamiento se permitird la instalacion de
una vivienda cuando sea necesario para guarda y conservacion
del equipamiento.

-1 En todo caso, las actuaciones correspondientes a los usos y
volumen de los distintos equipamientos estardn sujetas, ademas
de a lo precisado en estas Normas, a las disposiciones vigentes o
que en el futuro se adopten para cada uno de ellos, asi como a
las disposiciones que el Ayuntamiento acuerde dictar dentro de
su esfera de competencias.

6. Los equipamientos satisfardn las condiciones estéticas que sean
de aplicacion en cada una de las zonas de normativa dentro de
cuyo perimetro se encuentren situados.

7 La edificabilidad maxima no excedera de la existente para otros
usos en la zona donde se encuent i
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En el caso d) Ensanche Intensivo les sera de aplicaciorMésagrticulos 15 l,"fS%$W de
L ’> [y *
las NN.SS.PP. €0 ) 2
1 Directy, . ' Ds
Articulo 151.- Definicién S Torntons? Ordonacig,
Fdo, e
- Se entiende y delimitan como tales aquellas'zonag, d¢l desarrollo
o drpano en las cuales se ha iniciado un proceso de dcupacion

S\9Q i g ! o
pp@:ﬁl-&cm\) LA bt ql{égrbamz:flclon y/o edificacion) que apunta unas pautas y

owaaracteristicas tanto en el trazado viario como en el tipo de
te docu g Yunmmienmé‘diﬁcacién, pero que no estin suficientemente definidas fisicas y

Excn : ; ;
no del BX Imente en la totalidad de la zona calificada.

El prcscn

Madrofier2 eon fecha:

4 Dentro de esta zona, el ensanche intensivo correspondera a

/ aquellas zonas que, por su grado de consolidacion, situacion
sanchez  respecto al casco consolidado o capacidad de acoger edificacion,

estan destinadas a albergar una mayor densidad de edificacion.

Articulo 152.- Tipologia de la edificacion

- La tipologia de la edificacion podra ser colectiva o individual.
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Articulo 153.- Condiciones de volumen o b// ﬁi.lémﬂbzdnc P

8 Alineaciones: Las definidas en los p[ahos de ordenacion,

2. Retranqueos: Se permiten.

3. Cuerpos volados: Se permiten con una dimension maxima de 0,5
m. a partir de la primera planta.

4. Aticos: No se permiten los abuhardillados o "bajo cubierta", ni
los aticos retranqueados.

5. Edificabilidad maxima neta: 1,5 m2./m2.

6. El fondo maximo edificable en todas las plantas sera de 20m.

A Altura maxima: 3 plantas (10,00 m.).

Articulo 154.- Condiciones de uso

Uso especifico: Residencial en todos sus grados.

Usos compatibles: Industrial (talleres domésticos y de servicio en
1"y 2° categoria), terciario y equipamientos.

Usos prohibidos: Naves industriales y de almacenaje y
agropecuario (ganaderia estabulada y explotacion industrial).

Asi mismo, la ficha del Sector-1 residencial queda modificada como sigue:
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DENOMINACION DEL
SECTOR Sector-1
SUPERFICIE 2’90 Has. g, .
CONDICIONES ESPECIALES
DE DESARROLLO
PARCELA MINIMA
NUMERO MAXIMO
DE VIVIENDAS
EDIFICABILIDAD BRUTA 0°60 m*/m”. o o
Articulo 10 del
CESIONES Reglamento de Planeamiento.
USO ESPECIFICO Residencial.
USOS COMPATIBLES Equipamientos.
USOS PROHIBIDOS Todos los demas.
Plan Parcial, Proyecto de Compensacion
DESARROLLO y Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMA DE GESTION Compensacion.
No podri desarrollarse este suelo en
tanto no estén resueltas todas las
OBSERVACIONES conexiones a los Sistemas Generales.
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5. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 74 DE LA LEY 15/2.001

DE 14 DE DICIEMBRE DEL SUELO Y ORDENACION TERRITORIAL DE
EXTREMADURA. '

El mencionado articulo, en su apartado 2.2.b) dice textualmente:

"b.)Reserva suficiente y proporcionada de suelo para dotaciones publicas excluido el viario;
reserva que no podrda ser inferior a 35 m’ por cada 100 de techo potencialmente edificable
en sectores en que se permita el uso residencial. una parte proporcional adecuada de la
reserva deberd destinarse a zonas verdes, que serd como minimeo de 15 m? por cada 100 de
techo potencialmente edificable en dichos sectores y nunca menor del 10 % de la superficie
neta de la actuacion.” i
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Madrofiera eon §
;n MadroAera, &
En Ma 0

g

28’38 x 35 =993°3 m? de suelo dotacional. Fé $. Andrée Git Sdnchez

1.892 m? x 1’5 m*m?=2.838 m? de techo residencial

Por tanto, queda justificado el cumplimiento del mencionado articulo de la Ley 15/2.001 de
14 de Diciembre.
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