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AMBITO DE MODIFICACION PUNTUAL

El 4mbito de la Modificacién Puntual N° 4 de las Normas Subsidiarias de Plancamiento
de Madrofiera se circunscribe, al suelo clasificado en la actualidad como "Suelo No
Urbanizable de Proteccion Agricola”, pasando a ser Suelo No Urbanizable Rustico
General, al tratarse de un suelo que en la actualidad no detenta un especial valor

agricola.

La totalidad del suelo que integra el ambito de la modificacion puntual es de un tnico
propietario y proviene de una finca matriz de una mayor superficie con distintas
categorfas de suelo, siendo el objetivo de la presente modificacion un rincon limite del
término municipal de Madrofiera con los términos municipales vecinos de Herguijuela y

Trujillo.
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ANTECEDENTES, NECESIDAD Y J USTIFICAC
PUNTUAL

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Madrofiera fueron aprobadas
definitivamente por la Comision Regional de Urbanismo de Extremadura el 4-12-1997 y

publicadas en el D.O.E. el 17 de Marzo de 1.998.

Como ya se ha comentado en el epigrafe anterior, la modificacion puntual n® 4 se
circunscribe a un suelo que en la actualidad se clasifica como “Suelo no Urbanizable de

Proteccion Agricola” y pasa a ser suelo No Urbanizable Rustico General.

Se trata de una parcela de , alrededor de 45 Has de superficie que sorenglentra situada en
3 - L .. Bl {rR R e RADE A e
contacto con el término municipal de Trujillo y de I'Iér%idwé[ﬁ,,, aﬁ?‘mmﬂmpgwm

femo - W
0 4p10har defigy, rionacén 4ol Tt o 7.

carretera que pone en contacto Trujillo con Guadalupe.  Mérida 1o e documents an s segon g
30 MAR 2007
. T o ove El Di :
En una franja proxima a la Carretera de Trujillo a Guadalupe, en'é g%!:g‘momfayg;mﬁcl
0

Término Municipal, de acuerdo a la explicacion emitida porgl iFen o e _'1}]1_971‘_1‘10,
se pretende levantar la proteccion agricola para una superficie de suelo de 4§8{8ﬁmn2
aproximadamente. Se trata de un suelo que en los Gltimos afios no s¢ ha cultivado y
que en cualquier caso no reane las condiciones edafolégicas oportunas para
clasificarlo como suelo no urbanizable protegido por su valor agricola.

i ; PraviSoual
El objetivo de la modificacion puntual es poder instalar una ﬁama Fotovoltaica de

1.456 Kwp promovida por Energias Alternativas Solarig SA R

oy 2 BN
El Ayuntamiento, consciente de la ne:cesidadyconvenieﬁci_a'a-f‘;’]a it Y :

planta y consciente también de la necesidad de que se-cumple-cpr-te

~ presente modificacion puntual.

Esto, parece suficiente justificacién para realizar la Modificacion Puntual n® 4
consistente en cambiar la clasificacion de la parcela mencionada actual (“Suelo No

Urbanizable de Proteccién Agricola™) a Suelo No Urbanizable Ristico General, habida
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de suelo, como una
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mencionada y del interés municipal por calificar
Fdo.: D,

oportunidad no desdenable.

La mejoria, tanto urbanistica desde el punto de vista del modelo de desarrollo municipal,
como econdmica, dando salida a una actividad importante para el Municipio, como por
Giltimo, desde la optica de salubridad medioambiental, propicia la presente modificacion

puntual.
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EL PLANEAMIENTO VIGENTE EN EL AMBITO DE LA MODIFICACION

PUNTUAL (NN.SS.PP. DE MADRONERA APROBADAS DEFINITIVAMENTE
)

EL 4 DE DICIEMBRE DE 1.997) B s

Dilig

_ 7 NOV 1000
Tncgr
3.1. Cambio de Clasificacion del Suelo. B e ol

Xnck
‘do.: mn £8

Las NN.SS.PP. aprobadas definitivamente el 4 de D1c1embre den]mJ 7 clasxﬁcan el
ﬂmm

suelo dentro del ambito de la presente modificacion pUHMaL “Wﬁ"fy ”%
“‘“"”y RRI: o s

7 defiy Jd U0
para aquel suelo que cambia de clasificacion: B o

1) Suelo No Urbanizable de Proteccién Agricola.

Este suelo pasa a ser suelo No Urbanizable Rue‘uccﬂ«ﬁic

El Suelo No Urbanizable de Proteccion Agricola que conforma ésta modificacion es
considerado como “cultivos herbiceos”. Asi en base al Estudio del Medio Fisico
que la Normativa incluye dentro del Capitulo 1% "Informacion y Diagnostico sobre
el territorio", epigrafe 1.5 "Caracterizacion paisajistica", de Ja Memoria Informativa,

: ? OV SO
en la que se dice textualmente: Dilige f.\ \S A L

1.5. Caracterizacion Paisajistica Madronera con fecha 29 EVNE 2007
M: ra MAR 2007...

El término  municipal de Madrofiera cuenla con dos Zbnas principgles bien

diferenciadas en cuanio a su paisaje: por un laﬂ(‘ﬁx’é?ﬁe tra el cas&o urbaro;—

que introduce usos especificos en €l y en su enlorno i mediato, con modificacion

del medio y antropizacion del mismo (edificaciones de distintos 1ipos, cultivos,
confluencia de infraestructuras, eic. ). Por otro, las dehesas varian la impresion
visual al salir del nicleo de poblacion, aportando un interés ecologico y
manteniendo en gran medida el aspecto natural del término. A grandes rasgos,
el paisaje cuenta con una vegelacion de 1ipo mediterraneo que suele estar
modificada por el hombre. De forma mds pormenorizada, el municipio cuenta

con una serie de unidades paisajisiicas que lo caracter izan, determinadas en

Mérfda o mo'no e SM' e 1
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A~ Tole e L
funcion de los diferentes aprovechamientos predomznantes y que son las

siguientes: £l

Cultivos herbdceos (C.H.)

En la zona localizada al este del casco urbanoso.de. form® preferente con
estructura de la propiedad basicamente minifundista. Los cultivos consisten en

especies herbdceas de secano, incluyéndose también en esta unidad las huertas

y terrenos de Barbecho.

Hay que mencionar, que especificamente la parcela que nos ocupa, fue clasificada
como Suelo No Urbanizable de Proteccion Agricola por ser un suelo colindante
con una mancha de retama y pequefia encina y no especificamente por su valor ya

que esta antropicamente modificada.

La Modificacién Puntual con estas caracteristicas conforma un documento con el

siguiente contenido para el planeamiento actual:

N - FRavisSwu a bl

Planeamiento Actual. Rl prest

A) Docurnentos graficos informativos.

Delimitacién del Ambito de la Modificacion E. 1
Clasificacion del Suelo Estado Actual E. 1:10.0
Estructura de la propiedad del suelo E. 1:10. 000
Estado actual de los terrenos. AG’?’.“,‘ A EXTEnmy
s VR

gy e,
Mé”da “dacummth;,,m"”M

1] 3 Ul
N MAR 2097

E1py
Tector dg Urbamsmo

NORMATIVA _DEL _DOCUMENTO 12 wﬂs? o rd;\ﬂfvc:%badas

e b

B) Documentacién escrita

T — e

B Enrigy BDfazq‘
Definitivamente el 4 de Diciembre de 1.997. @ Liafi Diaz-Raty

TITULO VII: CLASIFICACION Y REGULACION DEL SUELO




CAPITULO III: Regulacién del Suelo No Urbanizable y no Urbanizable de
Proteccion Agricola. Articulos 171,02PT81, 182,
y 183 (ficha). piligencia: PAT hacer O

Qe transcriben literalmente:

CAPITULO  TERCERO:

Articulo 171.- division del Suelo No Urbanizable.

- A la regulacién de las medidas de proteccion, asi como
de la edificacion y uso de los terrenos localizados en esta
clase de suelo, el Suelo No Urbanizable se subdivide en
las categorias delimitadas en los planos de ordenacion y
en esta Normativa. :

~

No Urbanizable Rustico general.

2 No Urbanizable de especial proteccion ecologico
paisajistico.

No Urbanizable de especial proteccion agricola.

4 No Urbanizable de proteccion de infraestructuras.

w

Articulo 172.- Condiciones generales de proteccion.

1. Se prohibe la destruccion de cualesquiera elementos
naturales que suponga una modificacion regresiva del

equilibrio medio - ambiental, asi @Q?Q lkpdespuqeion, desy o L

XTREMADURA castros .o tumulos, catalogados 6 "no, que pudieran
JUNTA DE .AWWM + 4 El presente documento ha s
A ECEBA AN enconirarse e

ugmmz-;;';'i—s‘-5=ha=din;%'3‘J“H“’“@ﬁ-l?jmﬁmmﬂr ok 29 ENF 007
St ks e 58 2555 2. Las explotaciones a cielo abiertg) canﬁiﬁ | los
merida, 3 0 MAR N7 movimientos de tierra 'y los’ vertid v7cMARe fnibros
smo y Ordanacin estardn sujetos a licencia Ml‘pal 2 ac'ugl;c_i_g don las
Bl Direcior € gﬁ;‘;:ﬁtodo facultades otorgadas al A yuntqmjgjfb Yor el Articilo 243
T de la Ley del Suelo y el Articulo 2J.1 d®l Reglamento de
£do. Enrlaue Diaz de Lisho DA Servicios de las Corporaciones Locales.

3. Se prohibe la deforestacién por tala completa o
“matarrasa” de cualquier porcién de arbolado de
especies autoctonas.
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4. Los cauces y margenes, de.rios y ar

protegidos en las condiciones y 1érmir
la Ley de Aguas y demds disposietones

rdo.: D.

Articulo 173.- Riesgo de formacion de micleo.

- Serdn condiciones de peligro de formacion de nicleo
urbano 'y, por tanto, el Ayuntamiento denegara la
licencia solicitada w ordenard la paralizacion de las
obras en curso, cuando se dé una o varias de las
siguientes circunstancias:

1. Cuando se infrinjan las condiciones establecidas en
las fichas reguladoras en uso y volumen.

2. Cuando se infrinjan las condiciones de parcelacion
rustica.

3. Cuando cualquier accién que tienda a fomentar la
creacion de una ocupacion del ferritorio, con las
caracteristicas descritas en el Articulo 73 de estas
Normas y especialmente siempre que exisla clara
diferenciacion enire los espacios publicos y privados
y diversidad de propietarios.

4. Especificamente cuando la edificacion no cumpla con
la distancia minima de 100 m. entre ellas (50 m. en el
caso de parcela minima en suelo de regadio).

- Necesidad de Licencia Municipal en Suelo  No
Urbanizable y en Suelo Apto para Urbanizar, pard

EX ealizar:
: %:gmﬁﬂ?_fﬁ%ﬁ‘ggﬁﬁm ! eallz-ar.
Aﬂm‘m 2) Y Fhe TP s Exlre
URBANISMO ¥ T Tentiedo 88 1 ¢ ——
oy Orienes ® lagesion 88 _
w com'ﬁ.“ *?o?,?;‘i‘lamml’m e documarto op A $2351 Parcelaciones.
aeotdd 3 % . S .
AR 7007 Division de terrenos. Las parcelas resultantes seran
wmerida, 3 0 M ' s siempre superiores a la Unidad Minima de Cultivo
-gmoyorde“ ) . ,
g Director 88 VI (&0 Has. para secano y 1,5 Has. para regadio)

Mﬁﬂm - Ademds de las correspondientes licencias de obras a

- et ﬂd",eniazde . .
o que hubiera lugar por las actuacigres @ru.spbn&wﬁefv? Al

29 FNE 2007
7 MAR 2007

Articulo 181.- Definicién y caracteristicas. < U k g

Ry

3. Suelo No Urbanizable de especial proteccion agricola

a, A

1. Comprende todos los terrenos que actual o
potencialmente tienen su uso agricola 'y han sido
detectados en la parte informativa de las presentes
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Normas Subsidiarias. Estan fort
cultivos actuales, los pastos 'y lay

egetacion|de ribera en
fondo de valle y aluviales!® P A=

e S LCnezZ

2. Son terrenos que tienen § ;
la productividad agnicalg ;ng‘e’f‘t_{_gef.pt,.

presion de usos urbagﬁs‘ti'msM-".ff;.;',.',’,';*f,!'-:‘ff:- h-uf;'},f:.’;:j;;;{mu
i 00l doey ]
Griga, ; 1o 41 e
, . y MAR 2007
Articulo 182.- Medidas ae proleccion. & Directgy 4,
Urbanig g y
,«S-i;ﬁ-;m‘% OM’""%
1. Solo se permitiran ldas- egristruecic destinadas a
; i

Tom 1)

explotaciones agricolas, en f‘elagf(?ﬁle,Q' estino de
las fincas, ajusténdose a las normas del Ministerio de
Agricultura y de la Consejeria de Agricultura de la
Junta de Extremadura.

2. Se prohiben las restantes construcciones que se indican
en el Articulo 16 de la Ley del Suelo, es decir, las
construcciones de viviendas unifamiliares y la ejecucion
de instalaciones de utilidad publica o interés social.

3. Se prohibe efectuar movimientos de tierra que alteren la
morfologia de la zona.

4. Solamente se permitird segregaciones de fincas en
parcelas diferentes cuando se ajusten a las unidades
minimas de cultivo, definidas en el Decreto 406/1.997 de
22 de Abril de la Junta de Extremadura. Se prohibe, por
tanto, cualquier parcelacién de tipo urbano.

5. Se prohibe cualquier tipo de edificacion, incluso la
especificada en el Articulo 16 de la Ley del Suelo.
Unicamenie se podrdn autorizar las construcciones
imprescindibles para la explotacion existente, ajustada
a las normas del Ministerio de Agricultura y de la
Conszjeria de Agricultura de la Junta de Extremadura.

6. En los suelos que limitan con la C.N.-521 no se

permitird edificar a menos de 25 m. medidos a partir de

la arista exterior de la carretera, segin estipula el

17, 2] [0 2
articulo 25 de la Ley de C‘arreteraslfz&(ﬁ@dj& j\)da ik

S
Julio. .

Articulo 183.- Condiciones de Ediﬁcabi!ida.f f i ‘

29 £V 2007

(ver ficha aneja) o
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' SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION A GRICOLA

CONDICIONES DE OCUPACION

CONDICIONES DE EDIFICACION

SUPERF.

piy

) USO uso PARCELA % OCU- RETRAN- : . EDIFICA-  ALTURA CONDICIONES
S COMPATIBLE INCOMPATIBLE ~ MINIMA  PACION QUED ~ “AXIMA TIPO  plIDAD  MAXIMA  ESPECIALES
EDIFICADA
= .
- AGRICOLA Unidad - - - Navesy €\ 0 '{;n“f’nbc'\tf%r. Control de
S GENERAL min. de %ﬂ{iqqs aja: para hoacer CAPS0 vertidos
) Y GANADERIA cultivo auxiliares alero
‘E,\’YEN.SH-’A (8 Ha. en ]| 5\1 T ey 0
N 1,5 regad.) Madrofiera €O 7 g iy 9007
) - = T s IPVY R0
N . En Madroncra
! GANADERIA Unidad 10 10m.  2.000m? Naves y
L INTENSIVA min. de en secano  edificios vertidos
cultivo y 800m”  auxiliares
= (8 Ha. en en regadio e
J secanoy
] 1,5 regad.)
- INDUSTRIA Unidad 10 10m. 2.000m? 0 2m¥m?  4'5m. Control de
4 FINCULADA A min. de en secano al vertidos
' LA PRODUCCION Slivo y 800m’ alero
) (8 Ha. en en regadio
) secano y
4 1,5 regad.)
Unidad Mdiximo una 3'Sm. Fxpediente
min. de vivienda de vincula-
o\ FIVIENDA cultivo vinculada cion regis-
_ UNIFAMILIAR (8 Ha. en por explo- tral
secanoy tacion
1,5 regad,) 200 m?
) s o s Informe favo-
| DOTACIONES . Byl Mdxima g5, yable
necesaria dotacionales 500 m’ CPU.

- Forestal

- Industrial
no vineulada

N . Peaviswua L

H

29 ENET

- Extractiva
- Servicio Y 7 MAR 7. 7 HOD_
carreleras retario,
- Turistica s
permanente iangh
JUNTA DE
Mﬂfl'z:('m EXTREMERA DR .o
3L URB ANIS
u‘{m:g‘"”l}l*:mr:nml;,:,? Ym"d':ﬁﬂﬂmmlu
40 trobardebntmnnns s ocumenty s do
“on

3N MAR 2007

El Director de Urh
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- Enrique Diaz o Uaﬂo‘lil-l;-kthﬁ
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EL PLANEAMIENTO MODIFICADO _SEGUN LA  PRESENTE
MODIFICACION PUNTUAL N° 4.

El planeamiento propuesto en el dmbito de la modificacion queda definido Eor los
T \(/\ e

siguientes documentos:

n .

4.1. Cambio de Clasificacion del Suelo.

A) Documentos graficos de Ordenacion

3. (Clasificacion del Suelo Modificado. 1:10.000

B) Documentacion escrita

Se aplicara la siguiente Normativa en lugar de la del “Suelo No Urbanizable de

Proteccion Agricola” que ha sido de aplicacion hasta el momento actual.

1. Suelo No Urbanizable Riistico General

Articulo 174.- Definicion

]
@
o
=
=
=
e
=
=
o
o8
. @
=
e
=
Z
=)
-
=
zc'
]
=
&
=2

3
Articulo 175.- Condiciones de edificacion y usos e 0 MAR 2007

- Se permitirin con arreglo al Arti lﬁ“é‘g" del
Suelo las siguientes edlﬁcacmnﬁ%"% Diaz g7,
ﬂﬁo D’ﬂl

1. Construcciones destinadas a explotaciones
agricolas, ajustindose a las normas del
Ministerio de Agricultura y de la Consejeria
de Agricultura de la Junta de Extremadura.

2 Construccicnes vinculadas a la c¢jecucion o
servicio de obras publicas.



Articulo 176.- Normativa de edificacion

13

, Instalaciones rurales, de utilidad publica o de
interés social que no formen nicleo de
poblacién.

4. Viviendas unifamiliares en edificios aislados,
siempre que no exista posibilidad de formacion
de micleos de poblacion segin se define
anteriormente.

5. Parcela minima: No  podrin  hacerse
segregaciones de dimensiones inferiores a la
unidad minima de cultivo (2,5 Has. para
secano y 0,25 Has. para regadio).

6. Retranqueo  de las  edificaciones:  Las
edificaciones que se permiten en suelo rustico
quedarin retranqueadas de los limites de la
propiedad a una distancia superior en todos
los casos a 5 m. medidas perpendicularmente a
los linderos. Estos retranqueos quedardn libres

de cualquier elemento volado de  las
edificaciones. iy e YL S =2 b

ENS 2007

1.

La edificacién tendra como rmagi 2 plantas. Se
autorizaran hasta tres como
justifiquen como instalaciones de utilidad publica o
interés social.

El disefio de las edificaciones se ajustard a su
ambientacién rural, con las caracteristicas locales,
evitando formas arquitecténicas que supongan un
impacto apreciable en el contorno paisa jistico.

Las construcciones resolveran por su cuenta todos los

servicios de abastecimiento de agua y electricidad. El

saneamiento s¢ efec fi’gﬁ e garantice
8. i) MENA

ue no existe peligr de contamim
q pelig Q"%@ﬁfﬁmz acifiigs v,

¢ gy,
LTI f’dﬁ’lm T

s mw:m?i% de !M

Méﬂdal

3
Articulo 177.- Condiciones de edificabilidad ., T MAR 2007

(Ver ficha aneja)
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'SUELO NO URBANIZABLE RUSTICO GENERAL.
CONDICIONES DE OCUPACION ‘CONDICIONES DE EDIFICACION
7 SUPERF. o
uso Uso PARCELA % OCU-  RETRAN MAXIMA jaste EDIFICA- ALTURA CONDICIONES
COMPATIBLE INCOMPATIBLE MINIMA  PACION -QUEO  EDIFICAD L BILIDAD MAXIMA ESPECIALES
AGRICOLA Unidad 20 16 m. a 2.000m> Naves - 4'5m
'GENERAL min. de linderos  ensecano  agricolas, al
Y G‘:*NADER'A' cultivo y 800m?. viveros alero
.}“xﬁl ENSIVA (8 Ha. en en regadio e inver-
secano y naderos
1,5 regad.)
DOTACIONES ka Kl e 65m.  Control de
necesaria dotacionales  m*/m’ :
vertidos
"GANADERIA Unidad 15 10m.a  2.000 m? Naves - 4'5m.  Circular
AINTENSIVA min. de linderos en secano  agrope- al Delegacion
cultivo y 800m?  cuarias alero  de Agricul-
(8 Ha. en en regadio tura. Fe-
3 secanoy brero 1978
] 1,5 regad.)
_ INDUSTRIA Unidad 15 10m.a  2.000 m? Naves in- - 4'5m.
'AGROALIMEN- min. de linderos en secano dustriales al
S WARM VINCULADA cultivo y 800 m% vy edific. alero
3 (8 Ha. en en regadio industriales
secanoy
1,5 regad.)
Unidad - - - Instalaciones - Estudio de
y min. de y edificacio- Impacto
INDUSTRIA cultivo ines Control de
EXTRACTIVA (8 Ha. en auxiliares Vertidos
secanoy Regenera-
1,5 regad.) ’ cion
;\_ ? QY oW
Unidad - - - Naves - 4'5m. Informe
min. de ' menores de . al favorable
FORESTAL cultivo 500 m. ' alero  Consejeria
(8 Ha. en . 7R F_ 'l[lﬁ? Agricultura
secano y ‘ \\ T MA N 200
1,5 regad.) :
Unidad - Re,speta- - 4'5m. Informe
T ran.las al f:jvorn_blc’
' PISCIFACTORIAS siiltive servi- alero  Consejeria
dumbres de Indus-
(8 Ha. en : y
seeanii? de ca?;om JUNTA pg tr|l=| y Co-
1S eand) ces pi<tTNCL m‘""iﬁ% misaria de
’ bIkeEmssion 5, LR IANIEME y e LA Aguas

320100 apropay !;ﬁﬂ'ilu;‘ Crdenasiin dal T, RIo

MeNta pspg dactlﬂ:n”f:f::

., 0 MAR nny
leeclofdﬂ U’b’nisma
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CONDICIONES DE OCUPACION
~ Fdo..
UsO USO PARCELA %OCU- RETRAN SUPERF."™ EDIFICA- ALTURA CONDICIONES
'COMPATIBLE INCOMPATIBLE MINIMA PACION -QUEO :dl?!t:gtl)}\ L BILIDAD MAXIMA ESPECIALES
SERVICIO Unidad 10 - 2.000m?. Estaciones 03 4'5m.  Deberi
- CARRETERA min. de en secano de servi- m*/m?  enmar- ajustarse
cultivo y 800m?*, cios y quesina  a la
(8 Ha. en en regadio  edificios 6'5m.  reglamenta-
secanoy auxiliares enres-  cion,
1,5 regad.) to edif.  Informe
favorable
Direccion
Regional
3 Carreteras
Unidad 30 10 m. 2.000m* Hosteria 03 6’5 m.
" TURISTICA min: de .(5 m. a en secanlo en gene- m*/m?
) PERMANENTE cultivo linderos) y 800m?. ral
3 (8 Ha. en en regadio
) secano y
“ 1,5 regad.)
3 Unidad - 20 m. - Vivienda Midximo  6'Sm.
: min. de (S5m.a unifami- 250 m?
VIVIENDA cultivo linderos) liar
- UNIFAMILIAR (8 Ha. en aislada
é secanoy
1,5 regad.)
DE EXTREMADURA
mﬁm RICTREMENA pE LA VIVIENDA, )
EL URBANIMO Y B IERECCC St )
(e 9T sosién 84 I pre



