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AMBITO DE MODIFICACION PUNTUA!

El ambito de la Modificacion Puntual N° 3 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
de Madrofiera se circunscribe, al suelo clasificado en la actualidad como "Suelo No
Urbanizable de Proteccion Agricola”, pasando a ser Suelo Urbano con calificacion de

Industrial, al ser un terreno estrictamente ocupado por el silo, actualmente en desuso.

La totalidad del suelo que integra el ambito de la modificacion puntual es propiedad del
Ayuntamiento y proviene de una cesion especifica de la Junta de Extremadura,
condicionada a la realizacion de un parque empresarial, motivo por el cual se afronta la

presente modificacion puntual.
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Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Madrofiera fueron aprobadas
definitivamente por la Comision Regional de Urbanismo de Extremadura el 4-12-1997 y

publicadas en el D.O.E. el 17 de Marzo de 1.998.

Como ya se ha comentado en el epigrafe anterior, la modificacion puntual n® 3 se
circunscribe a un suelo que en la actualidad se clasifica como “Suelo no Urbanizable de

Proteccion Agricola” y pasa a ser suelo Urbano Industrial.

Se trata de una parcela de 5.460 m* de superficie que se encuentra situada en contacto
con el suelo apto para urbanizar de tipo Residencial (Sector-2.A) de Madrofiera y

enfrentado, por la carretera de acceso al casco, al suelo industrial ya consolidado.

El Ayuntamiento, consciente de la necesidad y urgencia de la implementacion del Suelo
Industrial y consciente también de la necesidad de que se cumpla con las obligaciones de
cesiones impuestas por la Leyes urbanisticas (Ley 15/2.001 de 14 de Diciembre), propone
la presente modificacion puntual para agregar la superficie de 5.460 m? al suelo industrial

y puedan realizarse la cesiones necesarias que establece el Articulo n® 74 de dicha Ley.

Esto, parece suficiente justificacion para realizar la Modificacion Puntual n® 3 consistente
en cambiar la clasificacion de la parcela mencionada actual (“Suelo No Urbanizable de
Proteccion Agricola”) a Suelo Urbano Industrial, habida cuenta de las circunstancias que
coinciden en ella y especialmente de la anteriormente mencionada y del interés municipal

por calificar este tipo de suelo, como una oportunidad no desdefiable.

La mejoria, tanto urbanistica desde el punto de vista del modelo de desarrollo municipal,
como economica, dando salida a una serie de actividades importantes para el Municipio,
como por ﬁltimo desde la éptica de salubridad medioambiental, propicia la presente

AP RO v ©F "
modlﬁd&mon‘puntual R SUoU PRQVLScoo )

Diligencia: a|3||| cer constar ot
La Corsi 14 1star que

acords El presente documento h-, ido aprobado

por el Pleno del E Xcmio. Ayunt mm nto de

Méri o
R, 1 A JU '? 1ne Madronera con fecha: _ _J A.J..l ?nnl‘
/| i iJ.)
En Madronera, ¢ t.2
El Director Urt . l ( : h ““
; ¥ Ordenacign \
\\
Fdo. Eppy Fdo.: D. { Sanchez

Que D



)
o

EL PLANEAMIENTO VIGENTE EN EL AMBITO DE LA MODIFICACION

PUNTUAL (NN.SS.PP. DE MADRONERA APROBADAS DEFINITIVAMENTE

1,3\('\«?\ i

EL 4 DE DICIEMBRE DE 1.997 ) AR fEesss Taiei L,

Diligencia: para

H P A s |
te documento ha sido .a_lI‘:m-n..’m
no del Excmo. Ayuntamiento de

1 M LUU 4
— A9 —

[l presen
por el Ple

Madronera con fecha: —

3.1. Cambio de Clasificacion del Suelo. BB ’1‘51@;3: ctad]

.. do.: D. Aftdrés el Sanchez
Las NN.SS.PP. aprobadas definitivamente ¢l 4 de Diciembte de 1.997, clasifican el
suelo dentro del &mbito de la presente modificacion puntual de la siguiente manera;

para aquel suelo que cambia de clasificacion:

1) Suelo No Urbanizable de Proteccion Agricola.

Este suelo pasa a ser suelo Urbano Industrial.
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considerado como “cultivos herbaceos”. Asi en base al Estudio del Medio Fisicdque

la Normativa incluye dentro del Capitulo 1°: "Informacion y Diagnéstico sobre el

territorio”, epigrafe 1.5 "Caracterizacion paisajistica”, de la Memoria Informativa, en
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diferenciadas en cuanto a su paisaje: por un lado se encuentra el casco urbano,

que introduce usos especificos en él y en su entorno inmediato, con modificacion
del medio y antropizacion del mismo (edificaciones de distintos tipos, cultivos,
confluencia de infraestructuras, etc.). Por otro, las dehesas varian la impresion
visual al salir del micleo de poblacion, aportando un interés ecoldgico y
manteniendo en gran medida el aspecto natural del término. A grandes rasgos, el
paisaje cuenta con una vegetacion de tipo mediterrdneo que suele estar
modificada por el hombre. De forma mds pormenorizada, el municipio cuenta

con una serie de unidades paisajisticas que lo caracterizan, determinadas en
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En la zona localizada al este del casco urbano, de forma preferente con
estructura de la propiedad bdsicamente minifundista. Los cultivos consisten en
especies herbdceas de secano, incluyéndose también en esta unidad las huertas y

terrenos de Barbecho.

Hay que mencionar, que especificamente la parcela que nos ocupa, fue clasificada
como Suelo No Urbanizable de Proteccion Agricola por la existencia del silo como
instalacion agraria y no especificamente por su valor ya que estd antropicamente

modificada.

La Modificacion Puntual con estas caracteristicas conforma un documento con el
“, fq-, "ﬂ""

siguiente contenido para el planeamiento actual:

Planeamiento Actual.

A) Documentos graficos informativos.

1. Plano de Situacion de la Modificacion Puntual E. 1:10.000 @%ro
. Clasificacion del Suelo Estado Actual E. 1:10.000.
3. Ambito de la Modificacién Puntual y Calificacion del Suelo Estado
Actual E. 1:2.000.
4. Servicios Urbanisticos existentes E. 1:2.000
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municipio ha sido la intervencion a nivel del suelo industrial para

evitar en lo posible la mezcla de usos.

En ese sentido, el establecimiento de una normativa de regulacion de
los usos de los talleres y pequeiia industrias artesanales en el casco
urbano consolidado van encaminados a encauzar y controlar el

desarrolio industrial en el casco urbano.

Pero ademds se ha clasificado un nuevo poligono industrial como
Suelo Urbano de tipo industrial que, ademds de cubrir a varios aios
vistas las expectativas de este lipo de suelo tan necesario para el
desarrollo socio-econémico municipal, va a actuar como colchon
moderador del precio del suelo, evitando la especulacion que se deriva

de una manera inmediata de la escasez del mismo.
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TITULO VII: CLASIFICACION Y REGULACION DEL SUELO

CAPITULO II: Regulacion del Suelo No Urbamzable %) no Urbanizable de
Proteccion Agricola. Articulos n.q,”?%} 7’72, fn; 181 182 y
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CAPITULO TERCERO: REGULACION Dﬁﬁem ,;BELO NO
URBANIZABLE Oty

Articulo 171.- division del Suelo No Urbanizable.

- A la regulacion de las medidas de proteccion, asi como de
la edificacion y uso de los terrenos localizados en esta
clase de suelo, el Suelo No Urbanizable se subdivide en
las categorias delimitadas en los planos de ordenacion y
en esta Normativa.
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No Urbanizable Rustico general.

2. No Urbanizable de especial proteccion ecoldgico
paisajistico.

No Urbanizable de especial proteccion agricola.
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3. Se prohibe la deforestacion por tala completa o
“matarrasa” de cualquier porcion de arbolado de
especies autoctonas.
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obras en curso, cuando se dé una o varias de las
siguientes circunstancias:

1. Cuando se infrinjan las condiciones establecidas en
las fichas reguladoras en uso y volumen.

2. Cuando se infrinjan las condiciones de parcelacion
rustica.

3. Cuando cualquier accion que tienda a fomentar la
creacion de una ocupacion del territorio, con las
caracteristicas descritas en el Articulo 73 de estas
Normas y especialmente siempre que exista clara
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potencialmente tienen su uso agricola y han sido
detectados en la parte informativa de las presentes
Normas Subsidiarias. Estan formados por las zonas de
cultivos actuales, los pastos y la vegetacion de ribera en
fondo de valle y aluviales.

2. Son terrenos que tienen altos valores relacionados con la
productividad agricola y deben ser protegidos de la
presion de usos urbanisticos.

Articulo 182.- Medidas de proteccion.

N 1. Sélo se permitiran las construcciones destinadas a
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3. Se prohibe efectuar movimientos de tierra que alteren la
morfologia de la zona.



NP CaTB e cund TohnlSolamente se permitird segregaciones de fincas ew

1 D’hgenfm: p"“": hlacer.rimm?':‘r” arcelas diferentes cuando se ajusten a las unidades
El presente documento ha sido aprobatio, . i vell ‘ .

por el Pleno del Excmo. Axuman}?_, [3}')” minimas de cullivo. definidas en el Decreto 46/1.997 de

| fﬁ }:ﬁ L,W bril de la Junta de Fxtremadura. Se prohibe, por

Madrofiera con fecha: _4_3) : AL ol e :
s d twgﬁmo. cualquier parcelacion de tipo urbano.

En Madrofiera, a

5. Se prohibe cualquier tipo de edificacion, incluso la
Gil Séanchez especificada en el Articulo 16 de la Ley del Suelo.
Unicamente se podran autorizar las construcciones
imprescindibles para la explotacion existente, ajustada a
las normas del Ministerio de Agricultura y de la
Consejeria de Agricultura de la Junta de Fxtremadura.

6. [Enlos suelos que limitan con la C.N.-521 no se permitird
edificar a menos de 25 m. medidos a partir de la arista
exterior de la carretera, segin estipula el articulo 25 de
la Ley de Carreteras 25/1.988 de 29 de Julio.

Articulo 183.- Condiciones de Iidificabilida.

(ver ficha aneja)

M.‘?fl‘l'(}g](.r

d con
En M.’lrh‘mu'r;n a
R

indree :
dres G S(mcht.'z

Hotig

; 1,“»\“?”‘

M | i AT V'i. : [re
é”da’ 1 5 Utiange 9.': i'rJ m:an’r;:dw"
o JUN 2005
tor de, -'.:r banig mo
fo Ty y Ordenacl&a

—




SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION AGRICOLA

,...
D

CONDICIONES DE OCUPACION

CONDICIONES DE EDIFICACION

IR
uso uso PARCELA % OCU- RETRAN- f/[(ji{éﬁ; TIP0 EDIICA-  ALTURA CONDICIONES
COMPATIBLE INCOMPATIBLE MINIMA PACION QUEC EDIFICADA BILIDAD — MAXIMA — ESPECIALES
Ao Qo Reamwwuw - Uy
=P - Y
AGRICOLA Unidad ., )le(”:f:“f‘“ para hacer constaggg: G2m¥m?  4'5m. Control de
GENERAL -_ p(nl ol Bl (d(itl |;?m( nto ha sido erpd,ﬁmb, al vertidos
Y GANADERIA Sy “XCmo. Ayunturm%;&”wes alero
EXTENSIVA (8 Ha. en Madronera con f J_ Vi it i f( " M
secano y Tin Madronera, a léd Fﬁé}s
1,5 regad) EU cCrathrio
GANADERIA Unidad 10 2.000 m? Naves y 02m¥m*  4'5m. Control de
INTENSIVA min. de Fdo.: Y. Andred G Sémmbez edificios al vertidos
cultivo y 800m’  auxiliares alero
(8 Ha. en en regadio
secano y
1,5 regad.)
 INDUSIRIA Unidad 10 10m.  2.000m* 02m¥m*  45m. Control de
VINCULADA A min. de en secano al vertidos
L4 PRODUCCION cultivo y 800 m*. alero
(8 Ha. en en regadio
secano y
1,5 regad.,)
Unidad Meximo una 35m Expediente
min. de vivienda de vincula-
VIVIENDA cultivo vinculada cion regis-
UNIFAMILIAR (8 Ha. en por explo- tral
secano y tacion
1,5 regad) 200 m?
NPT g Informe favo-
DOTACIONES < Ediclas MO g gy
necesaric dotacionales 500 m? CPu
R N e g
Forestal " Diligencia? F)l,, I'Tvﬁl \bla (‘SR?, VISIQU o &
" ( £ e
- Industrial Presente documenyq ha sido - g
; por el Pleno de] Ey 510 aprobadp
no vinculada i XCMo. Awmlmnu[n(lu
d(I(Jn(Ttl con fecl — (-
N — ; 9 SET. 2004
En drimm'm_ a ?. EQ
™ L -d
- Servicio ‘ -
carreteras
Felo. ¥
- Turistica ©-: D.Undrés\Gil Sanche,
permariente

»

ATREM ADURA

WA iy & "

Mérida,
‘ TSJUNZDUS

El Director de Urba
irl

/7
Fdo. Enrique Dfaz de Liafio Diaz-Ratq

de Extremad
Vinésito en la sesign d.m'



1

EL  PLANEAMIENTO _ MODIFICADO _ SEGUN LA  PRESENTE
MODIFICACION PUNTUAL N° 3.

El planeamiento propuesto en el ambito de la modificacion queda definido por los

siguientes documentos: ~
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A) Documentos graficos de Ordenacion

5. Clasificacion del Suelo Modificado. 1:10.000

L 4%"? 1r
6. Calificacion del Suelo Modificado.1:5.000 “’” 508 By

B) Documentacion escrita
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Se aplicara la siguiente Normativa en lugar de Tﬂ"fﬁf’gucl‘_; I‘fd"Ur%ﬁhbdble de

946 gy,
Proteccion Agricola” que ha sido de aplicacion hasta el moméﬁﬁo%tual

CAPITULO TERCERO : CONDICIONES GENERALES DE USO

Articulo 137.- Uso Industrial.

1. Talleres domésticos: Situados en cualquier planta del
edificio, hasta 50 m* y 2CV de potencia electronica.

2. Talleres de servicio, artesanales o industriales de primera
categoria: Situados en sétano, baja o primera, hasta
250m?,
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Diligencia: para b - constar i

‘catpgcma' Situados en edificio exclusivo, hasta 500 m?* y
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Madrofiera con fechd:. v & ) o .
; industriales: Edificio destinado a albergar

i sedario NV actividades de produccion o almacenamiento, sin limite de
superficie y de potencia electromecdnica.
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Articulo 159.- Definicion.

Fdo.{D_/An c)s Gil Séanchez

- Se trata de unas dreas dentro del suelo urbano que han
sido calificadas como tales para absorber la demanda de
este tipo de suelo necesario para desarrollar actividades de
pequeiia industria limpia y almacenes agropecuarios que,
de estar insertado conjuntamente con otros usos, podrian
provocar molestias para estos altimos.

Articulo 160.- Tipologia de la edificacion.

- Naves industriales y almacenes, aislados o en hilera.

Articulo 161.- Condiciones de volumen.

1. Alineaciones: Las que figuran en los planos de ordenacion.
2. Retranqueos: 5 m. al lindero frontal y 3 m. a los linderos
laterales si son aisladas. Si son en hilera, sélo pedrin

retranquearse en el lindero posterior.

3. Cuerpos volados: No se permiten.

; GTJ/)?!J ::_"Q'" fyn]!«
4. Aticos: No se permiten. A0 g i, VL
Mé”da, gy,
5. Edificabilidad maxima neta: 1,0 m*>/m%  / 5
& JU
r g " Oa YCtor g W(?U?j
6. Ocupacién maxima de parcela: 80 %. ® Uy

R, s L W:“rof%
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Articulo 162.- Condiciones de uso.
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Diligencia: pora hacer consti] i 0so especifico: Naves industriales y almacenaje.
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3. Usos prohibidos: Residencial en todas categorias (salvo
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guarderia), terciario en 2* categoria y agropecuario.
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JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 75 DE LA LEY
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Tal y como queda dispuesto en el articulo 75.1 y en consecuenci ' fculo 19200,
Fedo.f Iy. és Gil Sanchez
se disefia una zona verde que supera el 15 % del total del suelo, modificado
Superficie modificada 5.460 m?
15%s/5.460 m* = 819 m?
ANy UNTA by
Zona verde propuesta = 850 m? La Conyyig m o '*m'?‘?"q ADURA
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