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AUTORIZACION DE USO EN SUELO NO URBANIZABLE
DE ESPECIAL PROTECCION ECOLOGICO-PAISAJISTICO

PROMOTOR

Se redacta la presente memoria descriptiva realizada por el Arquitecto D. Pedro Ramos
Carmona con D.N.l. 52.359.435-G y domicilio en C/ San Francisco, n? 31 de Villanueva de la Serena
(Badajoz), por encargo del Excmo. Ayuntamiento de Madrofiera, con C.L.F. P-1011600 B y domicilio
en la Plaza Ramédn y Cajal, n? 1, representado por su Alcalde-Presidente D. José Enrique Gonzalez
Garcia.

ANTECEDENTES

La localidad de Madrofiera cuenta para la ordenacion de su territorio con Normas
Subsidiaras de Planeamiento aprobadas definitivamente por la Comisién de Urbanismo vy
Ordenacién Territorial de Extremadura con fecha 4 de Diciembre de 1997 que se encuentran
actualmente en vigor.

OBIJETO

El terreno de la actuacion que se pretende, pertenece al Término Municipal de Madrofiera
(Céceres). Se trata de autorizar el uso turistico permanente en suelo No Urbanizable de especial
proteccion Ecoldgico-paisajistico, sin alterar ninguna de las caracteristicas de este tipo de terreno,
medidas de proteccion ni condiciones de edificabilidad. JUNTA DE FXTREMABURA

rnu\iunrnmnmlve WIENCA DRUENACON DI TERRITORID ¥ 1
La Comisian de Lirbaniwmo v Qrdenar ¥

ESTADO ACTUAL e
7 9 ENE 2015

4.1.  DEFINICION Y CARACTERISTICAS

Comprende todos los terrenos municipales que, por sus condlaones npturales han sido
detectadas en la parte informativa de estas Normas Subsidiarias y, en partlcular estan formadas
por encinares y especies arbéreas autdctonas de gran interés ecoldgico.

Constituyen los elementos naturales de mayor grado de interés ambiental, ecol6gico vy
paisajistico del municipio.

4.2. MEDIDAS DE PROTECCION

1. Se mantendran las explotaciones agrarias y pecuarias existentes, sin variar las caracteristicas
naturales de su explotacion.

2. Se prohibe la tala de encinar y la repoblacién con otras especies vegetales.

3. No se permitird ningun movimiento de tierras que pueda modificar la morfologia actual del
terreno.

4. Se prohibe, asimismo efectuar obras de infraestructuras, en especial las obras de caminos y
carreteras que supongan movimientos de tierras.

Av. Primero de Mayo, N? 31, Local bajo
06400.- DON BENITO (BADAIOZ)
Tfno. y Fax:' 924 8051 77
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DE ESPECIAL PROTECCION ECOLOGICO-PAISAJSTICO

4.3, CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD
SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION ECOLOGICO-PAISAJISTICO
CONDICIONES DE OCUPACION CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD
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AUTORIZACION DE USO EN SUELO NO URBANIZABLE
DE ESPECIAL PROTECCION ECOLOGICO-PAISAIISTICO

5. ESTADO REFORMADO
5.1.  DEFINICION Y CARACTERISTICAS

Comprende todos los terrenos municipales que, por sus condiciones naturales, han sido
detectadas en la parte informativa de estas Normas Subsidiarias y, en particular, estan formadas
por encinares y especies arboreas autéctonas de gran interés ecoldgico.

Constituyen los elementos naturales de mayor grado de interés ambiental, ecoldgico y
paisajistico del municipio.

5.2. MEDIDAS DE PROTECION

1. Se mantendrdn las explotaciones agrarias y existentes, sin variar las caracteristicas naturales
de su explotacion.

2. Se prohibe la tala de encinar y la repoblacion con otras especies vegetales.

3. No se permitird ningin movimiento de tierras que pueda modificar la morfologia actual del
terreno.

4. Se prohibe, asimismo efectuar obras de infraestructuras, en especial las obras de caminos y
carreteras que supongan movimientos de tierras.

JUNTA DE EXTREMADLIRA
CONIE)ERIA OF TURNIG LRATLIY, ! W
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SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION ECOLOGICO-PAISAJISTICO
CONDICIONES DE OCUPACION CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD
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*D. G. de Evaluacion y Calidad Ambiental.
Los diseiios arquitectonicos del dmbito rural de la zona y construcciones complementarias (piscinas,
superficies y actividades deportivas, etc) deberdn estar integradas en el Medio Ambiente para no provocar
impacto en la zona.

Av. Primero de Mayo, N° 31, Local bajo
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AUTORIZACION DE USO EN SUELO NO URBANIZABLE
DE ESPECIAL PROTECCION ECOLOGICO-PAISAJISTICO

JUSTIFICACION USO COMPATIBLE TURISMO PERMANENTE

Se promueve por este Excmo. Ayuntamiento la posibilidad de autorizar esta actividad en
este tipo de suelo, uso que en suelo Rustico General se permite segin Normativa Subsidiaras de
Planeamiento Municipal en vigor, para satisfacer de demanda de turismo por la comarca vy
alrededores, por las riquezas que genera para el municipio por la atraccion turistica, por la buena
imagen que aportard a otros sectores y para ayudar a la generacion de empleo de la localidad.

Debido a la extension del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Paisajistica existente
en el Término Municipal de la localidad de Madrofiera se propone, que dentro de los usos
compatibles, se incluya el turismo permanente para favorecer a los interesados en ejecutar estas
instalaciones en el medio rural.

Se presenta a continuacion una serie de puntualizaciones para garantizar que este uso
puede instalarse en este entorno natural:

- Las parcelas donde se pretenda instalar este tipo de actividad deberdn superar las
unidades minimas de cultivo, establecidas en 8 has., para que no exista inconveniente a
la hora de ejecutar cualquier tipo de construccion permitida en este tipo de terreno y
con el objetivo de que no exista posibilidad de ntcleo de poblacion.

- Se debera tener especial cuidado en la eleccion de los materiales y sistemas
constructivos que se utilicen en la construccion del edificio para que quede
perfectamente integrado en el medio ambiente y genere un impacto ambiental minimo
o inexistente.

- El edifico que se pretenda ejecutar para favorecer la actividad turistica debera ubicarse
en una zona donde no se produzca deforestacion y asi favorecer la sostenibilidad del
Medio Ambiente.

- Segun el informe emitido por el Jefe de la Seccion de Regadio de Caceres, del Servicio de
Regadios e Infraestructuras Agrarias, de las parcelas afectadas, solo en dos de ellas se
observa la existencia de regadio, pero ninguna de estas se trata de regadio oficial de
Administracion. Asi, se informa FAVORABLEMENTE el expediente.

- Segun el informe de la Direccion General de Desarrollo Rural de 22 de junio de 2010, la
Modificacion no afecta a vias pecuarias.
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AUTORIZACION DE USO EN SUELO NO URBANIZABLE
DE ESPECIAL PROTECCION ECOLOGICO-PAISANSTICO

JUSTIFICACION CONDICIONES DE OCUPACION

Como hemos comentado anteriormente la actividad de Turismo Permanente se ve recogida
en Suelo No Urbanizable Rustico General. Segtiin Normativa Subsidiarias de Planeamiento Municipal
en vigor, las condiciones de ocupacién de este tipo de suelo es del 30 % y su edificabilidad es del
0,3 m3/m2. Para no ser incoherentes con la Normativa fijamos también esos valores para este tipo
de suelo, aunque teniendo en cuenta que es un Suelo No Urbanizable Protegido hemos establecido
el porcentaje en un 20 % y su edificabilidad en un 0,20 m3/m?2,

Este Excmo. Ayuntamiento quiere dar la posibilidad de satisfacer cualquier tipo de
necesidad turistica segin las motivaciones que experimente el individuo, ya sea casa rural, hotel
rural, alojamiento rural, Agroturismo, turismo infanto-juvenil, turismo ecolégico, turismo cultural,
turismo de aventura, etc. por este tipo de razon se decide establecer la ocupacién en un 20 %.

Con una ocupacion del 20 % en este tipo de suelo y para la actividad turistica permanente,
se considera una ocupacién mas que suficiente para satisfacer la demanda de alojamiento rural que
pueda surgir en el término municipal e igualmente se preserva la zona de suelo protegido de tener
edificaciones de volumetria y ocupacién discordante al entorno donde se ubicardn (es decir, solo
una quinta parte de cada parcela podria estar ocupada por edificacién).

CONDICIONES Y/O CAUTELAS DE LA DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y AGUAS

La Direccién General de infraestructura y Aguas informa FAVORABLEMENTE la propuesta de
Modificacién. No obstante, incorpora en las condiciones de ocupacion el retranqueo de 25 metros
de las carreteras de titularidad autondmica y en las condiciones de edificabilidad la tramitacion del
informe sectorial de este Servicio, previamente al otorgamiento de licencia.

CONDICIONES Y/O CAUTELAS DE LA CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO

Segun el informe de Confederaciéon Hidrografica del Tajo, NO EXISTE INCONVENIENTE, en el
desarrollo de la Modificacion. No obstante, es de significar que para el desarrollo de las actuaciones
previstas, deberan tenerse en consideracidn los siguientes:

- Los vertidos deberan ser conducidos hasta la red de colectores municipales, ya que la
Confederacién Hidrografica del Tajo solo autorizara el vertido al Dominio Publico
Hidraulico en el caso en que la conexion a la red de saneamiento del Ayuntamiento

- fuera imposible. En ese caso debera pedir autorizacion de vertido, que se concedera solo
“una vez que se verifique que las aguas han sido sometidas a un tratamiento de
> depuracion adecuado.

) > 1

¢ Ep ekcaso de que se pretendiera llevar a cabo captaciones de agua, si estas se realizan

= idirectamente del Dominio Publico Hidrdulico, deberan contar con la correspondiente
- B ¥ - A . i 14

oo Jcahcesion administrativa, cuya competencia es de esta Confederacion. Para las

§(;aptaciones de aguas subterraneas, se debera realizar un estudio hidrogeolégico en el

Sque se asegure la estabilidad del acuifero y que no se vean afectados los

Av. Primero de Mayo, N¢ 31, Local bajo
- 06400.- DON BENITO (BADAIOZ)
Tfno.y Fax: 924 8051 77

T
Ul



Lo slolalelalalelelelelaloalalelelelalalealalolalelolalalalalalatalahalalaholahclolalarolalalahshahshohishahohshehnh ok

EXT

E

TAD

JUN

TREMADLIRA

1™

Inno? u\N\yﬂ

LN Y SO

AUTORIZACION DE USO EN SUELO NO URBANIZABLE
DE ESPECIAL PROTECCION ECOLOGICO-PAISAIISTICO

aprovechamientos existentes. Si el agua de abastecimiento se tima de la red municipal
existente, serd el Ayuntamiento el competente de autorizar dicha captacion.

Toda actuacion que se realice en Dominio Publico Hidraulico debera contar con la
preceptiva autorizaciéon de este Organismo. En ningln caso se autorizaran dentro de
Dominio Publico Hidraulico la construccién, montaje o ubicacidn provisional o temporal,
de acurdo con lo establecido en el articulo 77 del Reglamento de Dominio Publico
Hidraulico.

Por ultimo hay que considerar que toda actuacién que se realice en la zona de policia de
cualquier cauce publico, definida por 100 m de anchura medidas horizontalmente y a
partir del cauce, debera contar con la preceptiva autorizacion de esta Confederacion,
segun se establece la vigente legislacion de aguas, y en particular las actividades
mencionadas en el articulo 9 del Reglamente del Dominio Publico Hidréulico.

Ademas, en la zona de servidumbre defina por 5 m de anchura medida horizontalmente
y a partir del cauce, se indica que, de acuerdo con el articulo 7 el citado Reglamento, con
caracter general no se podra realizar ningln tipo de construccion salvo que se resulte
conveniente o necesaria para el uso del Dominio Publico Hidraulico o para su
conservacion y restauracion.

10. CONDICIONES Y/O CAUTELAS DE LA DIRECCION GENERAL DE MEDIO AMBIENTE (ANTIGUA D.G. DE
EVALUACION Y CALIDAD AMBIENTAL)
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Este organismo informa FAVORABLEMENTE la actividad solicitada, al considerar que el
proyecto urbanistico propuesto se ajusta a las caracteristicas fisicas y ambientales del territorio, y
en consecuencia, no es probable que las actuaciones previstas tengan efectos negativos
apreciables. No obstante, se deberdn adoptar las siguientes medidas preventivas y correctoras:

El desarrollo de la actividad turistica en el medio rural debera ser totalmente compatible
con la presencia y conservacion del patrimonio natural e histérico artistico existentes,
sean cuales fueran éstos, sin menoscabo de los mismos y, por ello, se someteran al
procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental con caracter previo a la obtencion
de la oportuna calificacion urbanistica.

Las tipologias de sus instalaciones seran todas aquellas que la vigente normativa
reguladora reconoce como alojamientos en el medio rural.

_ Paraé minimizar el impacto ambiental paisajistico, se considera recomendable incluir
: gtros requisitos, ademas de lo que ya establece la vigente Ley del Suelo y Ordenacion

Terrllonal de Extremadura, en lo referente a los disefios arquitectonicos tradicionales
¢Iol amblto rural de la zona y construcciones complementarias (piscinas, superficies y

: actividades deportivas, etc).

Av. Primero de Mayo, N@ 31, Local bajo
06400.- DON BENITO (BADAIOZ)
Tfno. y Fax: 924 8051 77
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11. CONDICIONES Y/O CAUTELAS DE LA DIRECION GENERAL DE PATRIMONIO CULTURAL.

Este organismo indica que no existe incidencia directa sobre el patrimonio histérico y
arqueoldgico catalogado, no obstante, y como medida preventiva para evitar posibles afecciones
contra el patrimonio arqueoldgico no detectado, se dicta lo siguiente:

“En el caso de que durante los movimientos de tierra o cualesquiera otras obras a realizar se
detectara la presencia de restos arqueoldgicos, deberdn ser paralizados inmediatamente los
trabajos, poniendo en conocimiento de la Direccion General de Patrimonio los hechos en los
términos fijados por el art. 54 de la Ley 2/1999 de Patrimonio Histdrico y cultural de Extremadura”.

Don Benito, Diciembre de 2014
El Arquitecto,
Colegiado n® 4639 de} C.O.A.,d/e Sevilla

N /Fé. Pedro Ramos Carmona
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