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MANCOMUNIDAD INTEGRAL

=

DE AGUAS Y SERVICIOS

DE LA COMARCA DE LLERENA (BADAJOZ)

0. ANTECEDENTES

Se redacta la presente Modificacion Puntual n® 005 de la Normas subsidiarias de Berlanga

atendiendo a la solicitud del Excmo. Ayuntamiento de Berlanga para reclasificar dos zonas de
suelo urbano de uso residencial a uso industrial.

El equipo técnico encargado de realizar la Modificacion Puntual n°® 005 es la Oficina de

Gestion Urbanistica, Vivienda, Arquitectura y Territorio, perteneciente a la Mancomunidad
Infegral de Aguas y Servicios de la comarca de Llerena.

La zona de actuacion engloba dos dmbitos discontinuos de la ciudad, uno situado en la

zona norte y otro en la zona sur. Su emplazamiento, concretamente estd senalado en el plano
de situacién que se adjunta con la documentacion grdéfica.

1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1. SITUACION DEL PLANEAMIENTO VIGENTE:

La normativa vigente y de aplicacién en esta localidad es:

Planeamiento vigente:

NN.SS. R-001

Equipo redactor:

27/03/2004
11/04/2003

M-001

Equipo redactor:

02/02/2009
30/01/2009

M-003

Equipo redactor:

14/05/2012
19/04/2012

OFICINA DE GESTION

Revision de Normas Subsidiarias de Berlanga
Lucio Ferndndez Tena
Aprobacién Definitiva y Publicacion en el DOE

Aprobacioén Definitiva

Modificacion Puntual n° 001 de NN.SS.:
articulado (art. 5.4.9., 6.2.3., 8.5.4. y 8.5.4)

modificar parte del

Eulalia Moreno de Acevedo Yague
Aprobacién Definitiva y Publicacion en el DOE

Aprobacioén Definitiva

Modificacidn Puntual n® 003 de NN.SS.: consistente en la
reubicacién de zona verde y Equipamiento.

Jaureguibeitia Olalde, José Manuel
Aprobacién Definitiva y Publicacion en el DOE

Aprobacién Definitiva

URBANISTICA, VIVIENDA, ARQUITECTURA Y TERRITORIO
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Planeamiento en framitacion:

PGM

Equipo redactor:

Estado

M-002

Equipo redactor:

Estado

M-004

Equipo redactor:

Estado

OFICINA DE GESTION

Plan General Municipal.

Oficina de Gestion Urbanistica, Vivienda, Arquitectura y Territorio de
la Mancomunidad Integral de Aguas y Servicios de la comarca de
Llerena

En trdmite

Modificacion Puntual n° 002 de NN.SS.: crear suelo industrial paraje
“El Frontén”, pol/parc. 13/20, 1, 2, 278 y 273 y 34/7.

Oficina de Gestidn Urbanistica, Vivienda, Arquitectura y Territorio de
la Mancomunidad Integral de Aguas y Servicios de la Comarca de
Llerena.

En fradmite

Modificacién Puntual n° 002 de NN.SS.: ampliacion de suelo urbano
para recinto ferial.

Oficina de Gestion Urbanistica, Vivienda, Arquitectura y Territorio de
la Mancomunidad Integral de Aguas y Servicios de la Comarca de
Llerena.

En trdmite
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1.2. UBICACION DE LA ZONA DE ACTUACION Y ESTADO ACTUAL.

Fdo. Eulalia Elena M

La zona de actuacién se concentra en dos lugares; uno situado al norte de la ciudad, en la
calle Guadalupe, 70, con referencia catastral: 2816629TH5421NO001YR, con una superficie de
parcela de 3.630 m2 y libre de edificacién. La otra zona se sitUa al sur de la ciudad, en la cr. de
Coérdoba, n° 2, 4 'y 8, con referencias catastrales: 2503101TH5420S0001GK,
2503102TH5420S0001QK y 2705602TH5420N0001GP respectivamente, con una superficies de
parcelas de 10.470 m2, 6.665m2 y 10.238 respectivamente y libre de edificacion.
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Los terrenos de titularidad municipal son: el solar de la calle Guadalupe, n° 70, las
parcelas de la cr. de Cérdoba n° 4y 8. La parcela de titularidad privada es la situada en la cr.
de Codrdoba n° 2. Se adjunta certificado de propiedad emitido por el Secretario del
Ayuntamiento, (anexo |).

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

Segun las Normas Subsidiarias de Planeamiento, la parcela situada en la zona norte se
clasifica dentro del Suelo Urbano (plano OUT.1y OU1.2) lindando con el limite del Suelo Urbano
por el norte y el este, con la calle Guadalupe por el oeste y por el sur con solares abriendo
frente de fachada a la calle Guadalupe. Es zona estd dotada con todos los servicios
urbanisticos que establece la LSOTEX, por lo tanto se encuentra dentro de la categoria de suelo
urbano consolidado.

Para la zona sur, las parcelas se encuentran clasificadas como suelo urbano segun las
Normas Subsidiarias de Planeamiento (plano OUl.s y OUl.2). La zona sur, objeto de
recalificacién, linda al norte con la carretera de Cérdoba, al sur con una calle de nueva
creacién aun no ejecutada, por el este con parcelas pertenecientes al suelo urbano vy
calificadas con uso residencial y atravesando la “zona sur” existe un vial de conexién entre la
antigua carretera de Cérdoba vy la variante de la N-432. Esta zona sur no estd dotada aun de
todos los servicios urbanisticos, por lo tanto las parcelas pertenecen a la categoria de suelo
urbano no consolidado.

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

1.3. MARCO LEGAL: JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA LEGISLACION URBANISTICA.

Sesion de: 29 de octubre de 2020

En Mérida

Atendiendo a lo establecido en el articulo 82 de la Ley 9/2010, de 18 de octubre, de
Modificacion de la Ley 15/2001, de 14 de Diciembre del Suelo y Ordenacién Territorial de
Extremadura (en adelante: LSOTEX):

Articulo 82. Modificacidn de los planes de ordenacion urbanistica: concepto,
procedencia vy limites.

1. Toda reconsideracion de los elementos del contenido de los planes de ordenacion
urbanistica no subsumible en el articulo anterior supondrd y requerird su modificacion.

2. El Plan General Municipal deberd identificar y distinguir expresamente las
determinaciones que, aun formando parte de su contenido propio, no correspondan a la
funcion legal que dicho plan tiene asignada en esta Ley, sino a la del planeamiento para
su desarrollo. A efectos de su tramitacion, la modificaciéon de los elementos del contenido
del Plan General Municipal tendrd en cuenta dicha distincion, debiendo ajustarse a las
reglas propias de la figura de planeamiento a que correspondan, por su rango o
naturaleza, las determinaciones por ella afectadas.

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
Poblacidon y Territorio
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Puesto que la modificacion propuesta no supone la reconsideracion total de la ordenaciéon
establecida por los planes de ordenacién urbanistica no estariamos dentro del supuesto de
revision de la normativa marcado por el arficulo 81 de la LSOTEX y el articulo 103 del
Reglamento de Planeamiento de Extremadura (en adelante REPLANEX). Se trataria por tanto
de una modificacion tal y como se describe en el art. 82 de la LSOTEX y el art. 104 del
REPLANEX.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

Su contenido se ajusta a lo dispuesto por la LSOTEX.

Es de aplicacién el articulo 80 “Régimen de innovacion de la ordenacién establecida por
los planes de ordenacidén urbanistica” y en concreto el 80.1. “...Cualquier innovacién de las
determinaciones de los planes de ordenacion urbanistica deberd ser establecida por la misma
clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido para la aprobaciéon de dichas
determinaciones.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

Con respecto al articulo 80.2: <Toda innovacion de la ordenacidn establecida por un plan
de ordenacién urbanistica que aumente el aprovechamiento lucrativo de algun terreno,
desafecte el suelo de un destino publico [...] deberd contemplar las medidas compensatorias
precisas para mantener la proporcién y calidad de las dotaciones publicas, de manera que no
se incremente dicho aprovechamiento lucrativo en detrimento de la proporcién que ya se
hubiera alcanzado como consecuencia de la ejecucidn del planeamiento.][...]>

1.4. SERVICIOS URBANOS.

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

La calle Guadalupe estd dotada de calzada, acerado, saneamiento, abastecimiento de
agua, electricidad y alumbrado publico en una parte del vial a la que presenta fachada la
parcela objeto de recalificacidon, en otra parte solo presentada dotacion de asfalto,
careciendo del resto de la infraestructura urbana exigida por normativa. Es por ello por lo que
esta zona norte se encuadra dentro de la categoria de Suelo Urbano No Consolidado.

La carretera de Cérdoba estd dotada de asfalto y red de saneamiento, sin embargo
carece de los servicios de abastecimiento de aguas, electricidad, alumbrado publico y
acerado en el lado del vial al que presentan fachada las parcelas objeto de recalificacion.

La calle de nueva creacién, aun no ejecuctada, que une la carretera de Cérdoba con la
variante de poblacién de la N-432, carece de la infraestructura urbanistica minima exigida.
Con lo cual la “zona sur" afectada por esta Modificacidon Puntual estd dentro del Suelo Urbano
no Consolidado.

Sesion de: 29 de octubre de 2020

En Mérida

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
Poblacidon y Territorio
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DE LA COMARCA DE LLERENA (BADAJOZ)

2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1. OBJETIVO DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

La presente Modificacion Puntual n° 004 tiene por objeto la recalificacion de suelo urbano
de Uso Residencial a Uso Industrial. La zona de actuacién se concentra en dos partes de la
ciudad, una en la “zona norte” y otra en la “zona sur”. La ubicaciéon de la zona de actuacién
estd descrita en el apartado anterior de la memoria informativa.

La mayoria de los terrenos objetos de cambio de uso son de propiedad municipal, y tan
solo un 10,03 % de los terrenos son de propiedad privada.

La zona norte, se sitUa presentado frente de facha a la calle Guadalupe, y a unos terrenos
de uso industrial, concretamente el poligono industrial “La Albuera”. Estos terrenos a recalificar
estarian por lo tanto contiguos a otros ya de uso industrial, por que se mantiene concentrada
en una misma zona de dicho uso. Esta parcela de la zona norte es propiedad infegramente
municipal y su recalificacién no supondria nuevos deberes urbanisticos a los ya existentes, esto
es: completar la urbanizacién con todos los servicios urbanos exigidos por la LSOTEX. Para una
mayor facilidad de gestion se ha delimitado un dmbito para desarrollarlo por Obra Publica
Ordinaria, denominada en este caso: OPO-1. Los derechos nuevos a adquirir serdn los de
desarrollar en estos terrenos una edificaciéon y actividad de uso industrial una vez se hayan
completado los deberes.

Con respecto a las parcelas de la zona sur, éstas estdn delimitados por la carretera de
Coérdoba y un calle de nueva creacién, delimitadas entre terrenos dotacionales, hacia el
noroeste de uso Equipamiento y Espacios Libres y Zona Verde y hacia el sur de Espacios Libres y
Zona Verde. La recadlificacion de uso residencial a uso industrial supondria un detrimento del uso
residencial a favor del industrial tan escaso en el municipio y demandado por ofra parte. Para
la edificaciéon y actividad del uso a que se recalifica serdn necesario completar los deberes
urbanisticos impuestos por la LSOTEX hasta adquirir la condicidén de solar pues estos terrenos
actualmente se encuentran en suelo urbano no consolidado. Al igual que en la zona sur, para
una mayor facilidad de gestion de la zona se ha delimitado un dmbito para desarrollarlo por
Obra PUblica Ordinaria, denominada en este caso: OPO-2.

La ubicacion exacta de las zonas norte y sur se describe en los planos adjuntos.

El segundo cambio propuesto por esta Modificacién Puntual es, por un parte la alineacién
de las parcelas de crt. De Cérdoba n°® 2 y 4, retfranqueada unos 2,5metros aproximadamente
con respecto a la alineacion actual para dar una mejor y mds amplia anchura al vial, y por otra
parte la eliminacion del tramo de vial de nueva creacion propuesta en las actuales NN.SS. y
gue une la carretera de Cérdoba con la calle Extrarradio al considerar que no serd necesario
debido a la proximidad de los viales circundantes, esto es: carretera de Cérdoba, variante de
poblacién de la N-432, vial de nueva creacidén gque une éstas dos mencionadas y calle
Extrarradio. El hecho de pasar a un uso industrial conlleva un menor trdnsito peatonal con
respecto al de trdfico rodado, y la proyeccién de parcelas de mayor tamano que en uso
residencial.

La necesidad de realizar este cambio de uso surge por la escasez de suelo industrial en el

municipio. No existe terreno de propiedad publica con este destino y la demanda actual exige
terrenos con este uso.

OFICINA DE GESTION URBANISTICA, VIVIENDA, ARQUITECTURA Y TERRITORIO
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CUADRO COMPARATIVO DE DENSIDAD DE USOS GLOBALES EN EL MUNICIPIO

Fdo. Eulalia Elena M

M2 de suelo % que representa

USO DOTACIONAL 125.067,15 m2 16,95 % EE
USO RESIDENCIAL 547.405,94 m2 7421 %
USO INDUSTRIAL 65.177.03 m2 884 % g5
TOTAL 737.650,12 m2 100 % fe

De todas las manzanas de suelo urbano existente en Berlanga, 547.405,94 m2 estdn
calificados con uso Residencial, 125.067,15 m2 con uso dotacional y 65.177,03 m2 con uso
industrial, lo que supone un 8,84 % con respecto al resto de los usos globales, un porcentaje de
suelo muy bajo que urge modificar para ofertar suelo industrial al servicio de los ciudadanos.

Tanto para la zona norte como para la zona sur, al estar ésta comprendida en unos terrenos
dentro de un suelo urbano no consolidado aun, se estima como forma de ejecucién mds
adecuada la actuacion en régimen de Obra Publica Ordinaria para su desarrollo vy
transformacién en solar, previa o simultdneamente a la ejecucién de las futuras edificaciones e
implantacién de actividades.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

Se llevaran a cabo las obras de urbanizacidn necesarias para dotar de la infraestructura
gue falta y para que los servicios existentes a pie de parcela adquieran en un futuro una
proporcidén adecuada a las necesidades que se originen de la funcionalidad de los terrenos.
Una vez completadas o simultdneas a éstas obras de urbanizacidon podrdn obtenerse los
pertinentes permisos para la implantaciéon de edificaciones.

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

La eliminaciéon del vial previsto por las actuales NN.SS., estiméndose no necesario por la
proximidad del resto de viales circundantes y el nuevo uso que se le adjudica, deja a este suelo
en disposicion de nueva cdlificacion, unos dos tercios aproximadamente se incorporan a suelo
de uso industrial y el resto a Espacios Libres y Zonas Verdes. No obstante se advierte que este
actual vial queda dentro de la zona de proteccion de 100metros al margen de la carretera,
proteccién que deberdn mantenerse independientemente del uso con el que se califique.

Con esta Modificacion Puntual en ningn momento se ve mermada la proporcién de
dotaciones publicas a la hora de reclasificar, sino que por el contrario, el una parte del vial
suprimido se recalificar a Espacios Libres y Zonas Verdes contigua a los ya existentes.

Sesion de: 29 de octubre de 2020

En Mérida

Tampoco se aumenta al aprovechamiento urbanistico ni en la OPO-1 ni en la OPO-2. Se
mantienen los mismos pardmetros urbanisticos solo que con el agravante del cambio de uso,
de un suelo de uso residencial (mayor aprovechamiento objetivo) frente al uso industrial (menor
aprovechamiento objetivo). Se expone a continuacion los coeficientes correctores de
homogeinizacion por uso vy fipologia y el cuadro comparativo de unidades de

T
2
2
S0
aprovechamientos totales que presentan las zona norte y zona sur en su estado actual y tras la 3 §
Modiificacion Puntual planteada: St
S
=1
uso COEFICIENTE CORRECTOR % g
B3
VIVIENDA UNIFAMILIAR LIBRE 1,10 f, 3
VIVIENDA COLECTIVA LIBRE 1,00 ,‘i,, =
LOCAL EN P. BAJA EN EDIFICIOS RESID. COLECTIVO 1,10 ’%
INDUSTRIAL AISLADA 0,80 g
INDUSTRIAL EN HILERA 0,90 o
DOTACIONAL PRIVADO EDIFICIO EXCLUSIVO 0,50
g
OFICINA DE GESTION URBANISTICA, VIVIENDA, ARQUITECTURA Y TERRITORIO 2%
oguvat@manllerena.org .gu'i
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“ZONA NORTE"

OPO-1:

ESTADO ACTUAL

ESTADO REFORMADO

loreno de Acevedo Yagile

Fdo. Eulalia Elena M

cion del Territorio

USO Y TIPOLOGIA

SUPERFICIE TOTAL 2.785,21 m2s 2.785,21 m2
SUPERFICIE DESTINADA A USO RESIDENCIAL 2.596,01 m2s 0 m2 5
SUPERFICIE DESTINADA A USO INDUSTRIAL 0 m2 2.596,01 m2
SUPERFICIE DESTINADA A VIAL 189,20 m2 189,20 m2
EDIFICABILIDAD MAXIMA 5.192,02 m2 5.192,02 m2 5
COEFICIENTE DE HOMOGEINIZACION POR USO Y 1,10/ 1,00 0,80/0,90 =
TIPOLOGIA , L&
UNIDADES DE APROVECHAMIENTO MAXIMA 5.711,22 vu.aa./ 4.153,62 vu.aa. / < 5
5.192,02 vu.aa. 4.672,82 vu.aaq. o>
EE
<Z
OPO-2a: OPO-2b: OPO-2: m
“ZONA SUR” a
ESTADO ACTUAL TOTAL
SUPERFICIE TOTAL 2.318,82 m?2 11.584,39 m?2 13.903,21 m2 &
SUPERFICIE DESTINADA A USO RESIDENCIAL 1.218,37 m?2 8.335,51 m?2 9.553,88 m* §
SUPERFICIE DESTINADA A USO INDUSTRIAL 0 m2 0 m2 0 mé &
SUPERFICIE DESTINADA A VIAL 1.100,45 m?2 3.248,88 m?2 4.349,33 mE £ £
EDIFICABILIDAD MAXIMA 243674 m2 | 16.671,02 m2 19.107,76 m% £ &
COEFICIENTE DE HOMOGEINIZACION POR 1,10/ 1,00 1,10/ 1,00 1,10/ 1,098%%
USO Y TIPOLOGIA 5t
UNIDADES DE APROVECHAMIENTO 21.018,53 vu.aa.# &
MAXIMA 19.107.76 vu.ao. ¥
OPO-2a: OPO-2b: OPO-2: g
“ZONA SUR” S
ESTADO REFORMADO TOTAL 2
SUPERFICIE TOTAL 2.318,82 m?2 11.584,39 m?2 13.903,21 m? | &
SUPERFICIE DESTINADA A USO RESIDENCIAL 0 m2 0 m2 om2 |38
SUPERFICIE DESTINADA A USO INDUSTRIAL 1.854,46 m?2 8.754,54 m?2 10.609,00 m% | %
SUPERFICIE DESTINADA A VIAL 464,36 m2 2.829,85 m?2 3.294,21 m¥| =
EDIFICABILIDAD MAXIMA 3.708,92 m2 | 17.509,08 m2t 21.218,00 ma& | 8
COEFICIENTE DE HOMOGEINIZACION POR 0,80/0,90 0,80/0,90 0,80/0,90

UNIDADES DE APROVECHAMIENTO
MAXIMA

16.974,40 vu.aa
19.096,20 vu.a

El cuadro anterior demuestra que el aprovechamiento objetivo es menor en la modalidad
de uso industrial, por lo tanto en la OPO-1 como en la OPO-2 y OPO-3 (zona norte y zona sur) no
se produce aumento de aprovechamiento urbanistico con el cambio de uso.

En concreto la Modificacién Puntual n° 005 pretende:

1. Recalificar la zona norte de fitularidad integramente municipal de Uso Residencial a

uso industrial.

2. Recadlificar la zona sur de fitularidad mayoritariaomente municipal y minoritariamente
privada de Uso Residencial a uso industrial.

3. Eliminar el vial proyectado en las actuales NN.SS. en la zona sur e incorporar el suelo
de este vial una parte a uso industrial y otra a uso Espacios Libres y Zonas Verdes.

URBANISTICA, VIVIENDA, ARQUITECTURA Y TERRITORIO

OFICINA DE GESTION

oguvat@manllerena.org

Consejeria de Agricultura, Desarrollg Rural
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MANCOMUNIDAD INTEGRAL DE AGUAS Y SERVICIOS
DE LA COMARCA DE LLERENA (BADAJOZ)

2.2. ADECUACION A LA LEGISLACION VIGENTE

Se propone esta modificacion, que se realizard conforma a lo establecido en la LSOTEX en
cuanto a la competencia para su aprobacidon definitiva que la tienen la Comisién de
Urbanismo y Ordenaciéon del Territorio de Extremadura —articulo 6 del Decreto 187/1995, de 14
de noviembre sobre atribuciones de los érganos urbanisticos y de Ordenacion del Territorio de
la Junta de Extremadura y en la Disposicion derogatoria Unica, punto 2, de la LSOTEX.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

Las innovaciones de las determinaciones de las NN.SS. serdn establecidas por la misma
clase de plan y siguiendo el procedimiento para su aprobacién segun el articulo 80 de la
LSOTEX.

La formulacion y tramitaciéon de la presente Modificacién Puntual se hard teniendo en
cuenta lo establecido en Disposicion transitoria quinta de la LSOTEX: <el procedimiento relativo
a los planes de ordenacion urbanistica y restantes instrumentos formulados para su desarrollo o
ejecucién deberdn tramitarse y aprobarse por el procedimiento y con arreglo al régimen de
competencias y el contenido prescrito en esta ley>. Serd, por tanto, conforme a lo previsto en
los articulos 76 a 82 de la LSOTEX.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

También serdn de aplicacién para la tramitacién de los Instrumentos de Ordenacién los
articulo 108 vy siguientes del Real Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento de Extremadura.

La Obra PUblica Ordinaria se desarrollard atendiendo a lo establecido en el arficulo 155 de
la LSOTEX,

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

«Articulo 155. Ejecucidn de actuaciones en régimen de obras publicas
ordinarias.

1. La actividad de ejecucion se llevard a cabo mediante el sistema de
obras publicas ordinarias, de acuerdo con la legislacién que sea aplicable
por razén de la Administracion publica actuante, en los siguientes supuestos:

a) Con cardcter general y en cualquier Municipio, siempre que la
delimitacién de unidades de actuacion urbanizadora no aparezca prevista
en el planeamiento de ordenacidn territorial y urbanistica, por no ser precisa
ni conveniente.

Sesion de: 29 de octubre de 2020

En Mérida

b) En pequenos Municipios, en los términos establecidos en la disposicion =
adicional tercera de esta Ley. 2
c) En los Municipios que no cuenten con planeamiento urbanistico. o
o
=
2. El suelo destinado a dotaciones publicas de cuya enfrega dependa la 3o
obtencién de la condicién de solar edificable en el contexto sea de a t
actuaciones de urbanizacion, sea de actuaciones edificatorias, se obtendrd S ';
en el supuesto previsto en el apartado anterior por: % 5
58
a) Entrega obligatoria y gratuita, en virtud, en su caso, de reparcelaciéon i 2
voluntaria o forzosa. © &
b) Entrega en virtud de convenio urbanistico a suscribir entre la propiedad qi
afectada por la actuacién y la Administracion actuante. a
c) Expropiacion por la Administracion actuante. S
s
=
OFICINA DE GESTION URBANISTICA, VIVIENDA, ARQUITECTURA Y TERRITORIO E%
oguvat@manllerena.org 5%
Hn
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MANCOMUNIDAD INTEGRAL DE AGUAS Y SERVICIOS

DE LA COMARCA DE LLERENA (BADAJOZ)

3. El coste de las obras publicas que sean de urbanizacién conforme a esta
Ley se sufragard por los propietarios mediante pago de las correspondientes
cuotas de urbanizacidon, cuya cuantia deberd ser fijada en la reparcelacion
o convenio urbanistico o, en su defecto, en el proyecto de urbanizacion.

Las fincas o parcelas correspondientes quedardn afectas, con cardcter real,
al pago de las cuotas a que se refiere el pdrrafo anterior.
Los Municipios podrdn disponer el pago aplazado de las cuotas de
urbanizacién, con fraccionamiento de éstas en cuotas anuales, hasta un
periodo mdaximo de diez anos. Alternativamente, el coste de la urbanizacion
podrd financiarse mediante la imposicion de contribuciones especiales con
arreglo a la legislacion de las haciendas localesy.

2.3. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PROPUESTA

La justificacion de la modificacion viene motivada por la escasez de suelo urbano de uso
industrial disponible en el municipio frente a la gran canfidad de uso residencial aun sin

colmatar de edificacion.

La situacion actual de las Normas Subsidiarias de Berlanga tiene asigando las siguientes
superficies a los distintos usos del suelo:

M2 de suelo calificado

% que representa

Suelo urbano de uso residencial 547.405,94 m?2 74,21 %
Suelo urbano de uso industrial 65.177,03 m2 8,84 %
Suelo urbano de uso dotacional 125.067,00 m2 16,95 %

El sistema de ejecucién de las obras a realizar para la ampliacion del viario propuesto serd
el de Obras Publicas Ordinarias. No se considera necesaria la ejecucién de los terrenos como
una unidad de actuacion, debido a la escasa entidad de las obras de urbanizacién a realizar y
a que la totalidad de los terrenos, objeto de actuacion, son de propiedad municipal.

2.4. PARCELAS INTERVINIENTES

OFICINA DE GESTION

URBANISTICA, VIVIENDA, ARQUITECTURA Y TERRITORIO

oguvat@manllerena.org
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La Directora General de
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APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

Sesion de: 29 de octubre de 2020

En Mérida
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) § E MODIFICACION PUNTUAL N° 005 DE NN.SS. DE BERLANGA (BADAJOZ).

MANCOMUNIDAD INTEGRAL DE AGUAS Y SERVICIOS

RECALIFICACION DE SUELO URBANO RESIDENCIAL A USO INDUSTRIAL.

DE LA COMARCA DE LLERENA (BADAJOZ)

OFICINA DE GESTION

La parcela afectada 1, de titularidad municipal, tiene las siguientes caracteristicas:

Referencia catastral: 2816629TH5421N0O001YR, correspondiente a la C/ Guadalupe, 70, con una superficie catastral de 3.630m2. se aportan
2.596,02 m2 para la recalificacioén.

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

§ ¥ GOBERNO  MINISTERIO

= Q DE A IDE HACIENDA .

2 ¥ ADMINISTRACIONES PUBLICAS. DIRECCION GENERAL

& CEL CATASTRO

2816629TH5421N0001YR

DATOS DEL INMUEBLE

" CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES

BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

Sede Electrdnico
del Catastro

Municipio de BERLANGA Provincia de BADAJOZ

INFORMACION GRAFICA E: 1/1500

LOCALIZACION

| CL GUADALUPE 70 Suelo

| 06930 BERLANGA [BADAJOZ]

USO LOCAL PRINCIZAL ARD CONSTRUCCION

[ Suelo sin edif. | \

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m7
d
DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE
B
SITUACION &=
[cL cuADALUPE 70 | i
| BERLANGA [BADAJOZ] | §9
SUPERFICIE CONSTRUIBA T SUPERFICIE SUELD 1] TP 02 Finca 3
[ 0 | | 3.630 [ Suelo sin edificar | %
i
] k-
b an
4
1 28
|
el ]
2 500 ECEL |
| K s

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
"Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

252.750 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRSES

Limit de Manzana
Limite de Parcela

Limite de Construcsiones
Wobiiaric y aceras
Limite zona verde
Hidrografia

Miércoles , 22 de Mayo de 2013

La parcela afectada 4, de titularidad PRIVADA, tiene las siguientes caracteristicas:

URBANISTICA, VIVIENDA, ARQUITECTURA Y TERRITORIO

Plaza de la Constitucion, s/n, 06900, Llerena (Badajoz).

Tfn/fax: 924 87 10 71 e-mail: oguvat@manllerena.org
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MANCOMUNIDAD INTEGRAL DE AGUAS Y SERVICIOS
DE LA COMARCA DE LLERENA (BADAJOZ)

MODIFICACION PUNTUAL N° 005 DE NN.SS. DE BERLANGA (BADAJOZ).
RECALIFICACION DE SUELO URBANO RESIDENCIAL A USO INDUSTRIAL.

Referencia catastral: 2503101TH5420S0001GK, correspondiente a la crt. De Cérdoba, 2, con una superficie catastral de 10.470 m2. Se aportan
1.218,37 m2 para la recalificacion.

[cR cORDOBA 2 Suelo

| ”

‘ 06930 BERLANGA [EADAJOZ]

USO LOCAL PRINCIPAL

\ Suelo sin edif. |

Afio CONSTRUCCION

[.240.200

COEFICIENTE DE PARTICIPACION

100,000000

SUPERFICIE CONSTRUIDA (13 ;
P
lil d /

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION

[crR corpDoBA 2

i DfELD
\

| BERLANGA [BADAJOZ]

SUESRFICIE SUELO im?]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m
0 |

TIPQ DE FINCA

10470 | ]

Suelo sin edificar

—

‘ [2.240.100

OFICINA DE GESTION
Plaza de la Constitucion, s/n, 06900, Llerena (Badajoz).

URBANISTICA,

252400 252,500
P S S ST S S RO

*\

. semporeoo - CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
- -ﬁq RENR B e owom BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA
o Muricipio de BERLANGA Provincia de BADAJOZ
INFC_)_RMACION GRAFICA E: 1/2000
2503101TH542080001GK | b
DATOS DEL INMUEBLE

P ST
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del

"Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

252500 Coordenadas U.TM. Huso 30 ETRSE9
Limite de Manzana

Limite de Parcela

Limite de Construcciones

Mobiiario y aceras

Limite zona verde

Hidrografia

Miércoles , 22 de Mayo de 2013

VIVIENDA, ARQUITECTURA Y TERRITORIO

Tfn/fax: 924 87 10 71

e-mail: oguvat@manllerena.org
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) § g MODIFICACION PUNTUAL N° 005 DE NN.SS. DE BERLANGA (BADAJOZ).

MANCOMUNIDAD INTEGRAL DE AGUAS Y SERVICIOS

RECALIFICACION DE SUELO URBANO RESIDENCIAL A USO INDUSTRIAL.

DE LA COMARCA DE LLERENA (BADAJOZ)

La parcela afectada 3, de titularidad municipal, tiene las siguientes caracteristicas:

Referencia catastral: 2503102TH5420S0001QK, correspondiente a la crt. De Cérdoba, 4, con una superficie catastral de 6.665 m2. Se aportan
3.465,59 m2 para la recdlificacion.

OFICINA DE GESTION

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIEMDA.
¥ % GOBERNO  MINISTERIO
o "q DE A DE HACIENDA )
1 Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS  DIRECCION GENERAL

= CEL CATASTRO

A

A

R AS [RAL D
2503102TH5420S0001QK

DATOS DEL INMUEELE

Sede Elecirdnica

= CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES

BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

e Municipio de BERLANGA Provincia de BADAJOZ

INFORMACION GRAFICA

E: 1/1500

LOGALIZACION

[2.240.250

[cR cORDOBA 4 Suelo

‘ 06930 BERLANGA [EADAJOZ]

USO LOCAL PRINCIPAL Afio CONSTRUCCION

\ Suelo sin edif. | [

| . ’

COEFICIENTE DE BARTICIBACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [
100,000000

[—.240.200,¢

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION

[crR corDoBA 4

| BERLANGA [BADAJOZ]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m SUPERFICIE SUELO Im?) TIPO DE FINCA
- N [4.240.150
0 [ 6.665 | ] Suelo sin edificar |

URBANISTICA,

[

0§D

252500 252,550

| . . . . 1 Lo .

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
"Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

1

Limite de Manzana
Limite de Parcsla
Limite de Construcciones

Mobiiario y aceras
Limite zona verde
Hidrografia

52,550 Cocrdenadas U.T.M. Huso 20 ETRS88

Miércoles , 22 de Mayo de 2013

VIVIENDA, ARQUITECTURA Y TERRITORIO

Plaza de la Constitucion, s/n, 06900, Llerena (Badajoz).

Tfn/fax: 924 87 10 71 e-mail: oguvat@manllerena.org
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) § E MODIFICACION PUNTUAL N° 005 DE NN.SS. DE BERLANGA (BADAJOZ).
MANCOMUNIDAD INTEGRAL DE AGUAS Y SERVICIOS RECALIFICACION DE SUELO URBANO RESIDENCIAL A USO INDUSTRIAL.

DE LA COMARCA DE LLERENA (BADAJOZ)

La parcela afectada 2, de titularidad municipal, tiene las siguientes caracteristicas:
Referencia catastral: 2705602TH5420N0001GP, correspondiente ala crt. De Cérdoba, 8, con una superficie catastral de 10.238 m2. Se aportan
4.869,99 m2 para la recdlificacion.

e _ e - CONSULTA DESCRIPTIVA'Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
GOBIERNG HINI
s R EER oo BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA
e Municipio de BERLANGA Provincia de BADAJOZ
INFORMACION GRAFICA E: 1/2000
2705602TH5420N0001GP |
DATOS DEL INMUEELE
\l:c;?gon"noa.n 8 Suelo |
06930 BERLANGA [BADAJOZ) |
‘LSQ LOCAL PRINCIPAL Pap—— | ilﬂ':l :CNSTIJC:\DN|
:DEF\:\EN;EDDOE’;.AORUT\SESC\QN SUPERFICIE CONSTRUIDA ?’
DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE
\sg::ggnnoa.n 8 |
| BERLANGA [BADAJOZ] |

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m SUPERFICIE SUELO Im?) TIPO DE FINCA
0 [ 10.238 | ] Suelo sin edificar |

[4.240.10252 500 2z gapem" Y T 252,700
— —— — .

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
"Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

R R

52.700  Coordenadas U.T.M. Huso 20 ETRSES Miércoles , 22 de Mayo de 2013
Limite de Manzana

Limite de Parcela

Limite de Construcciones

Mobiiario y aceras

Limite zona verde

Hidrografia

1

OFICINA DE GESTION URBANISTICA, VIVIENDA, ARQUITECTURA Y TERRITORIO
Plaza de la Constitucion, s/n, 06900, Llerena (Badajoz).  Tfn/fax: 924 87 10 71 e-mail: oguvat@manllerena.org

15



= U =
MANCOMUNIDAD INTEGRAL DE AGUAS Y SERVICIOS

DE LA COMARCA DE LLERENA (BADAJOZ)

Datos numéricos de la Ordenacién en Suelo Urbano segin NN.SS. actuales:

- Superficie total de suelo de usoresidencial..........cccvviiiiiiiiiiiiiien, 547 .405,94 m2.
- Superficie total de suelo de UsO Zonas VEerdes.......c.ccvuvviiiiiiiiiiiiiiieeen, 51.542,09 m2.
- Superficie total de suelo de uso Industrial..........cooiviiiiiiiii 65.177,03 m2.
- Superficie total de suelo de uso Equipamiento........cccoviiiiiiiiiiien. 73.525,05 m2.

Datos numéricos de la Ordenacién en suelo Urbano en modificacion propuesta:

- Superficie total de suelo de usoresidencial..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiin, 532.844,81 m2.
- Superficie total de suelo de uso Zonas Verdes......coovvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiinn, 52.345,05 m2.
- Superficie total de suelo de uso INndustrial.......cooooiiiii i 79.738,16 m2.
- Superficie total de suelo de uso Equipamiento.........cccooviiiiiiiiiiiiiin.. 73.525,05 m2.

2.5. ORDENANZAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION.

En las edificaciones que se lleven a cabo sobre los terrenos objeto de la modificacién que
se readlice, se cumplirdn las ordenanzas descritas en las NN.SS. de Planeamiento de Berlanga
referentes a las condiciones a las que han de ajustarse a las edificaciones como uso Industrial.

2.5. INDICE DE PLANOS.

01.
02.
03.
04.
05.
06.
07.
08.

SITUACION

CLASIFICACION DEL SUELO URBANO Y SUELO URBANIZABLE
ALINEACIONES Y RASANTES

UsSOS

GESTION

INFRAESTRUCTURAS “ZONA NORTE”

INFRAESTRUCTURAS “ZONA SUR”

TITULARIDAD DE LAS PARCELAS OBJETO DE MODIFICACION

OFICINA DE GESTION URBANISTICA, VIVIENDA, ARQUITECTURA Y TERRITORIO

oguvat@manllerena.org
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MANCOMUNIDAD INTEGRAL DE AGUAS Y SERVICIOS RECALIFICACION DE SUELO URBANO RESIDENCIAL A USO INDUSTRIAL.

DE LA COMARCA DE LLERENA (BADAJOZ)

4. PLANOS ACTUALES A MODIFICAR.

OFICINA DE GESTION URBANISTICA, VIVIENDA, ARQUITECTURA Y TERRITORIO

Plaza de la Constitucion, s/n, 06900, Llerena (Badajoz).  Tfn/fax: 924 87 10 71
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En Mérida
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DE LA COMARCA DE LLERENA (BADAJOZ)

5. PLANOS MODIFICADOS.

OFICINA DE GESTION URBANISTICA, VIVIENDA, ARQUITECTURA Y TERRITORIO

Plaza de la Constitucidn, s/n, 06900, Llerena (Badajoz).
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DE LA COMARCA DE LLERENA (BADAJOZ)

Llerena, a 22 de mayo de 2.013

Fdo: Maria José Garcia Garcia
Arquitecta-directora de la O.G.U.V.A.T.

OFICINA DE GESTION URBANISTICA, VIVIENDA, ARQUITECTURA Y TERRITORIO
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