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NORMAS URBANISTICAS DE BURGUILLOS DEL CERRO (BADAJOZ)

Articulo 32. - TERMINOLOGIA

A los fines previstos en la presente Normativa, los
conceptos que a continuacidén se definen tendréan el significado
que taxativa y literalmente se expresan en el siguiente
articulado de esta Seccién.

Articulo 33. - ALINEACIONES ACTUALES.

Son los linderos de las fincas con los espacios libres y
Fe

viales publicos existentes.

cion Local acuerdo de aprobacion

dificacion Puntual de las NNSS

Articulo 34, — ALINEACIONES OFICIALES.

Son las lineas fijadas en los Planos correspondiente
este Proyecto, que delimitan y definen las Aareas edificablé¢s

e la Co

gﬁesente
0ng
Y.

los espacios libres exteriores (vias, calles, plazas, etc gw“;:;.‘\
T =8 GX
uso publico. SETO-. o
A A
e o S0 BEE ed
La edificacidén se levantard obligatoriamente y en toda s £ ""5‘%8&
. . . - e or L A BiEERe L
altura a partir de dicha alineacidén prohibiéndose expresamerﬁd\:ig W {r-gzggm
, ) Wor Rl - i 8 by
los retranqueos y los patios en los primeros cuatro metros ded. el =2
o '-'-.n.\fO 9.0 -;E}:r
fondo edificable. R Ve B IS 5O
e VIENBIS.E
_-_.‘.g_.-g--m g 8
= . . o0 go
En las manzanas calificadas como residencial en ensanche la Logm s
R . . . ! 0 2Ok
edificacidn podra retranquearse exactamente en la misma magnitud €28
e . . ER=
que la edificacidn existente en las parcelas adyacentes caso que 0235
: E ) oX2 P
estuvieran edificadas, de lo contrario para efectuar retranqueos 28 @
debera tramitarse el cgrrespondiente estudio de detalle, que 83
L . . Ar S o
cumplira las siguientes/de/ condiciones: L5
/ 3
-/ 83
. Si el retranqueo se establece para viales completos, g9
. ' . . ' o
las edificaciones se retranquearadn de forma continua. Eﬁ
9 £
N B A d [&]
. El retranqueo podrad afectar a una unica parcela, si <8-.“_>
. . . \ = = £
la dimensidén de la fachada de la misma es igual o Q28
. . . . [T
superior a 8 m, alineandose a vial al menos el 50% de O%w
, - L'o
la misma. AfE
’ El retranqueo minimo serd de 3 m. —
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NORMAS URBANISTICAS DE BURGUILLOS DEL CERRO (BADAJOZ)

En tipologia de edificacién residencial aislada, los
retranqueos son obligatorios segun lo indicado en el art 86.6 de
estas normas urbanisticas.

En las ©parcelas con calificacién de industrial 1la
disposicién de la edificacidédn seréd libre.

Articulo 35. — ALTURA DE EDIFICACION.

1. - Es la distancia vertical desde la acera, o, en su
caso, terreno en contacto con la edificacién, hasta la cara
inferior del forjado, o elemento superficial constructivo que

forma el techo de la dGltima planta.
s

2. - En el caso de forjado de cubierta no paralelo a la
acera, la altura de la edificacidén serd la media de las

wacion Local acuerdo de aprobacion

odificacion Puntua! de las NNSS

distancias mayor o menor desde la rasante de la acera o terreno

hasta la cara inferior de dicho forjado o elemento.

3. En edificios industriales realizados con pértic"l%,\,CE

metdlicos a dos aguas, la altura se medird en la parte supel;v-j'é"r 3 ""6\"\

de la unidén entre la viga y el pilar. 5 f,:‘l
TP &
o NO 5 €3
& 25 §

. \ ok -_gg_'i :
Articulo 36. - ALTURA LIBRE DE PISO. -.‘LO o 8 :%:
"""""""""""""""""""""""""""""" 'y T

GamyBTES

Es la distancia desde el pavimento o suelo de una planta "™ ugNoa
hasta la cara inferior del techo de la misma, ambos terminados. 7:32%
Q-

& £

i

Burguilios del Cerro,

Para hacer constar que con fecha 29 de junio de 2018
inicial y con fecha 26 de octubre de 2018 acuerdo de apro

DILIGENCIA
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NORMAS URBANISTICAS DE BURGUILLOS DEL CERRO (BADAJOZ)

Articulo 41. - ESPACIO LIBRE

Es la superficie, continua o discontinua, de la parcela
acta edificable no ocupada por la edificacién sobre rasante.

Articulo 42.- FONDO MAXIMO EDIFICABLE

__________________________________________ cC
0
'S
Es el limite de la profundidad edificable de una parcela, %&
medida desde las alineaciones oficiales en cualquiera de sus §§
w
puntos y en direccidén perpendicular a la misma. e
83
0 ®
32
7 55
o o
Articulo 43.- LIMITACION DE CONSTRUIR g‘g
__________________________________________ _'.
| 8
Fuera de limite establecido en el articulo anterior no se G E
permitird ningtn tipo de construccién salvo las totalmente <]
subterraneas (sdtanos). 38
ERM Y
4 o %
A,
Articulo 44. - MANZANA - D
"""""""""""""" |8 W5, @ o
=)

(0] %

Unidad de divisién superficial definida por ].’*5{5
[#

.‘;,‘ ol
alineaciones oficiales exteriores, segun linea poligonal cerraﬁ.a,;n
que la delimita.

b
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Burguillos del Cerro,

El Secretario-

Para hacer constar que con fecha 29 de junio de 2018 's
inicial y con fecha 26 de octubre de 2018 acuerdo de ap

DILIGENCIA
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NORMAS URBANISTICAS DE BURGUILLOS DEL CERRO (BADAJOZ)

CAPITULO II. — NORMAS ESPECIFICAS DEL SUELO URBANO

SECCION 1. - CONDICIONES DE LAS PARCELAS.

Articulo 83. - PARCELA MINIMA

l.- Las dimensiones que deben tener las parcelas para su
condicidén de solar edificable, en suelo calificado de industrial
seran las siguientes:

- Superficie minima: 500 m2.
- Fachada minima: 20 metros
- Fondo minimo: 20 metros.

- Separacidén minima entre los linderos enfrentados:

-

_,;...._...';.

metros.

.
Para el caso de la unidad de ejecucidén n°6 y n°. 6A seré%ﬂ
B

las siguientes:

Superficie minima: 250 m2.

Fachada minima: 10 metros.

Fondo minimo: 20 metros.

Separacién minima entre los linderos enfrentados: 10
metros.

Modificacién 2/2018 de las NNSS de Burguillos del Cerro
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NORMAS URBANISTICAS DE BURGUILLOS DEL CERRO (BADAJOZ)

2.- Las dimensiones que deben tener las parcelas en la
tipologia de residencial aislada serdn las siguientes:

- Superficie minima: 300 m2.
- Fachada minima: 15 metros.
- Fondo minimo: 20 metros.

- Separacidén minima entre los linderos ewfrentados: 15

metros.

cion Local acuerdo de aprobacion

{%ente odificacion Puntual de las NNSS

3.- Las dimensiones que deben tener las parcelas par a'w 5
condicidén de solar edificable, en el resto de suelo urbano ‘?‘;g 6’5’.
las siguientes: _%33 T

= :
1< m’,g } g
Aot 9 i gy{. oy
N W gL ma
© 2EZECy
- PR % g‘l: = '@f"
- Superficie minima: 100 m2. \ TS o@k
IHREEE
et g N O @
_ B,
- Fachada minima: 6 metros. £2g
(1]
08%
z . oW E
- Fondo minimo: 10 metros. Tms
0
S
. . . B
- Separacién minima entre los linderos enfrentados: 6 5
@
metros.

Para hacer constar que con fecha 29 de junio de 2018
inicial y con fecha 26 de octubre de 2018 acuerdo de ap

DILIGENCIA
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NORMAS URBANISTICAS DE BURGUILLOS DEL CERRO (BADAJOZ)

4.~ Serdn también edificables las que no reUnan las
condiciones anteriores, ©pero se encuentren inscritas en el
Registro de la Propiedad o en el Catastro de la Localidad de
Burguillos del Cerro, con anterioridad a la entrada en vigor de
estas Normas Subsidiarias.

5.- La representacién grafica del suelo industrial, del
suelo residencial de ensanche comprensivo de los poligonos 1 a
4, y del resto del suelo urbano, se efectia en los planos
correspondientes del Proyecto a los que se habrasde atener para
sefialar las condiciones minimas de cada una de las parcelas.

oracion Local acuerdo de aprobacion

modificacion Puntual de las NNSS

Articulo 84. - INDIVISIBILIDAD DE LAS PARCELAS

de la
p

2\ CERA)

Serd indivisible, a efectos urbanisticos, toda parc la Q\
porcidén de terreno en el que concurran alguna de

el quﬁa
| °dts.;,{'é

circunstancias siguientes:

provisiona

4_ e
8 se adapty
% bac :

=] 3
y EOE
7
a).- Las parcelas determinadas como minimas en el artlt:l.*i:LQO,]‘i %
1o
g
anterior, sin excepcién de ningun tipo, cuando el fin de st BW¥ ot %%
divisidén sea la constitucién de fincas independientes. ” &
LW

Burguillos del Cerrd#20 de n
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NORMAS URBANISTICAS DE BURGUILLOS DEL CERRO (BADAJOZ)

SECCION 2. - CONDICIONES DE VOLUMEN

Articulo 85.~ SITUACION DE LAS EDIFICACIONES Y FONDO MAXIMO

1. - Toda construcciédn aérea o subterrénea, que pudiera
realizarse en el suelo urbano municipal, cualquiera que sea su
calificacidén, habréd de situarse dentro de las 4dreas edificables
limitadas por las alineaciones oficiales, pudiendo rebasarlas
Unicamente con los voladizos o salientes permitidos.

&

2. - No se establece fondo méximo edificable en suelo
urbano, salvo para la tipologia de manzana con patio de manzana

en el ntcleo urbano y las que especificamente se establece "r
el plano correspondiente del Proyecto.

Modificacion 2/2018 de las NNSS de Burguillos deliCerro
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NORMAS URBANISTICAS DE BURGUILLOS DEL CERRO (BADAJOZ)

ARQUITECTO: [ CARLOS CANDIDO FRAILE CASARES
Articulo 87. - OCUPACION
1.- En zona calificada como industrial, la superficie de

parcela a ocupar por la edificacidén en las distintas plantas
podréd ser el 100%, siempre que no se supere la edificabilidad
maxima permitida en el art. 91 de estas normas. Para el caso de
las unidades de ejecucidén n® 6 y n® 6 A serd del 80% en parcelas
de superficie mayor de 800 m2.

2.- En los poligonos 1 a 4, ambos inclusive, la superficie
de parcela a ocupar por la edificacidédn en las distintas plantas

=

o

O

©
=4
de una construccidn, serd como maximo el 80% de su extensidn, §§
siempre que no se supere la edificabilidad maxima permitida en 8%
[
el art. 91 de estas normas. '§E
3.- En la zona calificada residencial vivi#enda protegida fé
(poligono 8) la superficie de parcela a ocupar por la §5
g€
£8

edificacidén en las distintas plantas de una construccidn, seré

como maximo el 80% de su extensiodn.

4.- En el resto del suelo urbano la superficie de parce E %
ocupar por la edificacidén en las distintas plantas de \una @'4&1
2 o'

o '
construccidén, sera como maximo el 80% de su extensidn, salvosers
solares de menos de 100 m2, en los que, para el caso de qué’ s

isiogal de I
re
SCRF\L

construya una sola vivienda, se permitirdn ocupar hasta 80 m2.,

- Eg E §,€
5. Para edificacidén residencial, la planta baja destinéaaﬂ,_ o ‘;5{
a uso publico, terciario o industria artesanal compatible con iﬁﬁiﬂﬂfﬁg };EE
vivienda, podrd llegar a ocupar el 100% de la parcela. También @ 8';‘5
se podréa alcanzar el 100% de ocupacidn si se trata de sdtanos o g gg ¢
semisétanos destinados a los usos indicados. 5T0 8?
cEtné
6.- En los terrenos situados al norte del nucleo urbano, E‘ é
conocidos como “Camino Pozo Mifio”, y limitados por la calle ?
o

Corcho y el camino Pozo Mifio, afectados por la Modificacidn de
las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, consistente
en reclasificar «como “Suelo Urbano” los terrenos antes
mencionados, la ocupacidbn sera como méximo el 75% en todas sus

plantas.
Articulo 88. - NUMERO DE_ PLANTAS
1.- El numero maximo de plantas que, sobre la rasante

oficial, puede edificarse en los terrenos de Suelo Urbano
municipal, serd& de dos, salvo en las zonas calificadas con uso

Para hacer constar que con fecha 29 de
inicial y con fecha 26 de octubre de 2018 acuerdo de aprobacizi

DILIGENCIA

industrial correspondiente a las unidades de ejecucién n°® 6 y n°®
6A, que se limitara a una sola planta.

Modificacion 2/2018 de las NNSS de Burguillos del Cerro
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NORMAS URBANISTICAS DE BURGUILLOS DEL CERRO (BADAJOZ)

c).- En la disposicidn de dichos elementos se observardn en
todo caso las limitaciones seflaladas en las condiciones
estéticas establecidas en la presente Normativa.

Articulo 91. - EDIFICABILIDAD

1.- El coeficiente de edificabilidad sobre parcela neta, es
el resultante de las condiciones del numero de plantas vy
ocupacidn establecidos en los articulos 87 y 88 de estas Normas.

2.- Se expresard en m?/m?’.

3.- En suelo urbano no industrial no se po‘aré superar la
edificabilidad tedrica que se obtendria al aplicar sobre la
parcela neta un fondo méximo edificable de 24 metros y dos

plantas de altura.

el suelo calificado residencial vivienda protegida (poligono B'ﬁ-"

g

en que no podrd superar 1,2 m’/m°, y en los poligonos 1 a 4\gue
no podréd superar 1,4 m?/m?.

b —
4.- E1 coeficiente de edificabilidad sobre parcela, 'L"_-_%}
\\
aplicard sobre la superficie neta edificable, es decir por 16;

comprendida entre las alineaciones oficiales.

5. En los terrenos situados al noreste del nlcleo urbano,
conocidos como “Camino Pozo Mifio” vy limitados por la calle
Corcho y el Camino Pozo Mifio, afectados por la Modificacidédn de
las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, consistente
en reclasificar como “Suelo Urbano” los terrenos antes
mencionados, la edificabilidad serd& inferior a 0.75 m%/m°.

6.- En zona calificada como industrial, la edificabilidad

no podr& superar:

: 1,0 m2/m2 en parcelas inferiores a 800 m2 incluidas
en las unidades de ejecucidn n®°6 y n°® 6A

. 0,8 m2/m2 en parcelas superiores a 800 m2 incluidas
en las unidades de ejecucidén n°6 y n°® 6A

. 1,2 m2/m2 en el resto. -

'

|
i
|

-
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