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DILIGENCIA

Para hacer constar que con fecha 29 de junio de 2018 se ad’o]g’lo por a[

1. MEMORIA
1.1. MEMORIA DESCRIPTIVA
1.1.1. AGENTES
1.1.1.1. PROYECTISTA

ARQUITECTO: M2 Carmen Moreno Moreno _ con DNI 08883976 L
N¢ Colegiado: 647136

1.1.1.2. PROMOTOR
Miguel Surribas Parra, con DNl 087698695

Domicilio: C/ Los rosales n2 14 _{os Santos de Maimona 06230

Badajoz

1.1.2. INFORMACION PREVIA
1.1.2.1. ENCARGO Y ANTECEDENTES

Se redacta este proyecto de MODIFICACION PUNTUAL DE LAS
NORMAS DE ORDENACION SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE
LA LOCALIDAD DE “BURGUILLOS DEL CERRO” por la situacién
actual del articulo 108 de las normas urbanisticas de estas
normas, donde se establece un criterio excesivamente limitativo
respecto de la situacion a linderos en el Suelo No Urbanizable.

El literal dice asi:
“Articulo 108. - SITUACION DE LAS EDIFICACIONES.

Las construcciones que pudieren llegar a realizarse en esta clase
de suelo, obedecerdn siempre el cardcter aislado de las mismas,
sefaldndose a tal efecto una separacion minima de los linderos
de la parcela de 15 metros, y debiéndose respetar, en todo caso,
respecto de la distancia a carreteras, caminos y demds vias
publicas, las limitaciones establecidas en las Normas de

Proteccién especificas.”
1.1.2.2. SITUACION DEL PLANEAMIENTO GENERAL EN EL MUNICIPIO

Las NORMAS DE ORDENACION SUBSIDIARIAS DE

PLANEAMIENTO son en la actualidad las nopmas urbanisticas de | .,

caracter general que operan en el municipib Actualmente'se:
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MUNICIPAL, sin tener noticias de ninguna Aprobacion Inicial del

mismo.
1.1.2.3. NORMATIVA URBANISTICA
LA NORMATIVA A CUMPLIR ES LA SIGUIENTE

- Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién
Territorial de Extremadura.

- Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento de Extremadura.

- RDL 7/2015 DE Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana

- Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal (en
adelante NNSS) de Burguillos del Cerro, aprobadas
definitivamente el 29 de abril de 1993 y publicadas en el
Diario Oficial de Extremadura el 10 de agesto de 1993.

- -Ley21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental
(en adelante 21/2013)

- -Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccién ambiental de la
Comunidad Autéonoma de Extremadura (en adelante
16/2015)

1.1.3. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

Se modifica el articulo 108 de las Normas Urbanisticas de las
NN.SS. expuesto el literal anteriormente por una nueva
redaccién en sintonia con las limitaciones establecidas en la Ley
15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial
de Extremadura (LSOTEX), debido a los problemas para
proyectar en numerosas parcelas no urbanizables, donde las
distancias entre linderos enfrentados no es amplia y la
topografia del terreno obstaculiza asimismo la implantacién de

volimenes permitidos.
En la LSOTEX, en el articulo 17.3.b) indica:

“Articulo 17. Determinaciones de ordenacion de directa

aplicacion y de cardcter subsidiario.

e : ;
3. En defecto de otras determinaciones del pfar';eam:’en’tb (3 {- Ay

ordenacion territorial v urb vistica, las Construcc:ones y .

edificaciones deber«pn ro ervar las siguientes rg_qf‘as. |
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a)...

b) En el suelo no integrado en un nucleo de poblacion, deberdan

ademds:

1. Ser adecuadas al uso y la explotacion a los que se vinculen y
guardar estricta proporcion con las necesidades de los mismos.

2. Tener el cardcter de aisladas.

3. Cuando vayan a construirse de nueva planta, retranquearse,
como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de

caminos o vias de acceso.

n

Por tanto se prevé el paso de separacion mm}ma de los linderos
de la parcela de 15 metros actual a 5 metros (el minimo
establecido por la normativa autondmica LSOTEX)

1.1.3.1. ARTICULO 108 MOFICADO DE LAS NORMAS URBANISTICAS DE
LAS NORMAS DE ORDENACION SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO

“Articulo 108. - SITUACION DE LAS EDIFICACIONES.

Las construcciones que pudieren llegar a realizarse en esta clase
de suelo obedecerdn siempre el cardcter aislado de las mismas,
sefialdndose a tal efecto una separacion minima de los linderos
de la parcela de 5 metros y quince metros al eje de caminos o
vias de acceso, y debiéndose respetar, en todo caso, respecto de

la distancia a carreteras, caminos y demds vias publicas, las

limitaciones establecidas en las Normas de Proteccién

especificas.”
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1.2. CONTENIDO DE MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA DE INNOVACION
SEGUN REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO DE EXTREMADURA:

Extremos:

=> a) Justificacion detallada de la reforma pretendida, en relacion no sbio con el
terreno directamente afectado, sino con el conjunto de su entorno inmediato,
con especial referencia a la red basica de dotaciones. Debera justificarse
expresamente la mejora de la ordenacion respecto del conjunto del barrio o
ntcleo urbano en el que se encuentre el ambito afectado.

Al ser una innovacion respecto a separacion minima a linderos en Sueno No
Urbanizable adaptandolo a lo que indica la LSOTEX como minimo no afecta a un
terreno en particular, ni a dotaciones, ni a barrio o nicleo urbano.

= b) Justificacién de que la mejora pretendida respeta, complementay mejora las
directrices definitorias de la estrategia de evolucion urbana yocupacion del

territorio.
No afecta a la estrategia de evolucién urbanay ocupacion del territorio.

=> ¢) Justificacién de la innovacion en relacion a las determinaciones de los
articulos 27 al 30 y 103 al 105 del presente Reglamento y articulos 74, 80, 82 de
la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

Articulo 27. Limites de la atribucion de aprovechamientos y reservas
dotacionales en suelo urbano. No afecta.

Articulo 28. Limites de la atribucion de aprovechamiento y reservas
dotacionales en suelo urbanizable. No afecta.

Articulo 29. Excepciones a las dotaciones minimas. No afecta.

Articulo 30. Tipos de zona verde y equipamientos publicos. No afecta.

Articulo 103. Revisién de las determinaciones de los instrumentos de
ordenacion urbanistica.

1. No se entiende que sea revision de los instrumentos de ordenacion
urbanistica ya que no existe reconsideracion total de dicha ordenacion, ni de las
determinaciones de la ordenacion estructural por aquéllos establecida, ya que no
existe alteracion de las caracteristicas definitorias del modelo territorial adoptado por
el Planeamiento General.

2. Los planes de ordenacion urbanistica se revisaran, en todo caso, en los plazos
que ellos establezcan'y cuando se produzcan los supuestos 0 circunstancias previstos
por ellos mismos. NO se considera.

3. No hay razones de urgencia o de excepcional interés publico que exijan
revision por este extremo.

Articulo 104. Modificacién de las determinaciones de los instrumentos de

ordenacién urbanistica.
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1. Se entiende por modificacion de los instrumentos de ordenacién urbanistica
toda innovacion de las determinaciones de los planes de ordenacién urbanistica no
subsumible en el articulo anterior. Articulo 104.1 aplicable.

2. La modificacion podrd tener lugar en cualquier momento. No afecta a
ordenacion estructural.

3. Serd aplicable a las modificaciones lo dispuesto en el apartado 3 del articulo
anterior.

Articulo 105. Condicionantes para la innovacién de los instrumentos de
ordenacion urbanistica.

1. Toda innovacidn de la ordenacién establecida por un instrumento de
ordenacion urbanistica que aumente el aprovechamiento lucrativo privado de algun
terreno, desafecte el suelo de un destino publico o descalifique terrenos destinados a
viviendas sujetas a algian régimen de proteccion publica o de limitacién del precio de
venta o alquiler, deberd contemplar las medidas compensatorias precisas para:...

No afecta

2. La reclasificacion de suelo no urbanizable exige evaluacion medioambiental
efectuada por 6rgano competente, conforme a la legislacion aplicab‘lg.

No existe reclasificacién de suelo no urbanizable, por tanto, segun este punto
no es exigible Evaluacion Ambiental.

3. La innovacion del Plan que comporte diferente calificacion o uso urbanistico
de las zonas verdes o espacios libres deberd prever el mantenimiento de su superficie
en ubicacion distinta y garantizar las caracteristicas morfolégicas que permitan el
correcto uso y disfrute por los ciudadanos. En cualquier caso, una innovacion de este
tipo exigird informe favorable del Consejo Consultivo de Extremadura.

No afecta

4. La innovacion del planeamiento no implicard la legalizacion automdtica de
las actuaciones clandestinas o ilegales realizadas estando en vigor el planeamiento
anterior.

Atendiendo al estudio de una serie de terrenos en el municipio no se detecta
(evidentemente por economia administrativa y de recursos no se realiza un estudio
pormenorizado de la situacién de todos los elementos instalados en suelo no
urbanizable, su aiio de instalacion o construccion, y su comparativa respecto a la
norma urbanistica en vigor en el momento de su construccion; estariamos ante un
caso, reservado a la disciplina urbanistica y a sus recursos de inspeccion, que no es
objeto de este documento).

5. La innovacion del Plan que venga a legalizar actuaciones urbanisticas
disconformes con la ordenacion territorial y urbanistica en vigor, exigird la delimitacion
de un drea territorial que cumpla las condiciones de sectorizacién sefialadas en el
articulo 33 del presente Reglamento y su clasificacion como suelo urbanizable o,
incluso, como urbano no consolidado integrado en una unidad de actuacion.

En ningun caso, la legalizacion podra significar la vulneracion de los principios,
valores y bienes constitucionales proclamados en la Ley del Suelo y Ordenacion
Territorial de Extremadura.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 196.3 de la Ley del Suelo y Ordenacion
Territorial de Extremadura, la regularizacién que se lleve a
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los gastos de urbanizacion, obtener la preceptiva licencia de legalizacién de los edificios
y cumplir con los demds deberes legales que le sean exigibles.

En todo caso, serdn preceptivos los informes favorables de la Comision de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura y del Consejo Consultivo de
Extremadura.

No afecta.

6. No se podrdn recalificar las parcelas cuyo destino precedente haya sido el de
uso docente o sanitario, elementos funcionales de las redes de infraestructura general
e instalaciones adscritas a la Defensa Nacional salvo que del informe de la Consejeria o
Administracién Publica competente por razén de la materia, resulte su desafectacion al
uso o servicio publico a que estaban destinados o se justifique la innecesariedad del
destino de suelo a tal fin, en cuyo caso se destinard a usos dotacionales publicos o,
excepcionalmente, a viviendas de proteccién publica.

No afecta.

7. La innovacioén realizada a través de un Programa de Ejecucion que afecte a un
drea de reparto definida en el Plan General Municipal, por la redelimitacion de la
superficie de la misma al establecerse definitivamente el dmbito de é/ ecucion en virtud
de lo previsto en el apartado 5 del articulo 34 del presente Reglamento comportara un
reajuste en la definicion del aprovechamiento medio que, en ningun caso, podrd diferir
en mds de un 15% del previsto por el planeamiento.

No afecta.
8. En virtud de lo establecido en los articulos 118.1 y 30 de la Ley del Suelo y

Ordenacidn Territorial de Extremadura, en ningtin caso se considerard innovacion, la
incorporacién de un porcentaje de viviendas sujetas a un régimen de proteccion
publica, siempre que se mantenga el uso global mayoritario establecido por el Plan
General Municipal. En consecuencia, no se considerard modificado el aprovechamiento
medio del drea de reparto correspondiente, bastando con realizar el proceso de
equidistribucion en el dmbito objeto de la actuacion mediante la aplicacién del
procedimiento establecido en el articulo 38.3.2 del presente Reglamento.

No afecta.

Articulo 74 LSOTEX. Limites de la potestad de planeamiento. Estandares
minimos de calidad y cohesion urbanas.
No afecta.

Articulo 80. Régimen de la innovacion de la ordenacion establecida por los

planes de ordenacion urbanistica.
1. Estamos ante una innovacién por modificacién del planeamiento general.

2. No afecta.

3. No tiene por objeto una diferente zonificacion o uso urbanistico de las
zonas verdes o de los espacios libres.

4. Estamos ante una modificacion que estd en linea con el Articulo 4, Fines de
la actuacion publica con relacién al territorio. y el Articulo 5. Fines de la
actuacién de caracter urbanistico, en un marco de igualdad regional;
territorial autondmico. Concretament e faverece el fin establecido en (_el_

articulo 4.b) para terrenos que por ..gg(igente limjtacién modificada no
R wlf
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racional de los espacios de valor agricola, ganadero, forestal, piscicola u
otros andlogos, al igual que aquellos otros cuyo interés econémico, social y
ecolégico asi lo justifique, con especial consideracion de las zonas agricolas
de montafia para propiciar su recualificacidn social y econdmica,
proluianido ia conservacion de los usos y costumbres tradicionaies
compatibles con el medio.

5. Se acompaiiara Refundicidn del Articulado de las Normas urbanisticas.

6. No afecta. No regulariza situaciones disconformes con la ordenacion en
vigor.

Articulo 82. Modificacion de los planes de ordenacion urbanistica: concepto,
procedencia y limites.
1. Estamos ante una modificacidn.
2. Laseparacion minima a linderos en suelo no urbanizable forma parte del
contenido establecido en:
Articulo 70. Planes Generales Municipales: contenido.
1. Los Planes Generales Municipales establecen: e
1.1 La ordenacion estructural del territorio municipal mediante las
siguientes determinaciones....
i) Ordenacién del suelo no urbanizable, con delimitacion del sujeto a

proteccion.

3. La modificacion podra tener lugar en cualquier momento.

4. No afecta.

5. No estamos ante el supuesto de realizar una versién completada y
actualizada.

6. No varia la densidad o la edificabilidad ni modifica los usos del suelo.

= d) Evaluacién medioambiental y, en su momento, declaracion de la innovacion
que reclasifique suelo no urbanizable.

No existe reclasificacion de suelo no urbanizable, por tanto, seguin este punto
no es exigible Evaluacion Ambiental.

=> e) Documentacién grafica comparativa de la nueva ordenacion del ambito
delimitado y la anterior.

No se modifica la Documentacién grafica.

=> f) Estudio comparativo, estado actual y modificado, de superficies, usos,
dotaciones, aprovechamientos, y edificabilidades.

No se modifican superficies, usos, dotaciones, aprovechamientos, y
edificabilidades.
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1.3. RESUMEN EJECUTIVO SEGUN EL ARTICULO 7 DE LA LSOTEX, DE LAS
CARACTERISTICAS ESENCIALES DE LA ORDENACION QUE SE PRETENDA

ESTABLECER.

a. Objeto.

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS DE ORDENACION SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO DE LA LOCALIDAD DE “BURGUILLOS DEL CERRO” por ia
situacién actual del articulo 108 de las normas urbanisticas de estas normas,
donde se establece un criterio excesivamente limitativo respecto de la situacién
a linderos en el Suelo No Urbanizable. Dicha modificacién consiste en reducir Ia
distancia de las construcciones a linderos de 15 metros a 5 metros y a caminos
y vias de acceso de 15 metros a 15 metros a ejes de los mismos y debiéndose
respetar, en todo caso, respecto de lo distancia a carreteras, caminos y demds
vias publicas, las limitaciones establecidas en las Normas dé. Proteccidn

especificas.”

b. Delimitacién de los dmbitos en los que la ordenacién proyectada altera la
vigente, con un plano de su situacién, y alcance de dicha alteracién.

No se realiza plano al ser una modificacién expresa de un articulo de las normas
urbanisticas que al ser genérico para el todo el suelo no urbanizable no afecta 3

una unidad o entorno concreto.

C. Suspensiones.

No existen dmbitos en los que se suspendan la ordenacién o los
procedimientos de ejecucién o de intervencién urbanistica.

En Los Santos de Maimona, Junio de 2018
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1.4. DOCUMENTO DE REFUNDICION DE LAS NORMAS URBANISTICAS DE LAS
NORMAS DE ORDENACION SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE LA

LOCALIDAD DE “BURGUILLOS DEL CERRO.

NORMATIVA VIGENTE. Articulo 108 :

SECCION .- CONDICIONES DE VOLUMEN,

AR ./su?e‘)oa_/b/
r'. 4 -_. 5
[= 2] Vs p
=] f
[
z’ L I_.
o ~
Y - o ;
o - A
. ol
B S
N ,I |
._;-'";
oraci('}n ] < .
Foo.; Enlalia Eteren #nekony 1o gk

DILIGENCIA
Para hacer constar que con fecha 29 de junio de 2018 se adoplb p¢

Local acuerdo de aprobacion inicial y con fecha 26 de-octubre

provisional de la presente modificacién Puntual de las NNS§
Burguilios del Cerro, 20 de noviembre de 2018

El Secretario-Interventor
Francisco Gutiérrez Calle

28 KoV 20



DILIGENCIA

Para hacer constar que con fecha 29 de junio de 2018 se 4 q?:l'
Local acuerdo de aprobacion inicial y con fecha 26 de oct B:ég
provisional de la presente modificacion Puntual de las NNSS ‘% 22

MODIFICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS DE BURGUILLOS DEL CERRO
(BADAJOZ).

SECCCION 3 .- CONDICIONES DE VOLUMEN.

Articulo 108.- SITUACION DE LAS EDIFICACIONES.

Las construcciones que pudieren llegar a realizarse en esta clase de suelo,
obedeceran siempre al caricter aislado de las mismas, sefialandoge a tal efecto una
separacion minima de los linderos de la parcela de 5 metros y 15 metros al eje de
caminos y vias de acceso , debiéndose respetar, en todo caso, respecto de la distancia

a carreteras, caminos y demas vias publicas, las limitaciones establecidas en las Nomas

de Proteccidn especificas.

I
O
Q
=

Articuio 105 .- TIPOLGGIA DE LA EDIFIC/
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1.3. RESUMEN EJECUTIVO SEGUN EL ARTICULO 7 DE LA LSOTEX, DE LAS
CARACTERISTICAS ESENCIALES DE LA ORDENACION QUE SE PRETENDA

ESTABLECER.

a. Objeto.

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS DE ORDENACION SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO DE LA LOCALIDAD DE “BURGUILLOS DEL CERRO” por la
situacién actual del articulo 108 de las normas urbanisticas de estas normas,
donde se establece un criterio excesivamente limitativo respecto de la situacién
a linderos en el Suelo No Urbanizable. Dicha modificacién consiste en reducir la
distancia de las construcciones a linderos de 15 metros a 5 metros y a caminos
y vias de acceso de 15 metros a 15 metros a ejes de los mismos y debiéndose
respetar, en todo caso, respecto de la distancia a carreteras, caminos y demds
vias publicas, las limitaciones establecidas en las Normas dé Proteccion

especificas.”

b. Delimitacién de los ambitos en los que la ordenacién proyectada altera la

vigente, con un plano de su situacién, y alcance de dicha alteracion.

No se realiza plano al ser una modificacién expresa de un articulo de las normas
urbanisticas que al ser genérico para el todo el suelo no urbanizable no afecta a

una unidad o entorno concreto.

c. Suspensiones.

No existen ambitos en los que se suspendan la ordenacién o los
procedimientos de ejecucidn o de intervencién urbanistica.

En Los Santos de Maimona, Junio de 2018
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