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Burguillos del Cerro, 14.de noviembre de 2018

El Secretario-Interventor *

Francisco Sgtierez Calle _,;.mu /A GARCTA CARO-EULALIA GARCIA CARO. Arquitectas.
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Local acuerdo de aprobacion inicial de la prese‘h:almod_iﬂc,aqid
Burguillos del Cerro, 14 dé noviemisré de 218

El Secretario-Interventor
Francisco Gutigrtez Calle|

1-DATOS GENERALES ™. .
1.1. Peticionario

El presente documento tiene por objeto la redaccién de una Modificacién Puntual de las NNSS
Municipales de Burguilios delo Cerro a peticién de D. Angel Morato Ramos, con D.N.I. 08798874~V y
domicilio a efectos de notificaciones en C/ Cristo n° 23 de Burguilios del Cerro (Badajoz).

1.2, Encargo

El encargo se realiza al Estudio de Arquitectura formado por las Arquitectas DRa. Ramona Garcia
Caro (colegiada en el COADE con n°® 458503} y Dfia. Eulalia Garcia Caro y con domicilio, a efectos de
notificaciones, en C/Muza n° 13 de Mérida (Badajoz).

1.3. Antecedentes urbanieticos y normativa de aplicacidn

El planeamiento vigente actuaimente sobre el municipio consiste en unas Normas Subsidiarias
aprobadas definitivamente por la CUOTEX de 29 de Abrii de 1993 (DOE 1€//08/1993).

A la presente modificacion le sera de aplicacién las siguientes normativas:

- Ley 15/2001, de 14 de Diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura (en adelante
LSOTEX} y sus sucesivas modificaciones.

- Reglamento de Planeamiento, Decreto 7/2007, de 23 de Enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento de Extremadura (en adelante RPLANEX).

En el aspecto ambiental se estard a lo dispuesto tanto en la Ley 16/2015, de 23 de abril, de
proteccidn ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, como en el Decreto 54/2011, de
29 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacion Ambiental de la Comunidad
Auténoma de Extremadura

2.- OBJETO DE LA MODIFICACION y JUSTIFICACION DE LO PRETENDIDO

El articulo 92 de las NNSS vigentes, referido a los Usos permitidos en Suselc Urbano, establece, en
cuanto a compatibilidad de usos en el suelo residencial, que:

3. - En plantas bajas de suelo residencial urbano se autorizan uso plibiico, terciario y artesania }%
pequeria industria compatibles con vivienda, siempre que se cumpla lo dispuesto en el Reglamenta de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

4. - En ¢l resto de las plantas del mismo suelo, también se permitiran fos usos ptiblico y terciario,
referiios exclusivamente a oficinas y sanitario, si bien este ultimo uso referido Unicamente a
consultorio, y excluido el alojamiento y tratamiento continuado de enfermos.

5. - En edificios de uso exclusivo se padran autorizar ios usos anteriormente resefados en todas sus
plantas™

Donde se limitan la ubicacion de los usos publicos y terciarios Unicamente en planta Baja o en
edificio exclusivo, permitiendo en el resto de plantas estos, pero sélo los subusos de oficinas y
sanitarios.

Este estado vigente imposibilita la implantacion de més usos terciarios en plantas superiores. ,
independientemente de los usos que se establezcan en planta baja y limita-la-apertura de nuevas

actividades en la principal entrada a la poblacién desde Zafra por la EX-212. | .

MODIFICACION DE LAS NNSS- BURGUILLOS DEL CERRO (BADAIOZ) | S .
Pagina3deg "

24 3V 208



FTe ¥ @ ¥ @ @ 9 W @ W W W W W W W W W W W W W W W W W W W W W W W W W W W W W W Wr e ey e wr wr e e e e

DILIGENCIA

'por el Bleno de la Corporacion

Local acuerdo de aprobacion inicial de la nmsente modpﬁaagi n F"i.ggtuai deas NNSS
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Francisco Gubérrez Call 5,

Bl w ] A GARCIA CARO-EULALIA GARCIA CARO. Arquitectas.
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La presente mod:ﬂcacnon p‘retef]cle qmﬁ!lar la permisibilidad en cuante a la localizacién establecida
en este articulo 92, de dos de [0s usos pablicos y terciarios recogides en el articulo 69 de las NNSS
vigentes, pero limitando esta ampliaciéon Gnicamente a una zona concrsta de la localidad.

El citado art.69 establece dentro de los usos publicos y terciarios los usos:

“a}.- Asistencial” servicios pablicos o privados dedicados a la asistencia sociaf

b}- Administrativos: servicios de las Administraciones Publicas.

¢J - Comercial: establecimientos dedicados a ta compraventa al por menor de mercancias.

dj.- Deportivo. edificios e instalaciones destinados a la practica ¢ ensefianza de Ia cultura fisica y el
deporte.

e).- Ensenanza: centros docentes de cardcter ptiblico o privado.

f).- Espectdculos: salas de cine, teatros, piazas de toros, discofecas, y demas locales o edificios
destinados al esparcimiento piblico.

g).- Garajes y aparcamientos. espacios cerrados o abiertos destinados a la guarda y estancia de
vehiculos automdviles.

h).- Hotelero: locales o edificios destinados af alojamiento y/o manutencion temporal de las personas;
hoteles, restaurantes, residencias, bares, etc.

P.- Oficinas: servicios privados en los que se désarroflan actividades burooraticas o administrativas™.

Asi pues, se pretende que dos de los subusos publicos y terciarios-los referentes a espectaculos y
hotelero- puedan establecerse también en el resto de plantas de una serie de edificacionss
localizadas sobre la parcela catastral 06105, con frente a la C/Ancha y las dos esquinas hacia
C/Cristo y C/Antonic Pascual- fincas catastrales de la 17 a la 22 y 34-, conforme el siguiente
esguema:
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Esta localizacion se establece en base a que se trata del frente donde se lpcalizan la mayoria de las

actividades hoteleras de la localidad y por evitar situaciones molestas en btras partes/del’ muntcuplo

si no se limitase a una zoha concreta la permisibilidad pretendida.
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Para hacer constar que con fecha 2 deyjunic 8’3‘20, g se adoptoypor el Pleno de la Corporacién
Local acuerdo de aprobacion inicial de'la presente miodificacion Pulfual de las NNSS

Burguillos de}Gb,rro 14(de novig bré}d¢\2018
El § ecrelarlca Intarvanl_ r

Fra__1 Cif

RAMONA GARCIA CARO-EULALIA GARCIA CARO. Arquitectas.

2.1, Estado Actual Planeah'nionto Vigenﬁe y en tramitacion

La presente modlflcacmn mtroducsria un huevo
conforme el siguiente esquema:

apartado en el articulo 92 de las NNSS vigentes

Articulo 92, - USOS PERMITIDOS.,

ESTADO ACTUAL

ESTADO MODIFICADO

1. - En suelo residencial wurbano
se permite el uso de vivienda en
todas sus plantas.

2. - En suelo industrial sdlo se
permitirdn viviendas cuando lo
sean al servicio de edificaciones
industriales vya existentes o en
congtruccidn.

3. - Ern plantas bajas de suelo
residencial wurbanc se autorizan
usoc publico, terciaric y artesania
Yy Ppequefia industria compatibles
con  vivienda, siempre que se
cumpla lo dispuesto en el
Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas vy
Peligrosas.

4. - En el resto de las plantas
del mismo suelo, también se
permitiran los usos pablico vy
terciario, referidos
exclusivamente a oficinas ¥
sanitario, si bien este tltimo uso
referido unicamente & consultorio,
y excluido el alojamiento \'

tratamiento continuado de
enfermos.
5. - En edificios de uso exclusivo

se podrén autorizar los  usos
anteriormente resefiados en todas

sus plantas.

1. - En suelo residencial urbano se
permite el uso de vivienda en todas
sus plantas.

2. - En suelo industrial so6lo se
permitirdn viviendas cuando lo sean
al servicio de edificaciones

industriales vya existentes ¢ en
construccidn. Ve

3. - En plantas bajas de suelo
residencial urbano se autorizan uso
pablico, terciaric y artesania vy
pequefia industria compatibles con
vivienda, siempre que se cumpla lo
dispuestec en el [Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres,
Noc¢ivas y Peligrosas.

4. - En el resto de las plantas del
mismo suelo, también se permitirén
los usos piblico vy terciario,
referidos a oficinas y sanitario,
si bien este tltimo uso referido
unicamente a consultorio, Y
excluide el alojamiento 3%
tratamiento continuado de enfermos.
En la parcela catastral 06105 v con
frente a la C/Ancha vy esguinas
hacia C/Cristo y C/Antonic Pascual-
fincas catastrales de la 17 a la 22
y 34-, se permitirén en el resto de
plantas también, los uses publicos
¥ terciarios, referidos a
espectaculos y a hotelero.

5. - En edificiog de uso exclusivo
se podréan autorizar los usos
anteriormente resefiados en todas
sus plantas.

3. DOCUMENTOS Y PLANOS AFECTADOS DEL PLANEAMIENTO VIGENTE y/o EN-TRAIMI_TACION -

Asi, la presente modificacion, modificaria el citado articulo 92, cuya h0ja sg, ingorpora dentro del

Anexo It
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Para hacer constar que con fecha 2_§}dQ,Ju;uodé2rd‘[ ‘se.adoptopor el Pleno de la Corporacion
Local acuerdo de aprobacion inicial'de'la presente mpdificacion Puhiual de las NNSS

Burguillos deliGefro, 14idé.novier , ,
° {fgtro, 1408 ovisifre d49.20'% \ RAMONA GARCIA CARO-EULALIA GARCIA CARO. Arquitectas.

ElSeor g
Francisco Gutlérrez Calle
y (e b L

4. TRAMITACION

Seglin establece el art. 80.1 de la LSOTEX cualquier innovacién de determinaciones de los planes de
ordenacion urbanistica requerira el mismo procedimiento seguido para la aprobacion.

La tramitacion de los planes de ordenacion urbanistica se desarrolla en el art. 77 de la LSOTEX,
debiendo corresponder su aprobacién inicial -con publicacién en el “‘Diario Oficial de Extremadura” y
en la sede electronica de la administracién competente para la tramitacién” por plazo minimo de un
mes 0 45 dias si la modificacién estuviese sujeta a evaluacién ambiental estratégica- y provisional a
la Administracion Municipal siendo ta Comisién de Urbanismo (6rgano de la Consejeria de Fomento)
la competente para resolver sobre su aprobacion definitiva- esta resolucion junto con las
modificaciones de la normativa en vigor y un resumen Ejecutivo deberan publicarse en el Boletin o
diario oficial y sede electrénica de la administracién que haya dictado la resolucion.

La modificacion se desarrolla en Suelo Urbano, debiendo notificar a los titulares catastrales de las
parcelas afectadas: 0610517QC1501S, 0610534QC1501S, 0610518QC1501S, 0610519QC1501S,
0610520QC1501S, 0610521QC1501S, pero no hace falta notificar a log titulares catastrales de la
finca 21 al ser los promotores de la presente modificacién.

En cuanto a los Informes Sectoriales preceptivos, previamente a la Aprobacién Inicial debera
remitirse borrador de la presente modificacion al Servicio de Proteccion Ambiental de la Consejeria
de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y Territorio, de cara a que se pronuncié sobre:
- Si le-es de aplicacion la Ley 16/2015 de 23 de abril, de proteccion ambiental de la
Comunidad Auténoma de Extremadura en lo que respecta al sometimiento o no al
procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica.

En Burguillos c!:él Cerro, Abril de 2018

Fdo.: Ramona Gatvia-Garo. Arau tecta coleg.n® 458503

Fdo:Eulalia-Garcia Caro. Arquitecta.
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