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ANEXO 1. HOJAS ORIGINALES EN EL DOCUMENTO DE NNUU AFECTADAS POR LA MODIFICACION.
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ANEXO Il. HOJAS REFUNDIDAS EN EL DOCUMENTO DE NNUU AFECTADAS POR LA MODIFICACION.

ANEXO IIl. RESUMEN EJECUTIVO.
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1.- INTRODUCCION
1.1.- PETICIONARIO
El presente documento tiene por objeto la redaccion de una Modificacién de las Normas Subsidiarias

Municipales de Burguillos del Cerro a peticién del Excmo. Ayuntamiento de la citada localidad, con domicilio a
efectos de notificaciones en la Plaza del Altozano n22 C.P: 06370 (Badajoz), en los términos indicados en la

C
. . " , - . . . 0
solicitud recibida en la OGUVAT, asi como en las distintas conversaciones y reuniones mantenidas con los ]
G 0
responsables municipales al respecto. 2] ﬁ
gz
L3
Actia en su nombre y representaciéon D. Manuel Lima Diaz, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de o O
. 5 ©
Burguillos del Cerro. 'g) B
Ny &5
= b
1.2.- ENCARGO o
o0
—
[ l{é 8
El encargo de redaccion de la Modificacion se encomienda al equipo técnico de la Oficina de estjo;n——-;z;-{g‘ﬁ_

sodé ef

Urbanistica, Vivienda, Arquitectura y Territorio de la Mancomunidad de municipios Rio Bodién, con
vl 0-
el

Avenida de los Cameranos, 47, C.P. 06300, Zafra (Badajoz).
5%‘3*\\\
1.3.- PLANEAMIENTO VIGENTE : ?ﬁ:?—’ J
§:§% /
& LDy,
A ! Lgo
Las Normas Subsidiarias de Planeamiento municipal de Burguillos del Cerro (Badajoz), en adelantéﬁNSS, T g £
fueron aprobadas definitivamente por resolucion de la Comisién de Urbanismo de Extremadura el 29 dél'aléfi‘l{g'.!‘,,_,gg\s@ﬁ‘
de 1.993, siendo publicado el acuerdo en el D.O.E. del 10 de agosto de 1.993. -
85805
® 0 oOE
El 25 de febrero de 1.998, se aprobd definitivamente por la Comisién de Urbanismo y Ordenacién del N rg“ 8%
Territorio de Extremadura, una modificacién puntual numerada con el nimero “3”, que consistia en la g gES
. ©
division de la Unidad de Ejecucidon n2 2 y en la rectificacién puntual de alineaciones, identificada con la § _C_>§
@
denominacion “Desplazamiento de vial de nueva creacién”, publicandose en el D.O.E de fecha 28 de enero de E = Sm
C 30
1.999. 283
=)
5
m

El 27 de mayo de 1.998, se aprobd definitivamente por la Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio
de Extremadura, una modificacién puntual numerada con el niimero “2”, que consistia en la divisidn de la
Unidad de Ejecucion n? 2, donde se modifica el articulo 120 de las Normas Subsidiarias, publicdndose en el

D.O.E de fecha 28 de enero de 1.999.

El 27 de enero de 2.000, se aprobé definitivamente por la Comisidn de Urbanismo y Ordenacién del Territorio
de Extremadura, una modificacion consistente en la modificacién de alineaciones en la manzana
comprendida entre la Avenida de la Constitucidn, calle Valverde y calle La Paz, publicandose en el D.O.E de
fecha 18 de mayo de 2.000.

Para hacer constar que con fecha 29 de
inicial y con fecha 26 de octubre de 2018

DILIGENCIA

El 21 de diciembre de 2.000, se aprobé definitivamente por la Comisién de Urbanismo y Ordenacién del
Territorio de Extremadura, una modificacién consistente en reclasificar como fSuelo Urbano” una finca al
final de la calle Corcho, modificando los articulos 87 y 91 de las Normas Subsidiarias, publicindose en el D.0.E
de fecha 2 de agosto de 2.001. '
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El 21 de septiembre de 2.001, se aprobé definitivamente por la Comisién de Urbanismo y Ordenacién del
Territorio de Extremadura, una modificaciéon de las Normas Subsidiarias que afectaba a los siguientes
articulos 34, 63, 70, 83, 87, 88, 89 y 120, publicdndose en el D.0.E de fecha 20 de noviembre de 2.001.

El 12 de julio de 2.001, se aprobé por la Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Extremadura,
una modificacién de las Normas Subsidiarias consistente en la reordenacién de la Unidad de Ejecucién n? 6
(suelo industrial), publicindose en el D.O.E de fecha 12 de febrero de 2.002.

El 30 de abril de 2.002, se aprobd definitivamente por la Consejeria de Vivienda, Urbanismo y Transportes
una modificacion de las Normas Subsidiarias consistente en recalificar unos terrenos situados junto a la
Avenida de Extremadura, publicdndose en el D.O.E de fecha 7 de mayo de 2.002.

una modificacidn consistente en el cambio de trazado de la calle n2 3 de la Unidad de Ejecucién n2 4-B, con
objeto de ampliar suelo dotacional publico con destino a centro docente de Ensefianza Secundaria, afecta

tacion Puntual de las NNSS
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El 5 de junio de 2.002, se aprobé definitivamente por la Consejerfa de Vivienda, Urbanismo y Transportes, .
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del Amparo, publicandose en el D.O.E de fecha 23 de mayo de 2.008.

re de 20185¢

El 15 noviembre de 2011 se aprueba definitivamente la Modificacién de las Normas Subsidiarias: cﬁ‘nsnstentes Eg %
en la recalificacion de suelo urbano de zonas verdes a industrial asf como la ampliacion del pdllgq,{w J[Iur:»f (N ,gﬁg (E:
Centenares”, publicAndose en el D.O.E de fecha 7 de diciembre de 2.011. s gt 881
Ree
El 4 de junio de 2015 se aprueba definitivamente la Modificacién de las Normas Subsidiarias consistente en la g 13 ?
reclasificacién de Suelo No Urbanizable a Suelo Urbano No Consolidado de uso residencial de terrenos de % § E
propiedad municipal situados al este del nucleo urbano, delimiténdose la Unidad de Actuacion UA-8, y en la pgryia
modificacién de los articulos 83, 86, 87, 91 y 120 de las normas especificas del suelo urbano, publicandose en (=53
el D.O.E de fecha 10 de agosto de 2015. §

En estos momentos se encuentra en tramitacion la Modificacion 1/2018 de las NNSS, consistente en la
modificacién de los articulos 46, 106, 108, 110, 111, 112 y 113 de las normas urbanisticas relativos a las
condiciones de las edificaciones en el suelo no urbanizable, para adaptarlos a la LSOTEX.

inicial y con fecha 26 de octubre de 2018 acuerdo de aprobacié@-"ﬁjrovisidhal,_d&‘fa
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2.- MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA
2.1.- AMBITO DE LA MODIFICACION

La presente modificacién afecta a las condiciones de parcelacién y edificacion en el Suelo Urbano de las NNSS
de Burguillos del Cerro, establecida principalmente en el CAPITULO Il.- NORMAS ESPECIFICAS DEL SUELO

URBANO del TITULO I1l.- NORMAS DE EDIFICACION. 5
3
Segun el Articulo 75 de las normas urbanisticas, las NNSS clasifican el territorio del término municipal de &2
Burguillos Del Cerro en Suelo Urbano y Suelo no Urbanizable. g 8
o
vl
El Suelo Urbano es el que queda delimitado por el perimetro establecido en el correspondiente plano de las % 3
NNSS (Plano 1. Delimitacién del suelo urbano) A % ng.
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Aunque no existen zonas de ordenanza propiamente dichas, las NNSS establecen los parametros urbanisticos

en suelo urbano en funcidn de su situacion (Planos 2 y 3 de las NNSS), estableciemdo distintas condiciones

para:

e RESIDENCIAL

o Residencial de ensanche (poligonos 1 a 4 inclusives)
o Residencial aislada (parte del poligono 4b)
o Residencial vivienda protegida (poligono 8)

o Resto del suelo urbano residencial (casco urbano), que incluye:

= Terrenos situados al norte del nucleo urbano, con‘ocidos como “Camino Pozo

Corcho)
= Zonasdeloss. XV y anteriores seguin (segun Plano 3)
= Zonas de los s. XVl y XVII {segin Plano 3)

= Resto del casco urbano residencial

e INDUSTRIAL

e RESTO DEL SUELO URBANO
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2.2.- OBJETO DE LA MODIFICACION

La presente propuesta de modificacién tiene por objeto flexibilizar y aclarar las condiciones urbanisticas,
tanto de parcelacion como de volumen, de las edificaciones situadas en el suelo urbano, asi como
aclaraciones en la definicion de determinados pardmetros. Con esta finalidad se plantean las siguientes

innovaciones en al articulado de las normas urbanisticas: £
S
©

19, Articulo 34. Alineaciones oficiales: Se matiza la posibilidad de retranqueos en residencial ensanche Sz
. ©

a través de estudios de detalle. 28

S8

22, Articulo 35. Altura de Edificacién: Se aclara la medicion de las alturas en la tipologia de nave T

=3 -—

industrial. v &5

< 0o

32, Articulo 42. Fondo Maximo Edificable: Se aclara y corrige su definicién, haciendo referencia a |

alineaciones oficiales en lugar de a [as fachadas.

mayoria del municipio, al ser demasiado restrictiva la especifica para el residencial ensd

e
prasente;
]

8 /

de201
S
SE

/ incluyen las ¢ dlmen5|on s en residencial alslada
Bl 5

52, Articulo 85. Situacién de las Edificaciones y Fondo Maximo: No se establece fcndog :mé‘fzﬂ‘na

A\ D b '
edificable en suelo urbano, salvo para la tipologia de manzana con patio de manzana, just[ﬁ;\anJE 5 £ N Ny
w - 4
que no se incrementa la edificabilidad. \ OJ, ‘5@?@%
V:}f BSE O
L2y
62. Articulo 87. Ocupacion: Se unifica al 100% en uso industrial, y al 80 % en residencial, permitiendo el L8 %’
=4
100% en plantas bajas destinadas a uso distinto a residencial, justificando que no se incrementa la S g
e e o8
edificabilidad. Eo §
08 g
72, Articulo 91. Edificabilidad: Se estable la limitacién de edificabilidad para cada uso, adaptandola a las 8P
ulw
condicionantes de ocupacién y justificando que no se incrementa la preexistente. §
3
5
m

2.3.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

Con la presente propuesta se modifican diversos articulos que afectan a la regulacion del suelo urbano que
contienen una serie de parametros urbanisticos de edificacién y de parcelacion, que generan confusién o
requieren una interpretacién por parte de los técnicos municipales, asimismo se pretenden flexibilizar
determinados pardmetros que resultan demasiado estrictos en su aplicacién en relacién con las
determinaciones generales de las normas para el resto del casco urbano.

La innovacién planteada no se incluye entre los supuestos de revisién de los planes de ordenacién urbanistica
establecidos en el articulo 81 de la LSOTEx y 103 del Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento de Extremadura, (en adelante RPEx), ni en el articulo 6 de las normas
urbanisticas de las NNSS. La innovacidn propuesta tiene el cardcter de Modificacion, de acuerdo con el
contenido del articulo 82 de la LSOTEX, y de lo establecido en el articulo 104 RPEX y en el articulo 7 de las
normas urbanisticas de las NNSS. |

J ' =
La Memoria Informativa y Justificativa desarrolla el contenido establecido en Id:-s articulos 80 de la LSOTEx y i .

L%} [} |,

105y 106 del RPEx: ! i | J

Para hacer constar que con fecha 29 de junio de 2018 se addia@por el Ple

inicial y con fecha 26 de octubre de 2018 acuerdo de aprobacio
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La Modificacién pretendida no altera las directrices de ocupacion del territorio, toda vez que se integra de
forma arménica en la regulaciéon del régimen juridico de la clase de suelo afectada establecida en las NN.SS.

Se justifica a continuacidn lo dispuesto en los articulos 27 al 30, 103 y 105 del RPEx y en los articulos 74 y 80.2
de la LSOTEx, cumpliendo las reglas establecidas en el articulo 80.4.a) del mismo Texto Legal.

El articulo 80.4.b) de la LSOTEX, exige que las innovaciones de los instrumentos de planeamiento justifiquen
“..expresa y concretamente, cudles son sus mejoras para el bienestar de la poblacidn y fundarse en el mejor

cumplimiento de los principios y fines de la actividad publica urbanistica enunciados en el articulo 5...” .

Justificacién de la aclaracién de definiciones:

municipales, que deriva en una clara |nsegur|dad juridica.

e Se aclara la medicidn de las alturas en la tipologia de nave industrial, al ser una situac

que no se define en las condiciones generales de alturas. Se afiade por tanto que'€n 9d1f|6|05 =

industriales realizados con poérticos metélicos a dos aguas, la altura se medira en la parte sdne(;‘or de
la unidén entre la viga y el pilar. gl
e Se sustituye en la definicion de fondo méximo edificable, la referencia a fachada por la de

alineaciones oficiales, por ser mas concreta.

Justificacién de los cambios de los condicionantes urbanisticos:

e Se matiza la posibilidad de retranquearse la edificacién en las manzanas calificadas como residencial
ensanche, incluyendo una serie de condiciones, ya que la regla general es que la edificacion esté
alineada a vial:

o Si el retranqueo se establece para viales completos de una manzana, las edificaciones se
retranquearan de forma continua, lo que se pretende es que se genere una imagen urbana
homogénea.

o Elretranqueo podrd afectar a una Unica parcela, si la dimensién de |a fachada de la misma
es igual o superior a 8 m, alinedndose obligatoriamente al menos el 50% a vial, a través de
soluciones arquitecténicas singulares que cierren estos patios y evitando que se generen
medianeras vistas y elementos discordantes.

o En todo caso el espacio libre entre la alineacidn vy la fachada retranqueada deberd cumplir
las condiciones dimensionales fijadas para los patios. Para ello se estable un retranqueo
minimo de 3 m.

Se’ |ncluye la obligatoriedad de retranqueos en el caso de la tipologia de edificacion residencial
alslada por remision al art 86.6 de las normas urbanisticas, que dice que “en edificaciones aisladas,
la distancia de la construccion a cualquiera de los linderos de la parcela no serd inferior a su altura de
. edificacié { ¥, como minimo, 3 metros.”
o AR RN L \
e Se unificart las dimensiones de parcela minima en edificaciones residenciales a la estableclda con
caracter general i‘an la mayorfa del municipio, al ser demasiado restrictiva la especifica para el

Modificacién 2/2018 de las NNSS de Burguilios del Cerro. Condiciones de parcelacidn y edificacién en SU
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residencial ensanche con respecto al resto del casco urbano. Se incluyen ademads las dimensiones de
parcela en la tipologia de edificacién aislada, por requerir mayores dimensiones al situarse
retranqueada con respecto a los linderos un minimo de 3m y no estar definidas las condiciones en la
normativa. Se considera un miimo de 300 m* con una proporcion de 15x20m para que esta

tipologia funcione correctamente.

¢ Se elimina el fondo maximo edificable en suelo urbano, excepto para la tipologia especifica de

c
manzana con patio de manzana, justificando que no se incrementa la edificabilidad preexistente, :§
incluyendo en el articulado que en suelo urbano no industrial no se podra superar la edificabilidad B g
tedrica que se obtendria al aplicar sobre la parcela neta un fondo maximo edificable de 24 metros y fz
dos plantas de altura. Es comun en municipios del entorno que existan construcciones auxiliares = é
{despensas, trasteros, cocinas matanceras...) al servicio de los edificios principales que suelen ET::“

22

situarse adosadas a los linderos posteriores, superando en la mayoria dé los casos el fondo méaximo
edificable, y que estarian en situacion de fuera de ordenacién. La modificacién de esta forma asimj

y regulariza una tipologia propia del municipio.

B0

libertad volumétrica y de situacion de las edificaciones en la parcela, cumpllendo el r,_eﬁ_ta ___de @ )

. _ . . - . . - Ve oiRm |/
condicionantes urbanistica (dimensiones minimas de patios, alineaciones y retranqueos, alturas;";" | D*_,n_v"?g _
D e L Rt \ O oM~ =
edificabilidad...) LRV T I .

_.’\-"_‘ o 't"u T .

s, L/, = it

W, - o =

e Se estable la limitacion de edificabilidad para cada uso, adaptindola a las condicionantes de "
ocupacion, fondo maximo edificable vy justificando que no se incrementa la preexistente.

ptd po
n provi

Burguillos del Cerro, 20 de noviern

Justificacion del no aumento del aprovechamiento lucrativo (art. 80.2. LSOTEX):

El Secretario-Interventor .
Francisco Gutiérrez Calle
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ESTADO ACTUAL OCUPACION | COEF.EDIF. | OCUP.XH | EDIFICAB. |27
*x MAXIMA* | g
INDUSTRIAL UE-6 y | PARCELA<800 M’ 100% 1,8 m*/m® | 1,0m*/m’ | 1,0 m¥/m’ 28
UE 6A . o2
PARCELA>800 M’ 80% - 18mY/m’ | 08m'/m" | 08m/m’ [N
Fime)
O @
RESTO 60% we | 18m7m’ | 1.2mYm’ | 12mfm’ |£5
Q ©
& 2'+1
RESIDENCIAL* | POLIGONO 1-4 70% 7o 18mY/m’ | 1,4mYm’ | 1,8 m¥Ym’ g8
[(w)
VR =N
POLIGONO 8 80% . 12m*/m’ | 16m’/m’ | 1,2m’/m’ |28
N Qo
w i ES < E —
CAMINO POZO MINO 75% 0,75 m/m’ | 1,5m%m’ | 0,75 m/m2|§& §
RESTO | RESIDENCIAL 80% _ 18mY/m’ | 1,6 mYm’ | 1,6 m*/m’ = E‘L,% :§
PARCELA>100 M’ -
RESIDENCIAL 80-100 % 18m/m’ | L,6m*/m” | L6m'/m*- |
PARCELA<100 M? ' 1,8 mYm® | 1,8 mYm?” | /B
| : — 1
USO DISTINTO A | 100 %(P.baja) | 1,8m°/m | 1,8m°/m* | 1,8m’/m’
RESIDENCIAL EN - | = |
PLANTA BAJA 80 % (Resto) ; 71 ENE"Y '
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LN

5

ESTADO MODIFICADO OCUPACION | COEF.EDIF. | OCUP.XH | EDIFICAB.
(L MAXIMA*
INDUSTRIAL UE-6 vy | PARCELA<800 M” 100 % 1,0mYm’ | 1,0m*/m’ | 1,0 m’/m’
UE 6A
PARCELA>800 M* 80 % 08m°/m* |[1,0mYm* | 08m*/m'c
i i O
AN — /2 5 :'
RESTO 100 % 1,2m*/m* | Z0m’/m 1,2 m*/m*8 b
a
RESIDENCIAL* | POLIGONO | RESIDENCIAL 80 % 1,4m°/m* | 1,6 m*/m’
1-4
USO DISTINTO A | 100 %(P. baja) 1,8 m’/m’
RESIDENCIAL EN v
PLANTA BAJA 80 % (Resto)
POLIGONO 8 | RESIDENCIAL 80 % 12m‘/m* | 1,6m"/m’
45 &2\
USO DISTINTO A | 100 %(P. baja) 1,8m7/m”f - ¢
RESIDENCIAL EN 1 %
PLANTA BAIJA 80 % (Resto) y
CAMINO POZO MINO 75 % 0,75m’/m” | 1,5m¥/m’
RESTO RESIDENCIAL 80 % 1,6 m°/m* | 1,6 m/m’ é .
PARCELA>100 M? : g 2
Q
RESIDENCIAL 80-100 % 1,8m’/m’ | 1,6 m*/m” ce
PARCELA<100 M* 1,8 m*/m? oE
USO DISTINTO A | 100 %(P. baja) | 1,8 m%/m’ | 1,8 m*/m* § ‘g
RESIDENCIAL EN 5 o0
'D -—
PLANTA BAJA 80 % (Resto) @ .
%}
=)
f1a]

* En suelo urbano no industrial no se podra superar la edificabilidad teérica que se obtendria al aplicar sobre
la parcela neta un fondo maximo edificable de 24 metros y dos plantas de altura.

** En solares de menos de 100 m2, en los que, para el caso de que se construya una sola vivienda, se
permitiran ocupar hasta 80 m2.

*** E| ndmero maximo de plantas que, sobre la rasante oficial, puede edificarse en los terrenos de Suelo
Urbano municipal, serd de dos, salvo en las zonas calificadas con uso industrial correspondiente a las
unidades de ejecucidn n2 6 y n2 6A, que se limitard a una sola planta (Art. 88)

Por lo que se comprueba que con la modificacién planteada no se incrementa el aprovechamiento lucrativo,
al no variar la edificacién preexistente.

" Ju'sfit”i‘cacidn de los Qosib!és efectos ambientales:

En cuanto a la Evaluacién ambiental no se encuentra entre los casos de modificaciones sometidas a
“evaliiaclén amblental estratégica de conformidad con lo dispuesto tanto en [a ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de evaluacion ambiental como en Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad

Modificacién 2/2018 de las NNSS de Burguilios del Cerra. Condiciones de parcelacion y edificacién en SU
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Auténoma de Extremadura, por entender que dicha Modificacién puntual no establece el marco para la
futura autorizacion de proyectos sometidos a evaluacién de impacto ambiental ordinaria y considerando que

no se derivaran efectos significativos sobre el medic ambiente.

Justificacién del articulo 80.5 de la LSOTEx:

Finalmente, para dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 80.5 de la LSOTEx, se aporta la
documentacién refundida a fin de que se reemplace por la antigua documentacion.

2.4.- CONTENIDO DE LA MODIFICACION

DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

articulos (en negrita los articulos que son objeto de modificacién):

TITULO Ilt.- NORMAS DE EDIFICACION.
CAPITULO I.- REGULACION GENERAL
SECCION 1. - TERMINOLOGIA, DEFINICIONES Y LIMITACIONES.
Articulo 34. ALINEACIONES OFICIALES
Articulo 35. ALTURA DE EDIFICACION
Articulo 42. FONDO MAXIMO EDIFICABLE
CAPITULO .- NORMAS ESPECIFICAS DEL SUELO URBANO
SECCION 1. — CONDICIONES DE LAS PARCELAS
Articulo 83. PARCELA MiNIMA
SECCION 2. — CONDICIONES DE VOLUMEN
Articulo 85. SITUACION DE LAS EDIFICACIONES Y FONDO MAXIMO
Articulo 87. OCUPACION

Articulo 90. EDIFICABILIDAD

|

Modificacién 2/2018 de las NNSS de Burguillos del Cerro. Condiciones de parcelacion y edificacién en SU 2 8 s
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TITULO Ill.- NORMAS DE EDIFICACION.

CAPITULO I.- REGULACION GENERAL

SECCION 1. - TERMINOLOGIA, DEFINICIONES Y LIMITACIONES.

Articulo 34. ALINEACIONES OFICIALES

ESTADO ACTUAL

ESTADO MODIFICADO

Son las lineas fijadas en los Planos correspondientes
de este Proyecto, que delimitan y definen las areas
edificables de los espacios libres exteriores (vias,
calles, plazas, etc.) de uso publico.

La edificacién se levantard obligatoriamente y en
toda de dicha
prohibiéndose expresamente los retranqueos y los

su altura a partir alineacion

patios en los primeros cuatro metros de fondo
edificable. En
residencial _en _ensanche

las manzanas calificadas como

la edificaciéon podra

retranquearse exactamente en la misma magnitud

que la edificacién existente en las parcelas

adyacentes caso que estuvieran edificadas, de lo
contrario para efectuar retranqueos debera
tramitarse el correspondiente estudio de detalle
definiendo una linea de edificacion en todo el frente
de manzana correspondiente. En las parcelas con
industrial de la

calificacién de la disposicion

edificacion serd libre.

Son las lineas fijadas en los Planos correspondientes
de este Proyecto, que delimitan y definen las dreas
edificables de los espacios libres exteriores (vias,
calles, plazas, etc.) de usg publico.

La edificacién se levantard obligatoriamente yten
toda de dicha i
prohibiéndose los retranqueos y los patios

su altura a partir

primeros cuatro metros de fondo edificable.

En las manzanas calificadas como I;gzﬂ_dl 14
ensanche la edificacion podra ret_r'_-f:-fnqugers'é'*
éxacié-mente en la misma magnituﬂ:" qu :
edificacion existente en las parcelas adyéﬁ%nteﬁgasd
que estuvieran edificadas, de lo cant‘l-’-._ﬁ"(fib para
afectuar retranqueos deberd tramit‘%rs“,é{_’_’ﬂf_‘.g!r.q.
correspondiente estudio de detalle, que cumplira a8
siguiente{ ycondiciones:

¢ Si el retranqueo se establece para viales
completos, edificaciones se

retranquearan de forma continua.

las

El retranqueo podra afectar a una Unica
parcela, si la dimension de la fachada de la
misma es igual o superior a 8 m,
alinedndose a vial al menos el 50% de la

misma.
El retranqueo minimo serd de 3 m.

En tipologia de edificacién residencial aislada, los
retranqueos son obligatorios segun lo indicado en el
art 86.6 de estas normas urbanisticas.

En las parcelas con calificacién de industrial la
disposicidn de la edificacién sera libre.

H<
0
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TITULO Ill.- NORMAS DE EDIFICACION.

CAPITULO 1.- REGULACION GENERAL

SECCION 1. - TERMINOLOGIA, DEFINICIONES Y LIMITACIONES.

Articulo 35. ALTURA DE EDIFICACION

-
ESTADO ACTUAL ESTADO MODIFICADO =]
f]
€4
1. - Es la distancia vertical desde la acera, o, en su | 1. - Es la distancia vertical desde la acera, o, en su 52
©
caso, terreno en contacto con la edificacién, hasta la | caso, terreno en contacto con la edificacion, hasta la g 8
cara inferior del forjado, o elemento superficial | cara inferior del forjado, o elemento superficial 3
1o
constructivo que forma el techo de la Ultima planta. constructivo que forma el techo de la ultima planta. § B
e © 5
0
2. - En el caso de forjado de cubierta no paralelo a la | 2. - En el caso de forjado de cubierta no paralelo a la §5
acera, la altura de la edificacién serd la media de las | acera, la altura de la edificacion serd la media de las = g
O =
distancias mayor o menor desde la rasante de la | distancias mayor o menor desde la rasante de la m":
|
acera o terreno hasta la cara inferior de dicho forjado | acera o terreno hasta la cara inferior de dicho forja o
o
o elemento. o efemento. o
3. En edificios industriales realizados con p &
metdlicos a dos aguas, la altura se medi)'_ oA
parte superior de fa unién entre la viga y el =
& s
18} ‘I- e

i}

ntor
Calle

dopt

sea
BEcion p
,g@:ﬂ/g nZ\rl

El Secretario

]

Para hacer constar que con fecha 29 de junio de 2018 e

9

Burguilios del Cerro,

TITULO .- NORMAS DE EDIFICACION.

CAPITULO |.- REGULACION GENERAL

SECCION 1. - TERMINOLOGIA, DEFINICIONES Y LIMITACIONES.

Articulo 42. FONDO MAXIMO EDIFICABLE
ESTADO ACTUAL ESTADO MODIFICADO

Es el limite de la profundidad edificable de una | Es el Iimite de la profundidad edificable de una
parcela, medida desde la fachada en cualquiera de | parcela, medida desde las alineaciones oficiales en
sus puntos y en direccién perpendicular a la misma. cualquiera de sus puntos y en direccién
perpendicular a la misma.

inicial y con fecha 26 de octubre de 2018 acuerdo de ap
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TITULO I1l.- NORMAS DE EDIFICACION.

CAPITULO II.- NORMAS ESPECIFICAS DEL SUELO URBANO

SECCION 1. - CONDICIONES DE LAS PARCELAS

Articulo 83. PARCELA MiNIMA

ESTADO ACTUAL

ESTADO MODIFICADO

1.- Las dimensiones que deben tener las parcelas
para su condicion de solar edificable, en suelo

calificado de industrial seran las siguientes:
- Superficie minima: 500 m2.
- Fachada minima: 20 metros.
- Fondo minimo: 20 metros.

- Separacién minima entre los linderos

enfrentados: 20 metros.

Para el caso de la unidad de ejecucion n26 y n2. 6A
seran las siguientes:

- Superficie minima: 250 m®.

- Fachada minima: 10 metros.

- Fondo minimo: 20 metros.

- Separaciéon minima entre los linderos

enfrentados: 10 metros.

2.- Las dimensiones que deben tener las parcelas

para su condicién de solar edificable, en suelo

calificado residencial de ensanche (poligonos 1 a 4+

inclusive), serdn las siguientes:
- Superficie minima: 200 m2.
- Fachada minima: 10 metros.

1
- Fondo minimo! 20 metros.

1.- Las dimensiones que deben tener las parcelas
para su condicion de solar edificable, en suelo

calificado de industrial ;;;’én las siguientes:
- Superficie minima: 500 m2.
- Fachada minima: 20 metros.
- Fondo minimo: 20 metros.

- Separacién minima entre los

enfrentados: 20 metros.

seran las siguientes:

- Superficie minima: 250 m?.
- Fachada minima: 10 metros.
- Fondo minimo: 20 metros.

- Separacién minima entre los linderos

enfrentados: 10 metros.

2.- Las dimensiones que deben tener las parcelas en

la tipologia de residencial aislada seran las
siguientes:
__.Mﬁ - Superficie minima: 300 m2.

- Fachada minima: 15 metros.
- Fondo minimo: 20 metros.

- Separacidon minima entre los linderos
enfrentados: 15 metros.

esente modificacion Puntual de las NNSS

__‘_E:[/F/Mno dd la Corporacion Local acuerdo de aprobacion

isTonal de Iz

r
A
g
e ncvjembre de

8P

e

de 2
od

=

..:.;
ju
inicial y con fecha 26 de octubre de 2018 acy

Eurguiﬂo‘s\.fde,l Cerro;

Para hacer constar que con fecha 29 de j

DILCTGENCIA

Modificacién 2/2018 de las NNSS de Burguillos del Cerro. Condiciones de parcelacién y edificacion en SU

12

iterven
Atra¥ Calle

El'S

S

io-In

g\"-\.
Franciees iy



o)

MANCOMUNIDAD Rie Bodion

oficina de gestion urbanistica, vivienda, arquitectura y territorio

tino 4

24550 148

- Separacion minima entre los linderos

enfrentados: 10 metros.

3.- Las dimensiones que deben tener las parcelas
para su cb\ndicién de solar edificable, en suelo
calificado resﬁx\jencial vivienda protegida (poligono 8),

s : P
serdn las siguientes:

N

- Superficie minima: 100 m”.
- Fachada minima: 6,50 metros.
- Fonde'minimo: 10 metros.

- Separacién minima entre los linderos

enfrentados: 6,50 metros.

4.- Las dimensiones que deben tener las parcelas
para su condicion de solar edificable, en el resto de

suelo urbano seran las siguientes:

N

- Superficie minima: 100 m2.

- Fachada minima: 6 metros.

- Fondo minimo: 10 metros.

- Separacién minima entre los linderos

enfrentados: 6 metros.

5.- Seran también edificables las que no rednan las
condiciones anteriores, pero se encuentren inscritas
en el Registro de la Propiedad o en el Catastro de la
Localidad de Burguillos del Cerro, con anterioridad a
la entrada en vigor de estas Normas Subsidiarias.

6.- La representacion grafica del suelo industrial, del
suelo residencial de ensanche comprensivo de los
poligonos 1 a 4, y del resto del suelo urbano, se
efectia en los planos correspondientes del Proyecto
a los que se habra de atener para sefialar las
condiciones minimas de cada una de las parcelas.

3.- Las dimensiones que deben tener las parcelas
para su condicién de solar edificable, en el resto de
suelo urbano seran las siguientes:

- Superficie minima: 100 m2.
- Fachada minima: 6 metros.
- Fondo minimo: 10 metr9§.

- Separacién minima entre los linderos
enfrentados: 6 metros.

. L o ‘ .
4.- Seran también edifiCables las que no reunan las
condiciones anteriores, perg se encuentren inscritas
en el Registro de la Propiedad o en el Catastro de-|

efectua en los planos correspondientes deﬁ:lbroveciz:

a los que se habra de atener para sbﬁﬂlar s |

condiciones minimas de cada una de las parceﬁi'r

U X N::(“;"(‘
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TITULO IIl.- NORMAS DE EDIFICACION.

CAPITULO II.- NORMAS ESPECIFICAS DEL SUELO URBANO

SECCION 1. - CONDICIONES DE LAS PARCELAS

Articulo 85. SITUACION DE LAS EDIFICACIONES Y FONDO MAXIMO

ESTADO ACTUAL

ESTADO MODIFICADO

1. - Toda construccién aérea o subterrdnea, que
pudiera realizarse en el suelo urbano municipal,
cualquiera que sea su calificacidon, habra de situarse
dentro de las areas edificables limitadas por las
pudiendo

oficiales, rebasarlas

Unicamente con los voladizos o salientes permitidos.

alineaciones

2. - El fondo maximo edificable en suelo urbano no
industrial serd de 24 metros.

3. - A los efectos de estas Normas tendrén la
consideracion de alineaciones y rasantes oficiales las
actualmente existentes en el nucleo urbano y las que

especificamente se establecen en el plano

correspondiente del Proyecto.

1. - Toda construccidon aérea o subterranea, que
pudiera realizarse en el suelo urbano municipal,
cualquiera que sea su calificacion, habrd de situarse
dentro de las areas edificables limitadas por las
oficiales, rebasarlas

alineaciones pudiendo

Unicamente con los voladizos o salientes permitidos.

2. - No se establece” fondo maximo edificable en
suelo urbano, salvo para la tipologia de manzana
con patio de manzana.

especificamente se establecen en

correspondiente del Proyecto.

TITULO I1l.- NORMAS DE EDIFICACION.

i

CAPITULO Il.- NORMAS ESPECIFICAS DEL SUELO URBANO

SECCION 2. — CONDICIONES DE VOLUMEN

Articulo 87. OCUPACION

ESTADO ACTUAL

ESTADO MODIFICADO

1.- En zona clasificada como industrial, la superficie
de parcela a ocupar por la edificacidon en las distintas
plantas de una construccion, sera como maximo el
60% de su extension. Para el caso de la unidad de
ejecucion n? 6 sera del 80% en parcelas de superficie
mayor de 800 m2 y del 100% en el resto.

2= En-los- poligonos™ 1 a 4, ambos inclusive, la
sru‘pérf'i;ié-d'e barcela ‘a“-‘ocupar por la edificacién en
las distintas plantas de luna construccién, seré como
‘n'rlrézsi‘mo'eljol% d“‘r su ex"‘;'ensic')n.

il |

1.- En zona calificada como industrial, la superficie de
parcela a ocupar por la edificacion en las distintas
plantas podra ser el 100%, siempre que no se supere
la edificabilidad maxima permitida en el art. 91 de
estas normas. Para el caso de las unidades de
gjecucion n? 6 y n2 6A serd del 80% en parcelas de
superficie mayor de 800 m2.

2.- En los poligonos 1 a 4, ambos inclusive, la
superficie de parcela a ocupar por la edificacidon en
las distintas plantas de una construccion, sera como
maximo el 80% de su extensidn, siempre que no se

DILTGENCTIA
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3- En la zona «calificada residencial vivienda | supere la edificabilidad maxima permitida en el art.
protegida (poligono 8) la superficie de parcela a | 91 de estas normas.

ocupar por la edificacién en las distintas plantas de
una construccion, serd como maximo el 80% de su | 3- En la zona calificada residencial vivienda
extensién. protegida (poligono 8) !a superficie de parcela a
ocupar por la edificacién en las distintas plantas de

4.- En el resto del suelo urbano la superficie de | una construccién, serd como maximo el 80% de su S
parcela a ocupar por la edificacion en las distintas | extensién. '('3&
plantas de una construccidn, serd como maximo el g%
80% de su extensidn, salvo en solares de menos de | 4.- En el resto del suelo urbano la superficie de £ 8
100 m2, en los que, para el caso de que se construya | parcela a ocupar por la edificacion en las distintas | B S
una sola vivienda, se permitiran ocupar hasta 80 m2. plantas de una construg;:]on sera como maximo el (% é
Para edificacién residencial, la planta baja destinada | 80% de su extensién, salvo en solares de menos de &
o

a uso publico, terciario o industria artesanal | 100 m2, en los que, para el caso de que se constru
compatible con la vivienda, podra llegar a ocupar el | una sola vivienda, se permitiran ocupar hasta 88/m2.
100% de la parcela. También se podra alcanzar el
100% de ocupacion si se trata de sétanos o | 5. Ppara edificacién residencial, la pidni qﬁéj
semisétanos destinados a los usos indicados. destinada a uso publico, terciario 0,»

= EJ'ﬂ?sente 1€

1a*
018

2

5.- En los terrenos situados al norte del nicleo | ocupar el 100% de la parcela. Tamb|érh 5;2 p;id

urbano, conocidos como “Camino Pozo Mifio”, y | alcanzar el 100% de ocupacién si se trata de.aotangg -5 & . v
limitados por la calle Corcho y el camino Pozo Mifio, | o semisétanos destinados a |os usos |nd.cade\\9ﬁ 5 E 5\-:} =
afectados por la Modificacién de las Normas N ’/rf:_;“&é‘%i\{%g
Subsidiarias de Planeamiento Municipal, consistente | .- En los terrenos situados al norte del nucleo _..,..n«,:-ég g
en reclasificar como “Suelo Urbano” los terrenos | yrhano, conocidos como “Camino Pozo Mifio”, y S % :%
antes mencionados, la ocupacion serd como méaximo | [imitados por la calle Corcha y el camino Pozo Mifio, gé (é
el 75% en todas sus plantas. afectados por la Modificacion de las Normas § Eg
Subsidiarias de Planeamiento Municipal, consistente 8 U—Uj E

en reclasificar como “Suelo Urbano” los terrenos é

antes mencionados, la ocupacién sera como maximo %

o

el 75% en todas sus plantas.

TITULO IIl.- NORMAS DE EDIFICACION.

CAPITULO I1.- NORMAS ESPECIFICAS DEL SUELO URBANO

SECCION 2. ~ CONDICIONES DE VOLUMEN

Para hacer constar que con fecha 29 de junio de 2018 se ado
inicial y con fecha 26 de octubre de 2018 acuerdo de aprobaciénipr

DILTGENTIA

Articulo 91. EDIFICABILIDAD
ESTADO ACTUAL ESTADO MODIFICADO

1.- El coeficiente de edificabilidad sobre parcela neta, | 1.- El coeficiente de edi‘f*'rcabiilidad sobre'p’a’fc‘éla“ﬁ'eta',’

es el resultante de las condiciones del nimero de | es el resultante de las condiciones del nimero de

plantas y ocupacién establecidos en los articuios 87 y | plantas y ocupacion est!ablecid"os en los articulos 87 y
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88 de estas Normas.
2.- Se expresara en m2/m2.

3.- En ningln caso podra ser superior a 1,8 m2/m2,
excepto en el suelo calificado residencial vivienda
protegida (poligono 8) en que no podré superar 1,2

m2/m2.

4.- El coeficiente de edificabilidad sobre parcela, se
aplicard sobre la superficie neta edificable, es decir

por la comprendida entre |as alineaciones oficiales.

5. En los terrenos situados al noreste del nicleo

urbano, conocidos como “Camino Pozo Mifio” vy

limitados por la calle Corcho y el Camino Pozo Mifio,

afectados por la Modificacion de las Normas

Subsidiarias de Planeamiento Municipal, consistente
en reclasificar como “Suelo Urbano” los terrenos
antes mencionados, la edificabilidad serd inferior a

0.75 m2/m2.

88 de estas Normas.
2.- Se expresard en m2/m2.

3.- En suelo urbano no industrial no se podra
superar la edificabilidad tedrica que se obtendria al
aplicar sobre la parcela neta un fondo maximo

edificable de 24 metros y dos plantas de altura.

En ningln caso podrad ser superior a 1,8 m2/m2,
excepto en el suelo calificado residencial vivienda
protegida (poligono 8)'é/n gue no podra superar 1,2
m2/m2, y en los poligonos 1 a 4 que no podra

superar 1,4 m’/m’.

4.- El coeficiente de edificabilidad sobre parcela, se

(:J‘__'\“.!
5. En los terrenos situados al norest d’ej\}fuc[eo

afectados por la Modificacion de l'as Ncrmas’

Subsidiarias de Planeamiento Municipal, cbns}“sf:finte

LE]

en reclasificar como “Suelo Urbano” los terréfos:

antes mencionados, la edificabilidad serd inferior a

0.75 m2/m2.

6.- En zona calificada como industrial, la

edificabilidad no podra superar:

e 1,0 mzlm2 en parcela inferiores a 800 m2
incluidas en las unidades de ejecucidén n26

y n2 6A

« 08 mZ/m2 en parcela superiores a 800 m2
incluidas en las unidades de ejecucién n26

y n2 6A

o 1,2m%/m?en el resto.
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2.5.- HOJAS DE LAS NORMAS URBANISTICAS VIGENTES Y MODIFICADOS

Las innovaciones planteadas modifican los articulos y apartados anteriormente desarrollados, que son:

e Articulo 34. Alineaciones oficiales

e Articulo 35. Alturas de Edificacion

e Articulo 42. Fondo Maximo Edificable

e Articulo 83.. Parcela Minima

e Articulo 85. Situacidn de las Edificaciones y Fondo Maximo

e  Articulo 87. Ocupacién
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ificacion Puntual de Ias NNSS

e Artfculo 91. Edificabilidad

Se incorporan a continuacién (Anexo | de la presente modificacién) las hojas vigentes vy ; ‘2
modificadas (Anexo Il) (paginas 29, 30, 34 65, 66, 67, 69, 73 y 76), segun la presente modificacion/para :gu%ek- %
proceda a su publicacion y refundido una vez sea aprobada definitivamente por la CUOTEX. ;i’-’ \
SN O
Se incluye como Anexo Il Resumen ejecutivo de la Modificacién 2/2018 de las NNSS de Burguﬂlo&d%‘l Ce)'rfa %\f%@ ) 9';
seglin lo expresado en el art. 7.1.c de la ley 15/2001 de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién ‘;I'é‘mt(‘)rlal %‘»@«’3%’8 ,E’.[Z}'
Ytt ™ L eswm
de Extremadura. ! .(", 2 83 5}5‘2/
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2.6.- TRAMITACION Y CONCLUSION S 3 g
Q
SEl
La Modificacién planteada afecta a la Ordenacidn estructural y se tramitard de conformidad con lo dispuesto .‘=§
en los articulos 76, 77, 78 y 80.1 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre del Suelo y Ordenacién Territorial de g’
@

Extremadura, 131 y 132 del Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Extremadura, correspondiendo su aprobacién definitiva a la Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura segun establece el articulo 7.2.h) del Decreto 50/2016, de 26 de
abril, de atribuciones de los drganos urbanisticos y de ordenacion del territorio, y de organizacién y
funcionamiento de la Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Extremadura.

La presente Modificacion ajustard su contenido documental minimo a lo dispuesto en el articulo 75 de la
LSOTEX, con las condiciones particulares del articulo 106 del RPEXx.

Para hacer constar que con fecha 29 de junio de 2018
inicial y con fecha 26 de octubre de 2018 acuerdo de aprot

DILIGENCIA

Con el presente documento de modificacién se considera haber dado respuesta a las necesidades
demandadas por el Excmo. Ayuntamiento de Burguillos del Cerro, habiendo justificado los cambios

solicitados. B

Esta actuacion se ajusta a los objetivos establecidos para las modificaciones de planeamiento, tanto por la |
N.N.S.S. como por la LSOTEx y el RPEXx. s
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En Zafra, marzo de 2018

El equipo técnico de la OGUVAT. Mancomunidad rig.Bodion,

Fdo.: Alvaro Casallo MariscgkAT actor OGUVAT

Fdo.: Francisco Ferndndez Ledesma. Arquitecto Técnico de OGUVAT.

Corporacion Local acuerdo de aprobacion

ente modificacion Puntual de las NNSS

Fdo.: Juan Antonfe Gémez Rodriguez. Delineante O@UVAT.
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Para hacer constar que con fecha 29 de junio
inicial y con fecha 26 de octubre de 2018 acuerd

DILIGENCIA
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