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1 MEMORIA INFORMATIVA.

1.1 Antecedentes

La siguiente Modificacion Puntual de Planeamiento (en adelante MPP) de las Normas
Subsidiarias de Calera de Ledn (Badajoz), se redliza por iniciativa del Ayuntamiento de Calera de
Ledn, con domicilio en la Plaza de Espana, 12 de la localidad, y CIF: P-0602600-I, representado
por D9, Mercedes Diaz Banos, en su condicién de alcaldesa-presidenta del mismo.

La MPP que nos ocupa consiste en la MODIFICACION DE LAS CONDICIONES PARTICULARES
EN SUELO NO URBANIZABLE (SNU) para todo el término municipal Calera de Ledn.

Redacta la modificacion Juan Manuel Yerga Gonzdlez, arquitecto colegiado en el
COADE con nimero 495522 y domicilio profesional en Paseo de Extremadura, 22 de Fuente de
Cantos (06240, Badajoz).

1.2 Cumplimiento del régimen de innovacion.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 104 del Reglamento de Planeamiento de
Extremadura (REPLANEX), la innovacién propuesta tiene cardcter de modificacion.

Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordenacion urbanistica
deberd ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento
seguido para la aprobaciéon de dichas determinaciones seguin establece el articulo 80 de la Ley
15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extrernadura (LSOTEX) y el
mismo articulo de la Ley 10/2015, de 8 de abril, de Modificacion de la Ley 15/2001, de 14 de
diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura.

El planeamiento vigente en Calera de Ledn segun obra en los datos de la Consejeria de
Fomento son unas NN.SS. con aprobacion definitiva el 14 de diciembre de 1994 y publicado en
el DOE con fecha 20 de mayo de 1995. Desde su entrada en vigor, estas Normas se han
revelado como un instrumento globalmente eficaz para encauzar las necesidades urbanisticas
del municipio, si bien determinadas circunstancias puntuales surgidas con posterioridad a su
aprobaciéon han aconsejado modificaciones y adjustes que se han tramitado y resuelto en
distintos periodos de tiempo. Al objeto de infroducir estas correcciones, procede la framitacion
del correspondiente expediente de modificacion de Normas, conforme a o previsto en la
legislacion urbanistica vigente articulo 82 de la LSOTEX, y sus modificaciones, para lo cual se
redacta el presente documento técnico.

Puesto que Cadlera de Ledn no dispone de Normas Subsidiarias de Planeamiento

Municipal adaptadas u homologadas a la ordenacion estructural del art. 70.1.1 de la LSOTEX,
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hasta tanto dicha homologacién se produzca, la competencia de aprobacion definitiva del

planeamiento radicard, en todo caso, en el drgano competente de la Junta de Extremadura.
Respecto al asunto epigrafiado, se seguird el procedimiento para su aprobacion previsto

en los arficulos 77 y ss. de la LSOTEX, asi como el REPLANEX rt. 100 y ss. y se presenta la

documentacion requerida en el articulo 106 del REPLANEX.

1.3 Situacién actual de las clases de suelo objeto de la modificacion.

Planeamiento vigente en el municipio:
- Normas Subsidiarias de Planeamiento de Calera de Ledn. Aprobacion definitiva 20

de mayo de 1995.

Legislacion urbanistica aplicable:

- Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremnadura
(LSOTEX) y sus modificaciones.

- Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Extrernadura (REPLANEX).

- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo.

- Ley 10/2015, de 8 de abril, de Modificacién de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre,

del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura,

Sin perjuicio de la aplicacion de otras disposiciones legales vigentes.

2 MEMORIA JUSTIFICATIVA.

2.1 Justificacién de la conveniencia y procedencia de la modificacion.

La presente MPP es una innovacion de la ordenacion urbanistica segun lo establecido en
el art. 80 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Teritorial de
Extremadura y el art, 104 y ss. del Decreto 7/2007, de 23 de enero por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento de Extremadura, y pretende MODIFICAR LAS CONDICIONES
PARTICULARES EN EL SUELO NO URBANIZABLE (distancia a linderos y la superficie mdxima

edificable) del termino municipal de Calera de Ledn (Badajoz).

MODIFICACION DE LAS CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO NO URBANIZBLE.

La modificacidon del articulado afectado por el presente documento surge ante las

necesidades presentes y reales de la poblaciéon para los usos permitidos en el suelo clasificado

como no urbanizable, para poder garantizar una explotacion del suelo desde el punto de vista
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agricola, ganadero, forestal o cinegético acorde a los tiempos actuales. El incremento del drea
para la situacion de las edificaciones y la superficie mdxima edificable en el suelo no
urbanizable son unas cuestiones imprescindibles actualmente en el t€rmino municipal de Calera
de Ledn ante la cantidad de parcelas de dimensiones reducidas que impiden en muchos casos
el desarrollo de actividades agroganaderas en las que se basa la economia comarcal, y ast
dotar de instalaciones modernas, comodas y eficientes donde pueda desarrollarse la actividad
con funcionalidad y a costes gjustados. Las premisas de la presente MPP responde a los deseos
del Ayuntamiento de Calera de Ledn: facilitar el aumento del desarrollo agricola-ganadero
como principal actividad econdmica del municipio.

Por tanto, la intencion mostrada en el presente documento es, en primer lugar, disminuir
la distancia minima a linderos, adaptdndola a lo exigido por la LSOTEX y sus modificaciones (5
metros), la distancia que las Normas Subsidiarias establecen para las construcciones que
pudieran llegar a realizarse en el suelo no urbanizable hasta los linderos de las parcelas, fijoda en
15 metros en suelos de regadio y 25 metros en suelos de secano. En segundo lugar, se pretende
eliminar el condicionante de superficie méxima edificable (1.000 metros cuadrados por parcelq)
en pro de facilitar el funcionamiento de las actividades y usos permitidos en SNU que hoy en dia
requieren superficies mayores debido al avance tecnoldgico, industrial, de maquinaria, etfc... y
permitan el desarrollo econdmico del municipio y por ende del desarrollo social del mundo rural.
El mecanismo de control de la edificabilidad seguird regulado por el porcentaje mdéximo que
establecen las NN.SS., siempre en cumplimiento de los articulos 18. Régimen del Suelo No
Urbanizable, y arficulo 26. Requisifos de los Actos de Uso y Aprovechamiento Urbanisticos de la
Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura (LSOTEX) y
sus modificaciones, y el articulo 47. Normas urbanisticas reguladoras de la ordenacion del suelo
no urbanizable (SNU) del Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento
de Planeamiento de Extremadura (REPLANEX).

2.2 Andlisis del planeamiento vigente.

Analizadas las NN.SS. vigentes, se observa los aspectos formales que deben modificarse

para atender las nuevas demandas y necesidades son:

1.- Las condiciones particulares del Suelo No urbanizable (CAPITULO  4.-
CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO NO URBANIZABLE / SECCION 29, CONDICIONES
PARTICULARES DE CADA AREA / Art. 153: Condiciones en Suelo No Urbanizable. Caracteristicas

generales / Condiciones de la edificacion)
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Concretamente se trata en reducir de 15 y 25 metros a 5 metros la distancia de las
construcciones a los linderos y eliminar la superficie mdéxima edificable de 1.000 metros

cuadrados establecida.

2.3 Alcance de la modificacién.

Las modificaciones propuestas afectan al texto del Art. 153: Condiciones en Suelo No
Urbanizable de la Condiciones Particulares del Suelo No Urbanizable.
Ni el resto de los articulos de las Normas Subsidiarias, ni los planos sufren modificacion

alguna.

2.4 Texto actual del arficulado.

La redaccién actual del articulado a modificar mediante la MPP que nos ocupa es la siguiente:

= Articulo 153.- Construcciones en Suelo no Urbanizable.
Caracteristicas generales.

e Parcelaciones urbanisticas:

- Se considerard parcelacion urbanistica la division
simultanea o sucesiva de terrenos en dos mas lotes, dando
lugar al establecimiento de una pluralidad de
edificaciones residenciales, industriales o comerciales
que constituyan nucleo de poblacién, tal como se describe
en estas Normas, ya sean de asentamiento unitario o
escalonado y diferido en el tiempo.

- No se podran realizar parcelaciones urbanisticas en Suelo
No Urbanizable.

- En todo caso, la parcela minima se establece en 0,25
hectareas en regadio y de 2,5 hectareas si el suelo es de
secano.

e Condiciones de la edificacion:

- Separacion de la edificacion a los lindes de la finca, 15
m. en suelos de regadio y 25 m. en suelos de secano.

Esta limitacion sera de 5 m. para edificaciones, que en el
momento de la entrada en vigor del presente articulo 153
(en su ultima modificacidon), ya estén construidas.

- La separacion minima entre edificacion y los caminos o
vias de acceso sera la que determine la legislacién
urbanistica vigente en materia de suelo y ordenaciéon del
territorio.

- Separacion entre edificaciones, como minimo un vez la
altura de sus cumbreras*.
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- La altura maxima permitida sera la que determine la
legislacion urbanistica vigente en materia de suelo y
ordenacioén del territorio.

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagile

No obstante, en los selo no urbanizables con proteccion
regulados en el articulo 152 anterior, las construcciones
a realizar en ellos tendran una sola planta de altura (con
una altura maxima de la edificacion de 3,50 m. y una
altura maxima de cumbrera de 5,00 m.). Esta limitacion
sera de 2 plantas para las edificaciones preexistentes en
estos suelos, que en el momento de la entrada en vigor del
presente articulo 153 (en su dltima modificacion), ya
tengan las dos plantas construidas.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

- La superficie maxima edificable sera del 2% de Ila
superficie total de la finca en que se construya la
edificaciéon, con un médximo de 1.000 m2.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

(EL RESTO DEL ARTICULO NO SE VE AFECTADO EN SU REDACCION POR LA PRESENTE
MODIFICACION PUNTUAL)

2.5 Nueva redaccién del articulado.

La redaccién nueva del articulado a modificar mediante la MPP que nos ocupa es la siguiente:

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

= Articulo 153.- Construcciones en Suelo no Urbanizable.
Caracteristicas generales.

e Parcelaciones urbanisticas:

- Se considerara parcelacion urbanistica la division
simultidnea o sucesiva de terrenos en dos mas lotes, dando
lugar al establecimiento de una pluralidad de
edificaciones residenciales, industriales o comerciales
que constituyan nucleo de poblacién, tal como se describe
en estas Normas, ya sean de asentamiento unitario o
escalonado y diferido en el tiempo.

- No se podran realizar parcelaciones urbanisticas en Suelo
No Urbanizable.

- En todo caso, la parcela minima se establece en 0,25
hectareas en regadio y de 2,5 hectareas si el suelo es de
secano.

Sesion de: 24 de septiembre de 202Q

En Mérida

e Condiciones de la edificacion:

Poblacion y Territorio

- Separacion de la edificacion a los lindes de la finca, 5
m. en suelos de regadio y 5 m. en suelos de secano.

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

Esta limitacion serd de 5 m. para edificaciones, que en el
momento de la entrada en vigor del presente articulo 153
(en su ultima modificacidon), ya estén construidas.
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- La separacion minima entre edificacion y los caminos o
vias de acceso sera la que determine la legislacion
urbanistica vigente en materia de suelo y ordenaciéon del
territorio.

- Separacion entre edificaciones, como minimo un vez la
altura de sus cumbreras*.

- La altura maxima permitida serda la que determine la
legislacién urbanistica vigente en materia de suelo y
ordenacién del territorio.

No obstante, en los selo no urbanizables con proteccion
regulados en el articulo 152 anterior, las construcciones
a realizar en ellos tendran una sola planta de altura (con
una altura maxima de la edificacion de 3,50 m. y una
altura maxima de cumbrera de 5,00 m.). Esta limitaciodn
sera de 2 plantas para las edificaciones preexistentes en
estos suelos, que en el momento de la entrada en vigor del
presente articulo 153 (en su ultima modificacién), vya
tengan las dos plantas construidas.

- La superficie maxima edificable serd del 2% de Ila
superficie total de la finca en que se construya la
edificacion.

(EL RESTO DEL ARTICULO NO SE VE AFECTADO EN SU REDACCION POR LA PRESENTE
MODIFICACION PUNTUAL)

3 TRAMITACION Y CONCLUSION.

El presente documento ha recogido el estado actual y la propuesta de modificacion de
planeamiento en los dmbitos definidos dentro del drea de intervencion junto con su objeto y
justificacion.

La tramitacion de esta MPP corresponde al Excro. Ayuntamiento de Calera de Ledn
para la aprobacién inicial y provisional, y a la Junta de Extremadura para la aprobacion
definitiva, al no disponer la localidad de planeamiento homologado, en virtud de los Articulos 76

a 78 de la Ley 15/2001, debiendo solicitarse los informes sectoriales preceptivos.

Juan Manuel Yerga Gonzdlez, arquitecto.
Fuente de Cantos, a 29 de abril de 2019.
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