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I. SOLICITANTE DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

Se redacta la presente modificacion de Normas Subsidiarias por encargo de Don Antonio
Galvan Porras, actuando como Alcalde y representante del Exmo. Ayto de Calzadilla de los
Barros, con un C.LF. P-06.02700-G y domicilio social en Plaza de Espaiia,]1 de Calzadilla de

los Barros.

Dicha modificacion de Normas Subsidiarias se redacta por Francisco Javier Alvarez Murillo,

arquitecto Técnico municipal, contratado por el Exmo. Ayto de Calzadilla de los Barros.

El presente documento se redacta por el Arquitecto Técnico Municipal, para la modificacion de
las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Calzadilla de los Barros, para que tras
su preceptiva aprobacion inicial por parte de la Administracion local, su posterior exposicion
publica para periodo de alegaciones, contestacion a las posibles alegaciones y su posterior
aprobacion provisional nuevamente por el pleno del ayuntamiento.

Solicitud de los distintos informes de los distintos organismos publicos afectados, en base a las
legislaciones sectoriales, que unidos al presente expediente deben remitirse a la Consejeria de

Urbanismo de la Junta de Extremadura.
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2. MEMORIA DESCRIPTIVA.
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Este expediente consiste en la modificacion del Texto de la norma, en aquellos articulos que

definen las actuaciones en Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion, concretamente en la

Proteccion Paisajistica que existe en riberas y cauces fluviales.

e

Zona del termino municipal por donde transcurren los arroyos con margenes protegidos.

En la actualidad no se permiten actuaciones que impliquen la transformacion de la naturaleza

de estos terrenos ni que lesionen la proteccion paisajistica.
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NORMAS ACTUALES VIGENTES:
ARTICULOS 78 (Pagina 34) Y 105 (Paginas 49 y 50) :
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(Articulo 78.- LIMITACIONES)
edificio.

b).- Que se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la legislacion
local, en cuantia suficiente, que garantice la ejecucion de las correspondientes
obras de urbanizacion.

2.- El Suelo No Urbanizable estara sujeto con caracter general, ademas de a las que
resultaren aplicables en virtud de otras disposiciones, alas siguientes limitaciones:

a).- No podran realizarse otras construcciones que las destinadas a explotaciones
agricolas o ganaderas que guarden relacion con la naturaleza o destino de la
finca, y se ajusten, en su caso, a los Planes o Normas del Ministerio de
Agricultura, asi como las construcciones o instalaciones vinculadas a la
gjecucion, entretenimiento y servicios de las obras publicas. Sin embargo,
podran autorizarse, siguiendo el procedimiento previsto en estas Normas,
edificaciones e instalaciones de utilidad publica e interés social, que
necesariamente hayan de emplazarse en medio rural, asi como edificios
aislados destinados a vivienda unifamiliar en los que no exista posibilidad de
formacion de nucleos de poblacion.

b).- Los tipos de construcciones habran de ser adecuados a su condicion y situacion
aislada, quedando prohibidas las edificaciones caracteristicas de las zonas
urbanas.

c).- En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos
rusticos, no podran efectuarse fraccionamientos en contra de lo dispuesto en
esta Normativa o en la Legislacion agraria especifica aplicable.

En los espacios del Suelo No Urbanizable que por sus caracteristicas, y segun las
presentes Normas, deban ser objeto de Especial Proteccion no podran realizarse
actuaciones que impliquen transformacion de su destino o naturaleza, o lesionen el

hQ, valor especifico objeto de la proteccion.
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CAPITULO IIL.- NORMAS ESPECIFICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE.
SECCION 1.- CONDICIONES GENERALES.

Articulo 104.- AMBITO DE APLICACION.

Las condiciones especificas que a continuacion se establecen seran de obligado cumplimiento
en las actuaciones a realizar en los terrenos del término municipal de Calzadilla de los Barros
clasificados como Suelo no Urbanizable, es decir, los terrenos exteriores al Suelo Urbano
segun figuran en los planos.

Articulo 105.- ESTRUCTURA.

Las actuaciones edificatorias o de uso del suelo que se realicen en esta zona se regiran por las
condiciones que se establece en cada uno segun el tipo de suelo no urbanizable que se
establecen a continuacion.

1. Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion. Proteccion Paisajistica.
Esta constituido por los espacios definidos en los planos correspondientes.
Estos terrenos no podran ser dedicados a utilizaciones que impliquen
transformaciones de su naturaleza, que lesionen la proteccion paisajistica.
Solo se permitiran las construcciones que sean necesarias para el cumplimiento de
este fin.
Se incluyen en estas dreas los parajes pintorescos, riberas y cauces de rios y los
terrenos que por su flora y fauna, dada su singularidad paisajistica y su integracion
en el panorama territorial son protegibles teniendo en cuenta los terrenos
municipales.
Se permitirdn los usos correspondientes a la explotacion agropecuaria de los
terrenos, al mantenimiento de los elementos de las redes de transporte y de servicios
infraestructurales existentes y alas actividades de ocio y recreativas que se
desanollen al aire libre. Son incompatibles el resto de los usos.
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No se permitiran otras obras o instalaciones que las directamente vinculadas al uso
caracteristico, sin mas limitaciones que la de su integracion en el medio natural, las
relativas a la conservacion de las redes de servicio publico existentes, y
excepcionalmente, las de caricter provisional anejas al ocio y esparcimiento
publico.

1.1.- Para evitar posibles afecciones contra el Patrimonio Arqueoldgico no
detectado, se incluyen aqui un catalogo de DIEZ ZONAS Arqueoldgicas, que se
publica como ANEJO A. (Unido a esta modificacion)

Suelo No Urbanizables de Uso comin. Integrado por el resto de Suelo No
Urbanizables no sujeto a Proteccion. Las actuaciones de edificacion o de uso en este
suelo se realizaran de acuerdo con las condiciones particulares que se establece en
el siguiente articulado.

SECCION 2.- CONDICIONES DE PARCELACION.

Articulo 106.- PARCELA MINIMA.

1.

hQAS(’(\L\ 2.

De acuerdo con lo determinado al respecto en el articulo 257 de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, se establece como parcela minima a los
efecto de cualquier actuacion sobre este tipo de suelo, aquella, cuya superficie sea
igual o superior a la sefialada para la unidad minima de cultivo en la legislacién
agraria, y, en todo caso, no podrd ser superior a la mediana de la superficie
parcelaria de la zona, que se establece en 25.000m? para suelos de secano y
2.500m? en suelos de regadio.

No obstante lo anterior, la Comisién Regional de Urbanismo podra establecer con
caracter excepcional y para las instalaciones o edificaciones de utilidad o interés
social que hayan de emplazarse en esta clase de suelo, una superficie minima de
parcela de 2.500m?, sea cual fuere el tipo de suelo (secano o regadio) en que se
sitte la actuacion.

107.- INDIVISIVILIDAD DE LAS PARCELAS.
En general, y en las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de

terrenos clasificados como Suelo no Urbanizable, no podré efectuarse
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bre dé Qoi

a2 \r\a(' ]pq(P n’\CA\ Cétlm‘:le @j
, ‘ éch\\\\e\ de bt »?% AH‘&W deawls 50

imas SHb. if @r.ag J&E?lft‘CL
L1em

ano, c’n selion de A2 de Sep!
Jrg (i
o )
Qi Fu 0
afa'y, i
- i

@
<
[
<
e
]

e
£2
OQ
k)
‘c

z
£
=]

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

cion del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

En Mérida

Sesion de: 26 de febrero de 2015

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

Poblacidon y Territorio

B jUNTA DE

Il EXTREMADURA




g0 d¢ Sanmgoy V

Villa hermanada con el

Excmo. Cabildo Insular de Gran Canaria

AYUNTAMIENTO
DE
06249 CALZADILLA DE LOS BARROS
(Battajoz)
C.LE: PO602700 G

PROPUESTA MODIFICACION ARTICULOS 78 (Pagina 34) Y
105 (Paginas 49 y 50) :

Sobre Suelo No Urbanizable De Especial Proteccion.

Los parrafos que son objeto de la modificacion se han resaltado con:

Letra negrilla y subrayada.
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I (Articulo 78.- LIMITACIONES)

g 2 edificio.

%L«J% " b).- Que se preste fianza, en cualquiera de las formas a(limitidas por la legislacion
i \% ;S‘ local, en cuantia suficiente, que garantice la ejecucion de las correspondientes

sy obras de urbanizacion.

:\éfé 2.- El Suelo No Urbanizable_ estard sujeto con c:_;lr(fflcter genera_l, ademas de a las que
ue e resultaren aplicables en virtud de otras disposiciones, alas siguientes limitaciones:
_f% V‘__§ a).- No podran realizarse otras construcciones que las destinadas a explotaciones
= _QJ“";} agricolas o ganaderas que guarden relacion con la naturaleza o destino de la
= oy Q .. finca, y se ajusten, en su caso, a los Planes o Normas del Ministerio de
?‘ g . "v.’. Agricultura, asi como las construcciones o instalaciones vinculadas a la
¥ .S,’ g ;) 'xj:j?@jecucién, entretenimiento y servicios de las obras publicas, asi como las
é} & “t}‘ : “;{ﬂelacionadas con _energias renovables, NO CONTAMINANTES, que solo
o 0 Q‘ " :v“s,% puedan implantar en suelo No Urbanizable. Sin embargo, podran
% u@:\ g{l kel ﬁ:'/ﬂutorizarse, siguiendo el procedimiento previsto en estas Normas,
T oKXW \q}f;i,} edificaciones e instalaciones de utilidad publica e interés social, que
W (D \ -~/ necesariamente hayan de emplazarse en medio rural, asi como edificios
i é’ 0\‘:94{) aisladog destinados a vivienda gnifamiliar en los que no exista posibilidad de
e -1 s formacion de nicleos de poblacion.

—2 2 Excluyendo la zona de dominio publico hidraulico y la zona de servidumbre
< oo establecidas en el real decreto 846/1986 de 11 de abril.
= @ i " .- Los tipos de construcciones habran de ser adecuados a su condicion y situacién
o 05y aislada, quedando prohibidas las edificaciones caracteristicas de las zonas
¢ c;'(-;:')- urbanas.

En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos
rusticos, no podran efectuarse fraccionamientos en contra de lo dispuesto en
esta Normativa o en la Legislacion agraria especifica aplicable.

los espacios del Suelo No Urbanizable que por sus caracteristicas, y segin las

‘g presentes Normas, deban ser objeto de Especial Proteccion, salvo las relacionadas
i con energias renovables, NO CONTAMINANTES, no podran realizarse actuaciones,
K  que impliquen transformacion de su destino o naturaleza, o lesionen el valor especifico
v § \objeto de la proteccion.

xcluyendo la zona de dominio publico hidraulico y la zona de servidumbre

:—:’ stablecidas en el real decreto 846/1986 de 11 de abril.

ac“,,J ara evitar posibles afecciones contra el Patrimonio Arqueol6gico no detectado, se
A5 ncluyen aqui un catalogo de DIEZ ZONAS Arqueoldgicas, que se publica como
o ANEJO A. (Unido a esta modificacion)
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3
2. BB
CAPITULO IIL.- NORMAS ESPECIFICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE. 3 e £ 5
O "6 Q<
SECCION 1.- CONDICIONES GENERALES. —¢ t: % E
5 2
Articulo 104.- AMBITO DE APLICACION. s ¥ =
v <=
Las condiciones especificas que a continuacion se establecen seran de obligado cumplimiento <2~ Q‘J £
en las actuaciones a realizar en los terrenos del término municipal de Calzadilla de los Barros “\ 3. | 25
clasificados como Suelo no Urbanizable, es decir, los terrenos exteriores al Suelo Urbano /(:éﬁgggé}g\
segln figuran en los planos. e S Ehs e‘%
yi Q) ] "g =) 2
{ VW L B@ O |1
Articulo 105.- ESTRUCTURA. %“‘“@; Q
X A_%,%”’g/ “
Las actuaciones edificatorias o de uso del suelo que se realicen en esta zona se regiran por las., & it O(-:“:‘,L‘E i
condiciones que se establece en cada uno segin el tipo de suelo no urbanizable que se\:chE‘:" iy ﬂ
establecen a continuacion. F U”fcﬁ‘ i
4] PN
= o Z
1. Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion. Proteccion Paisajistica. T
Esta constituido por los espacios definidos en los planos correspondientes. o i}’:’ ‘
Estos terrenos no podran ser dedicados a utilizaciones que impliquen .‘g L3N
transformaciones de su naturaleza, que lesionen la proteccion paisajistica. T - =203
Solo se permitiran las construcciones que sean necesarias para el cumplimiento de “<~ Oz
este fin, con la tinica excepcién de las relacionadas con energias renovables, “ 77 :° &
NO CONTAMINANTES. Excluyendo la zona de dominio publico hidraulico yla = Q‘ N
zona de servidumbre establecidas en el real decreto 846/1986 de 11 de abril. & s |=
Se incluyen en estas dreas los parajes pintorescos, riberas y cauces de rios y los LE} w& 3
terrenos que por su flora y fauna, dada su singularidad paisajistica y su integracién v |2
en el panorama territorial son protegibles teniendo en cuenta los terrenos 3,._:2_ % 2
municipales. g |88
Se permitiran los usos correspondientes a la explotacion agropecuaria de los & [ < @
terrenos, al mantenimiento de los elementos de las redes de transporte y de servicios o o |22
infraestructurales existentes y alas actividades de ocio y recreativas que se ¢} | 2 :§
desarrollen al aire libre. Asi como las relacionadas con energias renovables, NO <E
CONTAMINANTES, que solo se puedan implantar en suelo No Urbanizable. 'g

Son incompatibles el resto de los usos.

Excluyendo la zona de dominio publico hidraulico y la zona de servj
establecidas en el real decreto 846/1986 de 11 de abril.
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e
No se permitiran otras obras o instalaciones que las directamente vinculadas al uso 3 3
caracteristico, sin mas limitaciones que la de su integracion en el medio natural, las %L— ‘}:‘
relativas a la conservacion de las redes de servicio piblico existentes, y -9 b
excepcionalmente, las de caracter provisional anejas al ocio y esparcimiento g _qé
publico, asi como las relacionadas con _energias _renovables, NO © =L
CONTAMINANTES, que solo se puedan implantar en suelo No Urbanizable. é,‘—
Excluyendo la zona de dominio publico hidraulico y la zona de servidumbre <
establecidas en el real decreto 846/1986 de 11 de abril. /gg&“f%
Para evitar posibles afecciones contra el Patrimonio Arqueoldgico no detectad’g};';ggg %) :‘;
incluyen aqui un catalogo de DIEZ ZONAS Arqueoldgicas, que se publica ¢di

L 3
]

ANEJO A. (Unido a esta modificacion) l! =

N
2. Suelo No Urbanizables de Uso comiin. Integrado por el resto de Sue]éi}jﬂ& 9 -
Urbanizables no sujeto a Proteccion. Las actuaciones de edificacion o de uso en\\ss}@M .
suelo se realizarin de acuerdo con las condiciones particulares que se establece en’ <y -5
el siguiente articulado. }'
. ; = 37
SECCION 2.- CONDICIONES DE PARCELACION. <8
&
Articulo 106.- PARCELA MINIMA. ~0 "
5

&

‘B

3. De acuerdo con lo determinado al respecto en el articulo 257 de la Ley sobre %
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, se establece como parcela minima a los
efecto de cualquier actuacion sobre este tipo de suelo, aquella, cuya superficie sea ~J

. i % s Bl . . . v
igual o superior a la sefialada para la unidad minima de cultivo en la legislacién <=-v

agraria, y, en todo caso, no podra ser superior a la mediana de la superficie ;@
parcelaria de la zona, que se establece en 25.000m? para suelos de secano
2.500m? en suelos de regadio.

4. No obstante lo anterior, la Comision Regional de Urbanismo podra establecer

geE\“~€m

<Y

cardcter excepcional y para las instalaciones o edificaciones de utilidad o intirbs ¥

social que hayan de emplazarse en esta clase de suelo, una superficie minim ,{}g .
parcela de 2.500m?, sea cual fuere el tipo de suelo (secano o regadio) en que\”
sitte la actuacion.

Articulo 107.- INDIVISIVILIDAD DE LAS PARCELAS.

2. En general, y en las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de
terrenos clasificados como Suelo no Urbanizable, no podra, efectuarse
fraccionamientos en contra de lo dispuesto en la legislacion agraria especifica.
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ANEXO CATALOGO DE ZONAS ARQUEOLOGICAS INVENTARIADAS.

Proteccion de las zonas Arqueologicas catalogadas en suelo No Urbanizable, asi como

en sus entornos de proteccion de 200 metros alrededor del punto mas exterior del bien, no se

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

permitird ningun tipo de intervencion u obra bajo rasante natural, (excepto las intervenciones

arqueoldgicas autorizadas por la Direccion General de Patrimonio Cultural y reguladas por la
ley 2/1999 de 29de marzo de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura; el Decreto
93/1997 de 1 de Julio por el que se regula la actividad arqueoldgica en la Comunidad
Auténoma de Extremadura y ley 3/2011, de 17 de Febrero, de modificacion parcial de la ley

2/1999), subsolaciones superiores a 30 centimetros de profundidad, vertidos incontrolados de

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

residuos de cualquier naturaleza, ni alteraciones de sus caracteristicas. Asimismo, las labores y

los cambios de cultivos en estos enclaves necesitaran autorizacion previa por parte de la
Direccion General de Patrimonio Cultural del Gobierno de Extremadura.

En cuanto al patrimonio arqueolégico no detectado, en las obras o remociones del
terreno o modificaciones de las rasantes actuales, como medida preventiva, sera de rigurosa

aplicacion las siguientes medidas correctoras, contempladas en el art, 54 de ley 2/1999 de 29de

Sesion de: 26 de febrero de 2015

En Mérida

marzo de Patrimonio Histdrico y Cultural de Extremadura:

Si durante la ejecucion de las obras se hallasen restos u objetos con valor arqueolégico,
el promotor y/o la direccion facultativa de la misma paralizaran inmediatamente los trabajos,
tomaran las medidas adecuadas para la proteccion de los restos y comunicaran su -

descubrimiento en el plazo de cuarenta y ocho horas a la Consejeria de Cultura”.

Se incluye aqui a modo de CATALOGO las diez zonas arqueoldgicas inventariadas,

: on sus coordenadas geodésicas de localizacion del pohgono L.J 1
a
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1.- “LA ATALAYA” [ REFERENCIA EN CARTA ARQUEOLOGICA DE EXTREMADURA YAC
77074]. SISTEMA GEODESICO ED50. HUSO 30. COORDENADAS DE LOCALIZACION DEL
POLIGONO:

X Y

207.304,80 4.247.335,79

207.441,34 4.247.339,12

207.437,97 4.247.272,54

207.411,34 4.247.212,61

207.361,40 4.247.209,28

207.281,50 4.247.285,85

2.- “LA ATALAYA Il [REFERENCIA EN CARTA ARQUEOLOGICA DE EXTREMADURA YAC
79064]. SISTEMA GEODESICO ED50. HUSO30. COORDENADAS DE LOCALIZACION DEL
POLIGONO.

X Y
207.277,85 4.247.326,66
207.387,45 4.247.170,96
207.114,97 4.247.244,91
207.153,90 4.247.135,92
207.286,24 4.247.093,10
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3.- “EL ROMO” [REFERENCIA EN CARTA ARQUEOLOGICA DE EXTREMADURA YAC 2t
77052]. SISTEMA GEODESICO ED50. HUSO30. COORDENADAS DE LOCALIZACION DEL £t
POLIGONO: Wlicreiar Pora hoces consbar,que eshs mo&“rca ion )22
X v AeQas Wormas Sohk}"aﬁéj, \.w a r&@da prcv'i_s‘eoni’ menfe peCe ig
Peno Oréinerigktin_é_tg‘lon de 2 dele @”‘L’P&Jjgﬁm :h =
208.508,51 4.246.369,09 2 AR DECE 4;205. /it 5«:;"%(
208.508,51 4.246.279,56 4 , efgeeferio /) ¥ RIS
208.485,15 4.246.306,81 : O
208.351,87 4.246.326,27 i g AN
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4.- “DEHESA DEL VILLAR” [REFERENCIA EN CARTA ARQUEOLOGICA DE EXTREMADURA
YAC 58744]. SISTEMA GEODESICO ED50. HUSO30. COORDENADAS DE LOCALIZACION

DEL POLIGONO:

X ¥
209.526,05 4.243.264,36
209.521,82 4.243.214,64
209.499,60 4.243.238,60
209.549,32 4.243.240,02

5.- “LA CIGUENA” [REFERENCIA EN CARTA ARQUEOLOGICA DE EXTREMADURA YAC
58777]. SISTEMA GEODESICO ED50. HUSO30. COORDENADAS DE LOCALIZACION DEL

POLIGONO:

X Y
210.843,07 4.244.293 64
210.843,07 4,244 247,09
210.817,68 4.244.270,37
210.868,45 4.244 268,25

6.- “CASTRO DE LA SIERRA”

LOCALIZACION DEL POLIGONO.

X Y
eno OFJ?Mf]o)Qn ses\on cl?a?zdeg‘})&bmli(’ de Q1Y

212.002,47 4.244.206,90 ; e,
212.004,58 4.244.156,12 E“%?%c\\\‘e dely &”"5{ ; ?’:?;@9 M*S}‘%fj"
211.979,19 4.244.183,62 L i Vg
212.029,97 4.244.181,51 k

[REFERENCIA EN CARTA ARQUEOLOGICA DE
EXTREMADURA YAC 58751]. SISTEMA GEODESICO ED50. HUSO30. COORDENADAS DE

b&;&@m}\a: (PM& i\ét‘t’{ﬂ@r\‘} Fe",ﬁive (’S"e nu;‘q‘ce(;o‘” &1&15
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06249 CALZADILLA DE LOS BARROS

7.- “EL MOLINILLO” [REFERENCIA EN CARTA ARQUEOLOGICA DE EXTREMADURA YAC
58774]. SISTEMA GEODESICO ED50. HUSO30. COORDENADAS DE LOCALIZACION DEL

X

210.580,19
210.577,02
210.533,75
210.602,41

X

211.388,39
211.388,39
211.364,06
211.412,72

e

.

AYUNTAMIENTO

DE

(Badajoz)
C.LE: PO602700 G

Y

4.245.786,26
4.245.737,60
4.245.764,05
4.245.758,76

Y

4.245.729,14
4.245.680,48
4.245.704,81
4.245.703,75
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8.- “ EL CHAPARRAL” [REFERENCIA EN CARTA ARQUEOLOGICA DE EXTREMADURA
YAC 58780]. SISTEMA GEODESICO ED50. HUSO30. COORDENADAS DE LOCALIZACION
DEL POLIGONO:

9.- “ LA SAUCEDA” [REFERENCIA EN CARTA ARQUEOLOGICA DE EXTREMADURA YAC
11786]. SISTEMA GEODESICO ED50. HUSO30. COORDENADAS DE LOCALIZACION DEL
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10.- “CORTIJO DE LAS CABRAS” [REFERENCIA EN CARTA ARQUEOLOGICA DE
EXTREMADURA YAC 112787]. SISTEMA GEODESICO ED50. HUSO30. COORDENADAS DE
LOCALIZACION DEL POLIGONO:

X Y
213.468,11 4.246.354,32
213.455,42 4.245.994,66
213.286,16 4.246.180,84
213.645,83 4.246.159,68

%’&«‘ A 2. @&Q \\L\ch’(cons\ér,(ﬁ\;e ﬁs\'E W\x&i )A‘cacia"n Ae Qés MDFmGS
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