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1.-MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. ANTECEDENTES

Se redacta la siguiente Modificacion Puntual del Plan General de Campillo de Llerena por
encargo del Excmo. Ayuntamiento de Campillo de Llerena a la Oficina de Gestidn Urbanistica,

Vivienda, Arquitectura y Teritorio de la Mancomunidad Infegral de Aguas y Servicios de la

Comarca de Llerena.

1.2. MARCO LEGISLATIVO DE APLICACION: PLANEAMIENTO VIGENTE

Se redacta la presente Modificacién Puntual del vigente documento del Plan General
Municipal de Campillo de Llerena aprobado definitivamente por Resolucién de 29 de
septiembre de 2011 de la Consejeria de Fomento de la Junta de Extremadura y publicado en el
D.O.E. n° 241, de 19 de diciembre de 2011.

El marco normativo vigente en la Comunidad Auténoma de Extremadura nos obliga a

asumir la regulacion de la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de Exfremedura, todo ello

mediante la siguiente legislacion: /
f

e Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacioh Terr/oncal de Ex’rremadurc (er

adelante LSOTEX) y sus posteriores modificaciones: r by /
« Ley 9/2010, de 18 de octubre, de modificacién de Ic: Iey 15/2001 de 14 d
diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura; ) /
« Ley 9/2011, de 29 de marzo, de modificacion de la Ley 15/2001, de 14 dé diciembre,
del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.
» Ley 10/2015, de 8 de abiril, de modificacion de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre,

del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

e Ley 6/2002, de 27 de junio, de medidas de apoyo en materia de autopromocion de

viviendas, accesibilidad y suelo.
e Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento

de Extremadura (RPLANEX).

Por ofro lado tenemos como normativa urbanistica de cardcter municipal:

e Plan General Municipal de Campillo de Llerena.

')

OFICIMNADE GESTION URBANISTICA VIVIENDA ARQUITECTURAY TERRITOHIO
C/ santiago, 59, 06900, Llerena (Ba). T /fax: 924 872 592 e-mail: sguvat@manfierena.es
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MANCOMUNIDAD INTEGRAL DE AGUAS Y SERVICIOS CAMP'LLO DE LLEREMNA (gADAJO{‘)

DE LA COMARCA DE LLERENA (BADAJOZ)

1.3.- OBJETO DE LA MODIFICACION

La modificaciéon Puntual n° 004 del Pian General Municipal de Campillo de Llerena tiene
por objeto el cambio de ubicacién de parte de suelo de uso Espacios Libres y Zonas Verdes
para solventar problemas generados por el planeamiento actual, fomentando asi el desarrollo
urbanistico del municipio. En concreto lo que se pretende es modificar el uso de Espacios Libres
y Zonas Verdes en la calle Pilar, a la altura del nimero 47 y 47D, (siendo éstos terrenos privados)
a uso Industrial, colindantes con las parcelas 47 y 47D del mismo uso y trasladar esos metros
cuadrados de dotacional a los alrededores de las viviendas de la calle Molino de Viento,
recalificando el uso residencial alli existente actualmente por el de Espacios Libres y Zonas
Verdes.

El objetivo fundamental es el de innovar la ordenacién existente, haciendo frente a su
situacion actual y a la nueva demanda mediante determinaciones directas de ordenacién y
posterior ejecucidon. Con la modificacién se busca el mejor resultado posible en cuanto a la
utilizacion de los espacios dotacionales publicos afectados por la misma.

También plantea la presente Modificacion Puntual como objetivo:

- Garantizar la permanencia de industrias implantadas en el municipio y que fortalecen
economicamente al mismo y procurar que sus expectativas de crecimiento no se vean
limitadas por las restricciones establecidas en el Plan General Municipal,

- Mantener y potenciar aquellos instrumentos que se dirigen a reforzar la competitividad

econdémica y movilizar su potencial productivo, garantizando ungs niveles de cchdcd de wdo_

|

J
[
f

!

equivalentes para el conjunto de la poblacién. 513 . -~

Puesto que la Modificacién Puntual planteada no supone la Qdopcic‘ﬁ'ﬁ":de nueyos cri'rerios
respecto de la estructura general y orgdnica del territorio o de g~ c1c15|ﬂccuc10n del sueto
establecida por las mismas que supongan una modificacién sustancial de su con’remdo no
estariamos dentro del supuesto de revision de la normativa marcados por el articulo 2.1.6. del
PGM.

Se frataria por tanto de una modificacién tal y como se describe en el articulo 2.1.7 del
Plan General Municipal: “Los meros reajustes puntuales que la ejecucidon del planeamiento
demandare y cuantas cuestiones dimanen de los acuerdos adoptados en interpretacién o
aclaracion de las determinaciones del Plan, no implican la reconsideracion de su contenido.”
La Modificacién Puntual afectard a la ordenacién estructural del Plan General Municipal
debido a que estd modificando ubicacion de usos globales, lo que serd tenido en cuenta g

efectos de tramitacién.

OFICINADEGESTION URBANI'STICA,VlVIENDA,ARQUITECTURAYTERRIT(‘)R%G
C/ Santiago, 59, 06900, Llerena (Ba). TIf / fax: 924 872 592 e-mail- oguval@manlieranag.as
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1.4.- EMPLAZAMIENTO Y SITUACION ACTUAL

1. SITUACION

El entorno de actuaciéon se encuadra en el este del nidcleo urbano del municipio, las
parcelas, objeto de recalificacidn, se encuentran en la calle Pilar y en la Calle Molino de
Viento.

La parcela A. no consta referencia catastral, franja de terreno no vallado de 492,90 m2, y
que se extiende desde las actuales edificaciones existentes en su finca sita en calle pilar 47 (ref.
catastral 3755908TH5635N0001HJ) hasta lindar al sur con la actual calle Cuartel de la Guardia
Civil.

Linda:

- Al norte con la parcela de ref. catastral 3755908TH5635N0001HJ.

- Al sur con la calle Cuartel de la Guardia Civil.

- Al este conla parcela B de esta Modificaciéon Puntual.

- Al Oeste con terrenos municipales situados delante de la parcela con ref. catastral

3755909TH5635N0O00TW .

La parcela B. no consta referencia catastral, franja de terreno no vallado de 470,20 m2, y
que se extiende desde las actuales edificaciones existentes en su finca sita en la calle pilar n°
47D (ref. catastral 3755907TH5635N0001UJ) hasta lindar por el sur con la.actual calle Cuartel de
la Guardia Civil.

Linda:

- Al norte con la parcela de ref. catastral 3755907TH5635N0001 uJ.

- Alsur con la calle Cuartel de la Guardia Civil. [ om | alils

- Al este con una calle perpendicular a la calle Pilar, | P |

J

- Al oeste conla parcela A de esta Modificacion Puntual, C S “iid] /

La parcela C. con referencia catastral 06029 A044000190001HR, fI‘CZIn]CI de téireno no vc:llccdo
que se extiende desde las traseras de las viviendas que abren frente de fachada d la talle
Molino de Viento (desde la 1 a la 23) hasta el limite del suelo urbano. Se toma para la
recalificacién una porcién de 721,62 m2 de suelo.

linda:

- Al norte con la parcela 19b, del Poligono 44

- Alsuroeste con la parcela que abre frente a ¢/ Molino de Viento n° 1-20

- Al este con las con la parcela 19b, del Poligono 44, parcelas 18, 76, 77, 84, 85 del
poligono 44,

- Al sur conlas parcelas 260 y 265 del poligono 44.

- Al oeste conlas parcelas 10, 11y 13 del poligono 44

La parcela D. no consta referencia catastral, franja de terreno no vallado adyacente a la
vivienda n° 1 que abre frente de fachada a la calle Molino de Viento hasta el limite del suelo
urbano. Se toma para la recalificacidon una porcidon de 274,69 m2 de suelo.

OFICINADE GESTION URBANISTICA, VIVIENDA ARQUITECTURA Y TERRITORIC
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PLANO OD 1.4: ALINEACIONES Y RASANTES, USOS PORMENORIZADOS. DETERMINACIONES
SOBRE UNIDADES DE ACTUACION Y SECTORES. RED DOTACIONAL PORMENORIZADA.
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PLANO OD 1.2: ALINEACIONES Y RASANTES, USOS PORMENORIMDQS.DETERMINACTQPéS
SOBRE UNIDADES DE ACTUACION Y SECTORES. RED DOTACIONAL PORMENORIZADA.
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La ofra zona planteada, donde se ubicarian las zonas verdes se encuadra asimismo al este

del municipio, en la dltima manzang de la calle Molino de Viento Yy en las traseras de las
viviendas impares que abren frente g la calle Molino de viento.

Su emplazamiento, concretamente estd sefialado en el plano de situacién que se adjunta
con la documentacién grafica.

OFICINADEGESTION URBANISTICA, VIVIENDA ARQUITECTURA Y TERRIVORIC
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MANCOMUNIDAD INTEGRAL DE AGUAS Y SERVICIOS
DE LA COMARCA DE LLERENA (BADAJOZ)

MODIFICACION PUNTUAL N° 004 DEL PLAN GENERAL MUMICIPAL
CAMPILLO DE LLERENA (BADAJIOZ)

2. ESTADO ACTUAL

La descripcion de la parcelas afectada por esta Modificaciéon Puntual se presenta en el

siguiente cuadro;

 Primera actuacion: recalificacion de Suelo urbano con uso global: Zona Verde a suelo

urbano con uso globdl: industrial.

¢ Segunda actuacion: recdlificacién de Suelo urbano con uso global: Residencial a suelo

urbano con uso global: Zona Verde.

PARCELA A B C D
REFERENCIA N 06029 A0440001
CATASTRAL 0 posee No posee 90001 HR No posee
LOCALIZA- Traseras de
CloN Delante de | Delante de vi:/iendos Ode o j Al quo de c/
c/ Pilor, 47 | ¢/ Pilar, 47D n"talanias ifioling ds
' ! de la ¢/ Molino | Viento, n°1
de Viento
SUPCERFICIE DE | 492,90 m2 | 470,20 m? 721,62 m? 274,69 m2
FINCA
492,90 m2 377,57 m? 65,85 m?2 26,78 m2 | 721,62 m? 274,69 m2
CLASE DE Urbano Urbano Urbano Urbano
SUELO
USO GLOBAL Espacios Espacios Pertenecien | viario Residencial Residencial
PRINCIPAL Y libres y libres y te ala
CARACTERIS- | 76105 Zonas UA/SR-O1
IES) Verde Verde
uso PRO5 PROS PRO2 PRO2
PORMENORI- Espacios Espacios Residencial Residencial
ZADO libres y liores y .- Ensanche (RE) | Ensanche
Zonas Zonas / ' ' (RE)
Verdes (EL- | Verdes (EL- Hn 0 e
7v) 7v) [ Rl W
RED BASICA Sistema Sistema - = [T / = I
DOTACIONAL | general de | general de G Ll £
Espacios Espacios g
Libres_SG-EL | Libres_SG-EL S, Y Ortarig .
CATALOGADO | no no no no THO™ #in, no ™/

Las parcelas A, B, C y D, objeto de Modificacién Puntual, se encuentran sin edificar. )

Las parcelas A y B se consideraban en su totalidad, erréneamente, de titularidad
}‘/numc:pcﬂ sin embargo, fras demcmdc: de juicio ordinario, interpuesta por Don Enrique de la
Gdla Tortonda y D. José y D. Francisco Barragdn Pérez, réivindicando la propiedad de 943,10
m2 del total de la zona verde, se estima la misma declarGndose legitimos prop|efc1r|os de dichas
fronjos de ’rerreno (Ver Anexo I: Sentencia n° 47/2015).

Las parcelas C y D son de titularidad municipal, ver Anexo Il. Certificado de fitularidad de
los terrenos.

OFICINADEGESTI(')NURBANiSTICA.VIVIENDA,ARQUITECTURAYTERRITOR;-{}
C/ Santiago, 59, 06900, Lllerena (Ba). Tif / fax: 924 872 592 e-mdil; cguvat@manlierena.as
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Con respecto alos vidles, tanto la calle Cuartel de la Guardia Civil como la calle Molino de
Viento se encuentra dotado de todos los servicios urbanos: red municipal de saneamiento y
dlcantarillado, abastecimiento de aguas, red de energia eléctrica y alumbrado pulblico,
encintado de aceras y pavimentacion.

No existen datos catastrales al ser una superficie de suelo destinada a zona verde.

}) Parcela C

>
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e [ i [T T ido . CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
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1.5.- CONTENIDO DE LA MODIFICACION.

El presente proyecto de Modificacion Puntual tiene por objeto modificar corregir el uso de
suelo que el Plan General Municipal determind en unos terrenos, creyendo enfoncés que eran
de fitularidad municipal y demostrados ahora de titularidad privada, situados en la ¢/ Pilar,
cambiando el uso global y pormenorizado de espacios Libres y Zonas Verdes por uso Industrial y
a la vez recalificar terrenos de fitularidad municipal situados en la ¢/ Cuartel de la Guardia Civil,
pasando de uso global residencial a uso global Espacios Libres y Zonas Verdes. Los planos que
se ven afectados por la Modificacion Puntual son:

PRIMERO:
o O.E4.1. USOS GLOBALES PRINCIPALES Y CARACTERISITCOS. INSTENSIDADES
URBANISTICAS. CATALOGO EN SUELO URBANO.
e O.E42 USOS GLOBALES PRINCIPALES Y CARAQTERISITCOS. INSTENSIDADES
URBANISTICAS. CATALOGO EN SUELO URBANO.

SEGUNDO: " / ‘ Wik 0%
¢ O.E.5.1.RED BASICA DOTACIONAL. N =+ Bowa |
e O.E.5.0 RED BASICA DOTACIONAL. T

TERCERO: O

e O.D.1.2. ALINEACIONES Y RASATNES, USOS PORMENORIZADOS. DETERMINACIONES
SOBRE UNIDADES DE ACTUACION Y SECTORES. RED DOTACIONAL PORMENORIZADA.
e O.D.1.4. ALINEACIONES Y RASATNES, USOS PORMENORIZADOS. DETERMINACIONES
SOBRE UNIDADES DE ACTUACION Y SECTORES. RED DOTACIONAL PORMENORIZADA.
e

)

Por un lado se recalifica una de parte de los Espacios Libres y Zonas Verdes de 870,46 m2
de extension (integrada siendo éstos parte de la Red bdsica dotacional de Sistema General de -
Espacios Libres), a fin de proceder a su calificacion como uso industrial para complefdr el
poligono industrial, con ello se facilita el acceso directo desde la calle Pilar a la zona industrial
que se ha visto entorpecida por parte de la zona verde planificada.

El suelo municipal disponible para ubicar los Espacios Libres y Zonas Verdes (eliminados de
la ¢/ Pilar) mds idéneo lo encontramos en la calle Molino de Viento, por ser ésta zona de
parecida extensidon, pero de mejores caracteristicas y morfologia para zonas verdes y para
ampliaciéon y recreo del drea urbana del municipio y por un reparto mdés equitativo de esta
dotacién.

Asi, desde el punto de vista de la ordenacion del territorio, en esta zona, se plantea la
oportunidad de optimizar el aprovechamiento del patrimonio municipal del suelo para los fines
que la legislacion prevé, asi como del uso de las zonas de dominio pUblico (zonas verdes ) para
una mejor consecucion de sus fines propios, ., de la siguiente forma:

OFICINADEGESTION URBANISTICA, VIVIENDA ARQUITECTURA ¥ TERRITORIO
C/ Santiago, 59, 06900, Llerena (Ba). Tii /fax: 924 872 592  e-mail: oguvat@muaniiergno.es
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e PLANO O.D.1.4 ALINEACIONES Y RASATNES, USOS PORMENORIZADOS. DETERMINACIONES
SOBRE UNIDADES DE ACTUACION Y SECTORES. RED DOTACIONAL PORMENORIZADA.
Parte rayada: Espacios Libres y Zonas Verdes cuya ubicacién se pretende cambiar

rernrl

IFIr+#0rrn

-T:*ﬂ*?

[g‘ .

La otfra zona planteada, donde se ubicarian las zonas verdes se encuodrg/ asimjsmo al e's'te__'_ : { gy
® PLANO O.D.1.o. ALINEACIONES Y RASATNES, USOS PORMENORIZADOS.-IDETEB. INACIONES '
SOBRE UNIDADES DE ACTUACION Y SECTORES. RED DOTACIONAL PORMENORIZADA. %

¥ 'f""-u b ,-_‘
s

Lona de uso Residencial Ensanche donde se ubicarian los Espacios Libres y Zonas Verde

Las Modificacion Puntual afecta exclusivamente a los planos mencionados anteriormente,
no se ven afectados las normas urbanisticas.

Las ordenanzas de edificacién tanto en los Espacios Libres y Zonas Verdes como en la zona
de uso Industrial no se modifican, se aplican las vigentes establecidas en la modificacion.

OFICINADE GESTION URBANISTICA, VIVIENDA ARQUITECTURA Y TERRITO®RID
C/ Santiago, 59, 06900, Lllerena (Ba). T /fax: 924 872592 e-mail: oguvat@manlieiens s
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%ﬁﬁ MODIFICACION PUNTUAL N° 004 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL
MANCOMUNIDAD INTEGRAL DE AGUAS Y SERVICIOS CAMPILLO DE LLERENA (BAD;{\JQZ}

DE LA COMARCA DE LLERENA (BADAJOZ)

L 2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PROPUESTA

La modiificacién planteada no altera el modelo teritorial propuesto por el Plan General
Municipal.

En primer lugar por el cambio de ordenacién urbanistica en si mismo considerado y, en
segundo lugar, por la repercusién que tal alteracion supone para las zonas verdes. Ambos
aparecen nitidamente unidos y justificados aunque impliquen consecuencias diferentes y
supongan consideraciones nuevas del planeamiento.

Esta modificacion reordena la Red bdsica dotacional de sistema general publico, en
concreto reubica parte de los Espacios Libres y Zonas Verdes de la calle Pilar llevdndolos mds
al este del municipio, al borde del limite de suelo urbano, en las traseras de la calle Molino de
Viento proporciondndole un uso mds adecuado al suelo municipal, al verse colmatadas las
expectativas edificatorias del ente municipal en este drea y a la vez dotarle de una zona de
esparcimiento y ocio de la que carecia.

De igual manera, se satisface la necesidad de ampliacién de la zona industrial a
demanda de algunas empresas aqui emplazadas y a su vez, propietarias del suelo donde se
ubicaba erréneamente la zona verde que se pretende cambiar, que ven mermadas su
actividad econémica por la ubicacién de Ia misma.

Se intenta con esta modificacion que se pueda compatibilizar el cumplimiento de Ia
normativa urbanistica con el establecimiento o mantenimiento de ciertas actividades
industriales y no sea el Plan General Municipal el que limite a sus vecinos el ejercicio de la
actividad econdmica que les sustenta, ademds se solventa el futuro procedimiento
expropiatorio que supondria la ejecucién de las previsiones cncfuale# de p aneamiento-al estar
ubicada dicha superficie de zona verde en unos terrenos privados/y-trat rse dé'“sUeip_'ﬁu_rbcm’Qj-
consolidado. & Ty

)

Han de ser razones objetivas y confrastables las que justifiquen und” iniciativa de esfas
caracteristicas. No basta con aducir razones de oportunidad o el ejeféiti\o;deil "ius vafiand”, sino
que es preciso justificar y motivar especialmente el cambio gue se opera er’i'a’rehéiérj‘l_p razones
de interés pUblico concretas y objetivas como se expone a continuacion. 20

Las parcelas para las que se solicita el cambio de cdlificacion para permitir la ampliccion
de la zona industrial y el acceso directo desde la calle Cuartel de la Guardia Civil, {estando
calificada por el Plan General Municipal como Espacios Libres y Zonas Verdes, suelo urbano
consolidado), requiere una modificacién del PGM con un procedimiento especial aplicable a
las modificaciones de P.G.M. de Zonas Verdes por ser uno de los elementos mds esenciales y
profegidos por la normativa, existiendo unas disposiciones que protegen de aquelias
modificaciones que tuvieran por objeto diferente zonificacion o uso urbanistico de las zonas
verdes o espacios libres previstos en el P.G.M.: actualmente, los articulos 80 de la Ley 15/2001,
de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Teritorial de Extremadura y 105.3 del Decreto
7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de
Extremadura; prohiben esta innovacion si no se cumplen requisitos como que se deberd prever
el mantenimiento de su superficie en ubicacién distinta y garantizar las caracteristicas
morfoldgicas que permitan el correcto uso y disfrute por los ciudadanos, y que, en cualquier

Caso, una innovacién de este tipo exigird informe favorable de I Comision Juridica de
Extremadura.

OFICINADE GESTION URBANISTICA VIVIENDA ARQUITECTURA Y TERRITORIO
C/ Santiago, 59, 06900, Lierena (Ba). TIf / fax: 924 872 592  2-mail: oguvat@manilarena. es
11

Ay anMBainy



—~ o~

e

ITIIIIIANININANINIIAAASTASNNAAS A A A A A

5 | &
gﬁg MODIFICACION PUNTUAL N° 004 DEL PLAM GENERAL MUMICIPAL
MANCOMUNIDAD INTEGRAL DE AGUAS Y SERVICIOS CAMPILLD DE LLERENA (BAD!\JOZ]

DE LA COMARCA DE LLERENA (BADAJOZ)

Asi, si se pretende recolifico{r\_‘%z?o m2 de Espacios Libres y~‘onnas Verdes para uso
Industrial, se debe adjudicar una supétficie de-suelo.por-cuantia equivalente y que sirva al
ambito morfolégico urbano donde se inserta, lo cual no puede actualmente solventarse dentro
del dmbito descrito, pero si se ha encontrado la posibilidad de que puedan ubicarse en un
dmbito cercano como son terrenos municipales calificados como residenciales, colindantes
actualmente con viviendas de proteccién publica.

Cabria la posibilidad de cambiar la calificaciéon de estos terrenos, de uso Residencial a uso
Espacios Libres y Zonas Verdes, calificacion que seria mds légica puesto que actualmente
tienen capacidad edificatoria y se encuentran en una zona que se pretende proteger para uso
de los ciudadanos impidiendo asi su construccion y manteniendo su uso actual como espacio
de ocio, para lo que la calificacién de Espacios Libres y Zonas Verdes seria idéneqa. En
conclusion, tal y como se ha expuesto y ademds se deduce de la documentacién adjunta, el
PGM puede hacer viable la utilizaciéon y gestién del suelo pUblico mas adecuados a la realidad
de las necesidades sociales actuales.

Tras el estudio de las parcelas de uso industrial disponibles en la zona, se llega a la
conclusion de que la zona apta para la ampliacién inmediata de la actividad que
relne las caracteristicas de superficie, y geometria y proximidad idéneas para
albergar nuevas instalacioneses la inmediatamente delante de las parcelas n® 47 y 47D de
la calle Pilar, estando calificada de acuerdo con el Plan General Municipal de
Campillo de Lierena como Espacios Libres y Zona Verde debido a la creencia errénea por
parte del ente municipal de que dicha parcela formaba parte de sus bienes
patrimoniales. Este cambio de calificacion permitird accesibilidad directa desde la calle
Cuartel de la Guardia Civil a la zona industrial.

La ampliacion de la zona industrial generara mas oferta de suelo industrial, todo ello
sin suponer un detrimento de las superficies dotacionales del municipio.

La nueva solucidn propuesta mantiene el equilibrio del planeamiento entre las
dotaciones publicas y el aprovechamiento lucrativo, incluso se produce un incremento
de la superficie de estos Espacios Libres y Zonas Verdes, dismifiuyendo la superficie de
suelo de uso Residencial. /

OFICINADE GESTIONURBANISTICA, VIVIENDA ARQUITECTURA Y TERRITORID
C/ Santiago, 59, 06900, Llerena (Ba). TIf / fax: 924 872 592 e-mail: oguvai@manlierena.es
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MODIFICACION PUNTUAL N° 004 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

MANCOMUNIDAD INTEGRAL DE AGUAS Y SERVICIOS

DE LA COMARCA DE LLERENA (BADAIOZ)

CUADRO RESUMEN DE ESTADO ACTUAL Y ESTADO REFORMADO.

ESTADO ACTUAL

CAMPILLC DE LLERENA (RADAJOI)

PARCELA A B o D
gff:::&f No posee No posee ?3%29'6‘044000] Ve No posee
LOCALIZA- Traseras de
. N Allado de ¢/
CION FI?.elomfe de c/ Delante de ¢/ Pilar, 470 wwen?os delan®l |\ i e
ilar, 47 alan®23delac/ Viento, n°1
Molino de Viento '
SUPERFICIE DE 492,90 m2 470,20 m2 721,62 m?2 274,69 m?
FINCA
492,90 m? 377,57 m2 65,85 m? 26,78 m? 721,62 m? 274,69 m?
CLASE DE Urbano Urbano Urbano Urbano
SUELO
USO GLOBAL Espacios libres | Espacios libres | Pertenecient | viario Residencial Residencial
PRINCIPAL Y y y e ala UA/SR-
CARACTERIS- | Zonas Verde Zonas Verde 01
TICO
Uso PROS5 Espacios PRO5 Espacios PROZ Residencial PRO2
PORMENORI- libres y Zonas libres y Zonas Ensénche (REJ Residencial
IADO Verdes (EL-ZV) | Verdes [EL-ZV) Ensqnche (RE)
RED BASICA Sistema Sistema - = /
DOTACIONAL | general de general de Mgy At i 1
Espacios Espacios ey 0
Libres_SG-EL | Libres SG-EL Lao,,n“, o
CATALOGADO [ no no no no " Sonars g no Jr/ /
ESTADO REFORMADO _ e " /
PARCELA A B c <D
Eﬂfxg‘:gf No posee No posee ?3%29'6‘044000] Ae0 No posee
LOCALIZA- Traseras de
2 L o Allado de ¢/
CION Qelonte gs g/ Delante de ¢/ Pilar, 47D vmengios cllerr | Molino de
Pilar, 47 alan°23delac/ Viento, n°l
Molino de Viento '
SUPERFICIE DE 492,90 m? 470,20 m? 721,62 m?2 274,69 m?
FINCA
492,90 m? 377,57 m? 65,85 m? 26,78 m?2 721,62 m? 274,69 m?
CLASE DE Urbano Urbano Urbano Urbano Urbano Urbano
SUELO
USO GLOBAL Industrial Industrial Pertenecient | viario Espacios libres y Espacios libres
PRINCIPAL Y e ala UA/SR- Zonas Verde y
CARACTERIS- 01 Zonas Verde
TICO
uso PRO3 Industrial | PRO3 Industrial PROS Espacios libres | PRO5 Espacios
PORMENORI- IND-1 IND-1 y Zonas Verdes (EL- | libresy Zonas
IADO V) Verdes (EL-ZV)
RED BASICA o - = - Sistema general de | Sistema
DOTACIONAL Espacios Libres_SG- | general de
EL Espacios
Libres_SG-EL
CATALOGADO | no no no no no no -

OFICINADE GESTION URBANISTICA VIVIENDA ARQUITECTURA Y TERRITOR!
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2.2.-MARCO LEGAL. CUMPLIMIENTO DE LA LEGISLACION URBANISTICA VIGENTE.

El contenido de la Modificacién Puntual se agjusta a lo dispuesto por la Ley 15/2001, de 14
de Diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura (en adelante LSOTEX). Es de
aplicacion el articulo 80 “Régimen de innovacidon de la ordenacion establecida por los planes
de ordenacidon urbanistica” y en concreto el 80.1. “...Cualquier innovacién de las
determinaciones de los planes de ordenacidn urbanistica deberd ser establecida por la misma
clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido para la aprobacién de dichas
determinaciones...".

La propuesta de Modificacién no se ve afectada por el contenido de los articulos 27 al 30,
ni 103 y 105 del Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Extremadura (en adelante RPLANEX).

Esta innovacidén de Planeamiento no altera los criterios territoriales bdsicos de la LSOTEX, sus
objetivos ni las determinaciones relativas a la definicion del esquema de-articulacion territorial,
y puesto que no afecta alas determinaciones de la ordenacion estructural, debe considerarse
comprendida en el apartado 1 del articulo 104 del mencionado texto Iegol ‘valga esto uttimo.
en relacién a lo dispuesto en el articulo 82.1 de la LSOTEX y por lo tanto fiene el caro(;‘rer de
Modificacion, cumpliéndose a la vez lo establecido por el artic Idé/a67/de, la LSOTEX Yo 4@y

: 5

“Se entiende por Modificacién del Plan General toda recons:derac:on dé! confenrdo del
mismo no subsumible en el articulo anterior. Los meros reajustes punfua!&s'gue o] e;ecuéron del |
planeamiento demandare y cuantas cuestiones dimanen de los acuerdos adopfcdos en
interpretacion o aclaracién de las determinaciones del Plan, no implican la reconsideracion.de
su contenido.

En todo caso, la modificacién deberd concretar si afecta a la Ordenacién Estructural o a la
Ordenacion Defallada del Plan General, a los efectos de su posterior tramitacién. En cualquier
caso las modificaciones habrdn de realizarse dentfro del marco normativo descrito en el articulo
82 de la LSOTEX.

Cuando se produzca la aprobacién de un instrumento supramunicipal de ordenacién
territorial que afecte total o parcialmente al territorio municipal y no sea necesaria la revision
consecuente del Plan General, se procederd a la modificacién puntual de sus determinaciones
en los férminos en que se fuese necesario.

Toda modificacion deberd basarse en motivos de interés general y contendrd una
descripcion pormenorizada de sus determinaciones y una justificacién expresa de su razén y
fundamento.

La modificacién del Plan General Municipal deberd contener el grado de precisién del
propio Plan.

El Ayuntamiento podrd aprobar, en cualquier momento y mediante acuerdo de Pleno
adoptado sin mayores formalidades, versiones completas y actualizadas de los Planes que
hayan sufrido modificaciones.”

dispuesto en el articulo 2.1.7 del Plan general :

La Modificacién propuesta no disminuye suelo destinados a Espacios Libres y Zonas Verdes,
por lo que no es hecesario contemplar las medidas compensatorias precisas para mantener la
proporcién y calidad de las dotaciones publicas previstas respecto al aprovechamiento.

La formulacion y tramitacién de la presente Modificacidon Puntual de del Plan General de
Campillo de Llerena deberd realizarse conforme a lo previsto en los articulos 76 a 82 de la

OFICINADE GESTION URBANISTICA VIVIENDA ARQUITECTURA YTERRITORIO

C/ Santiago, 59, 06900, Llerena (Ba). Tif /fax: 924 872 592  e-mail: oguvat@manlierena.es
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LSOTEX v a lo dispuesto al respecto en el Titulo Cuarto: Tramitacién de los Instrumentos de
Ordenacion, articulo 108 vy siguientes del RPLANEX.

Por otra parte, entendiendo el planeamiento como instrumento al servicio de la
comunidad a la que se desting, se justifica que, mediante el cumplimiento de los mecanismos
reglamentarios previstos en el ordenamiento urbanistico, se adopten medidas como las
propuestas que den respuesta a la realidad actual.

Asi pues, la modificacién puntual cumple con las reglas establecidas en el art. 80.5 de la
LSOTEX ya que la conveniencia de esta modificacion estd claramente justificada si partimos
de que la iniciativa es publica tanto, por el hecho de que es el propio Ayuntamiento el que
pretende que la legislacién no suponga un obstdculo en el desarrolio de la ordenacién
urbanistica, como por el mismo Gobierno de Extremadura al llevar a cabo en su Ley del suelo
una regulacién de la  edificacién y rehabilitacién  urbana justificados en la Exposicién de
motivos de la Ley, que incluye como tercer objetivo una Gestidn eficaz de la produccion de
civdad, con la finalidad, entre otras muchas, de edificar los solares vacantes.

En este sentido, el articulo 4 de la LSOTEX sefiala entre los fines de toda actuacion publica
de regulacion del uso y aprovechamiento del suelo o de utilizacién de éste:

f) Mantener y mejorar la calidad del entorno urbano, regulando los usos del suelo, las
densidades, alturas y volimenes, dotaciones publicas, actividades productivas, comerciales,
de transporte, ocio, turisticas o de otra indole, con el fin de promover un progreso econémico y
social equilibrado y sostenible, en un entorno residencial diversificado, asegurando el acceso
de los habitantes en condiciones de igualdad a los equipamientos y lugares de trabajo, cultura
y ocio.” i
El arficulo 5 del mismo texto enumera entre los fines de la ocfuc:q{iér_l publica. de cardcter
urbanistico: "b) Vincular la utilizacién del suelo, en coherencia con su/ utilided publica y. con la _
funcion social de la propiedad, a los destinos publicos o privados congry ntes cona-calidagf .. "
del medio urbano o natural.” ' 7 o '

[e}
o D e f
En el mismo sentido el articulo 4 Real Decreto Legislativo 7/2015, de 3(')‘"'dé‘-"0'cf0bl;e; por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbang, establece:
<Los poderes publicos promoverdn las condiciones para que [os dereehos...
y deberes de los ciudadanos establecidos en los arficulos siguientes sean reales
y efectivos, adoptando las medidas de ordenacién territorial y urbanistica que
procedan para asegurar un resultado equilibrado, favoreciendo o
conteniendo, segun proceda, los procesos de ocupacion y transformacion del
suelo. El suelo vinculado a un uso residencial por la ordenacién territorial y
urbanistica estd al servicio de la efectividad del derecho a disfrutar de una
vivienda digna y adecuada, en los términos que disponga la legislacién en la
materia>.

Wi

La infroduccién de estos cambios contribuyen de forma efectiva al cumpiimiento de los
fines arriba sefialados, en cuanto que permite la compatibilizacion entre la conservacion y la
proteccién de las condiciones ambientales y el necesario desarrollo econdémico y social de las
poblaciones rurales, suponiendo una mds que necesaria reactivacién del mercado laboral vy
constituyendo a su vez una forma racional del uso del suelo.

La Modificacién propuesta es la cuarta presentada desde la aprobacién del Plan General
Municipal vigente por lo que no resulta necesaria la presentacién de la version completa y
actualizada del mismo regulado en el articulo 82.5 de la LSOTEX y ademds la documentacion
grdfica del Plan no sufre cambios.

OFIC!NADEGESTIONURBANI'STICA,ViVIENDA,ARQUITECTURA‘(TERRITOR}O
C/ Santiago, 59, 06900, Llerena (Ba). TIf / fax: 924 872592 e-mail: oguvat@manllerena.es
15

{ v JBi 07



4L

»

T o e e p

L]

Lt B o B

i e I T S T T T T e T e e .

R

Sfk S lirnanl il é

MODIFICACION PUNTUAL N° 004 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

MANCOMUNIDAD INTEGRAL DE AGUAS Y SERVICIOS
DE LA COMARCA DE LLERENA (BADAJOZ)

CAMPILLO DE LLERENA (BADAJOTZ)

3. REPORTAJE FOTOGRAFICO

3.1. ZONA DE ESPACOS LIBRES Y ZONAS VERDES; C/ PILAR

OFICINA DEGESTION URBANISTICA, VIVIENDA ARQUITECTURA Y TERRITORIOC

C/ Santiago, 59, 04900, Llerena (Ba).
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3.2. ZONA RESIDENCIAL; C/ MOLINO DEL VIENTO
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