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1. DATOS GENERALES

1.1. Peticionario.

El presente documento tiene por objeto la redaccién de una Modificacién de las Normas
Subsidiarias Municipales de Esparragalejo. La modificacién se realiza a peficién del Excmo.
Ayuntamiento de la citada localidad, con domicilio a efecto de notificaciones en Ronda
Concordia, nimero 8 de Esparragalejo (Badajoz).

Actia en su nombre y representacién, D. Francisco José Pajuelo Sanchez, Alcalde-
Presidente del Ayuntamiento de Esparragalejo.

1.2. Encargo.

El encargo se realiza al equipo de la Oficina de Gestién Urbanistica, Vivienda, Arquitectura
y Ordenacién del Territorio (en adelante OGUVAT) dependiente de las Mancomunidades
Infegrales de Municipios Vegas Bajas y Lécara - Los Baldios, con sede en la calle Hernén
Cortés n° 1 de La Roca de la Sierra (Badajoz).

1.3. Antecedentes urbanisticos.
El planeamiento vigente en el municipio consiste en las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal, aprobadas definitivamente el 28 de febrero de 1996 y publicadas

en DOE n° 123 de 24 de octubre de 1996.

A este documento se le deben sumar tres modificaciones puntuales de las Normas citadas, y
—— que se reflejan en la siguiente tabla:

[
Y17 APROBACION | PUBLICACION
REFERENCIA | MODIFICACIONES VIGENTES
~ 2 E DEFINITIVA EN DOE
‘ Mod. n°® 1 Maodificacién puntual n® T que afecta R?§o|ucién de 4 de N® 132 de
| NS, M-001 puntalmente a las alineaciones. diciembre de 1997 17/11/1998
Mod. n® 2 consistente en una diferente
zonificacién  de  espacios libres, parques y B :
NNSS: M-002 jardines, y en la eliminacién de un acceso | Resolucion de 21 N° 36 de
[ : rodado a la carretera comarcal 537, de Mérida a de Marzo de 2000 28/03/2000
| Montijo, en la prolongacién de la calle del
Estadio.
Mod. n°® 3_ consistente en la reduccién a 8 ResdiuBn A o ¥ E5 L
metros de la anch pra de un vial que conecta con ESOIUCIBITCIE 'S [OF N
NNSs. M-003 | ™ oo @ﬁéﬁf\ incluida en la UET no | mayode 1999 20/05/2000
\_ﬂé’sarrollo@ﬁnma
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2.  OBJETO DE LA MODIFICACION

La presente modificacién afecta al articulado y tiene por objeto definir con mayor precisién
las condiciones estéticas y de composicién de la edificacién (Fachadas, Cubiertas, ...)

3. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

3.1. Justificacién de la modificacién pretendida.
3.1.1. Ampliacién de las condiciones estéticas y de composicién de la edificacién.

Actualmente las Normas Subsidiarias definen las condiciones estéticas y de composicién de
la edificacién en el articulo 50, estableciendo que “..se considerardn mds apropiadas las
cubiertas inclinadas con teja curva, las fachadas enfoscadas, la no utilizacién del aluminio
anodizado en su color para carpinterias exteriores, la composicion vertical de huvecos, y en
general, fodos aquellos aspectos o elementos que mejor armonicen con los valores
tradicionales”.

La realidad actual es que debido a la poca concrecidon de las condiciones estéticas y de
composicién de la edificacién recogidas en las NN.SS., se estd produciendo una alteracién
de los valores que caracterizan la arquitectura de carécter rural o tradicional de las
edificaciones del municipio. Esta indefinicién produce también dudas a la hora de aplicar la
normativa en cuanto a la idoneidad de utilizar nuevas soluciones constructivas.

Es intencién municipal, por un lado, el fomento, la proteccién y la conservacion de los
valores caracteristicos de la arquitectura rural y tradicional del municipio, y por ofro la
apertura a la posibilidad de regular la aplicacién de nuevas soluciones constructivas que

M armonicen con las existentes, siendo necesario para ello definir de una manera maés precisa
las ‘condiciones estéticas y de composicién de la edificacién,

Se analiza a confinuacién el articulo en el que se hace referencia a las condiciones estéficas
I -y de composicién de la edificacién:

Segun el articulo 50,

l “la Administracién podrd exigir en aquellos casos en que lo considere preciso
determinados tratamientos estéticos — compositivos que contribuyan a una mejor
integracion ambiental de la edificacién en el entorno.

Fn general, se considerardn mds apropiadas las cubiertas inclinadas con feja curva, las
fachadas enfoscadas, la no utilizacién del aluminio anodizado en su color para
carpinterias exteriores, la composicién vertical de huvecos, y en general, todos aquellos
aspectos o elementos que mejor armonicen con los valores tradicionales.”

El objetivo propuesto es por tanto regular de manera még precjsa:
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Las condiciones que deben cumplir las fachadas, regulando tanto la proporcién de
sus huecos, como los materiales de acabado generales como de elementos
puntuales, tales como recercados, cornisas y zécalos.

- Los condiciones que deben cumplir las carpinterias exteriores.

- Los condiciones que deben cumplir las marquesinas, toldos, y las muestras y
banderines de actividades comerciales.

3.2.  Justificacién de la innovacién respecto a las determinaciones de los articulos 27-30
del RPLANEX y 74 de LSOTEX.

Tal y como se ha detallado en el apartado anterior, la modificacién planteada tan sélo
afecta al articulado de las NN.SS. no produciéndose aumento del  aprovechamiento
lucrativo privado de ningtn terreno, por lo que no es necesario que se contemplen medidas
compensatorias para mantener la proporcién y calidad de las dotaciones publicas ya que se
mantienen las mismas que las establecidas en las normas, los cambios que se producen con
la modificacién afectan ton sélo a la definicién de las condiciones estéticas y de
composicion de la edificacion.

3.3.  Justificacién de la innovacién respecto a las determinaciones de los articulos 103-

105 del RPLANEX; y artfculos 80 y 82 de LSOTEX.
Lq)presen’re innovacién de planeamiento:

. ¢ : No supone una alteracién sustancial de la ordenacién, ni desvirtéa el modelo

« territorial adoptado en las NN.SS, por lo que, segin lo expresado en los articulos

103 y siguientes del RPLANEX, y en los articulos 80 siguientes de la LSOTEX, se
redacta la presente modificacién puntual y no una revisién de las NN.SS.

e ‘No se aumenta el aprovechamiento lucrativo privado de ningdn terreno, no se
desafecta suelo de un destino publico, ni se descalifica terrenos destinados a
‘viviendas sujetas a un régimen de proteccién. Por lo que no serd necesario que
‘contemple medidas compensatorias para mantener la proporcién y calidad de las
dotaciones publicas.

e No se reclasifican terrenos considerados como suelo no urbanizable.

s clandestinas o ilegales
odificacion.

e No implica la legalizacién automética de ac
realizadas con anterioridad a la entrada en vigor He la
o recalifica parcelas cuyo uso precedente n' sidg
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3.4. Evaluacién Ambiental Estratégica de la modificacién puntual. Justificacién del
articulo 38 y 49 de la Ley 16/2015, de proteccién ambiental de la Comunidad Auténoma
de Extremadura.

La evaluacién ambiental de planes y programas tiene por objeto la integracién de los
aspectos ambientales en el procedimiento de aprobacién de los planes y programas que
puedan tener aspectos significativos sobre el medio ambiente, con el fin de conseguir un
elevado nivel de proteccién ambiental.

La presente innovacién de planeamiento, cuyo objefo se centra en mejorar la definicién de
las condiciones estéticas y de composicién de las edificaciones, no se encuentra incluida en
ninguno de los supuestos previstos ni en el ariculo 38 ni en el articulo 49 de la Ley
16/2015 de Proteccién Ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, ya que se
trata de una modificacién menor de unas normas subsidiarias que aunque afecta suelo
urbano, no supone ni la ampliacién, ni modificacién de las condiciones para el
establecimiento de proyectos o actividades sometidos a evaluacién de impacto ambiental
ordinaria.

4. ARTICULADO Y PLANOS AFECTADOS POR LA MODIFICACION

La presente innovacién de planeamiento conlleva la modificacién del siguiente articulo de
la normativa urbanistica.

TITULO CUARTO.- REGIMEN DEL SUELO URBANO Y APTO PARA URBANIZAR

CAPITULO TERCERO: CONDICIONES DE LA EDIFICACION EN SUFLO URBANO

Seccién 5. Condiciones estéticas y de composicién de la edificacién

Arficulo 50. Condiciones generales

ESTADO ACTUAL ESTADO MODIFICADO
La Administracion podrd exigir en aquellos Las condiciones estéticas y de composicién de la
casos ; en que lo considere preciso edificacién podrén establecerse o precisarse en
deferminados  tratamientos  estéticos  — cada drea normativa definida en estas normas.
compositivos que contribuyan a una mejor
integracién ambiental de la edificacion en el En su defecto, las condiciones estéticas y de
ep’rorncb. composicién de la edificaciéon se ajustardn a las

establecidas en esta Seccién.
n general, se considerardn mas apropiadas

|Axs cubiertas inclinadas con teja curva, las 1. Cubiertas.
fachadas enfoscadas, la no utilizacién del Las cubiertas serdn inclinadas hacia la fachada
alyminic anodizado en su color para principal, con recogida de aguas oculta o
carpinterias exteriores, la composicién vertical mediante bajantes o canalones de zinc. Tendran
de huecos, y en general, todos aquellos una pendiente maxima del 35% y la cubricién se
aspectos o elementos que l?eklci{tgrmonicen realizard preferiblemente con teja drabe, en
con los volo{est frqducldﬂb|b§ j . colores rojizes. Los bajantes verticales de
1(1( er colt ﬁ de ldb Npinas recogida de aguas de cubierta deberén discurrir
nmhtﬂ“ 0"“ ocultos tras el cerramiento de la edificacién
nSO d( conecténdose a la red enterrada de evacuacién

Az
aprohadd. mie
! o AVU“ta del edificio y de ahi a la red municipal.
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visibles desde la via puiblica, para ello, se
dispondrd obligatoriamente de un peto ciego
en todos sus linderos de fachada
medianeros.

En el caso de edificaciones que gocen de
algtn nivel de proteccién la idoneidad de
ejecutar una cubierta plana se valorard de
acverdo al nivel de proteccién asignado,
teniendo en cuenta su incidencia sobre los
valores y los aspectos formales y estructurales
por los que se protege el edificio. En cualquier
caso la cubierta del edificio deberd resolverse
de manera mayoritaria con cubierta inclinada
de teja drabe.

En el caso de obras cuyo dmbito exclusivo sea
la reforma, conservacién o sustitucion de la
cubierta, asi como en el caso de edificaciones
secundarias en los espacios libres de parcela,
se permitirdé el uso de ofras soluciones
constructivas  siempre que se cumplan los
siguientes requisitos:

Que presenten acabado imitando la teja
cerdmica, manteniendo el color de la
cubierta de la edificacion principal donde
se ubique, en caso de que sea unc
actuacién parcial, o colores rojizos en

. - V'Ta\'.‘('f,nEe . . . .z
DiL%’G%’iNLlAi or constar que la P& cualquier caso, si es una sustitucién
Para| hacel & zé de \as N rnad completa.
o snpiat WO O U_Cl:g~ - Que los remates exteriores no sean visibles
Ao acion Punbs ‘\'}‘V,L}TW
MaodifieatiOn == ada,.. A desde la via publica.
uhsicianips 1 5-’" . > AYU“‘ a,mdnlo
; N RT‘F‘LO A tales efectos se podrd disponer un peto
= 9 ,Lg P P P
macizo resolviendo la recogida de aguas tras

el peto y evitando dejar visible el borde del
panel.

En ningin caso se permitird el uso de las
soluciones  constructivas  descritas  en  las
- | edificaciones que tengan algin tipo de

proteccion.

2. Composicién de las fachadas.
______ 3 En general, tanto el disefio y solucién de los
! elementos que definen las fachadas de las
: edificaciones como el despiece, textura y color
l_ de los materiales que las integran, no produciréd
distorsion  respecto a las condiciones de
composicién dominantes en su drea normativa vy,

en todo caso, en su entorno inmediato.
7 de 13
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Las fochadas interiores de los edificios que,
como consecuencia de la  composicién
volumétrica actual o futura de las edificaciones
colindantes, pudieren resultar vistas desde los
espacios publicos, o mancomunados de varias
parcelas, o que supongan edificaciones aisladas
o retranqueadas, se disefiaran con materiales
idénticos a los de las fachadas.

Se admiten los zécalos y recercados de huecos.
Los zécalos no podrén sobrepasar la alineacién
oficial invadiendo la via publica, salvo los ya
existentes con anterioridad o la aprobacién de

las NNSS.

Los paramentos de fachadas serdn, en general,
de cualquier material al uso en colores blancos o
claros, pudiéndose admitir otros colores con
previa auforizacién municipal. Las alternativas
que se puedan plantear puntualmente en ciertas
zonas de las fachadas como los recercados,
cornisas y aleros, tenderdn hacia materiales
naturales como piedra, ladrillo de tejar o teja
arabe.

No se permitirdn los alicatados ni en fachada ni
en recercados de huecos y zécalos.

los fachadas deberéan estar en perfectas
condiciones de pintura y revoco sin deterioros,
con colores y materiales que no desentonen del
conjunto.

Los huecos, tanto en portales como en balcones
y ventanas, se proporcionardn de acuerdo con
los  médulos  tradicionales,  permitiéndose
balcones  con  barandilla  metdlica, no
admitiéndose petos o antepechos macizos.

Los carpinterias de fachada podrén ser de
cualquier material al uso, preferiblemente de
colores oscuros y que no brillen, evitando la
utilizacién del aluminio anodizado en su color.

3. Marquesinas y Toldos
Llas marquesinas y toldos cumplirdn las
siguientes condiciones:

a) Marquesinas:  La permisividad de la
disposicién de marquesinas para la cubricién de
los huecos de planta baja de las edificaciones
quedard supeditada @ su correcta integracién en
la composicion del edificio en que se proyectan.
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El espesor en su perimetro no serd superior a
0.20 metros y en ningln caso producirén vertido
directo de aguas o la via poblica. Las
marquesinas permitirdn un paso bajo ellas de 3
metros de altura libre minima, y su saliente
maximo de la alineacién oficial serd como
mdaximo de 2 metros e inferior al de la acera
menos 0,40 metros, respetando en cualquier
caso el arbolado y mobiliaric urbano. Las
marquesinas situadas en el resto de plantas
tendran las condiciones de los cuerpos volados
abiertos, salvo que carecerdn de elementos de
proteccion.

b) Toldos: Los toldos en plantas bajas mdviles
permitirdn un paso bajo los mismos que no serd
inferior a 2.50 metros y un saliente méximo de la
alineacién oficial de 2.50 metros e inferior al
ancho de la acera menos, 0.40 metros. Los
toldos méviles en plantas de pisos deberdn ser
homogéneos para todo el edificio. Los toldos
fijos tendrén la misma consideracién que las
marquesinas.

4. Muestras

Se entienden por muestras los anuncios de la
denominacién o actividad de los locales en que
se ubican, adosados a fachada o como
elementos de coronacién en edificios no
residenciales. Su saliente mdaximo serd de 0,15
metros y cumplirdn las siguientes condiciones:

- En edificios exclusivos de uso no residencial, se
admitird su libre composicién y dimensionado,
en los huecos habilitados al efecto o adosados a
la fachada, siempre que quede establecido en el
proyecto original de la misma vy, en su caso, en
el proyecto reformado.

- Las muestras luminosas, ademés de cumplir las
condiciones anteriores y las propias de la
normativa técnica aplicable, deberdn situarse a
una altura superior a 3 metros sobre la rasante
del acerado, y su autorizacién requerird la previa
conformidad de los titulares del derecho de
propiedad o de uso de los locales con huecos
situados @ menos de 3 metros de distancia
lateral, o 10 metros de distancia frontal, del
anuncio.

- Las muestras situadas como elementos de
coronacién de edificios no serdn superiores a la
décima parte de la altura de edificacién y debrén

OFICINA de GESTION URBANISTICA, VIVIENDA, ARQUITECTURA y TERRITORIO vegas bojns v iacars - |

ZZE‘ T 201

9 de 13




DiLGE

\Anvhﬁf

OLLLGET

wpodificags
ashawhial

fars

cion Punii

i PuntaR
e

55 ﬁ\le iy

Para hacer

1350

.cente
constar que la presen

U‘J o Ob. dfe 'tasN FIna
T

1 ~‘ Av nr.s amienio ¢l

gaenie
gnstaf que la pres
C

1y o Qé de las '[\();mg&
H‘]-a .t CQQH‘

amjL nlo d"

Zodb

Su't

LEE&EIFICO

ejecutarse en lefra suelta. Las muestras que por
su envergadura puedan considerarse, a criterio
municipal, como elementos estructurales deberdn
contar con el oportuno proyecto técnico
justificativo de su estabilidad

5.  Banderines

Son los anuncios de la denominacién o actividad
del local en que se ubican, dispuestos
perpendicularmente al plano de fochada. Su
espesor méaximo serd de 0,15 metros y su
instalaciéon  quedard sujeta o las  siguientes
condiciones:

- La altura libre desde su borde o cara inferior
hasta la rasante de la acera no serd menor de
2,50 metros, la altura de su extremo superior no
sobrepasard la del local, y su saliente mdximo
serd  andlogo al establecido para los
marquesinas. En vias peatonales dicho saliente
quedaré referido al de los voladizos permitidos.

- En plantas de pisos Unicamente podrdn situarse
a la altura de los antepechos, sin que obstruyan
o dificulten la visibilidad desde el interior de los
huecos adyacentes.

- No podré admitirse més de un banderin por
cada local independiente, quedando
expresamente prohibida la instalacion de los
mismos en edificios y conjunfos objetos de
especial proteccién. Los banderines luminosos,
ademéds de cumplir las condiciones anteriores y
las propias de la normativa técnica aplicable,
deberdn situarse a una altura minima de 3
metros sobre la rasante de la acera, y su
autorizacién requerird lo previa conformidad de
los titulares del derecho de propiedad o de uso
de los locales con huecos situados a una
distancia inferior a 10 metros del anuncio. Los
banderines vendran definidos en el proyecto del
edificio o, en su caso, en los de adaptacién del
local o en los de reforma de las fachadas.

Esta modificacién de las NN.SS. no conlleva la modificacién de ningdn plano.
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5. TRAMITACION

Con la redaccién por parte de esta Oficina de Urbanismo, Vivienda, Arquitectura y

Territorio (OGUVAT) del presente documento de modificacién se cree haber dado respuesta
a las necesidades demandadas por el Excmo. Ayuntamiento de Esparragalejo y haber

justificado el cambio solicitado.

Redactado el documento de Modificacién, para que el Pleno del Ayuntamiento se pronuncie
sobre la aprobacién o no de la innovacién de las normas de planeamiento, deberd emitirse

previamente un informe por los servicios técnicos municipales y, una vez que éste resulte

favorable, el Ayuntamiento deberé llevar a cabo los siguientes trdmites:

8Y  APROBACION INICIAL (articulos 77.2.1 y 2 LSOTEX y 121RPLANEX):

Y
=
2N
S H
{f}"\gﬁxo;yez aprobado inicialmente el documento de modificacién deberd someterse a:

a) Informacién poblica por un periodo de UN MES (art. 77.2.2 LSOTEX), la misma

se llevaré a cabo mediante la publicacién de dicho acuerdo en el DOE y en la
sedd electrénica de la administracién competente para la tramitacién.

-"\'/? <
2 L@ nfodificacion n® 6 (1/2018) de las Normas Subsidiarias habra de ser APROBADA

amienio ¢

CEALMENTE por el Pleno del Ayuntamiento de Esparragalejo.
C

a publicacién debe contener la siguiente informacién:

Fecha del acuerdo.
Objeto del mismo.

Plazo de duracién. .
Lugar donde se exhibird la Modificacion de las NN.SS.

Durante la referida exposicién al publico, el proyecto diligenciado de la
Meodificacién deberd encontrarse depositado, para su consulta piblica, en el
Ayuntamiento (art. 121.2.a del RPLANEX).

c;ic,_:b) Requerimiento de los informes de los érganos y entidades administrativos
5 gestores de intereses pulblicos afectados (art. 77.2.2 LSOTEX), previstos
g legalmente como preceptivos, que deberdn ser emitidos en el plazo de 3
7 v eses, pora que, si lo estiman pertinente, puedan comparecer en el
= procedimiento en orden a que hagan valer las exigencias que deriven de dichos

intereses.
Una vez decididos los informes necesarios y presentadas las copias, el Alcalde
o & érgano en quien delegue debe solicitar los informes adjuntando copia del
\dgcumento. La solicitud debe realizarse una vez aprobado inicialmente el
dacumento de Modificacién. Cuando la copia del documento se envie en

Para hacer constar Cuie

ICRIGCHT de 1ML

orha,,
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A dgsu.,k{,n Corﬁ@;e 'gge Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y
B
Bl

= D/reCC/on General de Medio Ambiente.

o Sewicio de Proteccion Ambiental

v Consejeria de Cultura e lgualdad:
»  Direccion General de Bibliotecas, Museos y Patrimonio Cultural.

APROBACION PROVISIONAL (articulos 77.2.3 LSOTEX y 122 RPLANEX):

k’|z:—:fm del Ayuntamiento como érgano responsable de la tramitacién, deberd resolver
sobre la APROBACION PROVISIONAL de la Modificacién de las NN.SS., una vez informen
favorablemente los servicios técnicos del Ayuntamiento sobre el contenido de las posibles
alegaciones que se hubiesen presentado y sobre los informes sectoriales que se hayan
remitido durante el perfodo de informacién publica. El documento deberd diligenciarse por
la Secretaria Municipal con la fecha correspondiente.

Sélo serd preceptivo nuevo trdmite de informacién publica cuando la aprobacion
provisional modifique determinaciones pertenecientes a la ordenacién estructural. La nueva
informacién publica se practicard por un perfodo minimo de un mes (art. 122.2 RPLANEX),
la misma se llevard a cabo mediante la publicacién de dicho acuerdo en el DOE y en la
sede electrénica de la administracién competente para la tramitacién.

53  APROBACION DEFINITIVA (articulos 78, 79 y 80 LSOTEXy 123 RPLANEX):

Una vez se ha realizada la tramitacién expresada en la fase anterior y efectuada la
Aprobacién Provisional y, en su caso, sometfida nuevamente a consultas e informacién
plblica, el Ayuntamiento deberd remitir el expediente administrativo completo y la
documentacién técnica a la Comisién de Urbanismo y Ordenacion del Territorio (CUOTEX)
perteneciente a la Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y Territorio, al

ser la Administracién Autonémica la competente para la APROBAClON DEFINITIVA.

La CUOTEX puede realizar alguna de las siguientes actuaciones:

a. Apreciar alguna deficiencia documental o procedimental. Si la CUOTEX no
encontrara completo el contenido de la Modificacién o faltara por realizar o debiera
subsanarse algun trémite procedimental, la devolverd junto con el expediente al
Ayuntamiento, a fin de que se proceda a cumplimentar los requisitos o trdmites
correspondientes, con suspensién del plazo maximo para resolver (art. 78.1 LSOTEX).

b. Si no apreciara deficiencia ni documental ni procedimental. En tal caso puede
adoptar alguna de las siguientes decisiones:

- Aprobacién Definitiva de la Modificacién Puntual
formulada.
- Suspensién-de la aprobacién definitiva de

en los términos en que viene
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Las decisiones de aprobacién definitiva sélo parcial, suspensién de dicha aprobacién y
desestimacién de ésta deberdn motivarse suficientemente.

Las decisiones de la administracién autonémica sobre la aprobacién definitiva nunca
cuestionardn la inferpretacién del interés publico municipal efectuada por el Municipio
desde la representatividad que les confiere su legitimacion democrédtica (art. 78 LSOTEX y
123.5 RPLANEX),

Sila decisién de la CUOTEX fuera la Aprobacién Definitiva, se procederd a la publicacién
en el DOE, con indicacién expresa de haberse procedido a su depdsito en el Registro
Administrativo de los Instrumentos de Planeamiento urbanistico de la Consejeria de
Fomento del Gobierno de Extremadura conforme determina el articulo 79.1 LSOTEX.

La aprobacién de la Modificacién entrard en vigor al dia siguiente de la publicacién de la
resolucién de aprobacién definitiva y de sus Normas Urbanisticas, en el DOE y tendré una
vigencia indefinida.

En La Roca de la Sierra, a 26 de junio de 2018.
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