)

O

1R U CTIOR,

Juatificacidén ¥ objetivos.~

La Consejerfa de 0.¥., Urbanisme y Hadio Ambien
te de la Junta Regional de Hxtremadura, en con
venio copn la Excma. Diputscidén Provineiel de U4
ceres, formulan directamente este proyecto de -
Pelimitacidén del Suelo Urbano, en cumplimiento -
de lo dispuesto en el parrafo 22 apartado 32 de
Iz Disposiceidn Transitoria n25 del Texto Refun
dido de la ley del R%zinmen del Suelo v Ordena——
cibn Urbana. La ley, en esta Disposicidn Transi
toria nf 5 dispone que los municipios que no —-
contaren a la entrada en vigor de la Ley , de -
Flan Genersl de Ordenacién Urbana aprobade o en
Cramitacidn, deberfn formular en plaze de 1 afo
proyecto de Delimitacidén de Suelo lUrbano, tal -
come se establece en el articulo Bl.2. de la —-
propia Ley.

+as anteriomente citadas entidades patroci
nadoras, se subrogan directamente en orden a la
foruulacién de este proyecto de Delimitacién, -
en base & no haberse llevado & cabo por el muni
cipio le clasificacién del suelo urbanc en =1 -
plazo de 1 ano, a partir de la fecha de promul-
gacidén y entrada en vigor de la Ley 19/1975 de
2 de mayo, tal como se prevé en el apartado 39 -
de la disposicidn transitoris n2 5 mds arriba -
comentada.

In otre sentido, ya no tan estrictamente le
wal , la necesidad de doter a los municipios ca
rentes de Plan General Municipal de Ordenacidn -
coh un proyecto de Delimitaeidn del Suelo Urba-
no, se fundamenta claramente en la conveniencia
de instrumenter una férmmle adescuada para que -
2l propio municipioc pueds afrontar los proble--—



.l"'_'\j

o

urbano, ademés de la conveniem: de satisfacen
una exigencie minima en técnica urbanistica, —-
cuzl pueda ser la clasificacidn y definicidn —-—
del régimen juridico gue ha de ser aplicado a -
una y ptra clese de suslo: suelo urbsno o suelo
no urbanizable. Como consecuencia de ambas cir-
cunstancias habrd de producirse una evidente ——
clasificacidén en cuanto a las Bcultiades del de—
recho de propiedad en materia edificatoria, de-
terminando con ello una disciplina gue resulta-—
MUy necezaria a la hora de dirdgir el procesc -
de crecimiento urbano, cualquiera que sea su di
némica.

En definitive se intenta con eéste documento
dotar al municipio de un instrumenfo de planifi
cacifn que aungue muy limitado en cuanto a su -
émbito espacial, resulta claro y comeiso en 1o
que respecta a la aplicacidn de licenciss de —
construccidn dentro del asctual casco urbenn, —-—
Jusndo en el municipio se manifieste una tenden
cia expansiva sobre el resto del término,provo-
ca ya sea ppr una més fuerte dipdnica de creci-
miento, o blen por alguns circunstancia, sspe-—-
cial que exija el crecimiento de fress exterig—
res al casco urbsno, serd preciso definir ‘estra
tegias de ordenacidn con &ubite de aplicecidn y
con programas wis definides, sobre la totalidad
del témmino municipal, mediante las fimuaras -
de planeamiento previstas en la propia Ley de -
i2imen del Suelo , ya sea Normas bsidiarias-—
de klaneamiento, 0 bien Planes Generales Munid
valea de Ordenacidn.



EL MDYS0T0 D2 DELIMITACION.

1o~ FOALEIAYICA ¥ OBRIETT WOS.=

La problemfitica geieral del Munidpio ha guedado
ya definide en la memoria informativa y en espe
cizl en aquellos apartados gue se refieren a po
placidn y vivienda, as{ como estructura econdmi
ca y social. 31 bien en el aspectec de la pobla-
cidén, en los filtinos afios se puede sefialar su —
caracfer regresivo y en los aspectos econdmicos
¥ de dinémica socizl, serfa preeciso utilizar —
idénticos o parecidos celificativos, no por ——
ello ha dejado de manifestarse una cierte dini-
mica de ocupacidn del suelo, por la edificacidn
como consecuencia de causas que en cierta hedi-
da son ajenas al propio municipio. Esta renova—
cién puntual de la edificacién estd provocada -
en parte por la vejez y falta de atencidn & —
los edificios encerrsdos en el casco y en espe-
cial a sus zonas wiAs antiguas, y en parte por
la transformacidn del cavfcter rural de alunoa
edifielios hacia viviendas con ciertas caracteris
ticas més urbanags, como corplaric de ciertas —
transformaciones de tipo sociollpico sufridas -
por un sector de la potlacién que ha debido pa—
sar por un proceso emigratorio s otras ‘Areas -
més urbanas.

Los objetivos lepgales y de carfcter general
en definitiva pueden coneretarse en la convenie
cia de dotar sl Ayuntamiento de un documento —
clasificatorio del suelsc y con una normativa qe
facilite la direccidn , control y fiscalizaeién
de la edificacidn, medisnte la aplicacién del -
migme a la concesidn de licencias de elificacidn
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£n otro orden existen btambién unos objetives
que derivan-de la prﬂhlemﬁtiﬁa-Expuesta a lo —
largo de la Memorim inforwativa: la necesidad -
de contar con una regulacidn de la volunetria
de la edificacidn, en especial en cuento a sus
alturas, la necesidad de dobar al municipio de
unas reglas en relacién a los usos, higiene, ¥
astética de las edificaciones, y por dltime la
necesidad de prever alpuncs espacios de expean—
sidn edificatoria préxinos a 1os servicios s —
infreestructuras exisientes, qie persitan con—
trolar en ¢ierta. medida la afluencia de apa-—
tenclas adificatorias, y evitar la congestién -
sobre el propic casco urbano, en tanto se haga
precisa la redaccidn.de otra figura de planea-
miento de wmayor émbite espacial, como pueda ser
una Norme Subsidisria de Flaneamiento ¢ un Plan
General lunicipal de Ordsnacién.

2.= CHITERD ¥ ASPECUOE LESALES.

Zl articulo 81 del Texte Refundido de la ——
Ley sobre Afgimen del Suelo y Ordenacidén Urbane
al cual remite la Disposicidn Transitoria nt 5 -

de la misma Ley, dice lo sipuiernte:

1.- 2n los nunicipios que carecieren de -—-
Tlan (eneral Humicipal de Oxrdenacidn ,-
el Territorio se clasificarfd en suglo —

urbano y suelo no urbanizable.

2.— Constituirfin el suelo urbano los terre-
nos gue por contar con acceso rodado, a
basteciniento de aguas, evacuacidn de -
aguas y saninistmo de energia eléotrica
0 por esvar comprendidos en Areas congo
lidadas por 1a edificacidn al wenos en
la mitad de su superficie, se incluyen -
81 un proyeciy de delimitacidn, que —
tragitado poer el Ayuntamniento con arre-
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informe de la Uiputacibn Yrovineial.

o= Constituirfn el suele no urbanizable --
los demds espacios del término municipd

Ln conelusidn, hsbrén de gusdar inecluidas -
en la delimitacidn defimitoria del suelo urbano
aqusllas &reas que por contar con las infragg——
tructuras de aguas, evacuacidn de residuales,-
suninistro de energia eléctrica y acceso rodade
depan ser consideradas como tal suelo urbano, —
leveran ser ahadidas a las mismas aguellas ctrs
Ereas que, pﬂr'la consolidacidn por usos edifiom
tordes al mencs en uin S05 de su superficia, pus
dan ser taibién consideradss como suelo urharo.

2N susla no urbanizable estard constituido —
vor las freas en que no concurran las circunsta
clag anteriores.

4o tuesto que s delimilan claranente los-
supilestos que habrén de servir pare 1la
concesidn de licengias de edificacifén, -
derivados de la definicidn del régimen-—
urbanistico aplicable al suelo, se regu
la con ello la facultad sdministrativa,
al contarse con unas ordenanzas slabora
das e oxden a la repudeidn de la edifi
caclén, se facilizavl y adecnard la par
ticipacidn eficaz del Ayuntamiento en -
la planificacidn, control, Fiscaliza———
¢ifn de tan importantes sectores del co
metido sunicipal, incidiendo sobre el =
répinen de corncesidén de licencias para—
la edificacién, por contar eon un. ins
trutiento bEsico de carficter nommativo.
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Le poligonal que limita el suelo urbano en—
28te proyecto ha side definida en funcidn de 1o
postulados legales incluidos en el gpartads an-
tevior mediante los sigmuientes criterios:

kn genersl las lfneas rectas gue constitu—
yen la poligonal discurren por las iraseras de
las construcciones perimetrales del caseco urba-
no , incluyendo los anex¢s edificatorios de los
mismas ligados & la vivienda, con una traza gue
en general es paralela a la calle gue da sepvi-
cic a las construcciones.

Zn aquellas calles que cuenten con los ser-
vicios e infraestructuras Pundsmentales, ainque
sus Terrenos golindantes no =stén sdificados, -
s¢ ha considerado como suelc urbano uns franja-
definida en genersal con ancho de 20m. contados-—
desde la alineacién de calle, regla general gue
solamente se altera pera ampliarse o reducirse -
cuendo exista algin accidente natural gue obli-
gue a llevar =l lfwite hasta el mismo.

In deverminadas éreas de horde del perfme—
tro urbano ea los gue la edificacidn no alcanza
los 20 m. de fondo desde la alineacién de fachg
da , @e ha lievedo la linea perimetral hasta —
los Xm. , con objete de gue en el futuro se va
ya sdaptando el fejide urbanc a2 uha remiacién —
de loe fondos edificatorios en forma aprovecha-
ble para la constriccidn de viviendas u otres.—
us0s ; y en peneral con objeto de pemmitir el -
remase y consolidacidn adecuade de las actusales
traseras de la edificacidn,

Je han incluido como suelo urbano tambidn -
alpunas A&veas gque, si bien pueden considerarse
comg exteriores sl casco urbano, existe en ells
una dimémica edificatoria actual que pemite es
timarlas como consolidadas en cuanto & 1los por-
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Jiertas entidades menores de poblacidn del -
término munieipsl ‘eon un carActer extremadamen~
te rural, por su felta total de din&mica de cre
cimiento o de dinimica edificatoria, en base a-—
ne contar con los servicios urbanos requaridos -
yor la Ley, y con objeto de evitar el peligro -
que conllevarisn ciertas apetencias edificato——
rias sobre el érea rural, al instalarse en esps
cios no dotados de los necesarios servicios ur-
banos, se han incluide en suelo no urbanizable.



4.— JUSITPICACION DE LAS ALINEACIQONES,

Bl eriterio seguido & la hora de establecen
las zalineaciones sz basa en los puntos siguien—
tes:

a.— Mantener estrictamente lss alineaciones
existentes en las éreas consslidadas.

b.~ Definir nievdas alineaciones en freas ——
parcigliente consolidadas apoyéndonos —
en vias ¢ sendas existentes.

C.— Evitar en 1o posible cualauiser tipe de -
expropiacidn de viviendas.

de= Consepuir los asnchos establecidos e sl
plano corresvondiente mediante retranqe
os de lgs propiedades,beneficiadas con-—
la apertura de las nuevas celles.

S.= FLAZL DS VIGENCIA Y REVISION.

Zgte documento tTiene vigencia a partir de -
su gprobacibn definitiva por el érgano gque expe
cifica la Tey. Su sustitucibén por otra figura -
de planeamiento, ya sea Hormas Subsidiarias o -
fien General Hunicipal de Ordenacifn, se harfi-
precisa en el vomento en el que se produzea una
carencia grave de suelo urbano por colmatacidén-
del actualments definido. Con carficter previo a
esta colmatacidn pueden surgir circunstancias--
que aconsejen la redaccidn de una figura de pla
neamiento de cardcter més amplio, cuando el cre
cimiento real de la poblacién pase de ser regre
sivo o estacionario s mantener un ritmo de cre
cimiento que haga prever a su vez una demanda -
de shielo urbano ols anplia de la que este pro—
yecto de delimitacifén puede ofrecer. Zn otro ca
50 tanbién serfa necesario cuando exdista un am-
plio trasvase de poblacidn del sector primario -
grricola B les sectores industriales o de e
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cios, de forma gue los indices de 2, _
eslos sectores se acerquen a las mediad Tmciona
les, 0 biérn cuando existan unos importantes au-
mentos de renta que haga prever sustitucicnes —
de la actual tipologia edificatoris del munieci-
rio, y en cualgquier ¢aso, cuando cirounstercias
esreciales, por tendencias de ssimilacién de tu
rigno ¥y otres, aconsejen la ordenacién del fe-—
rritoric con cardcter més emplic que el que —
puede ofrecer este Froyecto de Delimitacidn de -
Suele Urbano.



