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1. INTRODUCCION. | 2B

1.1. Objeto.

El objeto del presente documento es la propuésta de Modificacidn puntual n° 35
de las Normas Subsidiarias de Planeamiento urbanistico de Fregenal de la Sierra
(Badajoz), en adelante NN.SS, que se desarrolla sobre los terrenos clasificados por el
planeamiento vigente como Suelo No Urbanizable Comun.

La actual modificacién consiste en el cambio de clasificacion de Suelo No
Urbanizable, a suelo Urbanizable, de uso industrial, creando un nuevo sector,
planteando @ su vez la ordenacién detallada del mismo. Dicho sector, se desarrollard
posteriormente mediante un Programa de Ejecucién, conforme a los pardmetros
definidos en esta modificacion. La ftipologia edificatoria a emplear serd la de uso
industrial segun lo especificado en el Capitulo XV “Zona Urbana Industrial”.

Los ferrenos objeto de la presente modificacion se ubican en el término municipal
de Fregenal de la Sierra, provincia de Badajoz. Las parcelas que componen la Industria
se encueniran en la zona este del T. M. de Fregenal de la Sierra, lindando por el Norte
con la carretera EX-201; por el sur la parcela catastral 287 del poligono 50, clasificada
como SNU; por el este con la parcela catastral 291 del poligono 50, clasificada como
SNU; y por el oeste con el Poligono Industrial Frexnense.

La superficie bruta sujeta a Modificaciéon es de 21.319,00 m?, compuesta por las
parcelas con referencia catastral; 7870801QC0277S0001GL y 06050A050002880000JT
del T.M. de Fregenal de la Sierra, encontfrdndose la Obra Civil existente en la parcela
7870801QC027750001GL sumando un total de #netros cuadrados consfruidos de
2274,25 m?.

Sobre dichos terrenos se plantea una ordenaciéon detallada adecuada a su uso
industrial, enforno vy situacion, buscando el 6ptimo aprovechamiento del suelo
disponible y siempre conforme a los estdndares determinados en la legislacion del
suelo en vigor.

1.2. Solicitante y Autor.

SOLICITANTE
D KLed (ko Nafed cdicla pesgaiFo, sanSecretasia deda&imnsacidn mupindagsr

ZUTBOE, R@edo I UBRY e idpresettudioniisgal db lalsobieddiamiarc dntlt diskadatie ste
Elersgivderge.debregand-dedreSenrg, doecionifiencipasdiostelermssarbeniubihg Sedo
EPaaicablede B ndHstEH sonKdsracidr detglada”, fue aprobada provisionalmente
por el Ayuntamiento Pleno, en su sesion extraordinaria celebrada el dia 31 de julio de

RUTGRde lo que certifico.
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Identificacion Finca de Fregenal de |G Slerro bﬂ 8090 (IDUF[R 06006000095703)

! ""41",, g !

Superficie | 3 591 Hq T i ! ’
g | FincaRustica,] |
2.3. Propiedad de la finca afectada. e |

La finca afectada es propiedad de Iberdehesa Ecoldgica, S.L., ostentando el
pleno dominio con cardcter privativo por titulo de compraventa. Esta propiedad estd
inscrita en el Registro de la Propiedad de Fregenal de la Sierra con el nimero 8090;

Inscripcién: 11¢ Tomo: 732 Libro: 197 Folio: 94 Fecha: 29/08/2012

2.4. Emplazamiento, delimitacién y superficie.

Se accede a la instalacién industrial a través de la carretera intercomarcal EX-201,
con origen en el limite de la provincia de Huelva (Santa Olalia del Cala) hasta Fregenall
de la Sierra, en su P.K. 47'5, margen derecho direccién Santa Olalla del Cala.

La distancia al nicleo de poblacidn mds cercano (Fregenal de la Sierra) es de
1.761713m.

Las coordenadas de un punto central de la industria son las siguientes:

X: 707.723,30; Y: 4.226.799,38; HUSO: 29

-‘x;»_, X hﬁ, (rudm-

la mody"t: 1 #Wuxﬁf
f@nlo de Fregenal Ne Zq,Sref'i“
2aplede nso_industrial e;oﬂ or derzac;or: de
B nr mzen Pleno ex Su .sesrqn esara'
e cemrfco s

:' =
hed " 4V :" { !
:&t..m

e Bae f

!fl (& mrfmu:?n
{ \. \

Frégenal de la Sierra gveinlidés de QL

- N ) o
nbre de dos mil diecinueve.
“OR Pomm‘f?epresenfocién grafica del

punto central de la Industria {aspal.
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2.5. Usos, edificaciones e infraestructuras existentes.

La finca tiene un uso industrial, y el suelo de la misma estd clasificado actualmente
como Suelo NO Urbanizable Comun.

En el interior de la finca existen varias edificaciones, todas ellas presentan en la
actualidad un uso industrial. En el cuadro sindptico siguiente se definen sus
caracteristicas constructivas;

En el cuadro sindptico se indican los siguientes puntos:

o N° Identificativo: Indica el nUmero que le ha sido asignado a cada nave.
(Obsérvense: Imagen 5)

e Nombre de la Edificacion: Expresa el nombre de las diferentes naves.
e Superlicie Ocupada (m2); Indica los metros cuadros ocupdados por cada nave.

e Altura a cumbrera (m): Revela la altura desde la rasante del terreno a la
cumbrera de las distintas edificaciones.

e Cimentacioén: Indica el tipo de cimentacion.

o HA (Hormigdn Armado). / "= wl? M

Forjado: Define la estructura horizontal de cada umng de las naves.

o HA {Hormigén Armado).

Estructura:

o Pilaresy Vigas de A.L. (Acero Laminado).

o Tipo de cubierta: NUmero de aguas (1, 2, plana)

Cerramiento: Indica el tipo de material def que estd hecho el cerramiento.

o Ladrillo.

Cubierta: Revela el material del que estd hecho la cubierta.

o Chapa prelacada.
DILIGENCIA:La pongo Yo, La Secretaria de la Corporacion, para hacer
constal\° gieePlantas A5t apn giganliantriphbrons® de Hian e SRIMC Sehsodinos oug
inneeatend dasagniQieCa ISidkra, “reclasificacidn de suelo no urbanizable a suelo
urbanizablg deng_o( wg’mggcgj g ordefz‘acz'(}n c{emh.'ada‘”, fue aprobada }{rovisionc‘zlm.ente
por el Ayuntamiento Pleno, en su sesion extraordinaria celebrada el dia 31 de julio de

2019, de lovquéedtfitano) Sams

=

o P.A. (Planta AltGian0
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Imagen 8.-Poste eléctrico y centro de transformacion de la Industria.
(Obsérvese Plano 04: Zona de actuacion. Infraestructuras existentes y conexion).

e Sistema de saneamiento separativo propio, a través del cual se utilizan dos
redes totalmente independientes de alcantarillado, siendo las aguas fecales vertidas a
ja red municipal de saneamiento, y las aguas residuales del proceso industrial dirigidas
d la red industrial de saneamiento, ambas conectadas con la red de alcantarillado del
poligono.

Importa subrayar que las aguas residuales procedentes de la cdmara de salazén y
del “lavadero” de jaomones y paletas se envian y almacenan en un depdsito
independiente de aguas salinas, donde permanecen hasta su retirada por un gestor
autorizado.

(Obsérvese Plano 04; Zona de actuacion. Infraestructuras existentes y conexion).
e Abastecimiento municipal de agua potable.

(Obsérvese Plano 04; Zona de actuacion. Infraestructuras existentes y conexion).

D 1 LR AN 21810089 16 RPN 516 CESHorltisRID RNy
TERME A G AT B il eSS e CTH® 105 IS R BSINRYiQ8 IR
PEIRLH TR de Fregenal de la Sierra, “reclasificacion de suelo no urbanizable a suelo
urbanizable de uso industrial con ordenacion detallada”, fue aprobada provisionalmente

por el Ayuntamiento Pleno, en su sesion extraordinaria celebrada el dia 31 de julio de
2019, de lo que certifico.
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Imagen 11. -Acceso 20 Io Industria {occeso a través de/ Po lgono Industrial).

{Obsérvese Plano 04: Zona de actuacion. Infraestructuras existentes y conexion).
Una vez ejecutada la ampliacion del poligono industrial, solo se utilizard el acceso 2 (a
fravés del poligono industrial), quedando inutilizado el acceso 1 a fravés de la

carretera intercomarcal EX - 201.

(Obsérvese Plano 05: Zona de actuacion. Ordenacion).

i~
= 2]

DILIGENCIA: Lapongo Yo, La Secretaria de la Corporacion, para hacer
constar, que la modificacion puntual numero 35 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Fregenal de la Sierra, “reclasificacion de suelo no urbanizable a suelo
urbanizable de uso industrial con ordenacion detallada”, fue aprobada provisionalmente

por el Ayuntamiento Pleno, en su sesion extraordinaria celebrada el dia 31 de julio de
2019, de lo que certifico.
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la clasificacion del suelo a las disposicioneé y definiciones de la normativa municipal
vigente y a la realidad existente del municipio. f

Para desarrollar la ordenacién detallada de estenuevo sector deSuelo Urbamzoble de
Uso Industrial se mantendrd lo establecido en el “Capitulo XV. Zond Urbana Industrial”
de las NNSS del T.M de Fregenal de la Sierra: definiciones, localizacion, condiciones y
tolerancia industrial.

Se hace saber gue, al sobreponer el drea a reclasificar (zona de actuacion) sobre
el mencionado Plano de Zonificaciéon 2, se obtiene una franja de terreno fuera del
limite de la zona clasificada actualmente como Suelo Urbanizable Industrial y que se
encuentra asfaltada y dotada de un bordillo adyacente a la “zona de actuacién”,
disminuyendo la intervencion fisica necesaria por parte del Ayuntamiento para hacer
efectiva la modificacion de las NNSS propuesta. Por todo lo indicado anteriormente se
incluye dicha franja en la ordenacion urbanistica propuesta. (Obsérvese Plano 02:
lona de actuacion sobre Plano de Planeamiento "Zonificacion 2").

Se solicitard el informe favorable de la administracion titular del camino afectado.

En la fabla expuesta se definen las condiciones urbanisticas necesarias para
evidenciar la Compatibilidad Urbanistica de la industria existente con la clasificacién
propuesta, (cumple las condiciones urbanisticas no mencionadas en la tabla vy
expuestas en la legislacion vigente):

e Normas Subsidiarias de Planeamiento urbanistico de Fregenal de la Sierra
(NN.SS.)

3.2. Compatibilidad Urbanistica de la finca.

Tabla 5.- Cbmpuﬁbilidad de Iberdehesa Ecoldgica ‘con Legislacién Urbanistica Vigente

Cumplimiento de Compatibilidad

Gl [REXDEHESS PSS Urbanistica de Iberdehesa
Urbanistica ECOLOGICA Fregenal de la Sierra 2%
Ecologica
Usos Ind. Alimentaria Industrial N
Superficie Finca 21319 Ha. Parcela Catastral N

D‘hfaf,dirﬁiéE N C' I IOBTOO;ZgO Yo "EA RS0 dd la Corporacidn, para hacer

ntas

wnstar, due. la |maogtifieasivie guanteid] wekina o pddiody 1 lgs Normas Stébszdzarzas de
}[cmeam;em‘o de [Fregenat e Sierra) “rEREIFRRGEAUe [suelo no urbanizable a suelo

ur !Egﬂwﬁmée Je usp mrz’ubrﬂaf gon orcleracz%n,dem ﬂ,[aq'fz " Jug aprobada pros];f.s'frmafme;?te
1

nor_ el Avuntamiento Plena,_en su sesién extraordinaria celebrada el dia 31 de julio de

2019 de lo que certifico. =
’ /l* - Elaberado por el Ing. Agrénomo Don Joaquin Santana
L4304 m ;i -

Usos complifigtgaial d/l@\?wﬁ aya Sedwids g/ of mbre de dos mil diecinueve.
A SEC R;?A R .

en base a sus arhculos 72 y 38, en zona
gdificaciones propias de este uso,

Segun las NNSS L;Freggnal
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s

integrada en la clasificaciéon de “Suelo No Urbanizable" de las NNSS de Fregenal de la
Sierra.

La informacion manifestada por la cédula urbanistica municipal referida en el
padrrafo anterior es confrastada por la propiedad; Quien estudia pormenorizadamente
las caracteristicas de la finca, y contrasta las mismas con los diferentes instrumentos de
ordenacién urbanistica territorial para determinar la clase de suelo en el que deberia
estar incluida la finca en aplicacion de las NNSS Md'nicipoles.

El solicitante contrasta la informacién expresada en la cédula urbanistica
municipal, principalmente por la ambigiedad volcada en diferente soffware de
consulta, que motiva la necesidad de aclarar la clasificacion que debiera tener la
finca registral referida, para evitar incoherencias en las diferentes fichas identificativas
de la misma y problemas derivados de este hecho.

e Lafinca registral refenda es clasificada como rUshG? en nota simple emitida por

el registro de la propledad N A

e« En la sede electr'c')nic:o de ccros’rrol id'"finc':c: en cuestion se divide en dos

secano para la resicm’re = s Mmooy Aomin o f

e A fraves del software http://sigpac.mapa.es/fega/visor/# se observa que la
parcela catastral referida en el punto anterior con uso industrial estd incluida en el
“Poligono Industrial Frexnense", del TM de Fregenal de la Sierra (Bal).

En todo caso, la dotacion de la Finca donde se ubica la Industria es Previa al
Desarrollo del Poligono Frexnense del T.M. de Fregenal de la Sierra, y este particular
evidencia un ordenamiento territorial y urbanistico irregular desde hace 23 aiios,
cuestidn que puede ser subsanable:

e Segun hitp://www.ideex.es/IDEEXVisor/ la Industria data de algin afo
comprendido entre 1980/86 - 1998, que por documentacién aportada por el
consistorio conocemos que es del afio 1994,

) (1m)

{11980-1986] Ortofoto Nacional {1m)

e Segun hitp

viene desorrollond‘gesde 1 e
' SLC@“R

23 - f.

tgs.scfu
C *Sagﬂj:l Bri
L
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e Subordinar los usos del suelo y de las construcciones al interés general y a la
ordenacién territorial y urbanistica (Art. 5).

e Vincular la utilizacién del suelo de forma congruente con la calidad del medio
urbano o natural (Art. 5).

s« Delimitar el uso y las formas de aprovechamiento del suelo (Art. 5).

e La organizacién racional y conforme al interés general de la ocupacion y el uso
del suelo, mediante su clasificacion y calificacién (Arf. 5).

e Debe de facilitar y promover la iniciativa privada para el desarrollo de
ordenacion territorial y urbanistica (Art. 6).

e Debe permitir a los titulares de derechos sobre el suelo o bienes inmuebles
intervenir en la actividad de ordenacion territorial y urbanistica (Art. 6).

La clasificacién urbanistica del suelo es siempre resultado del ejercicio de la
potestad de planeamiento y sélo el Pian General Municipal puede establecerla,
mantenerla o modificarla (Art. 8).

Sobre la revisién y modificaciéon de los instrumentos de ordenacién territorial
(Articulo 67) se versa lo siguiente;

1. Se entiende por revision de los instrumentos de ordenacién territorial, lo
alteraciéon de sus objefivos, asi como de las determinaciones relativas a la definicion
del esquema de articulacion fterritorial y a cualesquiera de los criterios territoriales
bdsicos a que se refieren los articulos 49 y 55 de la presente Ley.

2. Se entiende por modificacion cualquier otra alteracién distinta o la que deba
dar lugar a la revision.

3. Corresponde a la Junta de Extremadura, a propuesta del Consejero
compefente en materia de ordenacién territorial y urbanistica, acordar la modificacion
o revision de cualesquiera de los instrumentos de ordenacién del territorio, que debera
seguir el mismo procedimiento que para la aprobacién de dichos instrumentos, sin
perjuicio de lo senalado en el apartado 5 del articulo 62 respecto de las adaptaciones
de los Proyectos de Interés Regional.

DILIGENCIA: Lapongo Yo, La Secretaria de la Corporacién, para hacer
condThr I el Sl o AR RHEN O5uthis &! $3° e RRENOMUNCBH il iRe &
Plin&lihterts c&yﬁi%;‘é RLIUIGSRIHE ISHRiNIGISn B8 RORIIRIU HEHIRGHIE 2050
IS AARIRT EN I R RSN B BN TR A TUE EPRSY SR FG SIS
D3 iP ARG OHRICIREh ST RASL SOV T U P CUNHRUGE AGIPS) S ?Iﬂ?%?;‘c?é

%H@u%igp( e ggl;%crgsiduofes: todo ello en los términos que, en su caso, precisen los
Criterios de Ordenacion Urbanistica (Art. 9).

Fregenal de JaSTe q veintidos. de ¢ 2de dos mil diecinueve,

Lo informado en m ¢ E]n}szﬁcx Al ?M@_(?&V‘no de sus sub-puntos,

determina que la ' c’c:n de Upochismo y Ordenccion del Territorio de
& &7 . :

5 m) S de” Fyégenal de la Sierra, para redlizar una

as, f onsigten srear un nuevo sector dentro del

44

1

,\\ et 5,.“.; e ‘ xg‘m .‘

1;?{1@ 4,
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S 924 909 040 Movil: 691 811908
— Pagina 22 de 32




o Evacuaciéon de aguas r)'e,sjduoles

Lo indicado en los tres puntos anteriores manifiestd” [ inapropiada clasificacién
que tiene el suelo de La Industria, cuyo orden urbanistico no se debe al determinado
para un “Suelo No Urbanizable": No e§"Uho-Liﬁdgsf()‘ip aislada, y genera nicleo de
poblacién (Apartado b.2 del Punto 3 del Art. 17), confirmado hasta el punto que
funciona gracias a la dotaciéon de la misma de servicios e infraestructuras colectivas
municipales, compartidas con el Poligono Industrial “FREXNENSE”, colindante a La
Industria. Por tanfo, es necesario que el 100% de la Finca sea reclasificada como
“Suelo Urbanizable"; Ademds, se manifiesta que es obligatorio lo necesidad de
reclasificacion del 100% de la finca, porque en todo caso es indivisible. (Arf. 40).

3.4. Justificacion de la Modificacién e innovacién de la ordenacién establecida por los
Planes de Ordenacién Urbanistica.

En base a todo lo expuesto y justificado en este documento, se recalca como
unica y necesaria solucién a adoptar para la reclasificacién de un Suelo no
Urbanizable a Urbanizable Industrial la_creacion de un nuevo sector que forme parte
del Suelo Urbanizable Industrial existente en el .M. de Fregenal de la Sierra, ya que el
terreno afectado cuenta con toda la infraestructura descritas en el punto 2.5., siendo
estas suficientes para un funcionamiento industrial dptimo.

tlegados a este punto, cumple destacar que la solucién propuesta presenta
numerosos beneficios desde el punto de vista del interés general, que es el que preside
cualquier iniciativa de modificaciéon del planeamiento vigente por la Administracion, y
que a continuacion se detallan.

El interés general actia como barrera contra la discrecionalidad de la
Administraciéon en el ejercicio del "lus variandi”, es decir, en la modificacion del
planeamiento urbanistico local.

No significa esto que la modificacién del planeamiento sea incompatible con la
presencia de intereses privados, sino que los infereses presentes deberdn ser plurales y
servir mas alld de cualquier otfro, propdsitos de interés publico que justifiquen la
actuacion administrativa, como ocurre en este particular, en que la modificacion a
parte de los motivos de orden puUblico que le presiden sirve igualmente el interés de
"La Industria” que en su momento se ha visto injustificadamente excluida del dmbito

*ﬁny) f]fl %pgu W&‘ Tﬁt’rl%ld pongo Yo, La Secretaria de la Corporacion, para hacer
congeBowNE iisprodiicde danruabiermhnernl Supentss |V eanee SN i terde
ddaeeamisniosbnts cesnebitd andgresmingelgsificaedmde duclo Beebasiz @i shelp
bz hde desisaidinte! ol ordsigcigriRaHed e fusmarigag e virdonglaenke
B BLHIERIEMIEI e dBer et MRS CaTR didina i csteBre o digdibSsdidtio de
ebt8adedso que certifico.

o Senfeif&enabiads hu i
cierto que existen ofro¥/#as

e c1g& Miodi(RIn8879/2005): "Es
IASPAHBEMRACT BNra el municipio, como
dudd,_el ahora aprobado se encuentra
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e Responde a la logica evolutiva del planeamiento impuesta por la Ley alla
Administracién en el gjercicio de sus competencias de planeamiento, en la medida en
que corrige las discrepancias existentes entre la delimitacion del suelo no urbanizable y
la realidad existente. ' :

e La correcciodn de errores y discrepancias de los instrumentos de planeamiento
refuerza la confianza de los administrados en la labor de la Administraciéon, en la
medida en que observan la evolucidon dindmica del municipio de acuerdo con las
necesidades de progreso de la ciudad y de sus habitantes.

o Corrige un error de delimitacion del suelo industrial existente desde un
momento inicial, toda vez que la industria cuya inclusidon se pretende mediante la
modificacion de las NNSS es anterior al proyecto del Poligono Industrial.

o Supone la reclasificacion de una superficie de terreno ubicado en “suelo no
Urbanizable™ a "Suelo urbanizable" para uso industrial, al que se ha destinado desde la
década de 80, y por ello, con anterioridad al propio Poligono industrial con el que es
colindante.

e Permite el fomento y dinamizacion de la actividad econdmica local, mediante
la consolidacién de empresas sedeadas en el municipio.

e Sirve el objetivo de fomento del empleo, toda vez que la ampliacién de la
industria de lberdehesa Ecoldgica, S.L. permitird generar nuevos puestos de trabajo.

¢ Responde a la promocion del desarrollo y mejora de la competitividad de un
sector de actividad prioritario a nivel regional y nacional, como es el sector cdrnico del
cerdo ibérico.

Los motivos de interés general anteriormente expuestos vy la reducida dimensién
de la superficie que se pretende ampliar para la clasificacion de Suelo Urbanizable de
uso Industrial, permiten concluir la congruencia, racionalidad y proporcionalidad de la
propuesta de modificacion de las NNSS de Fregenal de la Sierra, reforzando asi la
oportunidad de su presentacién vy la viabilidad de sU aprobacion, cuyo expediente se
ajustard a lo dispuesto enlos 76, 77 y 82 de la LSOTEX.

3.5 Justificaciéon del cumplimiento de estdndares dotacionales minimos y plazas de
aparcamiento.

DILIGENCIA:a pongo Yo, La Secretaria de la Corporacion, para hacer
consiar G T moueae b PR a? i R S TEAGIRn HS#H&P SpSIBAPIZS Pl
PO SN 2. YRIDIIPIE £ SIeNaGIR ASIdR S1s, De gL dpPadnse,
QFHAAOLIE SIS HAR AT ORI S| RERRBLa* AP TEHA S ROV
';589@7‘91&9:%9:@?@”% Pleno, en su sesion extraordinaria celebrada el dia 31 de julio de

2019, de lo gue certifico. 7 ]
De acuerdo coh o e ~4 de la LSOTEX, asi como en los
articulos dgh28 gl 151806 Qo LN FuigyErTIeRa @
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Por otra parte, atendiendo al Articulo 32 de lasNN. SS los usos industriales deberdn
reservar una ploza de aparcamiento cada’75 m2 0 froccuon cuando se proyectan en
edificios de nueva planta. 1 ~

Actualmente la industria cuenta con una superﬁcie construida de 2.274, 25 m2.
Teniendo en cuenta la legislacién mos resTnchvc la reserva de plazas de cardcter
privado serd al menos de 31 plazas.

o Plazas de cardcter publico:

Equivalente a una plaza por cada 200 m? de techo potencialmente edificable,
debiendo cumplirse las reservas minimas de plazas que establezca la
legislacion vigente en materia de accesibilidad.

La reserva de plazas de cardcter piblico serdn como minimo 107 plazas, al tener
21.319 m2 de techo potencialmente edificable.

Conforme al articulo 45 del Decreto 135/2018, de 1 de agosto, por el que se
aprueba el Reglamento que regula las normas de accesibilidad universal en la
edificacion, espacios publicos urbanizados, espacios publicos naturales y el
transporte en la Comunidad Auténoma de Extremadura:

Deben reservarse para titulares de tarieta de estacionamiento de vehiculos
automaoviles para personas con discapacidad presenten movilidad reducida, al
menos el dos por ciento (2%) de las plazas de aparcamientos situadas en las
vias publicas y espacios publicos vinculados a la via publica.

Las plazas de aparcamiento reservadas para  titulares de  tarieta  de
estacionamiento, serd come minimo 3 p!azus al tener 107 plazas vinculadas a

la via pdblica.

En total se proponen 107 plazas de aparcamiento, de las cuales 31 tendrdn
cardcter privado, 76 cardcter publico, incluyéndose entre ellas 4 plazas de
aparcamientos reservadas.

SE CUMPLE con la dotacion de aparcamientos exigida por la LSOTEX, RPLANEX y
el Decreto 135/2018, de 1 de agosto.

D i)LCYSB"E‘epr?‘TﬂaTbeSL%go Yo, La Secretaria de la Corporacion, para hacer

constarg e rite WAL Eqsdétidabrds sémer oestiTede dosieNarBIe: Supvidiardas de
Planeapigtie dfe! srestnde d& seacishelsificosidlsisteleramurrangabiig el
urbanizaeds Ul e é‘ﬁfb%ﬂ?e?ﬁlﬂé}” detallada’, fue aprobada provisionalmente

por el Ayuntamiento Pleno, en su sesion extraordinaria celebrada el dia 31 de julio de
2019, derlo enaaiseiifes da definida, supone un oprovechomen’ro o)
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fioe:
3.6 Ficha urbanistica del Sector. |
r 1
PARAMETROS DE ORDENACION ESTRUCTURAL SECTOR
SUPERFICIE TOTAL BRUTA DE LOS TERRENOS (S) 21.319 m2
uso INDUSTRIAL
COEF. EDIFICABILIDAD {LUCRATIVA MAXIMA) 1 m2/m2
APROVECHAMIENTO MAXIMO SN2
(EDIFICABILIDAD) :
CESION DE APROVECHAMIENTO 10% APROVECH. OBTENIDO.
DOTACIONES PUBLICAS TOTALES (215% S) >3197,85 m?
ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES (>10% S) >2131,90 m2
EQUIPAMIENTO PUBLICO (Resto de Sup Dotat Pub.) m?
PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA SECTOR
SUPERFICIE TOTAL BRUTA DE LOS TERRENOS (S) 21.319 m2
uso INDUSTRIAL
COEF. EDIFICABILIDAD 1 m2/m2
APROVECHAMIENTO OBTENIDO (APo) 13203,94 m?
SIG (210% APo) ) 1320,39 m2
Dl L 2 G E m Ic}a pongo Yo, La Secretaria de ?a (3 orporacion, para h
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6. DOCUMENTACION GRAFICA MODIFICADA. PLANOS VIGENTES DE LAS NN.SS. DE
FREGENAL DE LA SIERRA QUE SE VEN AFECTADOS POR LA MODIFICACION EN LOS QUE
SE INCLUYEN LA MODIFICACION PROPUESTA.

e PLANO 01- SITUACION,

e PLANO 02 - ZONA DE ACTUACION SOBRE PLANO DE PLANEAMIENTO
'ZONIFICACION 2.

o PLANO 03 - DESCRIPCION ZONA DE ACTUACION.
o PLANO 04 - ZONA DE ACTUACION. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES Y CONEXION.
e PLANO 05 - PROPUESTA ORDENACION.

e PLANO 06 - ESTADO MODIFICADO.

FREGENAL DE LA SIERRA, ABRIL 2019

' INGENIERO AGRONOMO

Fdo.: Joaquin Santana Morales
Colegiado n°® 573

DILIGENCIA: Lapongo Yo, La Secretaria de la Corporacién, para hacer
constar, que la modificacion puntual numero 35 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Fregenal de la Sierra, “reclasificacion de suelo no urbanizable a suelo
urbanizable de uso industrial con ordenacion detallada”, fue aprobada provisionalmente
por el Ayuntamiento Pleno, en su sesion extraordinaria celebrada el dia 31 de julio de
2019, de lo que certifico. _omosmm
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