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.- INFORMACION.

1.~ MEMORIA INFORMATIVA ¢ "%

f

1.1.1.- Encargo. Equipo Técnico Red%wagor'»% : Y

Por encargo del Excmo Ayuntamiento de Me’fmbrlo con C.I.F. n° P-1012200-J yf; domlc@ Q»u% 2
en la Plaza D. Juan Cilleros n° 1, 10.580 Membrio provincia de Caceres, se propone lare accmn del - -
presente documento que tiene por objeto la MODIFICACION PUNTUAL DEL PROYE 1o D
DELIMITACION DE SUELO URBANO DE MEMBRIO, provincia de Caceres.

El equipo técnico redactor estd compuesto por el arquitecto D. Alfonso Gémez Gofi,

colegiado n° 362751 en el Colegio Oficial de Arquitectos de Extremadura.

1.1.2.- Base Informativa y Normativa.

La base informativa y normativa para la realizacién de la presente modificacion es la
contenida en el Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano de Membrio (Céaceres), redactado por D.
Federico, Moreno Cascon, por D. Francisco Javier Bigeriego M. de Saavedra y por D. Antonio
Camacho Lesmes aprobadas definitivamente con fecha 30 de mayo de 1985.

Ademas se han tenido en cuenta las siguientes modificaciones puntuales al PDSU:

- M-001, redactada por D. Federico Plasencia Prieto y por D. Gonzalo Plasencia Prieto con
aprobacién definitiva el 04-02-1993. '
- M-002, redactada por D. Javier Hergueta Gomez, con aprobacion definitiva el 25-04-1995.

Asi mismo se ha contado con planos catastrales y planos topograficos de la localidad.

1.2.- MEMORIA EXPOSITIVA

1.2.1.- Situaciéon Actual del Planeamiento Urbanistico que afecta a la Modificacion.
- Ley 15/2001, de 14 de diciembre del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

- Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano de Membrio con aprobacion def. el 30.05.1985.

1.2.2.- Diagnoéstico del planeamiento vigente

Los datos contenidos en el P.D.S.U. en su apartado de Memoria de ordenacion, se
consideran adecuados y suficientes para afrontar el estudio de modificacion que se expone.

Las referencias a los articulados de la legislacion urbanistica aplicable, deben entenderse
hechos a la Ley 15/2001, de 14 de diciembre del Sueloy Ordenacion Territorial de Extremadura.

Los planos de ordenacion que se utilizan de base para la definicion grafica de la modificacion
presente son los correspondientes a los planos de ordenacion diligenciados por la Comision
Provincial de Urbanismo de la Consejeria de Obras Publicas y Medio Ambiente de la Junta de

Extremadura con fecha de aprobacion definitiva de 30 de mayo de 1985.
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MODIFICACION Ne° 3.

ALEONSO GOMEZ GONI. Arquitecto.

.- DOCUMENTACION NORMATIVA.

II.1.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

Se redacta la presente Modificacion Puntual del Proyecto de Delimitacion de Suelo Ur ano de
Membrio de acuerdo a los criterios establecidos en la Ley 15/2001, de 14 de diciembre del S o y

i

Ordenacion Territorial de Extremadura, entre los que se mencionan:

Articulo 74, en referencia a los estandares minimos de calidad y cohesion urbana.

- Articulo 75, en referencia a la documentacion que debe contener un documento de

Planeamiento.

- Articulos 76 y 77, en cuanto a la competencia para la formacion y aprobacion del
planeamiento urbanistico y su tramitacion, teniendo en cuenta que aun no se ha producido la
homologacion del Planeamiento Urbanistico vigente en el Municipio de Membrio o adaptacion

ala Ley 15/2001.

- Articulo 80, en cuanto al régimen de innovacion de la ordenacion establecida por los planes

de ordenacién urbanistica.

- Articulo 82, en cuanto aﬂfzﬂé;? de los planes de ordenacion urbanistica.
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I.1.1.- Fines y Objetlvos
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El objetivo de la presente modiﬁeac:t'm gs la reclasificacion de suelo no urbano a suelo
=)

urbano de una serie de parcelas, mediante una Ampliacion de Suelo Urbano, que se concreta

atendiendo a los siguientes puntos:

1 - Se ha detectado la falta de suelo para la construccion de viviendas y analizando la tendencias de

construccion se comprueba que el crecimiento se centra principalmente alrededor de la Carretera a

Alcantara.
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ALFONSO GOMEZ GONI. Arquitecto.
2.- Dicha Carretera a Alcantara posee un grado de urbanizacion completo y que se prolonga mas alla

de los limites del suelo urbano actual.

3.- En la Zona A-2 del planeamiento actual se ha considerado espacio libre una franja de 1.750 m2

que cuenta actualmente con una serie de construcciones.

Con estas premisas se ha procedido a la redaccion de la Presente Modificacion para la

Ampliacién de Suelo Urbano, que se concreta en las siguientes actuaciones:

- Se reclasifica una superficie de suelo no urbano que pasa a formar una nueva Unidad de
Actuacién de suelo URBANO NO CONSOLIDADO, que se desarrollaréd mediante un Plan Especial de

Reforma Interior y a la que se llamara UA-PERI-01.

- La parcela libre de la Zona A-2 se traslada a la nueva zona UA-PERI-1, y se sumara a la reserva

de dotacional de dicho sector.
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- Los terrenos que se pretenden sean fncjur'dqg en Sueio Urbano, se encuentran en Ia ZOn
norte, colindante con el actual nicleo urbano de Membno a un lado de la Carretera a Alcantaray se
componen de las parcelas 33 y parte de la 34, ambas del poligono 34 del catastro de rustica.

La superficie que se pretende ampliar es de 18.153,53 m2

Actualmente estos terrenos tienen la consideracion de No Urbanos. Los terrenos al ser colindantes

con el actual nicleo urbano tienen linderos por un lado a solares urbanos, y por otro a fincas rusticas.

Las conexiones con los servicios urbanos se realizarian con los existentes en la colindante Carretera

de Alcantara, que en la actualidad cuentan con los servicios de agua, alcantarillado y electricidad.
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I1.1.3.- Justificacion

Se propone con la siguiente modificacion que una superficie, anteriormente en suelo No

Urbano, pasen a formar parte del suelo urbano del ntcleo actual.

Esta superficie se englobard en una zona de suelo urbano no consolidado UA-PERI-1, que
contara tanto con las reservas de dotaciones que le corresponden, como con la de la franja libre, de

la zona A-2 desarrollada en una modificacion anterior, de 1 750 m2.
/ I'IVT/? D\

oA TR
o Wi/;,ﬁ

R,

Justificacion Art. 74 LSOTEX /

UA-PERI-1. Residencial. Parametros de calculo.
Superficie bruta aproximada de la zona:
Superficie aproximada de viales:

Superficie aproximada neta:

9.076,77 m2t

Aprovechamiento de la zona (0,5 m2 techo /1 m2 suelo):
Reserva de dotacional (35 m2/ 100 m2 techo): 3.176,86 m2

Zona A-2. Franja de zona libre 1.750,00 m2
4.926,86 m2

91 plazas

Total Reserva de Dotacional
Plazas de aparcamiento publico (1 plaza / 100 m2 techo):
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r Condiciones de desarrollo c?éﬂa Zona PERI-1
Superficie bruta aproximada 18.153,53 m2
Superficie aproximada de viales 5.980,71 m2
12.172,82 m2

Superficie neta aproximada

RESERVA DE SUELO PARA DOTACIONES PUBLICAS

S/ MODIFCACION

Dotacional espacios verdes

Total Reserva Dotacional

4.926,86 m2
4.926,86 m2

APROVECHAMIENTO

S/ MODIFCACION

Densidad. (Municipios 2.000-25.000 habitantes)
Edificabilidad sobre superficie bruta
Aprovechamiento lucrativo (S. Bruta x Edifcabilidad)

Suelo Residencial. (S. neta — R. Dotacional)

35viv/ ha

0,5 m2 techo/m2
9.076,77 m2t
7.245,96 m2

Parcela minima

La definida en PDSU

Uso caracteristico

Residencial

Usos: Los definidos en el actual PDSU.

]

OBSERVACIONES Y CONDICIONES PARTICULARES:

- Se preveran al menos 91 plazas de aparcamiento publico.

A-2" del actual P.D.S.U.

- Se realizaran ademas las cesiones establecidas en el articulo 14 de la Ley 15/2001 de 14 de diciembre, del Suelo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura. Las cesiones obligatorias estaran compuesta por la superficie de viales,
las superficies de dotacional verde y publico y el 10% del aprovechamiento.

- El sector se desarrollara mediante Plan Especial de Reforma Interior y la tramitacion de un programa de ejecucion.

- Las Condiciones Particulares de Edificacién seran las contenidas en la “Ordenanza especifica para las zonas Aly

Modificacion PDSU.
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Justificacion Art. 75 LSOTEX
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1.- Incluye el presente proyecto, una memoria de informacion’ y JLISIITICatIVa de’}os """',;?‘3?/0
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fines y objetivos formulados. Las determinaciones que se modifican comprendera Ung’/é’ .
ordenacién estructural (alineaciones, edificabilidad y calificacion urbanistica) a Ioéxﬁgctos de '
tratamiento y consideracion una vez se realice el documento de Homologacién de\p

Planeamiento.

2.- La ampliacién se realizara en torno a viales ejecutados con suficiente ancho y
desarrollo para absorber el posible trafico que se origine por el establecimiento de los usos

definidas en la modificacion.

3. A los efectos de evaluar la incidencia que los condicionantes propuestos, se
adjunta un estudio de impacto ambiental a los efectos de obtener informe preceptivo por parte
de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente a la evaluacion de aprobacion provisional y

o definitiva.

4. - Se entiende no es necesario se incorpore una evaluacién analitica de las posibles

implicaciones econdémicas y financieras.

5.- E| contenido de las determinaciones de las Ordenanzas Reguladoras del Proyecto
de Delimitacion de Suelo Urbano de Membrio no se altera con el presente proyecto, si bien el
P.E.R.I. que desarrollafl&)@bwevo sector de suelo urbano podra aportar nuevas ordenanzas
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1.- Se cumple el &unto ‘F“é@[v,grrtlgujo 80 de la citada Ley, cuya innovacion de las

determinaciones esta redogﬁda mua,la mlsrna clase de plan y observando el mismo

/
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procedimiento seguido para la aprobacnor?’de dichas determinaciones.

2.- Como se justifica en las Condiciones de Desarrollo de esta Madificacion, con la
aprobacion de la modificacion planteada se aumenta el aprovechamiento lucrativo de los

terrenos y se establecen las superficies suficientes para reservas de dotaciones publicas.

3.- La justificacién como mejora para el bienestar de la poblacion esta basada en la
incorporacion al suelo urbano de nuevas superficies para usos dotacionales, ademas de
nuevas areas residenciales con cabida para viviendas sujetas a un régimen de proteccion

pblica.
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I1.2.- NORMAS URBANISTICAS

Como anteriormente se indicaba, el contenido de las Normas Urbanisticas no se modifica
siendo de aplicacién al suelo ampliado las ordenanzas recogidas en el “Ordenanza especifica para

las zonas A-1y A-2", del actual P.D.S.U.

lll.- DESARROLLO.

Al incluir los terrenos en una zona de Suelo Urbano No Consolidado se prevé como elemento
de desarrollo, un P.E.R.I. En él se reflejara la parcelacion definitiva con las reservas de dotacional, asi

como las alineaciones y rasantes. También se determinara en éste, el emplazamiento definitivo de

usos.

Se hace necesaria la posterior tramitacién de un programa de ejecucion.

IV.- CONCLUSIONES.

El técnico que suscribe, consideran que la propuesta incluida en esta documentacion, es
razonable y cumple con las determinaciones recogidas en la LESOTEX y con los parametros

recogidos en el actual P.D.S.U.
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