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MEMORIA 0. PRESENTACION

Fdo. Eulalia Elena Moreno de A cevedo Yagie

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

0. PRESENTACION.

L

El presente documento contiene la Memoria Justificativa del Plan General Municipal de Fuente del E
Maestre, provincia de Badajoz, contratado por la Consejeria de Fomento de la Junta de o E
Extremadura. < <
o >

El documento recoge los objetivos y contenidos indicados en la Ley 15/2001, del Suelo y 8 =
Ordenacion Territorial de Extremadura y el Reglamento de Planeamiento de Extremadura, % %
complementandose con el resto de documentacion que integra el Plan General. )

El trabajo, en sus distintas fases, ha sido realizado por el Estudio de Urbanismo Rueda y Vega
Arquitectos habiendo intervenido en su redaccion las siguientes personas:

o
N
o
@\
<L ©
5
2 q 3
>
, o0 e &
M? Angeles Vega Gonzalez, Arquitecta. O Se E
, . . o<
Jesus M? Rueda Colinas, Arquitecto. =2 258
o £ Y
. . L2 =D
Laura Reca Gonzalez, Arquitecta 5 iéa?é = <
, . . Ut S
Vanessa Vidal Juarez, Arquitecta. o A9 S
- . : 838
Roberto Ripio Gonzalez, Arquitecto ; 8 5
o =
. . ' r @]
Juan Manuel Gil Martinez, Bi6logo. O g;l
Pilar Contreras de Vera, Socitloga g o
@ I
Daniela Badeca da Costa, Arquitecto < _E§ S
= )
Miguel Angel Ornelas Solano, Arquitecto 2
8
5
~
[a\]
38 ¥
g | T
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La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

1. INTRODUCCION.

1.1 ANTECEDENTES. OPORTUNIDAD Y CONVENIENCIA.

Las vigentes Normas Subsidiarias de Fuente del Maestre fueron aprobadas definitivamente el 26
de junio de 1992, publicandose en el DOE del 3 de septiembre de 1992, que regulan la actividad
urbanistica en el nucleo urbano, asi como del suelo no urbanizable. Sustituian a otras NNSS del
afio 1979.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

En el tiempo transcurrido desde la aprobaciéon de las Normas se han producido 31 Modificaciones
Puntuales, habiéndose tramitado y aprobado definitivamente veinte, estando en tramitacion seis, y
no habiendo superado todas las fases cinco de ellas.

El planeamiento vigente actual en el municipio de Fuente del Maestre resulta un instrumento
técnicamente insuficiente para las expectativas urbanisticas del municipio, siendo necesario
estudiar el modo de articular una adecuada distribucién de usos en el casco urbano, legalizando e
integrando en la trama urbana, en lo posible, la mayor parte de las construcciones realizadas
irregularmente que existen en la actualidad.

reCna.uJ/us/Zuis

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

El objetivo genérico de un Plan General, definible como ordenacién del desarrollo urbanistico del

A PROV V PLENO 8 MARZ 2023

municipio y de su territorio, se articula en una triple direccion: persiguiendo la mejora de la calidad §§
de vida de sus habitantes, la adecuacion de su espacio fisico para el correcto y ordenado ﬁ:
desarrollo de las actividades capaces de generar riqueza y empleo, sin alterar las cualidades P
existentes en él, y la potenciacion de su atractivo cara al aporte de recursos exteriores. :)'
Por otro lado, se trata de un instrumento que contribuye a la consecucion de estos objetivos, gg Q
planificando y regulando la actuacién de los agentes publicos y privados, y creando un marco de 2 %
intervencion de la administracion local en el que se ordenen las prioridades de su actuacion tanto ;
en inversiones como en esfuerzo de gestion. §
Por ultimo, en el comienzo de la redaccion del Plan, la entrada en vigor de la Ley 8/2007 de Suelo E
estatal y de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura B3| ¥
y el Reglamento de Planeamiento de Extremadura (Decreto 7/2007), planteaba una situacion en la §§ S
que el planeamiento requiere de una adaptacién al marco juridico vigente. éuﬁ by
En el transcurso de estos afos se han aprobado otras leyes, Real Decreto Legislativo 7/2015, de
30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana S -
(estatal) asi como sucesivas modificaciones de la LSOTEX, a las que se ha ido adaptando el Plan $§
General. So
50
La posterior aprobacion de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacion territorial y fg o
urbanistica sostenible de Extremadura, LOTUS, que, en su Disposicion transitoria primera, gg{x 5
establece un régimen especifico para los planes en tramitacion conforme a la LSOTEX, a la que §§ §8 ‘é’
se acoge el presente Plan. 5§ o O
2882 >
1.2 FUNCION DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL. %é%?%
el
Conforme al articulo 69 de la LSOTEX, la funcion de un Plan General Municipal es determinar la g%é ~
ordenacion del territorio del Municipio, distinguiendo determinaciones de ordenacién estructural y E%‘g
detallada, y organizando la gestion de su ejecucion. §§§9CT
® < |0

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE FUENTE DEL MAESTRE. BADAJOZ. 1

TA DE
I EXTREMADURA

N




JUNTA DE EXTREMADURA 0.6, Urbanismo, Ordenacion del Territorio y Agenda Urbana

Registro Administrativo de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico

DEPOSITADO

N° DE ASIENTO: BA/054/2023 FECHA: 29 de noviembre de 2023
El Jefe de Seccién de Gestion de ;hneamiento Urbanistico y Territorial

Fdo. J. Ignacil| Rodriguez Roldin [\

MEMORIA 1. INTRODUCCION

Fdo. Eulalia Elena Moreno de A cevedo Yagie

El presente Plan General establece estas determinaciones, cumpliendo los objetivos sefialados en
el punto 3 del articulo 69 de la LSOTEX, como se va describiendo en capitulos sucesivos.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

1.3 CONTENIDO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL.

e Cuantificacion del modelo de clasificacion del suelo adoptado y valoracién de la capacidad
poblacional maxima que tedricamente permite, con justificacion del cumplimiento de
estandares legales en relacion con la superficie de red basica dotacional.

1.3.1 DOCUMENTACION DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL. =
&
El Plan General de Fuente del Maestre organiza su contenido documental conforme al articulo 75 o % <§(
de la LSOTEX, y al articulo 42 y ss del Reglamento de Planeamiento de Extremadura, integrando al 8 E
los siguientes documentos: o ==z
ol - . 9 . - AN | <
Informacion Urbanistica: Documentos de informacion necesarios para elaborar el analisis y w
diagndstico del término municipal y servir de soporte a las determinaciones del Plan General. Los 'D\ﬁl =
documentos de informacion carecen de valor normativo, incluyendo Memoria Informativa y Planos <
de Informacion. s g
o B
e Memoria Justificativa: El presente documento. 0 §§§§
e Evaluacién Analitica de las implicaciones econémicas (Informe de Sostenibilidad Econémica): O g§§§
Recoge las determinaciones del Plan General sobre programacion, valoracién y financiacion = 5 %é
de sus objetivos y propuestas. Esta incluido como anexo a la presente Memoria. T _gg§ % o
0 - Y
e Informe de Sostenibilidad Ambiental, redactado en los términos previstos en el Decreto i PET™
45/1991, de 6 de abril, sobre Medidas de Proteccién del Ecosistema de la Comunidad Nk:’; 3§
Auténoma de Extremadura y de la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién de => §§J e
determinados planes y programas en el medio ambiente. > g g
D
e Normativa Urbanistica (Texto articulado): Recoge las determinaciones escritas del Plan 8 N
General con caracter normativo, aplicables a las diferentes clases y categorias de suelo. o Eg .
£ |y
e Catdlogo de Proteccion, integrado en el Texto articulado normativo: Recoge las <32 §
determinaciones escritas y graficas del Plan General sobre catalogacion de los elementos del o
término municipal que merezcan ser protegidos, conservados o recuperados. 5
¢ Planos de Ordenacion: Recogen las determinaciones graficas del Plan General. E
Tratandose de un municipio de caracter netamente rural, sin problemas de accesibilidad é% §
importantes y con una dinamica urbanistica de baja intensidad, no procede la redaccién del :é §
estudio especifico de Trafico, Movilidad y Transporte Publico a que hace referencia el epigrafe 2 g
del articulo 75 de la LSOTEX, si bien se incluye en la presente Memoria un analisis de este tema.
1.3.2 CONTENIDO DE LA MEMORIA. $g
3
e}
En particular, la presente memoria recoge los siguientes contenidos: o
s O
e Relacion de los objetivos y propuestas de ordenacion del Plan General, justificando el gg o}
cumplimiento de los criterios y fines del Titulo preliminar de la Ley 15/2001, modificada por la 50 §
Ley 9/2010, de 18 de octubre. o O
o]
82 >
e Justificacion de los criterios basicos de ordenacion estructural definidos en el articulo 70.1-1.1 53 S
de la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacion territorial de Extremadura, modificada por la Ley = 2
9/2010, y en el articulo 25 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura. S< %
=X
50 O

onsgjeria

5]

IOCU[&

Cad. Validacion: 94XQ23EHEL6DZQDP6L4JTT4RG
Verificacion: https://fuentedelmaestre.sedelectronica.es/
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MEMORIA 1. INTRODUCCION

e Justificacién, para su validez, de las determinaciones de ordenacion; se distinguen las que
tienen caracter de ordenacidon estructural, conforme al articulo 25 del Reglamento de
Planeamiento de Extremadura, detallando la superficie incluida en cada clase y categoria de
suelo, asi como en las unidades urbanas, sectores de suelo urbanizable, asi como los
elementos que integran la red basica dotacional.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

e Justificacién y relacion de las determinaciones de ordenacién detallada establecidas.

¢ Relaciéon de otras determinaciones del Plan General, relevantes en funcién de sus objetivos y
propuestas de ordenacion.

o Descripcion de la propuesta de ordenacion.

e Descripcién de la propuesta en relacion con las redes de servicios e infraestructuras basicas.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

1.4 CATEGORIAS Y REGIMEN DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN

De acuerdo con la sistematizacion de contenidos en torno a los conceptos de ordenacion
estructural y ordenacién detallada sefialada en el articulo 70.1-1.1 de la Ley 15/2001, modificada
por la Ley 9/2010, de 18 de octubre, y en los articulos 25 y 26 del Reglamento de Planeamiento de
Extremadura, se establece con caracter normativo la siguiente clasificacion:

1.4.1 ORDENACION ESTRUCTURAL.

reCna.uJ/us/Zuis

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA
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oN
. . . s . . . D
Se han considerado con caracter de ordenacién estructural, los siguientes contenidos: =
. .y . . . .y on
e Fijacion de las directrices que resulten del modelo asumido de evolucién urbana y de o
ocupacion del territorio, previendo la expansion urbana a medio plazo, en especial para la N
reserva de suelo con destino a dotaciones e infraestructuras publicas sobre la base de criterios £
s T . o . . . o .z = ™M
explicitos de sostenibilidad que garanticen su equilibrio y calidad, y justificando su adecuacién ‘Eg 8
. ‘. P = ~N
a los instrumentos de ordenacion del territorio. Z e
e La clasificacién del suelo, con delimitacion de las superficies adscritas a cada una de las 5
clases y categorias de suelo adoptadas. 5
~
[a\]
e Establecimiento de usos globales y compatibles y definicion de las intensidades y densidades B3| ¥
edificatorias maximas para cada zona de ordenacién territorial y urbanistica. §§ ;§
- C (]
. . .y .y . . wiwun
e Tratamiento, conforme a su legislacion reguladora y para su proteccion y funcionalidad, de los g
. . . ’ . .. i
bienes de dominio publico no municipal. P
©
=
e La estructura y organizacion espacial adoptada para las Dotaciones de Red Basica. 22
]
e La catalogacion de elementos merecedores de proteccion por sus valores o afecciones Qé
sectoriales. B
o
. . © o
e En Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable: ZEG 5
] S’ 5 U =
o Ladivision en unidades de actuacién urbanizadora y sectores. Eg §D~ qt)
I - . - . 35
o Fijacién de los objetivos a considerar en la formulacion de los instrumentos de 2882 >
desarrollo del plan, con sefialamiento de usos globales y los mayoritarios, compatibles ‘3;35 S
y prohibidos. 38D B
355X
o La delimitacion de las areas de reparto y fijacién del aprovechamiento medio que les ﬁé% s
corresponda. g8em
3350
o La densidad maxima de edificacién y de numero de viviendas. ;§§§§
ccloC
BOEO
S5R0
358
o>n

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE FUENTE DEL MAESTRE. BADAJOZ. 3

I EXTREMADURA




JUNTA DE EXTREMADURA 0.6, Urbanismo, Ordenacion del Territorio y Agenda Urbana

Registro Administrativo de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico

DEPOSITADO

N° DE ASIENTO: BA/054/2023 FECHA: 29 de noviembre de 2023
El Jefe de Seccién de Gestion de ;hneamiento Urbanistico y Territorial

Fdo. J. Ignacil| Rodriguez Roldin [\

Fdo. Eulalia Elena Moreno de A cevedo Yagie

MEMORIA 1. INTRODUCCION

o Las reservas de viviendas con proteccion publica. Estas determinaciones seran, como
minimo, las precisas para permitir el cumplimiento del estandar establecido al efecto
en la Ley del Suelo Estatal y la LSOTEX.

e En Suelo No Urbanizable:

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

o Establecimiento de las distintas categorias de Suelo No Urbanizable, correspondientes
a los distintos valores merecedores de proteccion.

L
|_
o Calificacién de los usos como permitidos, autorizables y prohibidos. z
x =
o Parametros y condiciones para usos permitidos y autorizables. o é ;
) N o =
1.4.2 ORDENACION DETALLADA. QO &2
AN [ <iT
a
Sobre la totalidad del Suelo Urbano se establecen las siguientes determinaciones de ordenacion E
detallada: <
o Disefio de la Red Secundaria de dotaciones. > 0 g
. Q>3
e En Suelo Urbano Consolidado: o0) qg 2
. oL
e Trazado pormenorizado de la trama urbana. RE o <
g e Z Tg2E
o Para cada zona de ordenacion urbanistica: Ll 8°¢E5
, g : —1 8- <
o Asignacion de usos pormenorizados. o FES
0.5
o Tipologia edificatoria. > gg'ﬁ §
[ BE)
o Ordenanzas zonales de edificacion y usos. > g s
D
o Delimitacion, conforme con la contenida en la ordenacioén estructural, de las UAU. 8 ¢
(o]
e En Suelo Urbano No Consolidado y Urbanizable. o £ |9
3 |
o Asignacion de usos, tipologias y ordenanzas, de manera analoga a lo previsto para el <=z E
suelo urbano consolidado. T
T
o Reservas de suelo para dotaciones publicas, conforme al articulo 74 de la LSOTEX. ,‘3”
[a\]
. 83§
1.5 TRAMITACION Ecl 8
El Pleno del Ayuntamiento de Fuente del Maestre, en su sesion de 30 de noviembre de 2011,
acordd aprobar inicialmente el Plan General Municipal y el ISA, cumpliéndose posteriormente a g .
esta aprobacion el preceptivo periodo de exposicion publica. $g
. o . - . 8o
Durante el ler periodo de exposicion publica del PGM se recibieron 163 alegaciones, de las S0
cuales se estimaron total o parcialmente 96 (58,90%), se desestiman 58 (35,58%) y no procede g o
pronunciamiento sobre 9 (5,52%). Se reciben ademas 5 mas fuera de plazo. 2 éﬁ 5
] S’ 5 U =
Dado el numero y caracter de las modificaciones introducidas en el PGM derivadas de la 12 SE ZD_ 5
exposicion publica, se acuerda, Pleno Municipal de 10 de abril de 2015, una nueva aprobacion del §§§ [
Plan y la apertura de un 2° periodo de exposicidn publica. Durante este segundo periodo de §§‘5 z’
exposicién se recibieron 95 alegaciones, de las cuales se estimaron total o parcialmente 66 g%;—ig 78
(69,48%), se desestiman 24 (25,26%) y no procede pronunciamiento sobre 5 (5,26%). o égg
ngtw ©
De nuevo, dado el volumen de las alegaciones y las modificaciones introducidas, se acuerda en g%g o
Pleno Municipal de 14 de febrero de 2018 una nueva aprobacién del PGM y la apertura de un 3er g%g
periodo de exposicion publica. En esta exposicion se reciben 30 alegaciones y los informes que :g_'g“ég
358
o>n
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MEMORIA 1. INTRODUCCION

quedaban pendientes de fases anteriores y los informes sectoriales pendientes de fases
anteriores, se redacta el Documento apto para la emision del Informe Ambiental Estratégico por
parte de la D.G. de Medio Ambiente.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

En octubre de 2020, de la Direccion General de Sostenibilidad emite la Memoria Ambiental del
Plan General Municipal de Fuente del Maestre, que concluye:

“... el Plan General Municipal de Fuente del Maestre (Badajoz) sera ambientalmente viable y los
crecimientos propuestos compatibles con el desarrollo racional y sostenible de la localidad.”

El Documento recoge las condiciones de la Memoria Ambiental.

El Pleno del Ayuntamiento de Fuente del Maestre, en sesioén ordinaria de fecha 31 de mayo de
2021, acuerdo por mayoria absoluta, la aprobaciéon provisional Il del Plan General Municipal de
Fuente del Maestre, abriéndose un nuevo periodo de exposicion publica.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

Se reciben dos alegaciones, que son estudiadas y contestadas.

Posteriormente se remite el documento a la CUOTEX para su aprobacion definitiva. Este es
estudiado en su sesion de 24/11/2022, que ACUERDA:

Dejar en suspenso el pronunciamiento sobre su aprobacion definitiva hasta tanto se complete,
justifique y corrija su documentacion de conformidad con lo indicado con anterioridad, lo detallado
en los informes técnico y juridico emitidos por el personal de esta Direccion General, de los que se
dard traslado junto a este acuerdo, y lo que disponga, en su caso, el informe del Servicio de
Regadios, que debera solicitar el municipio e incorporar al expediente.

reCna.uJ/us/Zuis

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

A PROV V PLENO 8 MARZ 2023

oN
. . . L . . D
Se advierte al Ayuntamiento que, por razones de seguridad juridica, cualquier cambio importante o 2
estructural en relacién con la propuesta presentada y examinada, debera ser ratificado en el Pleno &b
municipal, que debera valorar la necesidad de someter el expediente a un nuevo tramite de o]
informacion publica. N
(o]
@
£ |3
2 N
. . . . e . . -
En este marco, introducidas y/o justificadas las consideraciones del Acuerdo, se redacta el 5
presente documento para nueva consideraciéon por la CUOTEX para Aprobacion Definitiva. s
5
~
o~
83| 4
82| s
oW | VB
c
S
©
5 -
30
]
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MEMORIA 2. CRITERIOS BASICOS DE LA ORDENACION £

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

2. CRITERIOS BASICOS DE LA ORDENACION.

2.1 CRITERIOS GENERALES.

El objetivo genérico de un Plan General Municipal es la ordenacion del desarrollo urbanistico del
municipio y de su territorio, persiguiendo tanto la mejora de la calidad de vida de sus habitantes
como la adecuaciéon de su espacio fisico para el desarrollo sostenible de actividades capaces de
generar riqueza y empleo, ademas de potenciar el atractivo del municipio para el aporte de recursos
exteriores.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

El Plan General Municipal es un instrumento que contribuye a la consecucién de estos objetivos,
planificando y regulando la actuacion de los agentes publicos y privados, y creando un marco de
intervencion de la administracion local en el que se ordenen las prioridades de su actuacion
inversora y gestora.

Con estas premisas, y en aplicacion de los principios constitucionales de politica econdémica y social
que deben orientar la actividad urbanistica publica, el Plan General debe orientarse a la
consecucion de los siguientes objetivos generales:

reCna.uJ/us/Zuis

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

1. Asegurar que el uso del suelo se realice de acuerdo al interés general y a la funcion social de la
propiedad, en las condiciones establecidas en la normativa urbanistica y en las demas normas
aplicables.

LUZI0"UUUL

2. Fomentar un desarrollo territorial y urbano sostenible, comprometido con los valores de
progreso econémico, cohesion social, preservacion del patrimonio natural y cultural y respeto a
las peculiaridades locales, integrando las politicas de &mbito municipal para favorecer:

2022000

A PROV V PLENO 8 MARZ 2023

Niimara:
NUTTIcro,

a. El desarrollo del sistema productivo, la atraccién de inversiones, la modernizacién de
las infraestructuras y equipamientos, la integracién y articulacion del territorio y la
capacidad para hacer frente a los cambios sociales y las innovaciones tecnolégicas.

b. La cohesion social de la poblacion, mediante la mezcla equilibrada de grupos sociales,
usos y actividades y la reserva de suelo para la ubicacion de las dotaciones
urbanisticas necesarias en condiciones optimas.

Sesion de: 27 de abril de 2023

En Mérida

c. La mejora de la calidad de vida de la poblacién, regulando las condiciones de uso del
suelo para garantizar el derecho a una vivienda digna y adecuada, controlar la densidad
de poblacién y edificacién y promover la rehabilitacién de las areas degradadas, asi
como la integracién de los sistemas e infraestructuras de transporte.

ublico Gestjona | Pagina 17 de 150

d. La proteccién del medio ambiente y del patrimonio natural, incluida la conservaciéon y en
caso necesario la recuperacién y mejora del aire, el agua, los espacios naturales, la
fauna, la flora y en general las condiciones ambientales adecuadas, mediante la gestion
responsable de los recursos y la utilizacién racional del territorio.

Desarrollo Rura

Poblacion y Territorio

"

e. La proteccion del patrimonio cultural, mediante la conservacién, recuperacién y mejora
de los Bienes de Interés Cultural, los espacios urbanos relevantes, los elementos vy
tipos arquitectdnicos singulares, el patrimonio arqueoldgico y etnolégico, los paisajes de
valor cultural e histérico y las formas tradicionales de ocupacién humana del territorio.

de A gricultura

f. La mejora de la calidad urbana, mediante normas que favorezcan la continuidad y la
estética del espacio urbano y la compatibilidad entre las construcciones e instalaciones

nto firmado,elec{ronicamente desde la plataforma es

onsgjeria
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que lo conforman, e impidan una inadecuada concentraciéon de usos o actividades o la
abusiva repeticion de soluciones urbanisticas.

3. Impedir la especulacion del suelo, en cuanto perjudica el acceso a la vivienda, la creacion de
suelo para actividades productivas y la disposicion de nuevas dotaciones urbanisticas.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

4. Asegurar la participacién de la comunidad, representada por el Ayuntamiento, en las plusvalias
que genere la propia actividad urbanistica publica.

5. Garantizar la equidistribucion o reparto equitativo de los beneficios y las cargas derivados de la
actividad urbanistica, entre todos los propietarios afectados por la misma.

6. Promover en la mayor medida posible la aplicacién de los principios de colaboracion
administrativa, fomento de la iniciativa privada y de la participacion social y libre acceso a la
informacion urbanistica.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

Para la concrecion de estos objetivos genéricos, procede el previo establecimiento de unos criterios
que definan las estrategias y lineas de actuaciéon oportunas. El presente apartado recoge los
criterios que se han adoptado en la redaccion del presente Plan General Municipal de Fuente del
Maestre.

2.2 LA INCORPORACION DEL CONCEPTO DE SOSTENIBILIDAD URBANA.

Facha- 00/02/20232
reChnd. U7/ 05/ 2025

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

De un tiempo a esta parte, tanto la legislacién urbanistica como las directivas europeas y las
practicas de planificacion van recogiendo determinaciones y aspectos vinculados a la
sensibilizacién que, sobre la sostenibilidad del desarrollo urbano, se va instalando en nuestra
sociedad. Asi, documentos como la Estrategia Espafiola de Medio Ambiente Urbano, promulgada
por el Ministerio de Medio Ambiente en desarrollo de la Estrategia Europea de Desarrollo
Sostenible, van encontrando continuidad en legislaciones como la del Suelo y Ordenacién del
Territorio de Extremadura, que en su articulo 3 establece una serie de elementos definidores de la
sostenibilidad urbana como principios de la actuacion publica con relacion al territorio.

2022-000>
A rae v vrs
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Niimara:
NUTTIcro,

Més explicitamente, la Ley del Suelo Estatal establece en su articulo 2.1 el “Principio de Desarrollo
Sostenible” como elemento vinculado a las decisiones de planificacion, teniendo en la reciente Ley
9/206, de Evaluacién Ambiental de Planes y Programas su complemento normativo a estos efectos.

No obstante, la falta aun de un arraigo del concepto de sostenibilidad en nuestra cultura y en los
habitos de la gestiébn urbana, asi como su banalizacién en torno a significados que no son
propiamente los suyos, genera un marco de confusion que es el primer obstaculo para convertirlo
en un elemento acotado como criterio de planificacion urbanistica.

Sesion de: 27 de abril de 2023

En Mérida

Asi pues, la primera premisa que hay que sentar es una definicion del concepto “Sostenibilidad”
desde una aproximacion cientifica, para posteriormente centrar los parametros que habrian de ser
tenidos en cuenta para su implementacion en el planeamiento urbanistico.

ublico Gestjona | Pagina 18 de 150

Desarrollo Rura

Poblacion y Territorio

En esta linea, conforme a la definicidn clasica del concepto, sefialaremos que la SOSTENIBILIDAD
no es otra cosa que la OPTIMIZACION DE RECURSOS DISPONIBLES para la realizacion de
cualquier actividad humana con criterios de maximo rendimiento; es decir, obtener el mayor
rendimiento con el menor consumo posible de recursos. Asi planteado, vemos que no se trata de un
concepto alejado del principio de “economia de medios”, que debe regir en cualquier proceso
racional.

Aplicado este concepto a la realidad de las ciudades, la SOSTENIBILIDAD URBANA se definiria
como la OPTIMIZACION DE RECURSOS ECONOMICOS, SOCIALES, ENERGETICOS Y DE
SUELQO, como principio basico de su organizaciéon y crecimiento. Y en este sentido, habria que
hacer hincapié en el “recurso suelo” como recurso natural no renovable, cuya optimizacién de uso

"

de A gricultura

nto firmado,elec{ronicamente desde la plataforma es

onsgjeria
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debe valorarse singularmente al considerar el modo en que se planifica la extensiéon de la ciudad
ocupando nuevo territorio.

Desde esta idea, la sostenibilidad no ha de limitarse a establecer la necesidad de proteccion y no
transformacion de suelos con algun valor relevante, como cominmente se acepta, sino que debe
superar esta oOptica exclusivamente ambientalista, cuya uUnica propuesta sobre el territorio es la
preservacion a ultranza de los restos de un pasado biolégico ideal, cuya destruccion pareceria el

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

Unico problema del momento. Frente a esto, la Sostenibilidad debe entenderse desde una visién del =
territorio mas amplia, que trascienda hacia una vision integradora de lo que representa en su <
conjunto. Esta vision mas globalizadora del territorio constituye el verdadero cimiento para EE <§(
establecer mejores alternativas correctoras de los excesos autodestructivos sobre el medio fisico. m 8 E
Sentadas las anteriores premisas, cabria definir como “Ciudad Sostenible” la que tradicionalmente o FZ
se denomina “Ciudad Mediterrdnea” o “Ciudad Europea Occidental”, articulada en torno a las AN < E
siguientes caracteristicas: Iﬂ\ﬁl &l
1. CIUDAD COMPACTA: Optimizando el aprovechamiento del suelo a través de densidades < o
moderadamente elevadas. Reaprovechar territorio frente a consumir territorio. S - %
2. CIUDAD COMPLEJA: Acumulando la suficiente diversidad funcional en su tejido como para (0'0) §§§§
favorecer las sinergias, el contacto y la utilizacién polivalente de los mismos espacios urbanos a gg 9
distintas horas del dia. CZ) s oX
O
3. CIUDAD VERSATIL: Para favorecer el reaprovechamiento del tejido urbano frente a su L £?§ §§
abandono para colonizar nuevas areas, procede disenar la ciudad pensando en su evolucién —l ,ﬁﬁé <
futura. al q \ISE
. - L - . > 3%
Para ello, es imprescindible plantear de forma estratégica el tamafio de la parcelacion, ya que la S 8
manera natural de producirse los cambios en la ciudad es por acumulaciéon de pequenas = Q o
transformaciones que se producen de parcela a parcela. 8 IS
Asi modelos que generan grandes unidades de promocidn, (por ejemplo, identificando manzana [a¥ % -
con parcela), conducen a una Ciudad Estética, sin evolucion posible; ya que para introducir _§§ 3
cualquier transformacion sélo cabe la destruccion completa para volver a edificar otra cosa. <= S
4. CIUDAD EFICIENTE: Organizando la movilidad, las infraestructuras de confort térmico, la ]
gestion de residuos, etc. De tal manera que se minimicen tanto los consumos como las f
aportaciones de residuos al medio. 23 E
5. CIUDAD SOCIALMENTE INTEGRADA Aquella que integra en una misma area habitantes con §§ S
niveles de renta distintos, evitando la creacién de “ghettos” y de una clasificacion de la é“ﬁ o
poblacién en el territorio entorno a su nivel de renta. S
La consideracion de estas variables es el marco de referencia desde el se conforma la propuesta §r\5
urbanistica del Plan General, tanto en lo relativo a las decisiones sobre la ordenacién global como 55
en lo que respecta a las actuaciones concretas prefiguradas. Con esta premisa, el Plan General se nc‘)
ha de formular con la intenciéon de conjugar estos aspectos, persiguiéndose la conformacién de un g
territorio mas equilibrado y sostenible, con arreglo a las tendencias y objetivos de proteccion mg% 2
ambiental fijados en los ambitos internacional, comunitario y nacional. 35 §8 _g
&g
Asi, el Plan General perseguira los siguientes objetivos: Eé §g E’
ol
1. La organizacion de un modelo territorial que administre los recursos de que dispone g%‘é g
actualmente el municipio con criterios de maximo rendimiento, sin generar hipotecas §§§% g
medioambientales a medio y largo plazo, priorizando las intervenciones en el nucleo urbano §§§< 5
actual frente a los nuevos desarrollos e integrando las acciones y la normativa urbanistica en §§§ £
todos ellos para resolver un modelo integrado, coherente y racional. 2epe
[
£585
Sgev
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MEMORIA 2. CRITERIOS BASICOS DE LA ORDENACION £

2. La contencién en la ocupacién de los nuevos desarrollos, minimizando las ocupaciones por
nueva urbanizacion para primera residencia en el término municipal, evitando en todo caso la
ocupacion con tipologias extensivas, de gran consumo territorial.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

3. Laincorporacién en todas las actuaciones de criterios de optimizacion de recursos energéticos
y tratamiento paisajistico, especialmente en todos los nuevos desarrollos urbanos

4. La proteccién, mantenimiento y puesta en valor de todos aquellos espacios naturales de
especial valor por sus elementos naturales, su biodiversidad, su productividad agraria o su
calidad paisajistica.

2.3 LA DEFINICION DEL MODELO URBANISTICO.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

Dentro del marco de referencia de los criterios de sostenibilidad antes descritos, el modelo del Plan
General de Fuente del Maestre se define desde los siguientes criterios:

o
N
o
@\
<<
=}
2.3.1 EL MODELO DE CRECIMIENTO. =0 F
o et
LEXR
Tal y como se concluye en el diagnéstico urbanistico realizado, existe aun capacidad remanente O ‘§3'§,§
. . . . .z P 50
sobre suelos urbanizables del anterior planeamiento para la localizacién de nuevas viviendas. No = &5 gé‘
obstante, este hecho por si mismo no basta para determinar la innecesariedad de otras nuevas L £g§ tu
. . . . g o . =5 O
propuestas de desarrollo residencial, pues debe incidirse tanto en la modificacién de las —l ¥a <
. . . . e

determinaciones que han hecho inviable el desarrollo de algunos de los sectores como en la o 52

creacion de otros nuevos para aprovechar las oportunidades que la transformacién de la ciudad y > g;'g ?§

su entorno han ido generando. > S 8

o =
. . L a O

Por tanto, la propuesta de crecimiento del Plan General se fundamenta en los siguientes criterios: O @

1. Replanteamiento de las condiciones de aprovechamiento y la delimitacion de los ambitos g gg
residenciales de las NNSS que aun no han sido desarrollados, para permitir su viabilidad. < £ 8

= N
. ~ . . . ., . -

2. Disefio de los ensanches de la ciudad con criterios de creacion de nuevas centralidades §
urbanas de cierta densidad, huyendo de modelos de baja densidad que configuran suburbios de 5
escasa intensidad urbana. g

N

Mo | ..

2.3.2 CRITERIOS SOBRE EL SUELO URBANO EXISTENTE. £5 §
£s |8

N C [}

. . . . e . . e (ULI.I ©v

Siempre desde un criterio de sostenibilidad que obliga a plantearse las posibilidades de uso de la 5

ciudad existente como primera opcion, antes de consumir indiscriminadamente nuevo territorio, el

Plan General orienta sus propuestas con los siguientes criterios: 5(6

O

1. Potenciacion y proteccion del tejido urbano existente como espacio de referencia e identidad o2

ciudadana. 5o

. - e 80
2. Mejora de las condiciones del Casco Historico. - gﬁ 2
. . . . . SRw S
Necesidad de reforzar la identidad de la ciudad con la creacion de nuevos referentes urbanos 2 el
. ESes @
singulares. %%% A
.y e . « .y ©v 3 >

4. Exploracion de las posibilidades de aprovechamiento sobre los “vacios” urbanos que el é?’,; c
crecimiento de la ciudad ha dejado tras de si, en orden a eliminar discontinuidades en el tejido y NERE, -8
optimizar el uso del territorio. g;.é: 8< %

gs
iy
cEE:
R
890
S8R0
o
358
o>n
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MEMORIA 2. CRITERIOS BASICOS DE LA ORDENACION E

2.3.3 CRITERIOS EN RELACION CON LA VIVIENDA.

Es importante poner de manifiesto la diferente necesidad del tipo de vivienda en relacion con la
evolucién de los distintos grupos familiares, lo que denominaremos consideracion dinamica de la
demanda de vivienda, hecho este que hemos de considerar unido a la alta esperanza de vida, que
complica aun mas el analisis de las demandas reales de alojamiento en el municipio.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

Tampoco se puede ignorar en el proceso de diagnédstico la existencia de una cada vez mas
numerosa poblacién inmigrante que no es homogénea en su procedencia, situacion
socioecondmica, o habitos de convivencia.

Ni la mayoria de los hogares alojan una "familia estandar" considerada desde el punto de vista de la
oferta inmobiliaria, ni las necesidades de los grupos familiares se mantendran estaticas a lo largo de
la vida de los ciudadanos. Las demandas relacionadas con el alojamiento de un joven que se
emancipa seran muy distintas a las que iran surgiendo a lo largo de su vida, llegando a
singularizarse especialmente en el momento de su vejez, en la que estadisticamente puede vivir
durante 20 afos después de finalizar su vida laboral. Si perseguimos un horizonte en que los
vecinos no se vean expulsados del municipio, la planificacion de la oferta residencial tendra que
incorporar diversidad tanto en sus tipologias como en el tamarfio y en su coste. Esta previsiéon habra
de ser mas cuidadosa para la demanda de nuevos hogares y lo que podriamos llamar "hogares en
declive" ligados a los hogares de vecinos de mayor edad, siempre que no les identifiquemos de
entrada con poblacion invisible.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

reCna.uJ/us/Zuis

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

Por otra parte, no podemos perder de vista el hecho de que la tendencia general es la de aumento
de hogares monoparentales, derivado de situaciones de desagregacion de grupos familiares por
motivos diversos. Esto justifica una mayor demanda de vivienda aun en momentos en que la
poblacién se mantiene estable o con un escaso crecimiento. Este hecho, unido al criterio postulado
en el presente Plan General de favorecer el incremento de poblacion en el municipio, exige la

2022-000>
A rae v vrs

A PROV V PLENO 8 MARZ 2023

creacion de nuevos suelos para desarrollos urbanos mas diversificados, puesto que en el momento o
actual la oferta de vivienda responde a un escaso abanico de tipologias edificatorias. g Ia
5 o
Otro dato que surge del analisis de la situacion actual en el municipio es que la proporcion de 2 E
familias alojadas en viviendas en régimen de alquiler es bastante reducida. Esta exiglidad de la T
oferta del alquiler reduce la posibilidad para una serie de grupos familiares de mantenerse en el o
municipio, ante la imposibilidad de poder hacer frente al coste de una vivienda en propiedad. Otro E
de los objetivos del Plan General sera el de posibilitar este tipo de vivienda que pueda generar una B3| ¥
oferta continuada de este régimen de tenencia. §§ S
N C [}
A la luz de lo anterior, se deriva la necesidad de intentar reconducir estas tendencias actuales ém s
desde el Plan General, teniendo presente los siguientes criterios: K
©
e La articulacién de un modelo urbano que posibilite la promocién de vivienda con proteccién 28
publica, en definitiva, vivienda a bajo coste, como parte de la oferta inmobiliaria en el término o2
municipal, incorporando los regimenes tanto de propiedad como de alquiler. 9
e Laincorporacion de criterios de ordenacién en ambitos de nuevos desarrollos que favorezcan la ~ §g ke]
diversidad de tipologias y tamafo de vivienda, con independencia del régimen de su promocion, o8 gﬁ §
que puedan generar oferta a la gran diversidad de grupos sociales existentes en el municipio, %é ZD_ 'qE)
detectados en el proceso de analisis, sin dar prioridad a los monocultivos inmobiliarios §§§ —
relacionados con los bienes de inversion. £ ‘5 >
gsR0 O
e La incorporacion de criterios de ordenacién que posibiliten la existencia de viviendas para gggag
grupos de poblacién en situaciones de precariedad y coyuntura econémica desfavorable en %%gi %
general, evitando la expulsién de poblacién hacia ghettos periféricos o hacia fuera del §§§ e
municipio. g%%
SZER
§5e5
S3R0
358
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2.4 CRITERIOS, OBJETIVOS Y VALORACION DEL IMPACTO DEL PLANEAMIENTO EN
LO RELATIVO A DIVERSIDAD SOCIAL, DE GENERO Y PERSONAL

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

2.4.1 INTRODUCCION.

El estudio de impacto de género es una herramienta que ha sido concebida para promover la
integracion de los objetivos de las politicas de igualdad de oportunidades y la perspectiva de género
en toda la legislacion.

La justificacion del informe y su pertinencia viene regulada por la siguiente legislacion:

e Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

e Leyes especificas de evaluacion de impacto de género como la Ley estatal 30/2003, de 13 de
octubre.

e Ley 8/2011, de 23 de marzo, de Igualdad entre Mujeres y Hombres y contra la Violencia de
Género en Extremadura.

Su incorporacion a los instrumentos urbanisticos encuentra sentido en la consideracion de que, en
el objetivo alcanzar la igualdad, influyen de manera decisiva las caracteristicas del espacio urbano y
el modo en que éste es utilizado.

La accesibilidad universal, la seguridad en el viario publico, en la vivienda y en los centros de
trabajo, asi como los servicios sociales de proximidad son aspectos decisivos en la consecucion de

reCna.uJ/us/Zuis

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

A PROV V PLENO 8 MARZ 2023

este objetivo. a

En todo caso, dada la naturaleza y alcance del presente Plan General, que interviene en un E%

municipio de tamarfo relativamente reducido; debe tenerse presente que las posibilidades de o

actuacion e influencia en las condiciones relativas a género y diversidad personal desde este ¢

instrumento urbanistico son limitadas. 5 |
= N

Ya se ha sefialado en el apartado 2.4.3 aspectos relativos a la relacion entre composiciéon familiar, :g §

edad, género y actividad en relacion con la vivienda y el modelo urbano propuesto. En la misma S

linea, en este capitulo se incide en la influencia que las decisiones urbanisticas tienen sobre la vida 8

de las personas desde el punto de vista de género. ﬁ

) 28| u
2.4.2 PRINCIPIOS BASICOS @:g %’
NE| S

1. Como punto de partida se deben tener en cuenta las siguientes cuestiones:

2. Superar el espejismo de la igualdad. Requiere partir de una posicién personal favorable hacia la g
igualdad de oportunidades entre mujeres y hombres, siendo conscientes de la existencia de las 20
profundas desigualdades de género que aun perviven. Significa, por lo tanto, alejarse de las gc\::
posiciones que consideran este tema como algo ya superado. _g

o

3. Disponer de conocimientos tedricos y practicos basicos para comprender la realidad desde la mg% 2
Optica de género, saber detectar las discriminaciones indirectas, cada vez mas sutiles, y poder 8§ §8 -‘g
integrar la igualdad en el quehacer cotidiano. Eg g E.

Jolo=

4. Ser conscientes de la paradoja de lo neutro. Toda la normativa, cuando se elabora desde una §§§ ?
visién opaca, el género (o lo que es lo mismo, androcéntrica, en el sentido de que los valores y ggj‘%’g N
necesidades que imperan y se visualizan son los de los hombres) invisibiliza y no tiene en %ég?%
cuenta los desequilibrios existentes entre mujeres y hombres, por ello tiende claramente a éé’é o
aumentar las desigualdades entre ambos, 0, en el mejor de los casos, a perpetuarlas. Esta g8 §\@
realidad (la paradoja de lo neutro) responde, como se sabe, a las inercias sociales imperantes E';ng

Sgev
o>n
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MEMORIA 2. CRITERIOS BASICOS DE LA ORDENACION E

que facilitan la acumulacién de recursos y de poder por parte de los grupos dominantes si no se
establecen medidas correctoras.

5. Tener claro que el logro de la igualdad es el resultado de un acto intencional porque, como se
ha dicho, la inercia social tiende a aumentar o perpetuar las desigualdades. Esto implica que
toda intervencion debe adoptar una posicién claramente activa, dirigida al logro de la igualdad,
introduciendo e incorporando los mecanismos y medidas necesarias para:

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

a. Compensar desigualdades.
b. Prohibir practicas discriminatorias.

c. Evitar la generacion de nuevas desigualdades.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

6. Partir del presupuesto de que la practica totalidad de la normativa es pertinente al género, salvo
demostracion contraria fehaciente, ya que los contenidos que regula, en la mayor parte de los
casos, tienen impacto directo o indirecto en personas. El analisis de la normativa muestra que
ésta posee efectos directos indirectos en la poblacién y, por tanto, en la vida de mujeres y de
hombres, asi como en las brechas de género existentes entre ambos sexos.

7. Conocer y asumir la idea de que los poderes publicos son los encargados de introducir las
medidas correctoras para equilibrar las situaciones de desigualdad entre mujeres y hombres y
esto afecta al conjunto del personal de la Administracién Publica como encargado de llevar a la
practica las politicas publicas. Uno de los instrumentos con los que cuenta para ello es con la
posibilidad de iniciar el procedimiento de elaboracion de normativa, que sera de obligado
cumplimiento por el conjunto de la ciudadania y del funcionariado que ejecuta las politicas
promovidas por los y las gobernantes.

reCna.uJ/us/Zuis
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2.4.3 CONCEPTOS

2022-000>
A rae v vrs

En la aproximacion a la evaluacion del impacto de género deben tenerse presentes los siguientes
conceptos:

A PROV V PLENO 8 MARZ 2023

Niimara:
NUTTIcro,

1. Igualdad de Género: La igualdad de género parte del postulado que todos los seres humanos,
tanto hombres como mujeres, tienen la libertad para desarrollar sus habilidades personales y
para hacer elecciones sin estar limitados por estereotipos, roles de género rigidos, o prejuicios.
La igualdad de género implica que se han considerado los comportamientos, aspiraciones y
necesidades especificas de las mujeres y de los hombres, y que éstas han sido valoradas y
favorecidas de la misma manera. No significa que hombre y mujeres tengan que convertirse en
lo mismo, sino que sus derechos, responsabilidades y oportunidades no dependeran del hecho
de haber nacido hombre o mujer.

Sesion de: 27 de abril de 2023

En Mérida

2. Laigualdad formal: Existe cuando hay un reconocimiento juridico y expreso de la igualdad entre
mujeres y hombres. Puede decirse que supone la ausencia de toda barrera visible y explicita a
la plena participacion de mujeres y hombres.

ublico Gestjona | Pagina 23 de 150

Desarrollo Rura

Poblacion y Territorio

3. La igualdad real: Existe cuando hay una ausencia efectiva de barreras que limiten las
oportunidades de una persona en funcion de su sexo. Supone que, de hecho (y no solo de
derecho), las mujeres no encuentren limitaciones que los hombres no tienen, o sea, que
tampoco haya barreras invisibles.

"

4. Equidad de Género: La equidad de género se refiere a la justicia en el tratamiento de hombres y
mujeres, segun sus necesidades respectivas. A partir de este concepto se pueden incluir
tratamientos iguales o diferentes, aunque considerados equivalentes en términos de derechos,
beneficios, obligaciones y oportunidades.

de A gricultura
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mad
Consejeria

Céd. Validacion: 94XQ23EHEL6DZQDP6L4JTT4RG
Documento firl

Verificacion: https://fuentedelmaestre.sedelectronica.es/

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE FUENTE DEL MAESTRE. BADAJOZ. 13

I EXTREMADURA




JUNTA DE EXTREMADURA 0.6, Urbanismo, Ordenacion del Territorio y Agenda Urbana

Registro Administrativo de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico

g

&)

S

°

DEPOSITADO g

N° DE ASIENTO: BA/054/2023 FECHA: 29 de noviembre de 2023 5
El Jefe de Seccion de Gestion de [Planeamiento Urbanistico y Territorial S

2

Fdo. . Ignacil] Rodriguez Roldin [ |

|2

Vo =

z

, , 2

MEMORIA 2. CRITERIOS BASICOS DE LA ORDENACION E

5. Analisis de Género: El analisis de género es una forma sistematica de observar el impacto
diferenciado de programas, proyectos, politicas y piezas legislativas sobre los hombres y las
mujeres.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

6. Brecha de Género: Es la distancia que existe entre un sexo y otro en relacién con el acceso o
uso de un recurso; permite medir cuantitativamente el grado de desequilibrio y desigualdad
existente.

7. Empoderamiento: El empoderamiento se refiere al proceso mediante el cual tanto hombres
como mujeres asumen el control sobre sus vidas: establecen sus propias agendas, adquieren
habilidades (o son reconocidas por sus propias habilidades y conocimientos), aumentando su
autoestima, solucionando problemas y desarrollando la autogestion. Es un proceso y un
resultado.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

2.4.4 EL URBANISMO Y EL IMPACTO DE GENERO.

Entre los objetivos del urbanismo actual se encuentra promover la calidad de vida, respondiendo a
nuevas necesidades sociales de poblaciones diversas (por género, edad, etnia, etc.) y en rapida
transformacion (envejecimiento, inmigraciéon, nuevas estructuras familiares, nuevas formas de
exclusion); facilitar la creacidon de las infraestructuras espaciales necesarias para sustituir las
antiguas bases econdmicas industriales por nuevas actividades productivas, dando prioridad a la
reurbanizacion frente a la ocupacién de nuevos territorios; potenciar la participacion de la
ciudadania para acercar la administracién a las necesidades de las personas y fortalecer los
procesos democraticos.

reCna.uJ/us/Zuis

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

A PROV V PLENO 8 MARZ 2023

oN
Asi el objetivo central del urbanismo actual se presenta en términos de sostenibilidad, entendida §§
ésta como un equilibrio entre objetivos de eficiencia econdmica, equidad o justicia social, y <
conservacion o proteccion del medioambiente. D
La experiencia proveniente de una visiéon del urbanismo desde el punto de vista del género es una g
de las vias que puede contribuir a dotar de contenido especifico a la nocién de calidad de vida, a E g
trasladar el concepto de sostenibilidad desde el ambito del lenguaje politico al ambito de la Z g
instrumentacion técnica propia del urbanismo, y a introducir en los procesos de toma de decisiones T
voces hasta ahora poco escuchadas: las de las mujeres. g
El género es una categoria sociolégica que se refiere al conjunto de atributos socioculturales L o N
construidos histéricamente que son asignados a las personas a partir de su sexo. Es un concepto ;E §
que permite poner de manifiesto las relaciones desiguales entre mujeres y hombres, entendidos no S2 3
como como seres bioldgicos, sino como sujetos sociales. ém s
i
Asi, la vision de género incide directamente en cuestiones de igualdad, cohesion social, provision ;
de servicios, seguridad, inclusién o exclusion. ;E
La practica urbanistica consiste en tomar decisiones sobre la localizaciéon de las actividades en el 8022
espacio, sobre la forma del espacio publico, del espacio privado y de los edificios, sobre las 9
caracteristicas de los sistemas de transporte. El urbanismo influye directamente en el acceso que \gg o
las personas y los grupos sociales tienen a lugares de empleo, equipamientos y servicios; en la oggﬁ §
comodidad de uso de éstos, y en la necesidad de transporte para acceder a ellos. %é §D~ 'qE)
2.4.5 INDICADORES DE GENERO RELACIONADOS CON EL ESPACIO. §§; ;’
g8gL o
2.4.5.1 ACCESO AL AMBITO: TRANSPORTE, TIEMPO Y DISTANCIA. %% éf, '§
NEBQO
Las mujeres tienen una tasa de motorizacion inferior a la de los hombres, precisando, por tanto, de §<’§ §~g
mejores transportes publicos y/o actividades en proximidad. Esta limitacion hace que sea mas Zé&—’\
£565
S3R0
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MEMORIA 2. CRITERIOS BASICOS DE LA ORDENACION E

importante el correcto y adaptado funcionamiento de estos servicios, en concreto referente a los
siguientes aspectos:

e Restricciones temporales y horarias. A pesar de que las mujeres son las principales usuarias
del transporte publico, junto con las personas mayores, menores e inmigrantes, los horarios de
éste estan pensados para responder a patrones de desplazamiento propios de los varones,
segun horarios valle y pico que responden a patrones de movilidad mayoritariamente
masculinos.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

e Ademas, las mujeres se ven constrefidas en su movilidad porque tienen que combinar los
horarios del transporte y los tiempos de desplazamiento con los horarios de los servicios
(colegios, salud, administracion, etc.) en relacién con el empleo.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

e Las mujeres detentan un alto porcentaje de empleos a tiempo parcial, que generan unos
horarios de desplazamiento diferentes a los de los empleos convencionales.

e Muchos empleos a tiempo parcial, como los de limpieza, tienen horarios de entrada y salida
intempestivos, a altas horas de la noche o de la madrugada. Esto dificulta el acceso porque el
transporte publico estd pensado para los horarios de los empleos a tiempo completo. La
restriccion temporal se ve ademas empeorada por el problema de la inseguridad en el acceso al
transporte publico durante horarios valle de poca afluencia.

2.4.5.2 SEGURIDAD EN LOS DESPLAZAMIENTOS.

La percepcion o realidad de la inseguridad es otro factor altamente restrictivo de la movilidad
femenina. La percepcién de inseguridad es una variable que presenta grandes diferencias entre
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hombres y mujeres. Esto tiene que ver con la gravedad, para la integridad fisica y emocional de la 8
. . , D
persona, que tienen los delitos de naturaleza sexual, en los cuales la mayoria de los atacantes son oh
hombres y la mayoria de las victimas, mujeres. g;l
o)
2.4.5.3  EMPLEO. g |q
= [}
. . . 5 <]
Las mujeres se han incorporado al mundo laboral en un momento de profundos cambios en la z |9
estructura productiva, con incremento de los empleos a tiempo parcial y condiciones precarias, ;
incremento de los empleos nocturnos o de madrugada, ampliacién de los horarios comerciales los §
fines de semana y por la noche, inseguridad laboral y crecimiento de empleos poco remunerado, °
o
etc. BS| u
. e . - . 03| ¢
En este contexto se precisa la modificacion de los horarios de los servicios, no siempre adaptados 2% 3
de forma eficiente y répida a estas transformaciones. Esta descoordinacion y rigidez de los horarios g ©
. . . . . , . =
perjudica en mayor medida a las mujeres que son quienes mas uso hacen de estos servicios. £
©
El problema del acceso fisico al empleo se ve reforzado por su menor capacidad econémica con §m~
respecto a los hombres, que no permite el uso del transporte privado, Unico modo de acceder a :5
muchos empleos en las ciudades contemporaneas. El recurso al transporte publico no siempre es né
posible en términos de tiempo para las personas que compatibilizan vida laboral y vida familiar. o
s O
La separacion de los lugares de empleo con respecto a los lugares de residencia, la creacion de ?)EQ o}
. . . ’ . . . O ®lo =
espacios de empleo monofuncionales, como los parques empresariales o poligonos industriales, sin TER0
. . epr s . . . =2 ~
servicios y de acceso dificil, la escasez de equipamientos para el cuidado de personas i —
dependientes, etc., son factores que penalizan el acceso al empleo de las mujeres. 23E2 >
e
HSRS
e Do ‘D)
2.4.5.4 ESPACIO PUBLICO Y SEGURIDAD %égg’r_%
wsel o
TOoOlc
. ™ . . . . @]
La falta de seguridad y movilidad es un serio obstaculo para alcanzar la igualdad de género en la §§§ a
. . . . '] . @
ciudad, en la medida que limita el derecho de las personas a participar plena y libremente como %’g o2
. . . ~ . , . . [
ciudadanos en sus comunidades. El disefio de los espacios urbanos de transito y estancia _ggjg%
establece unos recorridos claros con visibilidad desde el exterior e iluminacion adecuada. En este RS
Q&0
o>n
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MEMORIA 2. CRITERIOS BASICOS DE LA ORDENACION E

sentido, las actuaciones sobre el disefio de la urbanizacion deben considerar los siguientes
criterios:

1. Reestablecer la continuidad de las redes de espacios publicos como una red continua y
jerarquizada.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

2. Crear elementos que faciliten la legibilidad, la orientacion y la apropiacién, en lugar de espacios
uniformes.

Asegurar una buena visibilidad del espacio publico desde los edificios circundantes.

4. Asegurar un nivel de iluminacidén adecuado a las caracteristicas de la actividad desarrollada y
los movimientos internos que produce.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

2.5 CRITERIOS EN RELACION CON EL MEDIO FiSICO.

2.5.1 LA CUESTION AMBIENTAL EN LA PLANIFICACION URBANISTICA.

El tratamiento de los aspectos ambientales en la intervencion urbanistica ha adquirido una notable
importancia en los Ultimos afos, habiéndose extendido una mayor concienciacion medio ambiental
de los agentes sociales y de las autoridades responsables en materia de ordenacién urbana. El
planeamiento urbanistico debe buscar la integracién de los condicionantes ambientales como un
factor de oportunidad frente al crecimiento urbano, no solo respetandose aquellos elementos que
han de ser protegidos, sino buscando el aprovechamiento de los mismos a través de su puesta en
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oN
valor para la proteccion, el uso publico, investigacion o educacion segun sean los casos. §§
El plan se propone, por tanto, abordar una visidon equilibrada del territorio que compone el Eg
municipio, en la que la conservacion de los elementos ambientales, apoyados en una funcionalidad N
ecologica, ha de ser una apuesta intrinseca al propio hecho de "hacer ciudad". No se trata de gg
enfrentar ambas opciones territoriales (suelo urbano versus suelo rustico), sino de armonizarlas y \gg 8
que una permita el funcionamiento de la otra. z E
2.5.2 EL MEDIO FiSICO COMO SOPORTE PARA UN ORDENAMIENTO TERRITORIAL SOSTENIBLE. f
2
El medio fisico, desde la perspectiva del metabolismo urbano, es el cuerpo sobre el que se realizan 33| ¥
todas las funciones metabdlicas que permiten el desarrollo y funcionalidad urbana. Todos los %‘% S
elementos territoriales propios del entorno, previos a la ciudad, se encuentran interrelacionados y §“CJ a
son soporte y razén de ser la misma.
Adecuando este hecho a la situacion actual de las ciudades, podria afirmarse que una ciudad que %fg
crezca en armonia y respeto con su entorno, que metabolice sus recursos de forma eficiente y 55
armoniosa, respetando la funcionalidad ecolégica y la biodiversidad del medio posibilitara el camino Qé
hacia la sostenibilidad urbana. g
j—
Los objetivos de proteccion ambiental se plantean, por tanto, desde el diagndstico propositivo desde 3 éﬁ '%
una perspectiva ecolégica, es decir, desde el analisis de las relaciones de la ciudad con su entorno. §§ §8 §
Sog U
En este sentido, de entre las herramientas ambientales al servicio de la planificacién ambiental se ggg ';
viene imponiendo una, relativamente reciente, que esté sirviendo para esclarecer, y sobre todo para 53 '5 c
evidenciar la insostenibilidad del modelo de ordenamiento territorial basado en el crecimiento §%§§8
urbano. Se trata del concepto que hace referencia a la huella ecolégica de una ciudad o un barrio, y g% S<t =
que resulta especialmente ejemplarizante de la necesidad de salvaguardar ciertos territorios frente a 08 § £
la urbanizacién. §§ 50
8gks
Sgev
o>n
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MEMORIA 2. CRITERIOS BASICOS DE LA ORDENACION E

2.5.3 EL CONCEPTO DE HUELLA ECOLOGICA Y LA DISPONIBILIDAD ECOLOGICA DE
TERRITORIO.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

La sostenibilidad de las propuestas urbanisticas depende entre otras cosas de la permanencia de
suficiente espacio libre, ecolégicamente productivo, que se mantenga al margen del proceso
urbanizador o dicho de otra forma, que no se incorpore al "ambiente construido".

Esta premisa se basa en el déficit actual de "disponibilidad ecolégica" en las ciudades.
Efectivamente, las ciudades se sustentan en la utilizacion de recursos que les son ajenos; es decir,
para mantener sus niveles de consumo (energéticos, materiales, alimenticios, etc...) necesita un
territorio mayor que su tamano. Este concepto, conocido como la "huella ecoldgica" de una ciudad o
un barrio, desde el punto de vista de la sostenibilidad apunta a la necesidad de que aquellos nuevos
desarrollos urbanos deban planificarse atendiendo a la disponibilidad ecolégica del territorio.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

Dicho de forma mas sencilla, solo sera sostenible aquel barrio cuya su huella ecoldgica, es decir,
que la superficie necesaria para mantener el nivel de consumo de cada habitante, no supere la
disponibilidad ecoldgica del territorio. A modo de ejemplo, la cantidad de gasdleo que se consuma
en una urbanizacién de nueva construccidon deberia estar proporcionada con la cantidad de
superficie vegetal (ya sea forestada, arbustiva o cultivada) que se requiera para absorber la
cantidad el diéxido de carbono emitido por la combustion del petréleo.

Con este criterio, y segun estimaciones recientes, se ha concluido que en la actualidad la
disponibilidad ecoldgica estimada a nivel mundial es de 1,5 ha por habitante, considerando la
poblacién mundial y la disponibilidad de territorio ecolégicamente productivo.
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Ante este dato, siempre sera "mas sostenible" aquella propuesta que considere el mantenimiento de =
la mayor superficie de territorio libre, y en el que los procesos ecoldgicos, sucesiones ecoldgicas, y <
competencias ecolégicas tengan lugar de forma espontanea. D
La ordenacion urbanistica del municipio ha de plantearse por tanto desde la perspectiva del g
. . . r . . = [22]
desarrollo sostenible. Es decir, se procura la conservacion de aquellos elementos de paisaje culto, E |8
. o J ] . . . = o~
con toda su carga historica, ecoldgica y educativa, al tiempo que se recuperan aquellas areas Z g
degradadas producto de la vocacién de “vacio” urbano que han desempefiado las zonas de cultivo T
periurbanas en los ultimos afios. ®
©
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MEMORIA 3. DESCRIPCION DE LA ORDENACION £

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

3. DIRECTRICES Y DESCRIPCION DE LA ORDENACION.

3.1 CONDICIONANTES Y DEFINICION DEL MODELO.

3.1.1 EL SISTEMA DE ASENTAMIENTOS.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

Fuente del Maestre esta ubicada en la zona central de la provincia de Badajoz, en la parte mas
meridional de la Comarca de “Tierra de Barros”. Su término municipal limita al norte con los
municipios de Aceuchal y Aimendralejo, al Este con Villafranca de los Barros, al Sur con Zafra y
Los Santos de Maimona, y al Oeste con Feria y Villalba de los Barros.

La superficie del término municipal es de 180 Km2. La altura media de Fuente del Maestre sobre el
nivel del mar es de 540 metros, y sus mayores elevaciones estan en la Sierra de San Jorge, y la
Sierra de Cabrera, la de Pargafiera y la del Aguila.

El ndcleo de Fuente del Maestre se encuentra a 45 km de Mérida, 62 Km de Badajoz, 17 de
Almendralejo y 14 de Zafra. Su acceso mas directo se realiza desde la Via de la Plata (9 Km),
desde la salida de Villafranca de los Barros, y desde la Nacional Badajoz - Granada. La Via de la
Plata no entra en el Término Municipal, discurriendo por el borde Este.

reCna.uJ/us/Zuis

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

Ademas de estas carreteras principales, atraviesan el municipio las carreteras comarcales de
Villalba de los Barros, la que comunica con la N-630, la que comunica con Almendralejo y la que
une Aceuchal con la N-630.

2022-000>
A rae v vrs

En la actualidad existen en el municipio dos asentamientos residenciales, Fuente del Maestre, que
constituye el nucleo urbano principal, y una urbanizacién de segunda residencia, Tres Puentes,
ademas de algun cortijo dedicado a labores agricolas.

A PROV V PLENO 8 MARZ 2023

Niimara:
NUTTIcro,

El modelo a desarrollar por el nuevo Plan General Municipal debera consolidar el sistema de
asentamientos existente, no considerandose conveniente, tanto por razones medioambientales
como de economia en la ejecucion de infraestructuras y la prestacion de servicios publicos, la
aparicion de nuevos nucleos urbanos residenciales alejados. Asi, el nuevo Plan General consolida
los Suelos Urbanos existentes, proponiendo ampliaciones Unicamente del casco de Fuente del
Maestre, y manteniendo la Urbanizacion en sus dimensiones actuales.

Sesion de: 27 de abril de 2023

En Mérida

3.1.2 ESQUEMA ESTRUCTURAL.

ublico Gestjona | Pagina 29 de 150

Desarrollo Rura

Poblacion y Territorio

Partiendo de la realidad consolidada en el municipio, del modelo de ocupacién ya asentado con el
planeamiento anteriormente vigente y tras la consideracién del escenario de potencialidades
urbanisticas descrito, la revision plantea un modelo de ocupacién del territorio cuyos puntos
fundamentales son los siguientes:

"

e Planteamiento del suelo urbano en practica coincidencia con el establecido en las NNSS
anteriores y las areas que estan ocupadas en la actualidad, en desarrollo de las mismas

¢ Inclusién de las Modificaciones Puntuales aprobadas hasta la fecha.

de A gricultura

e Integracion de la Urbanizacion Tres Puentes, por su alto grado de consolidacion.

e Creacion como Suelos Urbanizables Residenciales y de Actividad en continuidad con las
areas de Fuente del Maestre y ocupadas.

nto firmado,elec{ronicamente desde la plataforma es

onsgjeria
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MEMORIA 3. DESCRIPCION DE LA ORDENACION £

3.2 DEFINICION DEL MODELO DE OCUPACION.

3.2.1 METODOLOGIA PARA LA FORMULACION Y EVALUACION DE ALTERNATIVAS.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

Uno de los aspectos fundamentales que introduce la evaluacion de planes y programas frente a la
tradicional evaluacion de proyectos, es el que hace referencia al analisis de las repercusiones
ambientales de las alternativas al plan y en concreto el andlisis de la alternativa “cero”.

Tanto en la legislacién ambiental, a través de la Ley 9/2006, por emision de la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de evaluacion ambiental, como en la legislacion urbanistica a través del Reglamento
de Planeamiento de Extremadura, se hace explicita la necesidad de describir dichas alternativas,
asi como de los motivos de seleccidon de las mismas tenidas en cuenta para la elaboracién del
Plan General, incluyendo una descripcion del modo en que se realizé su evaluacion.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

En el presente plan se aborda esta cuestion con una metodologia articulada en la siguiente
secuencia:

1. Se define un listado de propuestas basicas concretas sobre determinados elementos del
territorio y determinados suelos.

2. De las diversas posibilidades de combinacion de estas propuestas surgen las distintas
alternativas posibles que deben ser evaluadas.

reCna.uJ/us/Zuis

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

3. Se evaluan las distintas alternativas asi configuradas conforme a su correspondencia con la
satisfaccion de una serie de objetivos del plan, otorgandose una puntuacién a cada una en
funcion de unos criterios previamente establecidos.

4. Se justifica la eleccién de la alternativa que mayor puntuacién haya obtenido, no sin antes
considerar también su coincidencia con el criterio de la corporacion municipal y con las

2022-000>
A rae v vrs

A PROV V PLENO 8 MARZ 2023

demandas ciudadanas manifestadas en los procesos de participacion publica. 5
i
) -
7 & I
3.2.1.1 PROPUESTAS BASICAS PARA LA CONFIGURACION DE ALTERNATIVAS. 32 |R
™ [
. . . .7 I . . ©
El siguiente listado recoge una enumeracion de propuestas basicas de planeamiento de cuya T
consideracion combinada habrian de surgir las distintas alternativas a evaluar: ©
o
P-0. Delimitacion del Suelo Urbano y los suelos Urbanizables con los criterios de las NNSS R
. ] [
vigentes. @g E
P-1.  Ampliacion de los suelos industriales a lo largo del corredor de la carretera de Villafranca ns| 8
de los Barros en continuidad con las actuaciones industriales ya incluidas en el
planeamiento vigente por las modificaciones de las NNSS. s
O  ~
P-2. Remate del borde noreste del casco de Fuente del Maestre con ocupaciones residenciales $g
que unan las ya previstas en las NNSS vigentes. 8
5O
P-3.  Clasificacion como Suelo Urbanizable Industrial al sur del casco en una zona parcialmente 25
o O
ocupada. 358 5
o glg Y =
P-4. Remate del borde noroeste del casco de Fuente del Maestre con ocupaciones g0 c
residenciales en continuidad con el suelo urbano ya clasificado. §S g [
°9 82 >
P-5.  Clasificacion como suelo urbanizable la Urbanizacion Tres Puentes, ya consolidada. §§3 5
NEE= .=
L . . . . . . Q8RE 9
P-6. Ampliacién de las instalaciones industriales situadas en la Carretera de Villalba de los géégg
Barros hacia la Carretera de Almendralejo. ngtw ©
L H-
<20
ESthy
SEEQ
o
£585
S gV
258
o>n
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MEMORIA 3. DESCRIPCION DE LA ORDENACION E

P-7. Construccién de una Ronda exterior al nucleo de Fuente del Maestre que una las
Carreteras de Villafranca, Alimendralejo, Villalba y Feria, evitando los traficos de paso por
el centro del nucleo urbano.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

P-8. Creacion de una segunda corona de Suelos Urbanizables Residenciales en el arco norte —
noreste hasta la nueva Ronda prevista.

P-9. Delimitacion de un ambito de Suelo Urbano Residencial en unos suelos ocupados por

L
viviendas y urbanizados. E
(NN)
P-10. Gran parque asignado al sector contiguo sobre suelos de interés ambiental. - gtﬁ <§(
m >
P-11. Sector ya desarrollado. ANl [OFE
o =
P-12. Creacion de area urbanizable que conecte el casco de Fuente del Maestre con el Suelo oV & =
o o
Urbano clasificado al sureste. N )
3.2.1.2 DESCRIPCION DE ALTERNATIVAS. <C o
5
Conforme al esquema metodologico antes descrito, las distintas alternativas se configuran = Q é
combinando y descartando las distintas propuestas enumeradas. (00) Eﬂgg
ohg u
Descartadas otras opciones, se configuran las siguientes: O g%é 3
8523
Z %58
Ll gc 53
— P2z <
o 75°
faXptiie}
=238
[ BE)
>4 5
oN
o}
N
X s
o ¢ I
i o
<+ [}
o
5
T
[
©
~
o
82| s
| g
oW | VB
c
S
©
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]
3
50
0
o
)
L3 5
@® [© =
Z2e) "=
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MEMORIA 3. DESCRIPCION DE LA ORDENACION

Fdo. Eulalia Elena Moreno de A cevedo Yagie

e Alternativa 0: Basada en el mantenimiento del esquema de ocupacioén del territorio actual,
suponiendo que no se revisa el planeamiento.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

UIfUIZ20Z3

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura

512
(Modificadén Puntual n® 17)

Focha:09/03/2023
ACUERDA:

rcoiia.

2022000

SECTOR P.LM.
(Modificacién Puntual n® 14)

A PROV V PLENO 8 MARZ 2023

NUTIch U: LUZI0"UUUL

’
Nimero

Sesion de: 27 de abril de 2023

En Mérida

Padina 32 de 150

INDUSTRIAL AGROPECUARIO

INDUSTRAL ($-2.1, 522, 5-2.3)
RESDENCIAL(5-3.1, 532)

RESDENCAL

RESIDENCIAL INDUSTRAL (S5.1, 5.5.2, $5.3, 5-5.4)
INDUSTRIAL AGROPECUARIO

INDUSTRIAL AGROPECUARO (5.7.1,57.2,5.7.3, 5.74)
INDUSTRAL AGROPECUARIO (5-8.1, 582, 5-8.3)
RESDENCAL INDUSTRAL

RESDENCIAL INDUSTRAL

RESDENCAL

ublico Gestjona

Desarrollo Rura

Poblacion y Territorio

"

de A gricultura

0,elecfronicamente desde a plataforma es|

nto firmad
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MEMORIA 3. DESCRIPCION DE LA ORDENACION E

1. Alternativa 1:

e Contempla para el uso residencial la inclusién en suelo urbano de las zonas ya
ocupadas parcialmente y la ampliacion del nucleo urbano en sus bordes en una
primera corona.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

e Para el uso industrial se propone una serie de sectores urbanizables a lo largo de la
carretera EX-360, en continuidad con el poligono Industrial existente, y la ampliacion
de las areas ya ocupadas en la Carretera EX-362.

e Se construye una Ronda exterior al nucleo de Fuente del Maestre que conecta las
Carreteras de Villafranca, Almendralejo, Villalba y Feria, evitando los traficos de paso
por el centro del nucleo urbano.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

e Se recoge como suelo urbanizable la urbanizacion Tres Puentes (fuera del esquema)
y la situada al sureste del nucleo (P9).
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MEMORIA 3. DESCRIPCION DE LA ORDENACION

e Alternativa 2: Supone una alternativa con mayores ocupaciones, que podriamos llamar
“de saturacion” del entorno del nucleo de Fuente del Maestre.

Incluye, ademas de las propuestas de la alternativa 1, las siguientes:

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

o Colmatacion del arco limitado por la ronda con desarrollos residenciales de menor

densidad.
=
o Delimitacion de suelos urbanizables Residenciales entre el nucleo de fuente del >
Maestre y la urbanizacion situada al Sureste del mismo. - g
o . . : . . M (<
o Ampliacién de la zona industrial existente junto a la carretera de Villalba, hasta la Al 8 =
Carretera de Almendralejo. o | '%
o
AN [ <iT
L
N a
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MEMORIA 3. DESCRIPCION DE LA ORDENACION £

2. Alternativa 3:

o Contempla para el uso residencial la inclusién en suelo urbano de las zonas ya
ocupadas parcialmente y la ampliacion del nucleo urbano en sus bordes en una
primera corona.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

o Enla zona de Buen Suceso se reserva un importante espacio para Parque, a obtener

con los aprovechamientos de los distintos urbanizables. =
zZ
o Para el uso industrial se propone una serie de sectores urbanizables a lo largo de la o E
carretera EX-360, en continuidad con el poligono Industrial existente, y la ampliacion o™ é ;
de las areas ya ocupadas en la Carretera EX-362. ANl [OFE
o =
o Se construye una Ronda exterior al nucleo de Fuente del Maestre que conecta las oV % =
Carreteras de Villafranca, Almendralejo, Villalba y Feria, evitando los traficos de paso N )
por el centro del nucleo urbano. Y
o Se recoge como suelo urbanizable la urbanizacion Tres Puentes (fuera del esquema) < g
y la situada al sureste del nucleo (P9). = QB
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MEMORIA 3. DESCRIPCION DE LA ORDENACION
3.2.1.3  VALORACION DE ALTERNATIVAS. Ug
CONFIGURACION DE ALTERNATIVAS. g’é
a >
sk
2
PROPUESTAS | ALTERNATIVA | ALTERNATIVA | ALTERNATIVA | ALTERNATIVA
BASICAS 0 1 2 3 =
PO X X X X &
x =
P1 X X X o é <>(
P2 X X N oF
P3 X X o x=
o Z
P4 X X AN | < i
P5 X X X N [a)
P6 X X a4
P7 X X X <C C
P8 X Z aQ E
P9 X X o et
P10 X X X Bz §
O E?e o <
P11 X X X X > 8525
P12 X X £
LLI L£c o 8
, —1 §3- <
3.2.1.4  CUANTIFICACION DE LAS PROPUESTAS Y ALTERNATIVAS. (a Wi pt= =
O
> 833
c
A. SUELO URBANO. > ﬁ: £
- . . . o
La siguiente tabla recoge el dimensionado del suelo urbano planteado en la propuesta, junto con (@) §5:
una valoracién aproximada de capacidades residenciales. s
O o
£ |8
SUPERFICIE <2 |7
SUPERFICIE USO CAPACIDAD uso o
RESIDENCIAL (HAS.) (VIv) INDUSTRIAL 5
(HAS) o
ALTERNATIVA 0 123,91 3.200 6,50 E
ALTERNATIVA 1 170,91 3773 16,11 B3| ¥
oV c
ALTERNATIVA 2 170,91 3773 16,11 :% 3
ALTERNATIVA 3 194,11 3.824 16,11 g ”
i
©
B. SUELO URBANIZABLE. 8(6
20
La siguiente tabla recoge los parametros basicos de los ambitos de Suelo Urbanizable propuestos o2
por las distintas alternativas. 50
80 o
% gﬁ =
SUPERFICIE w888 S
SUPERFICIE USO CAPACIDAD uso EoR0 T
RESIDENCIAL (HAS.) (VIV) INDUSTRIAL Efbg O
(HAS) 3885 ';
ALTERNATIVA O 37,30 873 27,62 é ¢ 3 S
ALTERNATIVA 1 95,55 1.974 32,55 §§ 5 g
- £ 8 —
ALTERNATIVA 2 150,36 4.107 43,80 Tg gf) 8
BeES o
ALTERNATIVA 3 96,08 1.977 34,05 i
235D
SEEY
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MEMORIA 3. DESCRIPCION DE LA ORDENACION £

C. RESUMEN TOTAL.

A partir de los datos anteriores es posible estimar el dimensionado de cada alternativa, conforme a
esta otra tabla:

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

CUANTIFICACION DE ALTERNATIVAS.

L
|_
&
SUELO BRUTO . SUELO BRUTO xS
ALTERNATIVAS | RESIDENCIAL (Has) N°VIVIENDAS INDUSTRIAL (Has) Rk <
Alternativa 0 161,21 4073 34,12 N 8 =
Alternativa 1 266,46 5747 48,66 8 = é
Alternativa 2 321,27 8.664 59,91 L
, N a
Alternativa 3 288,96 5.781 50,16 m
. . << | -
3.2.1.5 VALORACIONY ELECCION DE ALTERNATIVAS. S - 3
. . . , . D=5
La evaluacioén de las diferentes alternativas se lleva a cabo puntuandolas del 1 al 3, segun el grado o0 Eﬂg g
de cumplimiento de los objetivos especificos del plan descritos en capitulos anteriores, siendo la O gg»gg
suma de puntuaciones la que indica la propuesta urbana a desarrollar. Cuando el grado de = 8§§ 23
cumplimento de un objetivo es equivalente para todos los modelos la puntuacién asignada a cada T 59 §§
uno es de 1. 18852
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MEMORIA 3. DESCRIPCION DE LA ORDENACION

OBJETIVOS ESPECIFICOS PUNTUACION DE
ALTERNATIVAS
Ambito sectorial Objetivo 0 1 2 3
Medio ambiente y condiciones | 1) Preservacion de areas ambientales de valor 3 2 1 2
del fterritorio. Medio rural y | ecoldgico, de crecimientos residenciales innecesarios o
urbano espontaneos, teniendo en cuenta que mas alla de las
protecciones sectoriales de espacios y elementos
naturales todo el territorio municipal forma parte de un
ecosistema conjunto de gran riqueza ecologica.
2) Aprovechamiento sostenible de los recursos naturales 2 2 1 2
del municipio
3) Mejora de la calidad ambiental de espacios naturales 1 1 1 1
existentes
Dinamicas urbanas: Vivienda, | 1) Recomponer y renovar la estructura urbana existente, 3 3 1 3
redes publicas y recualificaciéon | lo que permite desarrollos residenciales sin entrar en
urbana, proteccion del | contradiccion con la proteccion de los espacios naturales
patrimonio, movilidad, etc. del municipio
2) Disefio de las redes de equipamientos y servicios en 1 3 3 3
la estructura urbana propuesta con el fin de asegurar su
articulacion con las redes existentes. La viabilidad de
esta operaciéon depende de la consecucion de suelo
convenientemente situado por parte del municipio.
3) Impulsar desde el planeamiento politicas de vivienda 1 3 3 3
encaminadas al alojamiento de las rentas mas bajas del
municipio, ya sea en régimen de propiedad o alquiler.
Dentro de las posibilidades de consecucion de suelo por
parte del Ayuntamiento, ligadas a los desarrollos
residenciales e industriales necesarios en el municipio
podrian englobarse las operaciones encaminadas a
suplir este déficit residencial
4) Proteccion del patrimonio arquitectonico y urbano 1 3 3 3
existente, teniendo en cuenta la morfologia urbana, la
imagen, y los tipos de vivienda unifamiliar de del nucleo
principal, asi como el valor histdrico y artistico de sus
elementos més sefialados.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

Facha- 00/02/20232
reChnd. U7/ 05/ 2025

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA
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Niimara:
NUTTIcro,

Sesion de: 27 de abril de 2023

En Mérida

Gestion y desarrollo de las | 1) Dotar al PGM de instrumentos y criterios de disefio 1 2 2 2
determinaciones  del  Plan | que hagan viable la gestion y desarrollo de las
General operaciones  urbanisticas  propuestas en las
determinaciones del mismo

2) Adecuacion de la ordenanza a la estructura parcelaria 1 2 2 2
existente para que no se produzcan distorsiones
tipologicas que modifiquen los valores paisajisticos,
patrimoniales y urbanos de la estructura urbana actual.
Valoracion global 14 22 19 24
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MEMORIA 3. DESCRIPCION DE LA ORDENACION £

3.3 DESCRIPCION DE LA ORDENACION.

3.3.1 EL NUCLEO URBANO Y SU EVOLUCION.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

El origen de la Villa de Fuente del Maestre puede ubicarse en la Plaza del Gran Maestre,
desarrollandose desde este espacio y a lo largo de los caminos que confluian en él. Asi se va
formando el casco antiguo, rodeado por una muralla de origen arabe, de la que actualmente sélo
se conservan unos 150 metros, habiendo desaparecido todas las puertas entre finales del siglo
XVIIl'y principios del XIX.

Durante los siglos XVI y XVII, las edificaciones ya superan el recinto amurallado, pudiéndose
sefialar tres areas fundamentales de expansion de estos siglos:

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

e Hacia el Oeste por la calle Miraflores y la calle Feria.

e Hacia el Sur las manzanas delimitadas entre las siguientes calles Molino, San Lazaro,
Capellanes, Duarte y Tronera.

o
N
o
@\
<< | o
=}
2 q 3
e Hacia el noroeste el area del Convento de la Concepcién, el entorno de la Plaza de San 0 Q58
Francisco y las manzanas comprendidas entre la calle Ramén y Cajal y la calle Cava. O Eﬁ Lﬁ
L . : . &3
Se produce una segunda ampliacion del casco entre la segunda mitad del siglo XVIl y finales = 35 gé‘
del XIX, que comprende las siguientes zonas: T Eg% % o
l._)jO [ v
e Hacia el Oeste el area de las calles Hermosa, Cafiada, Santa Lucia y del Cura. Ademas, las i PET™
. .z . . o
manzanas comprendidas entre la expansion anterior y la calle Poniente. > s 6
v}
. o 2
e Al Suroeste algunas manzanas al suroeste entre el Matadero y el Pilar, y entre el Paseo de > C: 3
) UG
Extremadura y la calle Alcudia. @) o ©
N
e Hacia el Noroeste a lo largo de las calles Bullones y Sileros. Ademas, las manzanas Y o)
comprendidas entre la calle Martires y el Paseo de Extremadura. (a gg o
. . . - , 3 |IR
Entre finales del siglo XIX y finales del XX se produce una nueva expansién del nucleo urbano, <<=z k)
esta vez no solo residencial, sino también de actividades industriales, resumiéndose en las T
siguientes zonas: o
o
. ~
A lo largo de las Carreteras de Zafra, al sur del Matadero, y de Villafranca. bl o
0T
= |
e Al oeste de la calle Poniente. §§ ;§
M C (]
. s . . . w | un
e Ciudad Jardin y ciertas edificaciones del entorno. g
i
e Algunas zonas de la calle Santa Lucia y traseras de la calle Hermosa. o
O  ~
¢ Instalaciones industriales en la carretera a Villalba de los Barros. gg
3
e Final de la calle Molino, ambos lados de la calle Alcudia, la calle del Buen Suceso y la margen o)
sur de la calle Ronda. 80
LS 2
En estos ultimos afios se han producido una serie de ampliaciones sobre suelos clasificados en el o8 gg S
. . . . . . o =
planeamiento anterior como suelos urbanizables y suelos rusticos. Estas ocupaciones se Eg%o_ qt)
caracterizan por su desorden y mezcla de usos. 38 g =
£gE2 >
[l R
geRgl o
285 8
LEB<C &
T2y ©
usEd §
N <D
ep®
ESthy
s2ER
SEE
£585
Sgev
558
828
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MEMORIA 3. DESCRIPCION DE LA ORDENACION £

3.3.2 EL CASCO RESIDENCIAL DE FUENTE DEL MAESTRE.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

Dado que el dimensionado del suelo clasificado como urbano fuera de Unidad de Actuacion por el
planeamiento vigente en Fuente del Maestre estda muy ajustado a lo ocupado en la actualidad es
necesario estudiar el modo de ampliar el casco, legalizando e integrando en la trama urbana la
mayor parte de las construcciones aisladas que existen en la actualidad.

Por otro lado, el presente Plan General se plantea la consideracién de nuevos desarrollos,
haciendo compatibles las necesidades de éstos con la racionalizacién de los procesos de
crecimiento y dando respuesta a una posible necesidad de crecimiento y consolidacion.

APROBAR
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En esta linea, se desarrollan las siguientes intervenciones:

e Regulacion normativa de los aspectos tipolégicos, constructivos, volumétricos y estéticos para
las nuevas construcciones que se puedan dar en el interior del casco, de manera que se
mantengan los aspectos morfolégicos y estructurales que lo caracterizan como casco

N
o
N
<< | o
tradicional. > 0 g
9,
. . i . . . D9
e Regular, a través de la Normativa Urbanistica, los usos e intensidades que son admisibles 00 Sig g
. P T . ol
dentro del casco, estableciendo los limites de compatibilidad de las actividades no O D53
. . L o<
residenciales. = 5509
£
e Regular los parametros de parcela minima que eviten la excesiva atomizacion de propiedad. L 5280
—I DT _ <
L, . : . . . WFEZ
e Determinacion cuidadosa de las alineaciones, buscando mantener y potenciar la riqueza o §g
P " P . . N O
morfoldgica del tejido urbano. Se estableceran los mecanismos para solucionar los problemas > 358
de escaso dimensionamiento del viario, de manera vinculada a la renovacién u ocupacién de > ﬁ: 8
los solares. ®) N °
N
o Favorecer la ocupacién de los solares vacantes interiores a los nucleos, realizando para ello a'd o
las operaciones necesarias sobre su tejido urbano que les pongan en disposicion de ser (a gg 4]
B I
ocupados. <2 E
e Propuestas de solucion a las carencias del municipio en materia de infraestructuras basicas, =
de saneamiento, abastecimiento, electricidad, telefonia, etc. Definir los esquemas generales g
que completen las redes. N
- e . - e B3| 4
e Establecer las condiciones de proteccidon que garanticen la conservacion de los edificios y @g <
. . - . s hel
espacios urbanos de interés arquitectonico o cultural. Rc| 8
©
c
e Ajustar los parametros de Aprovechamiento a lo establecido en el articulo 74 de la LSOTEX.
©
5 -
20
3.4 EL SUELO URBANIZABLE. o2
5O
i
La propuesta que realiza el nuevo Plan General respecto a los suelos de nuevo desarrollo 80 o
. . . . . . g . . <
consolida la estructura concéntrica del nucleo, situando los distintos usos en areas determinadas, ggﬁ 5
impidiendo la proliferacién actual de usos molestos entre las zonas residenciales. Asi, se delimitan gg =
. . f-
los siguientes sectores: ES 3@ 2
Qo
. o 2283 >
Sectores industriales: a8es =
02200
e Se concentran en el corredor de la carretera que conecta el nucleo de Fuente del Maestre con §§§a g
Villafranca de los Barros (EX-360). %% §<q‘:) 8
nlEGg O
. .. . .z . . . . N <
e Se mantiene Unicamente la ampliacién de unas instalaciones existentes en la salida de la g3 gg
39T
Carretera de Zafra (EX-362). 2 ég%
O =
855
=.=|C
Sg o
SE|D
828
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Sectores residenciales:
e Se clasifican nuevos suelos que rematan las coronas sur, noreste y noroeste del nucleo.

¢ Se mantienen los suelos ya clasificados como tales en las Normas vigentes.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

Se clasifica parte de un sector delimitado en las Normas Subsidiarias anteriores, afectado por un
habitat de interés, como Sistema General de Zonas Verdes, a obtener con cargo a los
aprovechamientos de los distintos suelos urbanizables, por lo inadecuado de su topografia para
ser ocupado, y para el cumplimiento de los estandares de zonas verdes por habitante necesarios
conforme a la LSOTEX.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

3.5 EL SUELO NO URBANIZABLE.

Conforme al articulo 11 de la LSOTEX, asi como al Reglamento de Planeamiento de Extremadura
(Decreto 7/2007, de 23 de enero) pertenecen al Suelo No Urbanizable los terrenos que el Plan
General Municipal adscrita a esta clase de suelo, por:

1. Tener la condicion de bienes de dominio publico natural o estar sujetos a limitaciones o
servidumbres con finalidad protectora de la integridad y funcionalidad de cualesquiera bienes
de dominio publico.

2. Ser merecedores de algun régimen urbanistico de proteccién o, cuando menos, garante del
mantenimiento de sus caracteristicas por razéon de los valores e intereses en ellos
concurrentes de caracter ambiental, natural, paisajistico, cultural, cientifico, histérico o
arqueoldgico.

reCna.uJ/us/Zuis

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

3. Ser procedente su preservacion del proceso urbanizador, ademas de por razén de los valores
e intereses a que se refiere la letra anterior, por tener valor agricola, forestal o ganadero o por

2022-000>
A rae v vrs

A PROV V PLENO 8 MARZ 2023

contar con riquezas naturales. Eg
4. Resultar objetiva y razonadamente inadecuados para su incorporacion inmediata al proceso _55 %
urbanizador, bien sea por sus caracteristicas fisicas, bien sea por su innecesariedad para un T e
desarrollo urbano racional de acuerdo con el modelo territorial adoptado por el Plan General 5
Municipal, y, en su caso, por los instrumentos de ordenacion del territorio y por los Criterios de g
Ordenacion Urbanistica, si asi lo establecieran. L. N
»
5. Al Suelo no Urbanizable se incorpora el resto del municipio no incluido dentro de las clases de éé E
Suelo Urbano y Urbanizable. No obstante, esta definicién por exclusiéon no implica la no rel 8
existencia de regulacion desde el planeamiento de este tipo de suelo, pues también los 5
aprovechamientos posibles en él habran de reunir ciertas condiciones que garanticen la
preservacion de su caracter rustico y de sus cualidades medioambientales. §m~
O
Desde un criterio de proteccion del medio fisico y de reduccion al minimo del impacto urbano (o de o2
las expectativas urbanas) sobre el mismo, se ha llevado a cabo una precisa clasificacion del Suelo 9
no Urbanizable segun las categorias establecidas por la Ley del Suelo y Ordenacién Territorial de fg o
Extremadura, y segun queda delimitada en el plano de ordenacién n°® 1, a escala 1/10.000. Og §§ 5
@® [© =
Dentro de la categoria de suelo no urbanizable, y con arreglo al articulo 11.2 de la Ley del Suelo y Eé §D~ qt)
Ordenacion Territorial de Extremadura, y al Reglamento de Planeamiento de Extremadura, el Plan gg% =
General Municipal distingue entre el Suelo No Urbanizable Comudn (SNUC) y Suelo No §§,§ ?
. . _ . geRO O
Urbanizable Protegido (SNUP), adscribiendo a la primera en todo caso los terrenos cuya 8% 55,0
clasificacion resulta de lo dispuesto en la letra D) del apartado anterior. g% 8< rjg
wILea
Se adscriben a la categoria de suelo no urbanizable protegido (SNUP) los siguientes terrenos: g,‘% i e
ST
§5e5
Sgev
o>n
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3
1. Aquellos en los que se hacen presentes valores naturales o culturales, en la variedad gg
especifica de proteccién ambiental, natural, paisajistica, cultural, arqueolégica o de entorno §§
que en cada caso proceda, y, en todo caso, los siguientes: é%
]
a. Los bienes de dominio publico natural y los terrenos colindantes con ellos sujetos al 3§
régimen de policia demanial previsto por su legislacién reguladora, en la variedad 2
especifica de proteccidon ambiental.
L
b. Los terrenos incluidos en parques y reservas naturales o figuras administrativas analogas E
previstas en la legislacion de conservacion de la naturaleza y proteccién de espacios o g
naturales protegidos, en la variedad especifica de proteccion natural. o é ;
- . e N e
2. Aquellos cuyas caracteristicas los hacen idoneos para asegurar la proteccion estructural del o 8 E
territorio por razén bien de su destino a las actividades propias del sector primario, ya sean oV % =
hidrolégicas, agricolas, ganaderas, bien de su potencialidad para los expresados N )
aprovechamientos, en la variedad especifica de proteccién estructural. Y
3. Aquellos que sean precisos para la proteccién de dotaciones por razén de su colindancia con << g
los destinados a infraestructuras y equipamientos publicos y, como minimo, los que conforme = Q g
a la legislacion sectorial reguladora de unas y otros queden sujetos a normas de policia (0'0) Eﬂgg
dirigidas a asegurar su integridad y funcionalidad, en la variedad especifica de proteccion de O 23'§§
infraestructuras y equipamientos. DE o <
Z Tai8
wo EW
g =D
e I
3.6 DOTACIONES PUBLICAS. o “—'g%é
O
, , . . > 8373
La Ley del Suelo de Extremadura prevé unos estandares de cesiones de suelo para dotaciones S g
publicas. Si bien en el casco existen suficientes equipamientos y zonas verdes, son de poca > LIS
entidad, siendo necesario completar esta oferta con las dotaciones a obtener en el desarrollo de O &
los nuevos sectores de Suelo Urbanizable. g o)
@ n
En la clasificacion de las distintas dotaciones se deben distinguir en por su importancia en Red < 55 S
Basica y Red Secundaria, correspondiendo a determinaciones de Ordenaciéon Estructural y de Z |3
Ordenacion Detallada, respectivamente. 5
T
Conforme a su uso y destino cabe distinguir, conforme a la clasificacién que establece el articulo f
30 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura son: 58|y
== | O
N
e Zonas Verdes: B=| 6
] B | &
o Areas de Juego; 5
o Jardines; g
~ . . . 174¢v]
o Zonas de acompafiamiento de viario; 55
3
o Parques. SO
to
Ademas de estas categorias se establece una ultima, que incluye los ambitos que no cumplen mg% 2
ninguna de las categorias anteriores y que, por lo tanto, no computan con su superficie. ogsd S
. _ F50 E
e Equipamientos publicos: seg O
. 223 >
o Educativos; 38°5
990 O
. NZES 5
o Deportivos; g8ED &
355X
o Culturales; w3ey 9
gse
. . <20
o Sanitarios; 338D
. : SZER
o Asistenciales; BelC
228[50
SgieL
358
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o Administrativos; 23
o Institucionales; S
. . %E
o Servicios Urbanos; écé
o Infraestructuras: que, por sus especiales caracteristicas, seran objeto de otro §
apartado en esta memoria.
L
|_
&
3.7 INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS. o g(C <§(
o >
El nuevo Plan General incluye unos esquemas y determinaciones de disefio de las infraestructuras S 8 =
y servicios publicos basicos. oV & %
L
] N =)
3.7.1 CALCULO DE NECESIDADES. a4
< e
Para el dimensionado de las infraestructuras basicas del municipio se hace un calculo estimativo > 5 3
de la capacidad residencial y de actividad que la ordenacién del Plan General alcanzara con su 0 §§>§
completo desarrollo, teniendo en cuenta las siguientes consideraciones: Eﬁ ij
LT T
e Se parte de los datos del INE, que distingue viviendas principales, secundarias y CZ) 83§ gé
desocupadas. L TS E L
B 20
e Conforme a datos valorados del censo de viviendas y el padron municipal se estima una i PET™
media familiar de 2,4 hab/viv. > NLE &
Dl R
. . L . . . <> pulc)
e La capacidad tedrica de los distintos suelos se minora en un porcentaje de ocupacion (88%), > > g
. .. . P o =
en correspondencia con los solares que previsiblemente no llegaran a edificarse en el O o ©
horizonte temporal estimado. N
X s
Asi, se obtienen los siguientes valores de capacidad residencial: o gg 0
. ] IS
CAPACIDAD DE POBLACION. <=z E
%
CLASE DE SUELO CAPACIDAD CAPACIDAD | CAPACIDAD | CAPACIDAD g
TEORICA TEORICA TEORICA TEORICA N
PONDERADA PONDERADA 38| w
N° VIVIENDAS N° HABITANTES @g E
Viv. principales 2.480 2.182 5.952 5.238 35 J%Vj
Viv. Secundarias, desocupadas 815 717 1.956 1.721
ggﬁé%UD AD(L)}RBANO Capacidad remanente 100 88 240 211 g .
SUELO URBANO NO | Capacidad remanente (restando 980 862 2.352 2.070 20
CONSOLIDADO viviendas existentes contabilizadas por el 803:
censo como viviendas principales 'y o)
secundarias) B
TOTAL SUELO URBANO 4.375 3.850 10.500 9.240 % o
BE —
SUELO URBANIZABLE | Capacidad ~ remanente  (restando 1.859 1.636 4.462 3.926 o g s 2
viviendas existentes contabilizadas por el %'g 0
censo como viviendas principales y 53}‘, oG ,q_"
secundarias) S8ES >
Fdie
TOTAL SUELO URBANIZABLE 1.859 1.636 4.462 3.926 Sal3 S
NEZGS =
TOTAL 6.234 5.486 14.962 13.167 o8 %f(ﬂ 8
w £ o Ne)
T oS
ep®
.y . gi -
Una vez valorado el total, con la reduccion por otros usos del cuadro anterior, procede hacer una _ggjg%
estimacion de las viviendas que van a ser de primera residencia, relacionadas directamente con la 8&lC
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evolucion de la poblacion, la economia productiva y las reservas de vivienda de proteccién, y de gg
aquellas que van a ser temporales o de segunda residencia. Eg
g
suc 12 RESIDENCIA 22 RESIDENCIA 2g
N°VIVIENDAS | N°HABITANTES | N°VIVIENDAS | N°HABITANTES | N°VIVIENDAS | N°HABITANTES §;
2.988 7.170 2.182 5.238 805 1.932
73,05% 26,95% =
SUNC 12 RESIDENCIA 22 RESIDENCIA <
N°VIVIENDAS | N°HABITANTES | N°VIVIENDAS | N°HABITANTES | N°VIVIENDAS | N°HABITANTES 5(6 <§(
862 2070 345 828 517 1242 m DS
40,00% 60,00% o fE
SUB 12 RESIDENCIA 22 RESIDENCIA N = é
N°VIVIENDAS | N°HABITANTES | N°VIVIENDAS | N°HABITANTES | N°VIVIENDAS | N°HABITANTES N o
1.636 3.926 476 1.143 1.160 2.783 o’
TOTAL 12 RESIDENCIA 22 RESIDENCIA < o
N°VIVIENDAS | N°HABITANTES | N°VIVIENDAS | N°HABITANTES | N°VIVIENDAS | N°HABITANTES S 4 3
©
5.486 13.167 3.004 7.209 2482 5.958 N &
o g
54.75% 45.25% 0O i &
P o
Qs
= ze g
SUELOS INDUSTRIALES. Wl ec5>
— $3-2
Ademas de la demanda residencial se debe dimensionar la demanda de agua y la generaciéon de (al “'§§
residuos de las zonas industriales, conforme a las siguientes superficies: > B §
[ > I
4 . . . D ()
Areas industriales existentes: 163.376 m?s. >h &
oN
. . D
Suelos Urbanizables Industriales 340.514 m3. 8 o
(o]
Total: 503.890 m?s O3 |
E |8
= (o}
3.7.2 ABASTECIMIENTO DE AGUA. <= 5
%
5
3.7.2.1 ESTADO ACTUAL. N
B3| &
La red de abastecimiento de agua alcanza a la totalidad de las viviendas del nucleo urbano. El @g %’
estado de conservacion de la red es bueno en general. Rc| 8
©
El abastecimiento tiene sistema de potabilizacién, dando servicio a la totalidad de la poblacién. Las g
conducciones (transporte del agua desde la captaciéon hasta el inicio de la distribucion domiciliaria) 5l
. . e . . O =
son de titularidad y gestion municipal. o
]
En SUC se supone que se ira ocupando de manera progresiva y estable. ’3;
55 o
358 5
OgsV o
FeR0
ESes @
380 —
ggis >
5:53 5
DEES S
o JED o
- £ 8< —
g Q
H3LL ©
N T g
gs
SEEY
ész%
8520
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MEMORIA 3. DESCRIPCION DE LA ORDENACION
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO _§
N° N° N° VIV 12 N° VIV 22 N° HAB 12 N° HAB 2* % sobre gg
VIVIENDAS | HABITANTES | RESIDENCIA | RESIDENCIA | RESIDENCIA | RESIDENCIA horizonte 3%
2023 310 743 124 186 297 446 30,37% 5
2025 237 569 95 142 227 341 23,24% H
zZ
2029 473 1.135 189 284 454 681 46,39% o g
M [ I Z
1.019 2.446 408 612 979 1.468 100,00% ol Q >
JIE
o £=Z
AN | <
L
SUELO URBANIZABLE N o
N° N° N° VIV 12 Ne VIV 22 N° HAB 12 N° HAB 22 % sobre (a4
VIVIENDAS | HABITANTES | RESIDENCIA | RESIDENCIA | RESIDENCIA | RESIDENCIA | horizonte <ZE g
e)
2023 176 422 70 106 169 253 14,18% -
2025 75 180 15 60 36 144 6,04% 0O i &
DE W
2029 991 2377 254 737 609 1768 79,79% @) S2%z
1.241 2.980 339 902 814 2165 100,00% < Tu2e
e 1
o tee
S5
Z NS
3.7.22  ESTIMACION DE CONSUMO =g
()
kel
En el capitulo 6.3 de la presente Memoria se desarrolla la justificacion de las estimaciones de = Qo
consumo, tanto de las areas residenciales como industriales. 8 IS
(o]
3.7.3 SANEAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES. o 2 g
D
<= E
Todas las viviendas del nucleo disponen de red de saneamiento. No hay déficit en el servicio. =
T
La red de saneamiento da servicio a todo el suelo urbano del casco de Fuente del Maestre. Los f
vertidos se realizan en la Depuradora situada al norte del casco, junto a la carretera EX-361 a ol
Villalba de los Barros. @:g 2
o
Los datos fundamentales de la instalacion son: zi0 3
e Caudal de disefio: 3.000 m?¥/dia (1.095.000 m?/afio)
e Habitantes Equivalente disefio: 17.500 28
]
En la normativa del PGM se establece la obligacion de pretratamiento de las aguas residuales de Qé
las industrias, con lo que se supone mejorara la calidad del servicio de depuracion. (—3
st O
La ampliacién de la EDAR en la parcela donde se situa actualmente resolveria los problemas ggﬁ 5
actuales, ya que se puede observar la existencia de espacio disponible, junto a los reactores gg 8 *é’
biolégicos actuales, para ampliar la capacidad actual de tratamiento. Efes 2
3385
Seria mediante tratamiento bioldgico secundario y un tercer decantador de tratamiento secundario. Lges Z’
SE =)
La zona donde se situa el colector de entrada seria una ubicacion idénea para la construccion de %;@ga,_ug
los tanques de tormenta. we §< 8
UeEd &
g2p0
SERD
$2E9
ccloC
2RE0
255
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La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

L
|_
zZ
=
o
M 5
; N OFE
o £=Z
AN [ <iT
L
Correran a cargo de los suelos de nuevo desarrollo los gastos originados para, en el caso de ser N o
necesaria, la ampliacién de la depuradora o la construccidon de una nueva. EE
e
El estado general de la red es bueno en cuanto a instalaciones y a servicio si bien deben ir > 5 3
sustituyéndose los tramos mas antiguos y hacerse correctamente labores de mantenimiento. 0 Eég%
O
Qe g
Para los nuevos desarrollos se debera justificar la capacidad de tratamiento de los nuevos O EBEE
vertidos, debiendo costear los sectores el coste que suponga. = 5o
. Lo S
ESTIMACION DE VERTIDOS SUELO RESIDENCIAL 5 ;gg E 2
Vo <
Conforme a los datos aportados por Aquanex, el volumen de agua depurada en 2018 fue de (al “'§§
464.150 m¥/afio. > q5S
S5
El volumen anual maximo de aguas residuales depuradas que se autoriza, por Confederacion > & g
Hidrografica del Guadiana, para verter al Arroyo de los Negros es de 475.000 m?3, no superandose O §5:
en la actualidad. s
a g o
E |8
m2s m3/Ha aiio m3/afio Lz |¢
>
VOLUMEN AGUA DEPURADA 2018 464.150 3
T
VOLUMEN ORIGEN INDUSTRIAL 163.376 3.148 51439 2
VOLUMEN ORIGEN RESIDENCIAL 412.7111 Lo 5
0T
= |
Se calcula el n° de habitantes equivalentes considerando el nimero de dias que residen en el §§ S
municipio y distinguiendo entre habitantes permanentes y ocasionales. wi0 | &
. ©
SITUACION ACTUAL Ne Ocupacién dias/afio Habitantes m3/dia s -
equivalentes 2
Hab. permanentes 5.238 92% 336 4.822 1.342 003:
Hab. secundarias 1.721 20% 72 340 95 o
TOTAL 6.959 5.161 1.437 B
o=
. . P . © o
Asi, se calcula el volumen de vertidos diario por habitante. 7 g@ 5
[ORISH =
m3/afio m3/hab afio m3/dia lihab. dia F5 &
531C 0
VOLUMEN ORIGEN RESIDENCIAL 412.711 80 219 1.131 3385 ';
o=
A partir de los datos de poblacién estimada en desarrollo del PGM, para el calculo del volumen de §f‘é 23 .5
. '] T . . . . NnoA D)
vertidos previsible se utilizan los siguientes criterios: %éégr_%
] mEet 3
o Areas residenciales: 219 litros/hab. dia. 93y 8
oo
< . . . <28
e Areas industriales: 3.148 m3/ha/afio. e o]
SEER
855
5§50
55
o>

'OCUIEG
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3. DESCRIPCION DE LA ORDENACION

3.7.4

3.7.5

3.8

De los datos anteriores se elaboran las siguientes tablas, con los datos de estimacion de vertidos
a depurar:

N° Ilhab. dia m3/dia Ocupacién dias/aio m3/afo
Hab. permanentes 7.175 219,08 1.572 92% 336 528.167
Hab. secundarias 5.934 219,08 1.300 20% 72 93.606
TOTAL 13.109 2.872 621.772

ESTIMACION DE VERTIDO PARA EL SUELO INDUSTRIAL.
El volumen de vertido de las zonas industriales puede evaluarse a razon de 3.200 m3/Ha/afio.

Cabe seialar que el Sector 18, “Virgen de la Cabeza,” supone una ampliacién para almacenaje de
las Instalaciones de la Cooperativa Nuestra Sefiora de la Cabeza, dedicada a bodega, aceitunas y
almazara, por lo que puede considerarse de “poco consumo” y por tanto incluidas en las
actividades del nucleo urbano.

Respecto al Sector 8 “Industria escaparate Carretera de Villafranca” se podria sefialar lo mismo, al
no estar prevista la localizaciéon de actividades productivas con fuerte consumo de agua, si no,
mas bien almacenaje y venta extensiva.

Asi, se considerarian independientes del nlcleo urbano las demandas de los Sectores SE-04, 05,
06 y 07, que suman una superficie de 29,14 Has, dando una dotacioén para las zonas industriales
de:

Dindustrial= 29,14 Ha. x 3.200 m3/Ha/afio = 93.248 m?3/afio.

DESViOS DE LINEAS ELECTRICAS DE ALTA TENSION.

Los promotores de sectores de Suelo Urbanizable que estén atravesados por lineas eléctricas
deberan desviarlas o soterrarlas, corriendo a cargo de ellos los gastos de estas actuaciones.

CUANTIFICACION Y DISTRIBUCION DE LOS GASTOS.

El Informe de Sostenibilidad Econdmica del presente Plan General incorpora la cuantificacion de
las distintas actuaciones descritas, junto con la asignacion de costes a los distintos agentes
implicados.

PATRIMONIO HISTORICO Y ARTISTICO.

En la Ley 9/2010, de 18 de octubre del Suelo de Extremadura, en el articulo 70.1-1.1i se establece
dentro del Contenido de los Planes Generales y como determinacion estructural, la proteccion del
patrimonio edificado, tanto a través del catalogo como de una normativa adecuada.

En un casco urbano de las caracteristicas de Fuente del Maestre, declarado Bien de Interés
Cultural con categoria de Conjunto Histérico, se hace imprescindible una normativa que garantice
la conservacién de la edificacion tradicional, las tipologias edificatorias, la trama urbana y los
elementos existentes en tanto no se culmine la tramitacién del Plan Especial de Proteccién en
redaccion.
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MEMORIA 3. DESCRIPCION DE LA ORDENACION E

3.8.1 CRITERIOS DE CATALOGACION: ELEMENTOS Y CARACTERISTICAS DETERMINANTES A
PROTEGER EN LA EDIFICACION.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

3.8.1.1  ELEMENTOS PUNTUALES.

La inclusién de un elemento en el catdlogo de proteccion y la asignacion de determinado nivel

L
viene determinada por los siguientes factores: E
1. Antigliedad; x =
, , - - e , M 5
2. Singularidad artistica, tanto en el municipio como en un ambito mas amplio; N oF
. L oo o =
3. Calidad arquitectonica y constructiva; N % é
. . o] . L
4. Importancia histérica por haber albergado hechos de trascendencia; N [a)
5. Existencia de elementos arquitectonicos singulares propios del edificio o en su interior, que 2:{
podemos clasificar: s 5
a. Sistema estructural §§>§
| | oo Je &
b. Organizacion interna. o5y
° Ogts
c. Fachadas. = aé se
El ingul Hgses
d. ementos singulares. —l 03" <
a ‘F5¢
e. Portada. A s
=238
f. Blasones o Escudos. P 8
=95
. o
g. Espadana. O Q
h. Campanas s
P o g |q
. 5 o
i. Alero. <2 ¢
o
j- Arco. 2
T
k. Patio. 5
N
I.  Corredor o Galeria. B3| Y
82 5
m. Rejeria y otros elementos de cerrajeria. | g
o |
c
n. Carpinterias. 5
0. Vidrieras. g .
: 80
p. Chimeneas. o2
Of
q. Escaleras. =
o
. o
r. Contraventanas de madera tradicionales. E éﬁ 5
o glg Y =
6. Existencia en su interior de otro tipo de bienes culturales; g0 5
EEE G
. . e, 3 —
7. Uso singular ligado a la edificacion. S385 o
8405 ¢
y p QLY 0
3.8.1.2  ASIGNACION A NIVELES DE CATALOGACION. 285§
— —
A. PROTECCION INTEGRAL. g%é e
o . . o 2230
Corresponde a edificios, construcciones y elementos de excepcional valor arquitectonico y 2880,
significacién cultural o ciudadana. ot ;§
BOEO
S§E0
358
o>n
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MEMORIA 3. DESCRIPCION DE LA ORDENACION E

En relacion con los edificios con Declaracidon de Bien de Interés Cultural se estara a lo dispuesto
en la Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura; y de la Ley
16/1985, de 25 de julio, del Patrimonio Histérico Espariol.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

B. PROTECCION PARCIAL.

Correspondiendo a edificios, elementos y agrupaciones que por su significaciéon arquitecténica,
constructiva o tipoldgica, o por contener parcialmente elementos de especial valor, se singularizan
dentro del conjunto.

C. PROTECCION AMBIENTAL.

Corresponde a:

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

e Edificios que aislados o en conjunto conforman tramos o areas de calidad, en buen o regular
estado de conservacién, aun cuando individualmente no presenten notables valores
arquitectonicos.

5]

IOCU[&

o™
N
o
@\
N
a4
-
o Edificios que, situados en areas de calidad media o escasa, e incluso presentando mal estado = QB
de conservacion, reunen constantes tipolégicas interesantes. cO Eﬁg%
oNg W
e Estén situados en espacios urbanos de calidad destacada. O g%é 3
= o5 2 é
3.8.2 CATALOGO DE PROTECCION. L 22 % >
[ ey v
i P <
r ©
Se enumeran a continuacién los edificios y elementos singulares declarados BIC, incluidos en el ES'§ :§
Inventario de Patrimonio Histérico de Extremadura y los propuestos en el presente Plan General. > =
>3 8
3.8.2.1 PROTECCION DEL AREA DEL CONJUNTO HISTORICO. ®):
En el Area del Casco Histdrico de Fuente del Maestre, declarado Bien de Interés Cultural con g §3 "
categoria de Conjunto Histérico, se remite a un Plan Especial de Proteccion, quedando regulado el f; g
ambito en tanto no se produzca la aprobacion del mismo por lo establecido en los articulos 40 y 41 <z g
de la Ley 2/1999 de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura. T
REF. ELEMENTO sl o
CH Conjunto Histérico de Fuente del Maestre. b °
5=
3.8.2.2  ESPACIOS URBANOS DE INTERES %m -
N° ELEMENTO §S
EU-1 Conjunto de la Plaza de Espaiia, Calle Santa Maria, Calle Pizarro y Calle Antonio Machado ’f;
EU-2 | Conjunto de la Plaza del Gran Maestre y Calle Reina Maria Cristina; %5
EU-3 | Plaza de la Concepcion; 255 2
EU-4 | Calle Corredera; ogsd 2
EU-5 | Calle San Pedro; ESEg ©
EU-6 | Calle Cava; §§ § ;
EU-7 | Conjunto de la Plaza de San Francisco y la Calle Silera; S i 5 S
EU-8 | Parque Palo de la Horca y Matadero; %% £5 8
EU-9 | Plaza del Padre Javier. 25eT 2
UeEd &
g8om
ccloC
%:g O
ot
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MEMORIA 3. DESCRIPCION DE LA ORDENACION
3.8.2.3 PROTECCION DE ELEMENTOS EDIFICADOS. o§
ELEMENTOS INCLUIDOS EN EL AMBITO PEPCH. gé
5 PROTECCION A PROTECCION 3 £
Ne ELEMENTO DIRECCIONPOSTAL | PRolroe | cuLTuraL | PROTECCION PGM g
ELEMENTO ELEMENTO 5
CH-1 IGLESIA DE NTRA. SRA. DE LA | Plazade Espaiia BIC-. IPHCE INTEGRAL* w
CANDELARIA =
CH-2 AYUNTAMIENTO Plaza de Espaiia, 1 IPHCE BIC (Escudo) | INTEGRAL* INTEGRAL* E
IPHCE xS
CH-3 CASA CON CERRADURA C/ San Pedro, 3 IPHCE INTEGRAL* INTEGRAL* M <<
CH-4 EDIFICIO RESTOS CONVENTO | C/San Pedro, 5 IPHCE BIC (Escudo) | INTEGRAL* INTEGRAL* o 8 =
TEMPLARIO. CAPILLA SAN PEDRO Y IPHCE o | =
SAN PABLO ~ Z
CH-5 PALACIO GOMEZ-JARA (Cuartel Guardia | C/San Pedro, 11-13 IPHCE BIC (Escudo) | INTEGRAL* INTEGRAL* T
Civil) IPHCE N o
CH-6 CASA DEL GRAN MAESTRE Plaza Del Gran Maestre IPHCE INTEGRAL* Q{
CH-7 CASA DE GRAN PROPIETARIO C/ San Pedro, 15 IAVE INTEGRAL* < ©
CH-8 CONVENTO DE LA CONCEPCION Plaza de la Concepcion, 34 IPHCE INTEGRAL* Z ’g
CH-9 TALLER DE CARPINTERIA Plaza del Gran Maestre, 12D | IAVE INTEGRAL* 3 . g
CH-10 MURALLA "LA CAVA" C/ Cava, sin BIC IPHCE INTEGRAL* o0 Eﬂg g
CH-11 PILARITO Plaza Del Gran Maestre IPHCE INTEGRAL* S;TE -
CH-12 FUENTE DEL CORRO Plaza Del Gran Maestre IPHCE INTEGRAL* O =o C
CH-13 EDIFICIO CON ESCUDO C/ San Pedro, 4 BIC(Escudo). INTEGRAL* INTEGRAL* = C>3 59
IPHCE B £ W
CH-14 EDIFICIO CON ESCUDO C/ San Pedro, 2 BIC(Escudo). INTEGRAL* INTEGRAL* 5 'Egé A p
IPHCE uUeg
CH-15 EDIFICIO CON ELEMENTO SINGULAR C/ Corredera, 18 esq. C/ A. IPHCE (elemento | INTEGRAL* INTEGRAL* o NS &
Machado esquina) > 358
CH-16 EDIFICIO CON ESCUDO C/ Corredera, 17 BIC(Escudo). INTEGRAL* INTEGRAL* P 3B
IPHCE >a 5
CH-17 EDIFICIO CON ESCUDO C/ Corredera, 26 BIC(Escudo). INTEGRAL* INTEGRAL* O s
IPHCE m O
CH-18 EDIFICIO CON ESCUDO C/ Corredera, 32-34 BIC(Escudo). INTEGRAL* INTEGRAL* ol o -
IPHCE & N
CH-19 EDIFICIO CON ESCUDO C/ Corredera, 31 BIC(Escudo). INTEGRAL* INTEGRAL* <E = P
IPHCE o
CH-20 ERMITA DEL ESPIRITU SANTO C/ Diego de la Cruz | IPHCE INTEGRAL* %
Coronada, 10 g
CH-21 CASANOBLE C/ Corredera, 37 IPHCE INTEGRAL* N
CH-22 VIVIENDA NOBLE C/ Corredera, 41 IPHCE BIC(Escudo). INTEGRAL* INTEGRAL* 38| g
IPHCE bo| o
CH-23 PALACIO DEL MARQUES DE | C/Corredera, 50 IPHCE BIC(Escudo). INTEGRAL* INTEGRAL* ;E T%
LORENZANA IPHCE o | »
CH-24 CASA CON ESCUDO C/ Diego de la Cruz BIC(Escudo). INTEGRAL* INTEGRAL*
Coronada, 28 IPHCE -
CH-25 CASA NOBLE C/ Corredera, 51 BIC(Escudo). INTEGRAL* INTEGRAL* 5 -
IPHCE 20
CH-26 ERMITA DE SAN JUAN C/ San Juan, 3-5 IPHCE BIC(Escudo). INTEGRAL* INTEGRAL* 8n3:
IPHCE SO
CH-27 ERMITA DE SANTA LUCIA C/ Camino del Rascon, 4 IPHCE INTEGRAL* B
CH-28 ERMITA DE SANTIAGO Plaza Padre Javier, 2 IPHCE INTEGRAL* _ gt o
CH-29 ERMITA DE SAN LAZARO C/ San Lazaro, 88 IPHCE INTEGRAL* © f ‘gﬁ §
CH-30 FUENTE DEL PILAR Plaza Del Pilar IPHE - IAVE INTEGRAL € 2u0) =
CH-31 CASA HORTELANO C/ Angera, 24 IAVE AMBIENTAL FEks @
S8os=
ggis >
553 5
NETS 'S
2lie 2
1350w ©
BoES O
g
S
)
8525
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ELEMENTOS EXTERIORES AL AMBITO PEPCH. ‘3
08
‘ PROTECCION « | PROTECCION 5 g
N ELEMENTO DIRECCION POSTAL PR | cuLuraL | PROTECCION PGM g
ELEMENTO ELEMENTO 5
1 | CASA POPULAR CON TORRE C/ San Lazaro, 7 - C/ Molino PARCIAL o
2 | VIVIENDA C/ San Lazaro, 9 AMBIENTAL =
3 | VIACRUCIS Camino del Cementerio INTEGRAL E
4 | CASA POPULAR C/ Altozano, 11 AMBIENTAL xS
5 | VIVIENDA C/ San Lazaro, 30 AMBIENTAL o é <>t
6 | CASA POPULAR CON TORRE Plaza Del Pilar, 23 PARCIAL AN oF
7 | CRUCERO. CRUZ DE CANTERIA | C/Pedro Alonso esq. Ctra. a Villalba BIC - IPHE - IAVE INTEGRAL o ==
8 | PUENTE DE FRIA Ctra. De Zafra (Arroyo El Robledillo) IPHE INTEGRAL AN (< iT
9 | FUENTE LA PARRITA Camino de La Parrita IPHE INTEGRAL g
10 | PILAR LA BOMBA Plazoleta del Pilar IAVE INTEGRAL N
11 | MATADERO MUNICIPAL C/ Molinos IAVE PARCIAL a'd
12 | PLAZA DE TOROS C/ Capellanes, s/n IAVE PARCIAL <C ©
13 | ESCUELA REGIONALISTA C/ Silera PARCIAL Z h B
14 | CHIMENEA Carretera de Aimendralejo INTEGRAL N5
15 | VIVIENDA Cl Zafra, 4 AMBIENTAL (00 sig g
16 | ESCUELA REGIONALISTA C/ San Lézaro, sin PARCIAL ®) St g
17 | VIVIENDA C/ Ronda Alta, 42 AMBIENTAL gg o
18 | VIVIENDA Paseo de Extremadura, 4 AMBIENTAL = TeSE
19 | VIVIENDA C/Ramén y Cajal, 35 AMBIENTAL L {%g 52
20 | VIVIENDA C/Ramén y Cajal, 33 AMBIENTAL =l 925 <
21 | INDUSTRIA Ctra. Villalba de los Barros, 15 PARCIAL (a st
22 | VIVIENDA Ctra. Villalba de los Barros, 7 AMBIENTAL > 25'3 :%
23 | VIVIENDA Ctra. Villalba de los Barros, 13 AMBIENTAL K 5
24 | ABREVADERO Frente al Matadero INTEGRAL > iy g
25 | BODEGA C/ Martianes, 73 PARCIAL O=
26 | VIVIENDA C/ San Lazaro, 50 AMBIENTAL X
27 | VIVIENDA C/ Martianes, 15 AMBIENTAL o g;
28 | VIVIENDA C/ Martianes, 13 AMBIENTAL £ |8
29 | ANTIGUO MESON C/ San Lazaro, 72 AMBIENTAL <2 |¢
©
5
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N° DE ASIENTO: BA/054/2023 FECHA: 29 de noviembre de 2023 <
El Jefe de Seccion de Gestion de [Planeamiento Urbanistico y Territorial J» g
MEMORIA 3. DESCRIPCION DE LA ORDENACION
3.8.3 BIENES ARQUEOLOGICOS. i
k)
N° ELEMENTO EPOCA E
1 Alameda de los Negros o Los Hijos Poblado del Calcolitico inicial ang
2 La Alameda Romana (Villa-Necrdpolis) E
3 |LaBodveda Romana (Villa) o g
4 Casa de los Cabreros Romana (Villa) o é <>(
5 Casa del Carneril (?) Romana (Villa) ANl [OFE
6 Casa de la Huerta de los Morales Romana (Villa) 8 g Z
7 El Casco Poblado Fortificado del Calcolitico < o
8 | Castillo y Muralla Medieval E o
9 Choza de la Vifia de Salamanca. ? Romana (Villa) < .
10 | Los Cotitos Romana (Villa) Z iR “g
11 | Cotorrillo Romana (Villa) Qs £
12 | Cuarto del Monte Romana (Villa) co g;lg g
13 | Dolmen de Las Herreras. Megalitico O g%rg § <
14 | Las Herreras. Calcolitico =<2 5 8
15 | Las Herreras Romana (Villa) LLl _2?2 5 §
16 | Malosvinos Romana (Villa) -l &?é % <
17 | La Matilla de los Frailes Romana (Villa) O- Ao S
18 | La Matilla, Aldea de San Jorge o Casilla de peones camineros Romana (Villa-Necrdpolis) > g;g %
19 | Las Mesas Poblado del Calcolitico > It g
20 | El Moral, Cerro de los Moros o Pargarieras Poblado Fortificado del Calcolitico O 2
21 El Moral Poblado del Calcolitico a'd o)
22 | Pargafieras Poblado del Calcolitico o gg Q
23 | El Moral (2). Romana (Villa) <2 %
24 | El Pedrascal o El Cerrajén. ? =
25 | Pedroche Romana (Villa) §
26 | Las Pilitas Romana (Villa) N
27 | Pintarrueca Romana (Villa) B3 E
28 | Los Poceros Poblado del Calcolitico %‘g 5
29 | Pocito Diego Poblado del Calcolitico iu‘i g
30 | Pocito Diego Romana (Villa)
31 | Sanguina Poblado del Calcolitico o
32 |LaSierila. 5
33 | Tumulo de La Sierrilla. Ceramica calcolitica 8?:
34 | Vallarcal ? Romana (Villa) Je}
35 |Ara Romana, (Hallazgo aislado). fg o
36 | Vegas de la Alameda Medieval, (Hallazgo aislado). 25R 5
37 | Tesorillo Romana, (Hallazgo aislado). 2 58 £
38 | LaZorrilla Protohistoria. Hierro I 5% o O
39 |LaMatilla Romana 2 g >
40 | Las Mesas Altomedieval. ggRo o
285 8
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MEMORIA 3. DESCRIPCION DE LA ORDENACION
2
3
g2
Ademas, existen algunos yacimientos arqueoldgicos en municipios colindantes que afectan a B
Fuente del Maestre. o ¥
o
N ELEMENTO EPOCA MUNICIPIO "%
EX-1_| EI Monte Prehistoria. Edad del Bronce Villalba de los Barros >
EX-2 |LaElegia Romana Feria L
EX-3 | El Romeral Il Romana Santos de Maimona z
EX-4 | Las Bodegas Romana Villafranca de los Barros xS
<
™M 53
AN OF
A o |E3
3.9 TRAFICO Y MOVILIDAD. N |2 =
L
L
Dada la dinamica actual del trafico rodado del municipio no se considera necesaria la redaccion de E 2
un Estudio especifico de Trafico y movilidad, si bien conviene hacer las siguientes <
consideraciones, incorporadas en los correspondientes documentos de ordenacion y normativos s g
e)
del presente Plan General. a g
, 00 g &
3.9.1 TRAFICO RODADO. ®) St g
L&
QT o <
Z DD g 9
(e @ S
z LLI ©O E %
3.9.1.1 SITUACION ACTUAL. - ég;é 20
. . uUeg
El hecho de que Fuente del Maestre se encuentre en la confluencia de cinco carreteras, algunas al NSE
de ellas de importancia regional, genera importantes problemas de traficos de paso, que cargan > g5 B
una estructura viaria concebida para usos exclusivamente urbanos. > ﬁ: B
a O
El trafico de paso mas importante se realiza en direccién Este — Oeste, y Norte Sur, bordeando el O P
casco histérico por el Sur y el Este respectivamente. Es el recorrido que conecta Badajoz con la (a4 o)
Via de la Plata y donde se encuentra el Poligono Industrial Municipal. o g |q
3 |]
La relacion entre las carreteras que llegan a fuente del Maestre por el Norte y su salida hacia la via <= 3
de la Plata produce menos conflictos de mezcla de usos ya que su paso por el nacleo urbano es =
. . . . . T
tangencial, y por una zona de usos mixtos industriales y agropecuarios. ©
o
~
El trafico en el casco historico es de caracter marcadamente local, existiendo recorridos 58|y
peatonales en las calles mas caracteristicas, como puede ser la Corredera. Las otras calles @ig E
importantes son la Calle Cruz y la Calle Quebrada. Los ensanches que bordean el casco histérico e 8
absorben sus propios movimientos. S
El trafico de vehiculos industriales y agricolas, fundamentalmente tractores y remolques que se g
desplazan desde las explotaciones agricolas a los almacenes y cocheras, es de importancia alta 'y 2 1s
afecta fundamentalmente a las mismas calles que el trafico interurbano citado anteriormente. o
. . - ~ . . e}
Como espacios articuladores del trafico se sefialan varios puntos en el nucleo urbano: 55
. . , - . s O
e De primer nivel estarian los constituidos por la Plaza de Espana y la Plaza del Gran Maestre. 3 gg 5
: . . 2880 €
e En un segundo nivel estan los cruces o plazas que rodean el casco antiguo. Algunos de ellos Eses ©
coinciden con las antiguas puertas de salida del mismo. g% et ';
o=
e Eltercer nivel es el mas periférico y los constituyen: @,E’ 23 .5
a3RE 9
. . , © ©
o La plaza situada frente a la Iglesia de San Lazaro, g;.é: < 5
, , H3LL ©
o El cruce entre la calle Poniente y la carretera de Feria, 85 i
5% o
o La confluencia del Paseo de Extremadura con la carretera de Villafranca de los Barros, %’-ég%
E5eS
s8I0
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2
3
o Elcruce de las carreteras de Almendralejo y Villalba de los Barros, gg
58
o Y el cruce de la Carretera de Villalba de los Barros con la calle Bullones. o8
. , . L, %o
En el tiempo transcurrido desde el comienzo de la redaccion del Plan, se ha aprobado un Proyecto ég
de acondicionamiento de la carretera EX-360 con una glorieta de acceso al Poligono Industrial y al *g
Sector Residencial desarrollado al norte de dicha carretera, recogiéndose en los planos. 5
- L
—\ =
" \ =
C £2
. ™M 53
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3.9.1.2 PROPUESTA DE VIARIO DE RONDA EN EL ARCO ESTE — NORTE -OESTE. ©
o
Con todos estos datos se concluye que es necesaria la construccién de una via alternativa para Lo N
los traficos pesados que elimine el paso por el interior del nicleo urbano, reservandose los suelos é% §
correspondientes en el presente PGM. 5 3
o |
Asi, se propone una Ronda que abarcaria el arco Este - Norte - Sur, enlazando las carreteras de S
Villafranca de los Barros, Almendralejo, Villalba de los Barros y Feria. -
=
O  ~
La obtencion de los suelos esta asignada a los distintos sectores de Suelo Urbanizable (a $g
excepcion de los sectores 11 y 15, ya en desarrollo) y al Ambito SUNC-46 (del que es interior). 8
Sera el Plan Especial el que fije las condiciones y plazos de ejecucion del viario. Se desarrollaria 2
con un Plan Especial que podra ajustar tanto la delimitacion del suelo incluido como el disefio de gg o)
los enlaces con las distintas carreteras. o8 gﬁ §
X Ss) ‘T
Los costes de la ejecucién de las obras se sufragaran conforme al Plan Especial y acuerdo entre Eéiﬁ o]
Administraciones. 2585
o oex
HERS
3.9.1.3 ACCESOS A LOS SUELOS URBANIZABLES DESDE LAS DISTINTAS CARRETERAS. 8% = g
. . - nEs< 5
En los nuevos Suelos Urbanizables previstos en el Plan se sefialan las condiciones de acceso a Lgew O
. . . . 7 qn . <00
las carreteras, dibujando en planos un esquema de las localizaciones y caracteristicas de dichas §§ o©
conexiones, siempre modificables en los proyectos técnicos correspondientes y que deben contar §§b
. . .z . c a
con el visto bueno de la Administracion titular de la carretera. o2 =§
§:§ gO
Sg ‘;g’u
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MEMORIA 3. DESCRIPCION DE LA ORDENACION £

A. SE-02 Y SE-03 (RESIDENCIALES)

Las conexiones a estos sectores se plantean en continuidad al Suelo Urbano con una via de
servicio paralela a la carretera. Unicamente se localiza un punto de conexion de ambos situado
frente al acceso del antiguo Sector 9, conforme a lo ya ejecutado.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

B. SE-08 (ALMACENAJE - COMERCIAL)

Se encuentran en una zona de caracter mas urbano. El antiguo Sector 9 (Plan Parcial aprobado y
programa aprobado y ejecutado) cuenta con un acceso por la rotonda del Poligono industrial.

Se ha incorporado el proyecto de glorieta facilitado al Ayuntamiento.

El Sector 8 tiene una serie de edificaciones en funcionamiento, con la alineacién a la carretera
completamente consolidad y posibilidad de conexién en los dos extremos, Suelo Urbano
Consolidado de Fuente del Maestre y el acceso del antiguo Sector 9, ya ejecutado. Se sefiala una
franja verde como barrera para los accesos.

C. SE-04, SE-05, SE-06 Y SE-07 (INDUSTRIALES)

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

N
o
@\
<< | o
= o 3
Q. g
Se propone continuar la via de servicio ya existente en el Poligono Industrial Municipal, con (0'0) Eﬁgg
conexion en la carretera EX-360 en el punto de acceso de la ronda Noroeste y con otra glorieta en O B2
.0 T
el Sector 6. L o<
Z Tai8
En la actualidad la bodega existente en el sector 7 (en Suelo No Urbanizable con calificacion) tiene L 22 §§
. . . .z o
un acceso directo a la carretera. La primera idea fue aprovecha este punto de conexién para una i PZ <
. . . . e .y . . . r ©
glorieta que diera servicio a todos los sectores, pero la edificacion existente, situada justo en la S5
linea de 25 metros impide esta solucion. > 358
[ BE)
H z . . . 'E
En el momento en que se construya la glorieta del Sector 6 se debera eliminar el acceso directo de = q o
las instalaciones del Sector 7, debiendo producirse todos los movimientos de trafico a través de la O P
glorieta. Esta condicidn se introduce en la ficha correspondiente. (a4 o)
oo I
£ |
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MEMORIA 3. DESCRIPCION DE LA ORDENACION E

D. ORDENACION DE LOS TRAFICOS.

En esta nueva situacion, los traficos que afectan al municipio pueden resumirse en los siguientes
grupos:

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

e Trafico ligero en las zonas residenciales.

Es de escasa entidad, correspondiendo con la poblacién del municipio, la composicion
demografica y los habitos de la misma.

e Trafico Pesado de los Poligonos Industriales.

El Suelo Industrial se encuentra situado en los extremos Este y Norte del ndcleo central,
teniendo actividades muy distintas que hace que las interferencias entre ellos no sean
significativas.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

En prevision de que los futuros desarrollos si intensifiquen estas relaciones y, no siendo
posible acondicionar una via directa entre ambas zonas por la topografia del lugar y el valor de
los suelos intermedios, es necesario utilizar la Ronda prevista en el Plan para estos recorridos.

e Trafico de paso.

Como ya se ha sefnalado, el trafico de paso en direccién Este - Oeste quedaria absorbido por
la nueva Ronda prevista.

3.9.2 MOVILIDAD URBANA Y APARCAMIENTOS.

reCna.uJ/us/Zuis

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

3.9.2.1  CRITERIOS EN RELACION CON LA MOVILIDAD.

Una vez realizada una aproximacion al conocimiento de la poblacién para la que se realiza la
planificacién del Plan General, es imprescindible la valoracion del parametro de movilidad, incluido
entre los principales fines de la ordenacion urbanistica, que podriamos definir como la
configuracién y organizacion espaciales de la vida individual y social de modo que proporcione a
ésta, en condiciones de desarrollo sostenible, el medio ambiente urbano y rural mas adecuado
para su desenvolvimiento conforme al orden de derechos, intereses, valores y bienes juridicos
reconocidos y protegidos por la Constitucién.

2022-000>
A rae v vrs

A PROV V PLENO 8 MARZ 2023

Niimara:
NUTTIcro,

Un somero analisis a partir de la realidad demografica del municipio nos permite identificar una
serie de caracteristicas de la poblaciéon cuya consideracién nos lleva a incluir como criterios
explicitos del Plan General los relacionados con la movilidad.

Sesion de: 27 de abril de 2023

En Mérida

En el horizonte previsto para el Plan General mas de un 25 % de la poblacién se va a encontrar
excluida por motivos de edad de la posibilidad de conducir un vehiculo a motor. Para el 75%
restante podremos valorar, a partir de los analisis relativos a la movilidad en la regién vy
extrapolables al municipio, que solamente la mitad tendra acceso a un automovil en el caso de
mantenerse las condiciones actuales. Resulta por lo tanto oportuno favorecer un modelo de
desarrollo urbano que prime la autonomia en los movimientos que hayan de desarrollarse en el
término municipal, apoyando la instalacion de servicios urbanos y Equipamientos que no obliguen
a realizar desplazamientos fuera del propio municipio para resolver las demandas diarias y
ocasionales y que no exija el uso del automovil en la mayor parte de los desplazamientos internos.

ublico Gestjona | Pagina 56 de 150

Desarrollo Rura

Poblacion y Territorio

"

Hemos de tener en cuenta que, desde el punto de vista de la racionalidad en la administracion de
nuestros recursos energéticos, el control de la movilidad y su traduccién en la optimizacion de los
transitos diarios en el municipio se acufia como un objetivo de primera categoria para la
ordenacion urbana en el mismo. La racionalizacién de la consideracion y el tratamiento de los
viajes internos en el municipio sera uno de los objetivos que primen en el modelo propuesto para
el desarrollo urbano municipal.

de A gricultura

0,elecfronicamente desde a plataforma es|
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MEMORIA 3. DESCRIPCION DE LA ORDENACION E

Desde estas premisas, se deducen los siguientes criterios para la ordenacion urbanistica del
municipio:

I. Para el modelo de desarrollo global:

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

A. La preferencia de los desarrollos compactos a partir del ndcleo urbano consolidado como
lugar principal de servicios y equipamientos frente a la dispersion de nucleos.

B. El disefo de una estructura urbana como ampliacion de la existente en el municipio y en
continuidad con ella.

C. Evitar la aparicion de nuevos nucleos auténomos de primera residencia inconexos del
nucleo principal, con demanda de servicios por parte de sus moradores que solo pueden
ser resueltos en el nucleo urbano principal, con la consiguiente aparicion de continuos
desplazamientos y el consiguiente aumento de la dependencia familiar y la merma de
autonomia en la mayor parte de la poblacién alli localizada.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

D. La localizacion de los nuevos suelos destinados a equipamiento colectivo y dotaciones de
forma tal que resuelvan en primera instancia las demandas de la poblacién actual y en
segundo término la de la futura, primando en todo caso su utilizacién sin dependencia del
vehiculo privado, potenciando su uso con criterios de accesibilidad total para la totalidad
de la poblacion.

Il. Para el desarrollo de los nuevos ambitos de urbanizacion

Facha- 00/02/20232
reChnd. U7/ 05/ 2025

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

A. La localizacion de suelos para nuevos desarrollos que incorporen espacios para servicios
diversos considerados como de cercania a la vivienda, en sus propios ambitos, lo que
favorece la independencia en el funcionamiento de los nuevos barrios y no genera
transitos continuos para resolver necesidades de abastecimiento diario.

2022-000>
A rae v vrs

B. La obligatoriedad de inclusion en los d&mbitos de nuevos desarrollos (como condiciones de
estructura para las ordenaciones futuras) de lugares que favorezcan la oferta de empleo,
localizaciones no residenciales que contribuyan a minimizar los desplazamientos diarios
residencia-trabajo para una parte de los residentes en el municipio y posibiliten una mayor
autonomia de la totalidad de los mismos.

A PROV V PLENO 8 MARZ 2023

Niimara:
NUTTIcro,

C. Fomentar la diversificaciéon de usos en los ambitos de nuevos desarrollos, incorporando
lugares destinados al empleo mayoritario y a la produccién, que eviten o minimicen los
desplazamientos por razones de trabajo a los vecinos del municipio

Sesion de: 27 de abril de 2023

En Mérida

Ill. Para el tratamiento de los ambitos de suelos urbanos

A. Fomentar la diversidad de usos en los suelos urbanos actuales, posibilitando la creacién
de empleo y la aparicién de nuevos lugares de servicios en el nucleo urbano actual, con la
consiguiente reduccion de transitos internos y externos en el término municipal
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B. Fomentar la reutilizacion de instalaciones existentes con usos residenciales y no
residenciales a partir de ordenanzas que permitan la reutilizacion de construcciones
existentes, con mantenimiento de la estructura catastral originaria potenciando la
localizaciéon de usos que puedan generar nuevos empleos en el municipio aprovechando
la estructura de servicios e infraestructuras existentes.

"

C. Articular un sistema de ordenanzas que posibiliten diversidad en las tipologias de vivienda
que ofrezcan productos inmobiliarios diversos, admitiendo vivienda de programas
pequefos, dirigidas a un importante grupo de poblacion.

de A gricultura

D. Incorporar un sistema de ordenanzas para los suelos de dominio publico que permita la
diversidad de tipologias de Equipamiento en funciéon de las demandas cambiantes del
municipio, evitando desplazamientos para la poblacién.

0,elecfronicamente desde a plataforma es|

mad
Sejeria

Céd. Validacion: 94XQ23EHEL6DZQDP6L4JTT4RG
Con

Verificacion: https://fuentedelmaestre.sedelectronica.es/
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MEMORIA 3. DESCRIPCION DE LA ORDENACION E

En los capitulos siguientes se sefialan las previsiones concretas para aparcamientos.

3.9.2.2  CRITERIOS EN RELACION CON EL TRATAMIENTO DEL VIARIO.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

En la Normativa de Urbanizacién se contemplan las determinaciones de la Ley 8/1997, de
promocién de la accesibilidad de Extremadura, el Decreto 153/1997, por el que se prueba el
Reglamento de la Ley de promocién de accesibilidad, y la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero,

L
por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad, en lo E
relativo a dimensiones de viario y de sus elementos, situacion de elementos en la via publica, o g
materiales, etc. M |5 <
N o =
La totalidad de los viarios interiores de los ambitos de nueva urbanizacién seran preferentemente 8 aZ
. . . . . I . ra . -
proyectados como viarios de coexistencia, justificando la capacidad para soportar los transitos < i
propios de los sectores y los de paso, sin dar prioridad a los aparcamientos que en todo caso N o
habran de resolverse en las condiciones senaladas por la legislacion vigente. a4
<< | o
=
Se excluiran de las nuevas ordenaciones los fondos de saco en el interior de cualquiera de los > QB
sectores y todos los viarios publicos permitiran la continuidad de itinerarios de transporte no (00) Eﬂgg
motorizado y emergencias. Los nuevos desarrollos definiran la estructura de red viaria secundaria O B2
. . . . .z . . . . " . .8 T
como de ordenacion detallada, justificando su integracion en la red viaria principal definida en el DL
Plan General. = 40 S0
Ll 2c52
5520
L o . . . . o -l oz L <
En todo caso los criterios de disefio habran de incorporar la normativa propia de la urbanizacion A $Es
o
Armi ici faXputite)
para todo el término municipal. > &7 2
D %
3.9.2.3  OTRAS ALTERNATIVAS DE MOVILIDAD. = D o
(@R
Se promocionan desde el Plan General otras alternativas de transporte como son recorridos (a'd o)
peatonales y carriles bici que enlacen los nuevos barrios que se definen. o & 8
D
Lz |¢
La previsién de mayores secciones en las calles de los Suelos Urbanizables permite la instalacién ;
de carriles bici. s
5
~
o
83| 4
82| s
Bc| B
o |
>
v
]
5 -
80
]
3
50
30
)
258 5
Oagsd &
Z2e) "=
25k -
ESlomg (]
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La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL.

4.1 OBIJETIVOS Y PROPUESTAS ESTRUCTURALES.

Con caracter de Determinacion de Ordenacién Estructural, y conforme al articulo 70-1-1.1) de la
Ley 15/2001 del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, el presente Plan General
establece para todo el término municipal una serie de criterios, objetivos y propuestas generales
que se recogen en este apartado.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

4.1.1 EL TERRITORIO DEL TERMINO MUNICIPAL.

N
o
@\
<< | o
. . . . > 5 3
En una primera escala de planeamiento, comprensiva de todos aquellos aspectos referidos a la o g
e . e . . . . . [
ordenacion de la globalidad del término municipal, el Plan General persigue los siguientes wﬁié‘i
. . w
objetivos: O B2 i
e o<
¢ Delimitacion de las zonas urbanas y urbanizables, haciendo compatibles las necesidades de = C.’.E fé%
. . . .z . MT &
suelo de nuevo desarrollo con la necesaria racionalizacion de los procesos de crecimiento. (1N G5 ° 2
—I DT _ <
. . . . .z .y uec e
e La no existencia de motivos que aconsejen la adopcién de un modelo de ocupacion del o 52
territorio distinto del ya consolidado implica una delimitacién ajustada de las zonas urbanas y > g;'g §
. . . . c
urbanizables, haciendo compatibles las necesidades de suelo de nuevo desarrollo con la > D g
. . . g . o =
necesaria racionalizacién de los procesos de crecimiento. O o ©
N
e Ordenacién del crecimiento urbano, orientandolo hacia la solucion de los desajustes s
. . g . . . . .7 . g .7 =
generados por la implantacion de edificaciones y actividades sin regulacién ni planificacion. o gg 0
e Creacion del marco juridico adecuado para la intervencion de la administracion local en el <<z E
sentido de eliminar las actuaciones urbanisticas ilegales y los factores generadores de T
especulacion. °
o
. .y e . . e . . ~
e Revalorizacion y proteccion del territorio del término no apto para su ocupacion urbana, con bl o
. .y . , . v _ge P 0T
especial preservacion de las zonas de interés tanto paisajistico como ecoldgico. b3S B
s|o
. . ra . . . e . s - 2 @
e En cualquier caso, se determinaran las condiciones de compatibilidad bajo las cuales si seran §5 &
posibles ciertas construcciones en los suelos no urbanizables, con el fin de garantizar el
mantenimiento de las condiciones naturales del medio. o
O  ~
e Planificaciéon de las ampliaciones y mejoras de las redes y servicios de infraestructuras, en $§
respuesta a las necesidades del conjunto de los nucleos. 8
5O
e Establecer el modelo global de ocupacién del territorio municipal, junto con la ordenacién del 80 o
. . . . . . <
sistema estructural que lo articule, completando la estructura viaria que vertebra el territorio del 7 gﬁ 5
término. §§ §8 E
- O
.y L. T FSlog O
o Establecer un esquema de programacion en el que se ordenen, por prioridades, las distintas ggg —
. . . . s . 123
actuaciones previstas, tanto con cargo a la administracién local como a los particulares, con el §§‘5’ z’
- . . . e . H b |12 N
fin de que el Ayuntamiento pueda ir planificando su gestion en funcién de su capacidad §%5§8
. €
inversora anual. dEic o
n3tw O
wlso A
g8tg
3585
SEER
825
=.=|C
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MEMORIA 4. DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

4.1.2 SUELO URBANO.

La ordenacion establecida por las vigentes Normas Subsidiarias en las areas urbanas
consolidadas se considera valida para su mantenimiento en el nuevo Plan General Municipal, si
bien se introducen algunos ajustes puntuales de alineaciones, limites zonales y otras correcciones
menores, derivadas en gran medida de la disponibilidad de una cartografia mas actualizada y
fiable.

En los suelos mas exteriores se han ido produciendo a lo largo de los afios construcciones no
adaptadas al planeamiento, llegando en algunos casos a consolidar areas completas. En estos
casos se ha estudiado de forma minuciosa, dando respuestas conjuntas a cada zona, de forma
que se consiguiera cierta estructura urbana.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

Se incluyen asi algunos suelos de borde, que cuentan con servicios urbanos, y cumplirian con las
condiciones del articulo 9 de la Ley 15/2001.

Es en el nivel normativo, tanto en cuanto a condiciones generales como a condiciones particulares
de zona, donde se interviene con un mayor alcance. En relaciéon con la normativa anterior, se

o
N
o
@\
<<
= o 3
S o Q. g
resuelven algunas indefiniciones, se aclaran algunos aspectos confusos de las determinaciones, o) ‘c_ggg
etc. Rz
o5
En orden a conseguir esta meta, el Plan General ha de cubrir ademas los siguientes objetivos: = &5 2 é
(e o
.o . L . . L. ©O t 5
e Propuestas de solucion a las carencias del municipio en materia de infraestructuras basicas. 5 5280
" e @ <
Definicion los esquemas generales que completen las redes. o u‘% z
- . . . ., o5
e Establecimiento de las condiciones de proteccion que garanticen la conservacion de los > g;'ﬁ 3
g n . . y . P c
edificios y espacios urbanos de interés arquitectdnico o cultural. P §
4.1.3 SUELOS DE NUEVO DESARROLLO. Y N
(o]
o9 g
Los sectores de Suelo Urbanizable se delimitan siguiendo los siguientes criterios: < SR
= )
1. Eleccion de las soluciones mas econdmicas desde el punto de vista del aprovechamiento de =
las infraestructuras existentes, de su posible ampliacion futura y de las condiciones §
topograficas mas favorables. N
o
. . I . . . 2.0 k]
2. En la medida de lo posible se procura que la dotacién de infraestructuras, equipamientos y ig §
espacios libres de las nuevas areas pueda contribuir a reducir los déficits existentes en las ;% g
areas consolidadas. il s
=
i
3. Creacion de una oferta de suelo afecta a condiciones de gestién y planeamiento que %
garanticen su correcta ejecucion. §m~
D
4. Una vez determinadas estas zonas de expansion, se habra de prever desde el planeamiento gé
los siguientes extremos: 50
%0
a. Establecer los espacios libres, equipamientos y viario que se deban obtener como cesion mg% 2
en desarrollo de estas areas. ogsd 2
. - L : o : ESE . 5
b. Garantizar y definir la participacion conjunta de la administracién y los particulares 580 —
beneficiados de cada actuacioén en sus costes y beneficios. 53 g ?
[agZ]
., . . ., CeLO O
5. La ordenacién de los sectores se remite a su desarrollo por Plan Parcial, estableciéndose para 8% ’5Q
”, . . .z @©
ellos tan solo las determinaciones de ordenacion general. mE 8 2
ep®
ESthy
SEEQ
S5 =a
g:é go
S3R0
SER
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MEMORIA 4. DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

4.1.4 DOTACIONES.

El Plan General prevé las calificaciones de suelo necesarias para cubrir las carencias dotacionales
del municipio en el orden del equipamiento asistencial, escolar, sociocultural, deportivo, etc.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

Asimismo, establece las propuestas de solucion de las carencias del municipio en materia de
infraestructuras basicas, definiendo los esquemas generales de las redes basicas, asi como las
calificaciones de suelo precisas para la localizacion de depdsitos, depuradoras, escombreras,
cementerios etc.

4.1.5 NORMATIVA DE PROTECCION.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Normativa Urbanistica establece las condiciones de proteccién de las zonas o elementos que lo
requieren, en virtud de sus caracteristicas o interés, asi:

e Se delimitan las zonas que por poseer valores ecoldgicos, medioambientales, agricolas o de
cualquier otro tipo, merecen protegerse de la posible implantacion de construcciones o
instalaciones que desvirtuen sus cualidades.

e Se determinan las condiciones bajo las cuales si son posibles ciertas construcciones en los
suelos rusticos que no reunan valores que les hagan merecedores de especial proteccion.

e Se indican las infraestructuras del territorio que determinen algun régimen de proteccién en
sus margenes en virtud de su legislacion sectorial, al objeto de poder determinar las bandas
de afeccion y el contenido de la proteccién, en cada caso.

Facha- 00/02/20232
reChnd. U7/ 05/ 2025

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

e Se establecen las condiciones de proteccion del patrimonio edificado que por sus
caracteristicas lo merece, asi como el histérico-artistico y arqueoldgico.

2022-000>
A rae v vrs

4.1.6 GESTION URBANISTICA.

A PROV V PLENO 8 MARZ 2023

Niimara:
NUTTIcro,

Como ultima meta global del Plan General, cabe sefialar la necesidad de redactar un documento
eficaz para la gestion urbanistica, que recoja en la medida de lo posible los intereses de la
mayoria de los habitantes, y que sirva de instrumento practico para encauzar la actividad
urbanistica y edificatoria del municipio.

Sesion de: 27 de abril de 2023

En Mérida

4.2 CLASIFICACION DEL SUELO.

4.2.1 DEFINICION.

Con caracter de Determinacion de Ordenacién Estructural, y conforme al articulo 70 de la
LSOTEX, el presente Plan General clasifica el Suelo del Término Municipal en Urbano
Consolidado y No Consolidado, Urbanizable y No Urbanizable, segun la delimitacion definida en
los planos de clasificacion y ordenacién de este documento y conforme al régimen especifico que
se desarrolla en el Titulo 3 de la Normativa Urbanistica.

ublico Gestjona | Pagina 61 de 150

Desarrollo Rura

Poblacion y Territorio

"

Esta clasificacion constituye la division basica del suelo a efectos urbanisticos y determina los
regimenes especificos de aprovechamiento y gestion que les son de aplicacion segun se detalla
en las Normas particulares que les corresponda.

de A gricultura

La delimitacion de las distintas clases de suelo que establecen el presente Plan General se ajusta
a los criterios de los articulos 9, 10 y 11 de la LSOTEX.

nto firmado,elec{ronicamente desde la plataforma es

onsgjeria
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La Ley del Suelo Estatal establece las situaciones basicas del suelo a efectos urbanisticos, que
deber ser asimiladas a las clases de suelo definidas en la LSOTEX. Se establece asi la siguiente
correspondencia con las clases de suelo establecidas por la LSOTEX:

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

LSOTEX Ley del Suelo Estatal
Suelo Urbano Consolidado Suelo Urbanizado
Suelo Urbano No Consolidado Suelo Rural
Suelo Urbanizable Suelo Rural E
Suelo No Urbanizable Suelo Rural E
El Suelo Urbano No Consolidado y el Suelo Urbanizable tendran consideracién de Suelo Rural en o SE <§(
tanto no concluya su urbanizacion, pasando a la situacion de Suelo Urbanizado cuando se o 8 E
complete la misma. o =5
AN [ <iT
L
N [a)
4.3 SUELO URBANO. Y
I ¢
4.3.1 DELIMITACION Y CATEGORIAS. =3 ], 2
o5
La delimitacion de Suelo Urbano propuesta se ajusta a los terrenos que se delimitan como tales en O 5%55 %é 2
los planos de ordenacion por disponer de los elementos de urbanizacién o grado de consolidacion =Z 258
establecidos en el articulo 9 de la LSOTEX, o por poder llegar a tenerlos en ejecucién del presente Ll 8255
Plan General. i uégé % <
Conforme al articulo 9, existen dos categorias dentro de esta clase de suelo: > ES'% :g
[ > I
e Suelo Urbano Consolidado: Terrenos urbanos aptos para su ocupacion inmediata conforme al > ﬁ: B
planeamiento; o susceptible de estar en esta situacién mediante actuaciones aisladas. O §5: ©
e Suelo Urbano no Consolidado: Terrenos urbanos, pero que precisan de ciertas actuaciones de (a4 o)
urbanizacién, reforma interior u obtencion de dotaciones, que deban ser objeto de a §5 Q
equidistribucién entre los propietarios afectados. <z %
o
Con caracter de Determinacion de Ordenacién Estructural, el presente Plan General define las 5
Zonas de Ordenacion Urbanistica en el Suelo Urbano, conforme al articulo 70 de la LSOTEX. Se g
verifica el cumplimiento de las condiciones del articulo 27-1 del Reglamento de Planeamiento de N
Extremadura. B3| ¥
82| 5
Para la justificacion de la delimitacién del Suelo Urbano y del cumplimiento de los estandares ccl 8
minimos establecidos por la LSOTEX se han establecido cinco Zonas de Ordenaciéon Urbana, para 5
las que se incorporan las correspondientes fichas de Ordenacién Estructural en la Normativa,
conforme a la siguiente relacion: §m~
O
]
4.3.2 ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA. 5
et o
828 5
zou NOMBRE SUPERFICIE TOTAL (m?) gg §D~ 'GE)
1 | CASCO HISTORICO 237.200 g% g ';
2 | PRIMER ENSANCHE 338.741 é% § 5
3 | SEGUNDO ENSANCHE 1.381.621 §§ = 9
4 | POLIGONO INDUSTRIAL 97.580 %%%ﬁﬁ 36
5 | INDUSTRIAL NORTE 44.475 §‘§ i o
2,099,617 3385
258
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MEMORIA 4. DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

Dentro del Suelo Urbano se delimita el Ambito remitido a Plan Especial de Proteccién del Conjunto
Histérico de Fuente del Maestre, declarado Bien de Interés Cultural mediante el Decreto 136/1998
de 17 de noviembre, resultando las determinaciones sobre el mismo incluidas en el PGM
transitorias hasta la aprobacion del mismo, e indicativas en lo establecido por los articulos 40 a 42
de la Ley 2/1999 de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

4.3.3 AMBITO REMITIDO A PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE
FUENTE DEL MAESTRE.

Dentro del Suelo Urbano se delimita el Ambito, declarado BIC con categoria de Conjunto Histérico
mediante el Decreto 136/1998, de 17 de noviembre, que debera ser desarrollado mediante un Plan
Especial de Proteccion del Conjunto Historico. Los datos son los siguientes:

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

1. Subambito 1: Casco Histérico — Entorno del Convento de la Concepcion — Convento de los
Franciscanos.

a) Residencial
Casco urbano

o™
N
o
@V
N
a4
< ¢
° Zona de Ordenacion Urbanistica - 1 Z @ g
. Superficie ambito: 157.816 m2. 0 ‘Egg%
2. Subambito 2: Entorno de la Ermita de Santa Lucia. @) g%é § <
Z DD % 2
. Zona de Ordenacion Urbanistica - 1 L BSE2
. : —1§3-%
. Superficie ambito: 11.238 m2. o “e3
3. Subambito 3: Entorno de la Ermita de San Lazaro. > %E g
[ R}
° Zona de Ordenacion Urbanistica - 3 > Eg g
. Superficie ambito: 16.478 m2. 8 X
e
4. Subambito 4: Entorno de la Ermita de Santiago. o £ |9
5 ;=
. Zona de Ordenacion Urbanistica - 3 <= g
. Superficie ambito: 3.768 m2, g
4.3.4 DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LAS MODIFICACIONES EN EL SUELO URBANO o §
CONSOLIDADO RESPECTO DEL PLANEAMIENTO ANTERIOR. %g S
4.3.4.1  DETERMINACIONES DE LAS NNSS DE 1979 Y LAS NNSS DE 1992. EVOLUCION DEL NUCLEO a
URBANO. 5 -
Las NNSS de 1979 delimitaban el suelo urbano con la asignacion de las siguientes zonas: gn:g
. =ke)
“CAPITULO II: CONDICIONES PARTICULARES. 9
hege]
Art. 75. Division en zonas. %Q S
[/
1. El suelo urbano se subdivide en zonas, delimitadas en el documento gréafico o @
correspondiente, a las que le son de aplicacion, ademas de las determinaciones § ';
contenidas en el capitulo anterior, las que especificamente se definen en restantes R
articulos de este capitulo para cada una de ellas. 50
i< 3
2. Se establecen las siguientes zonas agrupadas segun su uso dominante: 5 Q

Cod. Validacion: 94XQ23EHEL6DZQDP6L4JTT4RG
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Cerrada
Abierta unifamiliar
b) Equipamiento comunitario
Equipo bésico
Equipo escolar
Equipo deportivo
c¢) Espacios libres

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

3. Para cada una de las zonas definidas se articulan y desarrollan todos o alguno de los
siguientes extremos, en orden a su funcioén reguladora:

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

Definicién y delimitacion
- Alineaciones y rasantes
- Solar edificable
- Ocupacién maxima

o
N
o
N
< e
=}
. , . ., Z o B
- Tipologia de la edificacion o Py =
. ., (x) Qe o
- Retranqueos de la edificacion (ﬁg &
- I (@) P53
- Coeficiente de edificabilidad = P
.. Jow 8
- Condiciones de altura L TS E L
_(_~C [ ]
. . —I OO
- Condiciones de uso a8 P23 <
T o
.. < .z . (]
- Condiciones de composicién y materiales = a5
. L IR
- Aparcamientos interiores < 8 5
o =
4., La edificabilidad maxima de un solar quedara siempre limitada por la condicion mas O 25: ©
restrictiva sin que se pretenda que las diferentes condiciones definan una misma s
edificabilidad.” O3S |
i N
D I
<E = o
>
5
T
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o
~
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MEMORIA 4. DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

En las NNSS de 1992 se proponia la diversificacion de usos, delimitando zonas residenciales,
mixtas e industriales. En algunas de ellas este cambio de uso se ha ido materializando, mientras
que, en otras, ya sea por la consolidacion de la edificacion residencial, por las caracteristicas de la
zona, de la parcelacion u otros motivos, esta transformacion no se ha llevado a cabo.

Asi, las NNSS de 1992 establecian las siguientes zonas:
1. Residencial. Conjunto Historico.

Residencial.

Residencial - Industrial.

Industrial — Agropecuario.

o > 0D

Equipamiento Dotacional.
6. Espacios libres.

Las delimitaciones se recogen en el plano de informacion “i-4.1”.
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que la decision

92 impone ha realizado un estudio exhaustivo de las zonas donde estos

cambios de uso se han producido y donde se puede justificar que el planeamiento de 1992 no se
ha ejecutado y, por tanto, se puede volver a la situacién establecida por las NNSS de 1979.

a todas luces equivocada,

FECHA: 29 de noviembre de 2023

laneamiento Urbanistico y Territorial

DEPOSITADO
b
Fdo. J. Ignacil %gu}koldan

4. DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL
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MEMORIA 4. DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

En las Zonas 1 y 2 no se plantean cambios. Las Zona 3 y 4 se analizan en los siguientes articulos.

4.3.4.2 ZONA3.

En la zona 3 se permitia tanto el uso residencial como el industrial, lo que ha provocado una
indeseable mezcla de usos ya que las actividades industriales y de almacenaje son de gran
tamano y sus accesos no responden a unas dimensiones minimas aconsejables.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

Asi, se han visto cuales son los usos predominantes en cada zona o manzana, asignando una
ordenanza residencial o industrial. En el caso de ordenanza residencial, se permite como uso
compatible el industrial — almacenaje en las categorias menos molestas.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

4.3.43 ZONAA4.

La zona 4 de las NNSS de 1992 se concentraba en tres puntos del ndcleo urbano:

e Salida Sur por la Carretera de Zafra.

o
N
o
@\
< e
=
e Salida Norte de la Carretera de Villalba. = QB
[kl
. [el=]
e Margen derecha de la Carretera de Villalba. o g;g =
O L5
e o<
A. SALIDA NORTE HACIA VILLALBA DE LOS BARROS Y SUR HACIA ZAFRA. = o588
©O E %
Las dos primeras zonas si han sido ocupadas por naves industriales, consolidandose con ese uso. 5 ‘gg:é e
. o . , o 4E 3
Asi, en estas zonas de uso mayoritariamente industrial y que, por razones de localizacion, se o A9 S
considera su cambio de uso a residencial se delimitan ambitos de SUNC, ya sea por actuaciones > 838
. . s 40 .z . . [ BE)
urbanizadoras o asistematicas, para la obtencion de las dotaciones correspondientes. > o g
oN
Los ambitos en esta circunstancia son el SUNC-12 y el SUNC-39. (@)
&
B. MARGEN DERECHA DE LA CARRETERA DE VILLALBA DE LOS BARROS. £ |8
3 |]
En la Margen derecha de la Carretera de Villalba la situaciéon es diferente. Esta travesia se ha <= 5
convertido en una importante avenida ajardinada en su tramo sur y con numerosos edificios %
residenciales (bastantes de ellos anteriores a las Normas Subsidiarias de 1992) g
~
En las Normas Subsidiarias vigentes en la actualidad, aprobadas en 1992, se proponia el cambio cs| 'y
. . . . g . . . F=| ©
de los usos residenciales establecidos en las Normas Subsidiarias de 1979 a usos industriales. 88| £
N~ ‘D
~ . . . . o C [}
En todos estos afos de vigencia de las NNSS-1992 se ha producido este cambio de uso de forma g
” . .7 . .. . =
puntual, optandose en el presente Plan General por volver a la situacion inicial, manteniendo el
uso residencial como el caracteristico de esta zona y que la transformacion urbanistica que se g
pretendia no se ha llevado a cabo. 20
]
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\
CRA. ALMENDRALEJO
]

FEANLAA W L AREAIERT O
SUELO URBANC
m=wmen  DELIMITACION DE  SUELO' URBANO,
T NUEVAS ALINEACIONES
MANZANAS A REMODELAR

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

DELIMITACION ZONA E
‘ EDIFICIOS A PROTEGER Z
M ZONAS OBJETO. DE PROTECION (NN)
e Sk M iss
sasico s il AN oF
: ancas Lipees o |5
i ZONA VERDE N < 7
B3 veroe oe protecoon t
INDUSTRIA ; (@]
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4.3.5 SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. 85
R4
5O
El Suelo Urbano No Consolidado que clasifica el presente Plan General incluye 80 o
©
fundamentalmente: 3 g@ 5
[ORNIS] =
e Suelos ya clasificados en las Normas Subsidiarias vigentes y que no han tenido desarrollo: S =0 qt)
ESkew
1 . . . . T . < [
¢ Ambitos que han tenido algun tipo de iniciativa, aunque no estén ocupados. %% 3 >
Q
4 . o . . . a "3 o 3 C
e Ambitos antes clasificados, ocupados parcialmente y que cuentan con algunos servicios gé 2o :8
. €
urbanos e infraestructuras. o gf,:” =
TOlC
; . ugew O
¢ Nuevos ambitos. Reg0 &
g2po
. s y g . . IS8
Se resumen a continuacion las caracteristicas y circunstancias de cada una de ellas: ‘Zég%
O =
fse5
Sgev
828
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SUNC- , AMBITO / CLASE g
" EJECUCION NNSS ESTADO é §
1 Actuacion Urbanizadora UA-01 Sin desarrollo 5 g
2 Actuacion Urbanizadora UA-02 Parcelacion realizada. Se encuentra parcialmente ocupada. 5
Estado de la urbanizacién: Ejecucién parcial de pavimentacion, red de
saneamiento y de agua potable, debiéndose completar la E
urbanizacin. <
3 Actuacion Urbanizadora UA-03 Ejecutada, recibida y construida la 12 fase S(C <§(
En esta 12 fase se recoge el equipamiento de cesion obligatoria m o >
4 Actuacion Urbanizadora UA-09 Alguna edificacion. o 8 E
Sin desarrollar N | < 0
5 Actuacion Urbanizadora SNU Alguna edificacion. N )
Sin desarrollar Y
6 Actuacion Urbanizadora UA-07 Alguna edificacion. <E o
Sin desarrollar > 5 3
7 Actuacion Urbanizadora SNU Parcelacion realizada. Se encuentra parcialmente ocupada o) ‘E_g > E
Estado de la urbanizacién: Ejecucion parcial de pavimentacion, red de Eﬁ :‘fj
saneamiento y de agua potable, debiéndose completar la O e
urbanizacion. = ‘f’,g s&
MT &
8 Actuacion Urbanizadora SNU 5 -Eéé o §
9 Actuacion Urbanizadora SNU Parcelacion realizada. Se encuentra parcialmente ocupada [a Wiy %é
Estado de la urbanizacion: Ejecucion parcial de pavimentacion, red de > ES'E :%
saneamiento y de agua potable, debiéndose completar la 8 é
urbanizacion. >a 5
10 Actuacion Urbanizadora SNU Parcelacion realizada. Se encuentra parcialmente ocupada O ¢
PARCIALMENTE | Estado de la urbanizacion: Ejecucion parcial de pavimentacion, red de g gs
saneamiento y de agua potable, debiéndose completar la & Q
o B IS
urbanizacion. Lz |¢
o
11 Actuacion Urbanizadora SNU Parcialmente ocupada y completamente urbanizada T
Q
12 Actuacion Urbanizadora SU INDUSTRIAL | Parcialmente ocupada y completamente urbanizada. Cambio de uso. g
13 Actuacion Urbanizadora SNU Urbanizado el frente Lo 'R
5] ]
14 Actuacién Urbanizadora SNU Urbanizado el frente @E E
15 Actuacion Aislada SU IND - SNU Completamente urbanizado y consolidado. Cambio de uso. %5 5,03
16 Actuacion Urbanizadora SNU Alta ocupacion con usos mixtos. Parcialmente urbanizada.
17 | Actuacion Urbanizadora SNU Alta ocupacion con usos mixtos. Parcialmente urbanizada. 2
18 Actuacion Urbanizadora SU INDUSTRIAL | Alta ocupacién con usos mixtos. Parcialmente urbanizada. gg
Q,
19 Actuacion Urbanizadora SNU Alta ocupacion con usos mixtos. Parcialmente urbanizada. né
20 | Actuacion Urbanizadora SNU Alta ocupacion con usos mixtos. Parcialmente urbanizada. 80 °
R —
21 Actuacion Aislada SAU-5 Se encuentra ocupada y completamente urbanizada. o?), gg S
A @ [© +—
Establece sus dotaciones en el Ambito SUNC-DOT 'E‘_,g o0 "C
22 Actuacion Urbanizadora S-5.3 Parcialmente ocupada y urbanizada. Precisa completar la ordenacién. 5,§ :g |q_J
23 Actuacion Urbanizadora S-5.3 Se ha aprobado definitivamente una MP de las NNSS con Ordenacion §§ '5' ?
. . CeLO O
Detallada en noviembre de 2020, por lo que se incorpora como Ng 555
Planeamiento Asumido. g;‘s‘: i< 5
24 Actuacion Urbanizadora S-5.2 Parcelacion realizada. Se encuentra parcialmente ocupada. §§ 2y £
Estado de la urbanizacién: Ejecucion parcial de pavimentacion, red de §§ o3
saneamiento y de agua potable, debiéndose completar la ;éf&';—’.
urbanizacion. P
2RE0
850
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25 Actuacion Urbanizadora Parte del S-5.1 | Se encuentra parcialmente ocupada. fi%
Estado de la urbanizacién: Ejecucién parcial de pavimentacion. 5%
26 Actuacion Urbanizadora S-5.3 No hay actuaciones. §§
27 Actuacion Aislada SNU Parcela unica con frente a viario completamente urbanizado. f; g
Se habilita un acceso de mayor dimension. ]
28 Actuacion Aislada SNU Instalaciones hoteleras con licencia SNU
L
29 Actuacion Urbanizadora SNU Alta ocupacién con usos mixtos. Sin urbanizar. E
30 Actuacion Urbanizadora Parte de UA-11.1 | Sin desarrollo o g
31 Actuacion Urbanizadora Parte de UA-11.1 | Sin desarrollo M |5
N OF
32 Actuacion Urbanizadora Parte de UA-11.1 | Sin desarrollo o 8 E
o
33 Actuacion Urbanizadora UA-10 Sin desarrollo AN (<
L
34 | Actuacion Urbanizadora SNU Sin desarrollo N ]
35 Actuacion Urbanizadora SNU Se encuentra ocupada parcialmente por edificacion, con los viales EE
trazados, pero sin urbanizar Z g
e)
36 Actuacion Urbanizadora SAU Parcialmente ocupada y urbanizada Eg - %
37 Actuacion Aislada SAU Parcialmente ocupada y completamente urbanizada. Ha pagado 0 g;lg S
contribuciones especiales para la urbanizacion de su frente. O g%é -°-; 2
38 | Actuacion Aislada SAU Se encuentra parcialmente ocupada. = o588
Estado de la urbanizacion: Ejecucion parcial. LL] _g%g 52
O
39 Actuacion Aislada SU INDUSTRIAL | Alta ocupacién de usos mixtos. Completamente urbanizada. Cambio i ._.‘B»g 3 <
de uso. A9 S
]
40 Actuacion Urbanizadora SNU Alcanza un grado elevado de ocupacion, habiéndose urbanizado el > g;J g
viario progresivamente por iniciativa municipal. > Q0 g
41 Actuacion Urbanizadora Parte de UA-08 | Ya esta ejecutada y cedida la parte de Equipamiento. Cumplidas las O pd
obligaciones Y 5
42 Actuacion Aislada SNU Completamente urbanizada. Cambio de uso. (a gg 0
5 o
43 Actuacion Urbanizadora SNU Completamente ocupada. Sin urbanizar. <E = P
o
44 Actuacion Urbanizadora SNU Alta ocupacién con usos mixtos. Sin urbanizar. =
45 Actuacion Urbanizadora SNU Alta ocupacion con usos mixtos. Urbanizacién parcial §
46 Actuacion Urbanizadora SNU Parcelacion realizada. Se encuentra parcialmente ocupada. L o §
Estado de la urbanizacién: Ejecucién parcial de pavimentacion, red de é% 2
saneamiento y de agua potable, debiéndose completar la e% %
w | un
urbanizacion. g
47 Actuacion Urbanizadora SNU Sin intervenciones previas.
©
48 Actuacion Urbanizadora SNU Parcela con alta ocupacion con usos mixtos. Sin urbanizar. o=
O
49 Actuacion Aislada SNU Existe una nave. 8n::’
50 Actuacion Urbanizadora SNU Alta ocupacion con usos mixtos. Sin urbanizar. 50
%0
51 Actuacion Urbanizadora SNU Alguna edificacion. _ §t ,g
Sin desarrollar L3 5
52 Actuacion Urbanizadora SNU Sin desarrollar E'g §D~ qt)
5320
53 | Actuacion Urbanizadora SNU Sin desarrollar 3885 2.
T BlgE
aall3S C
g8gL o
Ademas de estos ambitos, se delimita uno de uso dotacional, llamado Red Dotacional Acumulada ggga g
(SUNC-RDA), en el que se concentran las reservas locales de los siguientes ambitos a desarrollar %% §<th 8
por Actuaciones Asistematicas donde es de dificil encaje por tamafio y consolidacion el localizar §‘§ 3 o
. . =1}
estas zonas verdes o equipamientos: SUNC-15-21-27-37-38-39. 35 25
SEER
825
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MEMORIA 4. DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

4.3.6 PARAMETROS DE ORDENACION ESTRUCTURAL.

El presente Plan General establece para el Suelo Urbano las siguientes determinaciones de
ordenacion estructural:

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

e Adscripcién de usos globales y compatibles;

o Determinacién de la Red Basica de Dotaciones; o
¢ Densidad maxima de edificacion o Edificabilidad lucrativa maxima; o g
e Enlas areas residenciales, densidad maxima de poblacién. oM é §
N ® =
4.3.7 DETERMINACIONES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. 8 % é
L
[a)
Con caracter de Determinacion de Ordenaciéon Estructural, el presente Plan General define la 'Q\ﬁl
sectorizacion y los parametros de ordenacion general en el Suelo Urbano No Consolidado, <L ©
conforme al articulo 70 de la LSOTEX. S - =
S>5
4.3.7.1  SECTORIZACION. O £f 2
D w
Se delimitan 53 ambitos de Suelo Urbano No Consolidado, constituyéndose cada uno de los que O §§§ E s
se desarrollan mediante Actuacion Urbanizadora un area de reparto: = pIp =y
LL] L£c &3
=FiE
o o
I N T > &5}
0 UPERFICIE BRE APROV. TOTAL | APROV. MEDIO | AREA DE D g
N ZOU | DESARROLLO uso AMBITO (m2s) T(szl:;. AMBITO (m2up) (m2c/m2c) | REPARTO 8 EE o
(m2c/im2c) N
1 1 AU Residencial 9.044 6.331 0,700 6.331 0,700 1 g gg
2 2 AU Residencial 11.508 8.056 0,700 8.056 0,700 2 £ |8
3 2 AU Residencial 10.111 7.078 0,700 7.078 0,700 3 <<z ¢
4 2 AU Residencial 12.197 8.538 0,700 8.538 0,700 4 =
5 3 AU Residencial 15.302 6.121 0,400 6.121 0,400 5 §
6 3 AU Residencial 8.935 3.574 0,400 3.574 0,400 6 N
7 3 AU Residencial 25.679 10.272 0,400 10.272 0,400 7 28 E
8 3 AU Residencial 11.168 4.467 0,400 4.467 0,400 8 %‘E s
9 3 AU Residencial 13.954 5,582 0,400 5582 0,400 9 tsl &
10 3 AU Residencial 31.349 12.540 0,400 12.540 0,400 10 S5
11 2 AU Residencial 2.187 1.531 0,700 1.531 0,700 11
12 3 AA Residencial 9.134 3.654 0,400 3.654 0,400 S -
13 5 AU Industrial 6.104 3.052 0,500 2.899 0,475 13 i g
14 5 AU Industrial 7.888 3.944 0,500 3.747 0,475 14 Soc
15 3 AA Residencial 3.450 2.377 0,634 2.377 0,634 —g
16 3 AU Residencial 17.331 6.932 0,400 6.932 0,400 16 . g% .8
17 3 AU Residencial 11.000 4.400 0,400 4.400 0,400 17 oasd 8
18 3 AU Residencial 8.707 3.483 0,400 3.483 0,400 18 %é §D~ 'QE)
19 | 3 AU Residencial 18.021 7.208 0400 7.208 0400 19 35e -
20 3 AU Residencial 23338 9.335 0,400 9.335 0,400 20 §§‘5 ?
21+ 3 AA Agroindustrial 2.109 1.320 0,625 1.254 0,625 RE 2o g
2 3 AU Residencial 6.395 2558 0,400 2558 0,400 22 ag éf,:” =
23+ 3 AU Residencial 7.000 4.200 0,600 4.200 0,600 23 g § o
24 3 AU Residencial 36.265 14.506 0,400 14.506 0,400 24 g é §g
25 3 AU Residencial 10.470 4.188 0,400 4.188 0,400 25 2889
26 3 AU Residencial 4,656 1.862 0,400 1.862 0,400 26 ot ;g%
258
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El Jefe de Seccion de Gestion de [Planeamiento Urbanistico y Territorial J» é
MEMORIA 4. DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL ;
EDIF MAX. 23
v | zou | DESARROLLO Uso SUPERFICIE TZTZ'L SOBRE APROV. TOTAL APRC;V. MZEDIO éggthE Ug
AMBITO (m2s) mze) AMBITO (m2up) (m2c/m2c) Y )
_ (m2c/im2c) 2; g
a7 | 3 Ay | R 5.169 742 0,143 742 0,143 5
28 4 AA Terciario 10.317 7.222 0,700 6.861 0,665
29 3 AU Residencial 11.334 4.534 0,400 4.534 0,400 29 E
30 2 AU Residencial 6.006 4.204 0,700 4.204 0,700 30 E
31 3 AU Residencial 12.528 5.011 0,400 5.011 0,400 31 - 5(6 E
32 3 AU Residencial 14.442 5777 0,400 5.777 0,400 32 A~ o >
33 2 AU Residencial 6.513 4.559 0,700 4.559 0,700 33 o % E
34 3 AU Residencial 11.673 4.669 0,400 4.669 0,400 34 ANl <
35 3 AU Residencial 8.992 3.597 0,400 3.597 0,400 35 N a
36 3 AU Residencial 26.135 10.454 0,400 10.454 0,400 36 m
37+ 3 Residencial 1.774 755 0,426 755 0,426 <C o
38+ 3 AA Residencial 3.954 1.840 0,465 1.840 0,465 S - 3
39* 3 Residencial 19.479 8.293 0,426 8.293 0,426 N>
40 3 AU Residencial 76.619 30.648 0,400 30648 0,400 40 00 g;lg g
41+ 3 AU Residencial 4.4225 4.302 1,018 4.302 1,018 41 @) gé %2 <
42 3 AA Residencial 6.678 3.339 0,500 3.339 0,500 e C>3 § o)
43 3 AU Industrial 3.835 1.918 0,500 1.822 0,475 43 Ll 8°¢E5
4 | 3 AU Residencial 19.051 7.620 0,400 7.620 0,400 44 — B8 <
45 3 AU Residencial 35.889 14.356 0,400 14.356 0,400 45 o '§g
46 3 AU Residencial 48,639 19.456 0,400 19.456 0,400 46 > g;'ﬁ E:
47 3 AU Residencial 13.895 5.558 0,400 5.558 0,400 47 > g: %:
48 3 AU Residencial 8.133 3.253 0,400 3.253 0,400 48 @) o ©
49 3 AA Residencial 791 316 0,400 316 0,400 & N
50 3 AA Industrial 11578 4631 0,400 4.400 0,380 o £ .
51 3 AU Residencial 2.620 1.048 0,400 1.048 0,400 51 E |8
52 3 AU Residencial 4.090 1.636 0,400 1.636 0,400 52 < z E
53 3 AU Residencial 15.897 6.359 0,400 6.359 0,400 53 T
RDA 3 AA Dotacional 4.273 0 0 0 0 ©
o
* En desarrollo L R
chegiic
** Ambitos de Actuaciones Asistematicas que localizan parte de sus cesiones en SUNC-RDA. Lo %% S
que no es posible localizar ahi, es monetizado. El calculo de edificabilidad se realiza con los 55 &
mismos criterios del resto de AAs sobre el &mbito sin la p.p. de la RDA, reduciéndose ligeramente
al incluir la cesion que corresponde. o
O  ~
Entre los ambitos a desarrollar por Actuacion Urbanizadora con el mismo uso global la diferencia gg
de aprovechamientos no excede del 15%. Se definen asi los siguientes Usos Globales, sefalando 'x
para cada uno de ellos la variacién de aprovechamientos y densidades en las distintas Unidades —g
de Actuacion Urbanizadora (AU): N §t 2
0858 5
SSED E
EDIFICABILIDAD Efeg @
USO GLOBAL SUNC (m2c/m2s) ise5 T
sfos=s
RESIDENCIAL INTENSIVO 0,60 - 0,70 §§ g :5
RESIDENCIAL EXTENSIVO 0.40 3 § %5 kS
INDUSTRIAL EN NUCLEO URBANO 0,50 E% § '§
L
sty
§5e5
SRV
252
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MEMORIA 4. DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

Y se agrupan las Unidades de Actuacion Urbanizadora:

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

USO GLOBAL AMBITOS EDIFICABILIDAD <15%
SUNC (m2c/m2s)
RESIDENCIAL 1-2-3-4-11-23-30-33 0,60 -0,70 si
INTENSIVO L
RESIDENCIAL 5-6-7-8-9-10-11-16-17-18-19-20-22 - 0,40 Si z
EXTENSIVO 24 —25-26-29-31-32-34—-35-36-40-44 —45 o = g
—46—47-48 —51-52-53 : Al 85
INDUSTRIAL EN 13-14-43 0,475 Si o x5
NUCLEO URBANO N Z %
No entra en este computo el SUNC-41, que mantiene los parametros del planeamiento de N a)
desarrollo aprobado. EE
o
4.3.7.2  SECUENCIA DE DESARROLLO DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. = Q g
o - co gt
Sg gstablece para los distintos Ambitos el orden y los plazos maximos de desarrollo conforme a la O gg»gz
siguiente tabla: > gg g é
L 8555
- — $3-2
SUNC-N° DESARROLLO Uso PLAZO PARA LA PROGRAMACION o +ES
1 ACTUACION URBANIZADORA Residencial 2 > s S
2 ACTUACION URBANIZADORA Residencial 2 g 5
3 ACTUACION URBANIZADORA Residencial 0 =2 S
4 ACTUACION URBANIZADORA Residencial 4 o ‘C‘D
5 ACTUACION URBANIZADORA Residencial 6 g £ .
6 ACTUACION URBANIZADORA Residencial 6 E g
7 ACTUACION URBANIZADORA Residencial 8 <= L
8 ACTUACION URBANIZADORA Residencial 8 5
9 ACTUACION URBANIZADORA Residencial 8 §
10 ACTUACION URBANIZADORA Residencial 8 RN
" ACTUACION URBANIZADORA Residencial 4 ;g §
12 ACTUACION ASISTEMATICA Residencial HE
13 ACTUACION URBANIZADORA Industrial 4 I
14 ACTUACION URBANIZADORA Industrial 4
15 ACTUACION ASISTEMATICA Residencial g .
16 ACTUACION URBANIZADORA Residencial 4 $§
17 ACTUACION URBANIZADORA Residencial 8 ’f;
18 ACTUACION URBANIZADORA Residencial 4 E,
19 ACTUACION URBANIZADORA Residencial 8 % éﬁ 2
20 ACTUACION URBANIZADORA Residencial 8 oF §8 .g
21 ACTUACION ASISTEMATICA Agroindustrial gg g O
2 ACTUACION URBANIZADORA Residencal 4 2282 >
23 ACTUACION URBANIZADORA Residencial 4 8523 5
2 ACTUACION URBANIZADORA Residencial 8 2fo 8
25 ACTUACION URBANIZADORA Residencial 4 %g éf, 3
26 ACTUACION URBANIZADORA Residencial 4 gg §\ .
27 ACTUACION ASISTEMATICA Residencial Extensivo-Terciario =P o}
28 ACTUACION ASISTEMATICA Terciario gf §§
SER
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DEPOSITADO g
N° DE ASIENTO: BA/054/2023 FECHA: 29 de noviembre de 2023 §
El Jefe de Seccién de Gestién de [Planeamiento Urbanistico y Territorial J» '§
Fdo. ) Ignnc&odrl’g;ﬂoldin q\[‘w R é
MEMORIA 4. DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL ;
29 ACTUACION URBANIZADORA Residencial 4 3 3
30 ACTUACION URBANIZADORA Residencial 4 8%
3 ACTUACION URBANIZADORA Residencial 4 gz
32 ACTUACION URBANIZADORA Residencial 4 3 g
33 ACTUACION URBANIZADORA Residencial 4 5
34 ACTUACION URBANIZADORA Residencial 8
35 ACTUACION URBANIZADORA Residencial 8 =
36 ACTUACION URBANIZADORA Residencial 8 E
37 ACTUACION ASISTEMATICA Residencial o SE <§(
38 ACTUACION ASISTEMATICA Residencial Al 8 E
39 ACTUACION ASISTEMATICA Residencial o ==z
40 ACTUACION URBANIZADORA Residencial 3 AN | < E
4 ACTUACION URBANIZADORA Residencial 0 N [a)
42 ACTUACION ASISTEMATICA Residencial a4
43 ACTUACION URBANIZADORA Industrial 4 <C o
44 ACTUACION URBANIZADORA Residencial 8 = 0 g
, >
45 ACTUACION URBANIZADORA Residencial 2 cO Eﬂg g
46 ACTUACION URBANIZADORA Residencial 2 ®) Se §
. 50
47 ACTUACION URBANIZADORA Residencial 8 = 3523
48 ACTUACION URBANIZADORA Residencial 4 T j§§ g 5
49 ACTUACION ASISTEMATICA Residencial —l uéd?é E2
50 ACTUACION ASISTEMATICA Industrial al oS g
51 ACTUACION URBANIZADORA Residencial > 358
52 ACTUACION URBANIZADORA Residencial >3 =
- @]
53 ACTUACION URBANIZADORA Residencial @) g;l
X s
(a 9 o
4.4 SUELO URBANIZABLE. < 3 g
= )
>
4.4.1 DEFINICION. 8
5
N
Constituyen el Suelo Urbanizable los terrenos que se delimitan como tales en los planos de 33| g
ordenacion, conforme al criterio del articulo 10 de la LSOTEX. 82| &
~C (]
El ejercicio de los derechos de los propietarios de estos suelos habra de ajustarse a las reglas ém <
basicas previstas en la Ley del Suelo Estatal, asi como a lo establecido en la LSOTEX.
©
Se delimitan 26 sectores de Suelo Urbanizable en el municipio de Fuente del Maestre, destinados ;m‘
a usos Residenciales e Industriales. o
50
4.4.2 CONDICIONES DE DESARROLLO. 4o
LER 2
. . . - 0858 5
El desarrollo urbanistico del Suelo Urbanizable establecido por el presente Plan General requerira €20 T
. ., . L. . . g . =S o
la previa aprobacion del Proyecto de Ejecucion y del Plan Parcial de Ordenacién correspondiente 550 @ —
a cada sector de Suelo Urbanizable, segun lo establecido en el articulo 71 de la LSOTEX. 2882 >
aall3S C
, .o . SgLo
Conforme al articulo 71, el Plan General establece, el limite de los sectores, su aprovechamiento y NG “g%n -8
, ’ . y g N . ©© (0]
otros parametros, asi como las dotaciones urbanisticas incluidas. gg S< 5
gs
=52
8525
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4.4.3 DETERMINACIONES EN SUELO URBANIZABLE.

4.4.3.1 DETERMINACIONES.

Con caracter de Determinacién de Ordenacion Estructural, el presente Plan General define la
sectorizacién y los parametros de ordenacion estructural en el Suelo Urbanizable, conforme al

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

5]

IOCU[&

articulo 70 de la LSOTEX. Lt
zZ
4.4.32 SECTORIZACION Y PLAZOS DE EJECUCION. « %
La delimitacién de los distintos sectores se recoge en los planos de ordenacion, recogiéndose su (YN) 8 E
relaciéon y los plazos para el comienzo de su desarrollo, entendiéndose como tal la presentacién o =
del Plan Parcial, en el siguiente listado: AN | < i
N [a)
PLAZO PLAZO URBANIZACION . e
Ne NOMBRE uso PROGRAMA - GESTION INICIATIVA < ©
(afios) (afos) Z iR %
1 | URBANIZACION EL RASCON Residencial 2 4 Gestion Directa Publica 0 §§ =5
2 | HUERTAS| Residencial 6 8 Gestion Indirecta Privada B &
3 | HUERTAS Il Residencial 6 8 Gestion Indirecta Privada O S%&E %2 b
4 | NINO APARECIDO Industial 4 6 Gestion Indirecta Privada = 7o
5 | TRONCONES GORDOS Industrial 8 10 Gestion Indirecta Privada Ll %%E E O
6 | HIGUERITA Industrial 8 10 Gestion Indirecta Privada i '-'(B:g ch
7 | CAMINO SAN JORGE Industrial 4 6 Gestion Indirecta Privada > o S
8A | CTRA.DE VILLAFRANCA A Industria - Escaparate 4 6 Gestién Indirecta Privada Qg
8B | CTRA.DE VILLAFRANCA B Industria - Escaparate 4 6 Gestion Indirecta Privada =9 5
9 HERMOSA | Residencial 4 6 Gestion Indirecta Privada O o
10 | CAMINO DE VILLAFRANCA Residencial 2 4 Gestion Indirecta Privada x o
11| CAMINO DEL POCERO Residencial Yapresentado | S/ planeamiento aprobado |  Gestion Indirecta Privada o §D 8
12 | CTRA.DE ALMENDRALEJO Residencial 6 8 Gestion Indirecta Privada <z E
13 | ARROYO DE LOS NEGROS Residencial 6 8 Gestion Indirecta Privada T
14 | VEREDA DE BECERRO Residencial 10 10 Gestion Indirecta Privada o
15 | CAMINO DE LA PARRITA Residencial Yapresentado | S/ planeamiento aprobado |  Gestion Indirecta Privada E
16 | LALAPAI Residencial 3 5 Gestion Indirecta Privada B3| U
17 LALAPAII Residencial 6 8 Gestion Indirecta Privada %g ;é
18 | VIRGEN DE LA CABEZA Industrial 6 8 Gestion Indirecta Privada eS| &
19 | CTRA.DE ZAFRA Residencial 6 8 Gestion Indirecta Privada
20 | CAMINO VIEJO DE LOS SANTOS Residencial 6 8 Gestion Indirecta Privada g
21| CAMINO DE LA HUERTA DE ARRIBA | Residencial 6 8 Gestion Indirecta Privada B
22 | HERMOSAIlI Residencial 4 6 Gestion Indirecta Privada 8%
23 | LOSLLANOS Residencial 10 10 Gestion Indirecta Privada 59
24 | LOSLLANOS Residencial 10 10 Gestion Indirecta Privada gg fo)
25 LAS ERAS Residencial 4 6 Gestion Indirecta Privada o% ‘gg §
26 | TRESPUENTES Residencial Urb. Auténoma 3 5 Gestion Indirecta Privada £ e %D_ qE)
, , 335 -
4.4.3.3 PARAMETROS DE ORDENACION ESTRUCTURAL. gg; ?
820
El presente Plan General establece para cada sector de Suelo Urbanizable las condiciones de %%g% '%
ordenacion estructural que se recogen de forma individualizada en las fichas de la normativa %%gi %
urbanistica. g% % a
En dichas fichas se detallan las siguientes determinaciones: §§ﬂi
233
gggo
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o Definicion y cuantificacién de los Sistemas Generales adscritos a cada sector, con indicacion
expresa de aquellos casos en que ademas de la carga de obtencién de suelo se asigna la de
ejecucion.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

e Indicacidn expresa, en su caso, de la asuncion de la ordenacion detallada de un Plan Parcial
aprobado para el sector.

e Adscripcion de usos globales, indicando para cada sector:

L

|_

o El uso mayoritario. <

. SE >

o Los usos compatibles. s g

o Los usos prohibidos. SE

5 Z

e Densidad maxima de edificacion o Edificabilidad lucrativa maxima, expresada tanto en m? = T
[a)

construibles brutos como en m?2 construibles por cada m? de suelo de sector.

e Aprovechamiento Medio Maximo. Coeficiente que se obtiene de dividir los m2 construibles
totales por la superficie del sector, incluidos los sistemas generales adscritos.

o
N
o
@\
>
<<
=
Z o B
i S>5
e Areas de reparto. (0'0) Qe &
ohg u
e En los sectores de uso predominante residencial, densidad maxima de poblacién expresada (@ FIEP
en niimero de viviendas por hectarea. = TL.s¢
. . . : . : L 2255
o El porcentaje de aprovechamiento lucrativo de cada sector con uso predominante residencial — _Edfé =2
que debe destinarse a la construccién de viviendas con proteccién publica. (al “'§§
(\IU e}
DT g
4.4.3.4 CUADRO RESUMEN. ; 8 g
o =
- . . . o
La siguiente tabla recoge el listado de los sectores de Suelo Urbanizable establecidos por el (@) §5:
presente Plan General, junto con las Determinaciones de Ordenacion estructural que el Plan s
General establece para cada uno y el Area de Reparto en que se encuentran. [a ¥ Eg "
= [}
5 o
Se establecen las siguientes areas de reparto para los sectores de Suelo Urbanizable <<z ¢
. . o
delimitados. =
Q
T
5
SUPERFICIE N
N | SECTORES | SertRricE | SUPERFICIE SG Aol | apRov. MEDIO Uso 28|
EXTERIORES 8T g
A 1 62.720 70.983 8.263 28.726 0,40 RESID EXT. PUB cs| 8
B |23-10 159.600 180.626 21.026 73.097 0,40 RESID EXTENSIVA
c |1213 41513 49.872 8.359 29.059 0,58 RESID INTENSIVA z
D |14-16-20 161.636 184.883 23.247 80.818 0,44 RESID INTENSIVA 20
E |17-19-23-24 168.170 190.325 22155 77.022 0,40 RESID EXTENSIVA gc\::5
Fool9-21-22:25 126.614 143.295 16.681 57.989 0,40 RESID EXTENSIVA (—2
o
G |2 166.980 166.980 0 41745 0,25 RESID EXTENSIVA TRES PUENTES . g% 2
854 S
H |4567-18 322.129,60 382.769,68 40.482,72 |  137.016,73 0,3803 INDUSTRIAL o8l £
X Sia o
N 50.281 50.281 0 35.197 0,70 RESID INTENSIVA P. ASUMIDO E§ e O
8= O
J |15 10.379 10.379 0 7.265 0,70 RESID INTENSIVA P. ASUMIDO §§§ ?
K |8A-8B 18.384,73 20.007,00 1.622,27 6.575,52 0,3800 INDUSTRIAL SECTORES 8A-B §%§% g
© @ ©
DI g
gs
iy
EEER
8555
5§50
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MEMORIA 4. DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

4.5 SUELO NO URBANIZABLE.

4.5.1 DELIMITACION.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

Constituyen el Suelo No Urbanizable aquellos terrenos del término municipal que son excluidos del
desarrollo urbano por este Plan General, siendo objeto de medidas de proteccién y control
tendentes a evitar su degradacion y a potenciar y regenerar las condiciones de los
aprovechamientos propios del mismo.

4.5.2 DEFINICION Y CATEGORIAS

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

Conforme al articulo 11 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial
de Extremadura, modificada por la Ley 9/2010, a la Ley 6/2002, de 27 de junio, de Medidas de
Apoyo en materia de Autopromocién de Viviendas, Accesibilidad y Suelo, asi como al Reglamento
de Planeamiento de Extremadura, pertenecen al Suelo No Urbanizable los terrenos que el Plan
General Municipal adscrita a esta clase de suelo, por:

A. Tener la condicion de bienes de dominio publico natural o estar sujetos a limitaciones o
servidumbres con finalidad protectora de la integridad y funcionalidad de cualesquiera bienes
de dominio publico.

B. Ser merecedores de algun régimen urbanistico de protecciéon o, cuando menos, garante del
mantenimiento de sus caracteristicas por razén de los valores e intereses en ellos
concurrentes de caracter ambiental, natural, paisajistico, cultural, cientifico, histérico o
arqueoldgico.

reCna.uJ/us/Zuis

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

C. Ser procedente su preservacion del proceso urbanizador, ademas de por razén de los valores
e intereses a que se refiere la letra anterior, por tener valor agricola, forestal o ganadero o por
contar con riquezas naturales.

2022-000>
A rae v vrs

A PROV V PLENO 8 MARZ 2023

Niimara:
NUTTIcro,

D. Resultar objetiva y razonadamente inadecuados para su incorporacion inmediata al proceso
urbanizador, bien sea por sus caracteristicas fisicas, bien sea por su innecesariedad para un
desarrollo urbano racional de acuerdo con el modelo territorial adoptado por el Plan General
Municipal, y, en su caso, por los instrumentos de ordenacion del territorio y por los Criterios de
Ordenacion Urbanistica, si asi lo establecieran.

Al Suelo no Urbanizable se incorpora el resto del municipio no incluido dentro de las clases de
Suelo Urbano y Urbanizable. No obstante, esta definicién por exclusiéon no implica la no existencia
de regulacién desde el planeamiento de este tipo de suelo, pues también los aprovechamientos
posibles en él habran de reunir ciertas condiciones que garanticen la preservacion de su caracter
rustico y de sus cualidades medioambientales.

Sesion de: 27 de abril de 2023

En Mérida

Desde un criterio de proteccién del medio fisico y de reduccién al minimo del impacto urbano (o de
las expectativas urbanas) sobre el mismo, se ha llevado a cabo una precisa clasificacion del Suelo
no Urbanizable segun las categorias establecidas por la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de
Extremadura, y segun queda delimitada en el plano de ordenacién n° 1, a escala 1/10.000.

ublico Gestjona | Pagina 77 de 150

Desarrollo Rura

Poblacion y Territorio

"

Dentro del suelo no urbanizable se ha distinguido entre las categorias de suelo comun y protegido,
adscribiendo a la primera en todo caso los terrenos cuya clasificacién resulta de lo dispuesto en la
letra D) del apartado anterior.

4.5.3 SUELO NO URBANIZABLE COMUN.

de A gricultura

Con arreglo al Reglamento de Planeamiento de Extremadura, se adscriben a la categoria de suelo
no urbanizable comin (SNUC) los terrenos que resultan objetiva y razonadamente inadecuados

nto firmado,elec{ronicamente desde la plataforma es

onsgjeria

5]

IOCU[&

Cad. Validacion: 94XQ23EHEL6DZQDP6L4JTT4RG
Verificacion: https://fuentedelmaestre.sedelectronica.es/
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MEMORIA 4. DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

para su incorporacién inmediata al proceso urbanizador, bien sea por sus caracteristicas fisicas,
bien sea por su innecesariedad para un desarrollo urbano racional de acuerdo con el modelo
territorial adoptado por el Plan General Municipal, y en su caso, por los instrumentos de
ordenacion del territorio y por los Criterios de Ordenacion Urbanistica, si asi lo establecieran.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

Las areas clasificadas como Suelo No Urbanizable Comun, que por distintos motivos no resultan
interesantes para futuras ampliaciones urbanas, pero tampoco presentan valores naturales
relevantes, si pueden ser interesantes, a los efectos de lo dispuesto en el apartado 2 del articulo
18 de Ley del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura, para la legitimacién de la ejecucion
de obras, construcciones o instalaciones destinadas al desarrollo de actividades y usos que,
siendo compatibles con el medio rural, tengan cualquiera de los objetos siguientes:

a. La realizacién de construcciones e instalaciones en explotaciones de naturaleza agricola,
forestal, ganadera, cinegética al servicio de la gestién medioambiental o analoga, que vengan
requeridas por éstas o sirvan para su mejora.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

b. La extraccion o explotacién de recursos y la primera transformacién, sobre el terreno y al
descubierto, de las materias primas extraidas.

o™
N
o
@\
N
a'd
<
=
c. El depésito de materiales y residuos, el almacenamiento de maquinaria y el estacionamiento (00) E?lgg
de vehiculos, siempre que se realicen enteramente al aire libre, no requieran instalaciones o B2 9
construcciones de caracter permanente y respeten la normativa medioambiental. CZ) §§§ ; <
O
d. Las actividades necesarias, conforme en todo caso a la legislaciéon sectorial aplicable por L £?§ §§
razon de la materia, para el establecimiento, el funcionamiento, la conservacién o el -l ,ﬁﬁé 5 <
mantenimiento y la mejora de infraestructuras o servicios publicos estatales, autonémicos o a NSE
locales, incluidas las estaciones para el suministro de carburantes. > g;ﬁ §
e. Los servicios integrados en areas de servicio de toda clase de carreteras, con sujecion a las = Ay g
condiciones y limitaciones establecidas en la legislacion reguladora de éstas. 8 ¢
f. Laimplantacién y el funcionamiento de cualquier clase de equipamiento colectivo, asi como de [a¥ % -
instalaciones o establecimientos de caracter industrial o terciario, para cuyo emplazamiento no _§§ 3
exista otro suelo idéneo y con calificacién urbanistica apta para el uso de que se trate, asi <= S
como los objeto de clasificacion por la legislacién sectorial correspondiente y que en aplicacion 5
de ésta deban emplazarse en el medio rural, siempre que, en todos los casos y con cargo g
exclusivo a la correspondiente actuacioén, resuelvan satisfactoriamente las infraestructuras y N
los servicios precisos para su funcionamiento interno, asi como la conexién de los mismos con 33| ¥
las redes de infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que supongan en la §§ S
capacidad y la funcionalidad de éstas. é“ﬁ @
>
g. La vivienda familiar aislada en areas territoriales donde no exista posibilidad de formacién de %
nucleo de poblacidn, ni pueda presumirse finalidad urbanizadora, por no existir instalaciones o §m-
servicios necesarios para la finalidad de aprovechamiento urbanistico. :n::,
8
h. La incorporacion al proceso urbanizador en los términos establecidos en el apartado 1.1.a) del 9
articulo 70 de la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura. gg o
258 5
4.5.4 SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO. 2 58 -‘g
S o
A partir de la homogeneizacion y agrupacion de los usos del suelo en las Unidades de Diagndstico §§ ‘g Z’
Ambiental, se han establecido distintas categorias dentro de esta clase de suelo. La agrupacion de g% 2o :8
los distintos usos del suelo en Unidades de Diagndstico Ambiental como paso previo a la ;éég’g
delimitacion de las distintas categorias de suelo no Urbanizable de Proteccién se ha realizado éfﬁj’% o
aplicando la legislacion ambiental vigente, incorporandose criterios de conservacion del paisaje §§ G
sobre aquellos lugares poseedores de un alto potencial de visualizacion desde distintos puntos del i’gu‘_),
municipio y desde el nucleo urbano. §§ ;g
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MEMORIA 4. DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

Se ha procurado establecer areas lo suficientemente grandes y homogéneas como para facilitar
una mejor y mas sencilla comprension de su delimitacion, y por tanto, la determinacién y
aplicacién de la normativa correspondiente.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

Las categorias definidas para el SNUP son:

SNUP-N1 de proteccion natural de habitats de interés

SNUP-N2 de proteccién natural forestal.
SNUP-A de proteccion ambiental de cauces vy riberas.
SNUP-P de proteccion paisajistica.

SNUP-E1 de proteccion estructural agricola.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

SNUP-E2 de proteccion estructural de vias pecuarias.

SNUP-C de proteccion cultural de Bienes de Interés Cultural y yacimientos arqueoldgicos.

© N o o bk~ 0w Db~

SNUP-I1 de proteccion de carreteras.

En resumen, con esta clasificacion se pretende dotar a estas areas del territorio de un marco
juridico de proteccion que garantice la conservacion de sus valores ambientales vy territoriales, a la
vez que se recoja desde el planeamiento la legislacion sectorial vigente de incidencia territorial en
la zona, como sucede en el caso de la Ley de Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, Ley de
Conservacion de la Naturaleza, Ley de Aguas, la Ley de Carreteras, La Ley de Montes o la Ley de
Vias Pecuarias.

reCna.uJ/us/Zuis

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

La delimitacién de este tipo de suelo ha de ser entendida como un todo continuo en el que, si bien
se definen las ocho categorias de manera desagregada, no deben entenderse como excluyentes
unas de otras.

LUZI0"UUUL

4541 SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION NATURAL DE HABITATS DE INTERES. (SNUP-N1).

Incluye aquellos terrenos que presentan habitats naturales de interés. La mayor parte de estos
terrenos pertenecen a habitats naturales de importancia para la biodiversidad, con arreglo al
Inventario Nacional de Habitats de Importancia del Ministerio de Medio Ambiente, recogidos en el
Anexo | de la Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion
de los habitats naturales y de la flora y fauna silvestres.

A PROV V PLENO 8 MARZ 2023

Niimera-2022-0002

nNUTrcruo,

Son habitats naturales cuya conservacion requiere la designacion de zonas de especial
conservacion, al amparo de la Ley de Patrimonio Natural y de la Biodiversidad. Dentro de esta
categoria se incluyen pastizales, bosques de encina, y formaciones de matorral mediterraneo de
interés natural.

Sesion de: 27 de abril de 2023

En Mérida

El objetivo de proteccion es el mantenimiento y mejora de la cubierta vegetal existente, asi como
de los recursos bésicos que la hacen posible, y la preservacién de la valiosa fauna que estos
espacios acogen y sostienen.

ublico Gestjona | Pagina 79 de 150

Desarrollo Rura

Poblacion y Territorio

4542  SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION NATURAL FORESTAL. (SNUP-N2).

Engloba a los terrenos pertenecientes a la Dehesa o Monte Molano y que han sido objeto de
repoblacion forestal.

"

En estos suelos se estara a lo dispuesto desde la legislacion forestal, siendo el uso forestal el
principal aprovechamiento de los mismos. Se admitiran aquellos otros usos que pudiesen ser
autorizadas por el 6rgano administrativo de la Junta de Extremadura encargado de su gestion.

de A gricultura

0,elecfronicamente desde a plataforma es|

mad
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MEMORIA 4. DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

El objetivo de proteccion es el mantenimiento y mejora de la cubierta vegetal existente, asi como
de los recursos basicos que la hacen posible, asi como la preservacion de la vegetacién natural
acompanante.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

Su conservacion requiere una limitacion total frente a la urbanizacioén y cierta limitacion de uso,
permitiéndose aquellos que han venido desarrollandose tradicionalmente y potenciandose los usos
encaminados a la preservacion de su valor ambiental y aprovechamiento forestal.

4.5.4.3  SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION AMBIENTAL DE CAUCES Y RIBERAS. (SNUP-A).

Estos suelos incluyen todos los cauces del municipio y sus zonas de dominio publico hidraulico,
con arreglo a la legislacion de aguas.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

Esta proteccion se concreta en la delimitacién de una franja de anchura variable que engloba a la
artesa fluvial de los arroyos, delimitada por algin elemento geografico o territorial claro que
permita establecer claramente este limite (un farallén, un cambio de pendiente, o un camino, por
ejemplo).

El objetivo de proteccién de estos cauces naturales que discurren por el territorio municipal, sus
riberas y terrenos inundables, es asegurar el paso de las aguas hacia su cuenca hidrografica
natural, la preservacion de los ecosistemas vegetales y faunisticos adaptados a los cauces, la
conservacion de la calidad ambiental del medio hidrico en su conjunto, y la limitacién de los
impactos paisajisticos que pudieran producirse en estas zonas, como consecuencias de
actuaciones antropicas.

reCna.uJ/us/Zuis

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

La proteccién de este entorno de los cauces ha de ser entendida ademas como margen de

A PROV V PLENO 8 MARZ 2023

seguridad con el objetivo de minimizar los riesgos de inundacién, o cuanto menos sus efectos §§
negativos sobre instalaciones, infraestructuras o edificaciones, preservandose asi unos terrenos I
poco aptos para ningun tipo de edificacion. §5:
45.44  SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION PAISAJISTICA. (SNUP-P). ES .
Se refiere a los terrenos que, no estando dotados de ningun grado de protecciéon superior, son zé §
poseedores de ciertos valores ambientales vinculados a su topografia o usos actuales del suelo. ;
La principal caracteristica de estos suelos es la existencia de una topografia accidentada en g
comparacién con el resto del término municipal, situandose como un hito receptor y emisor de N
vistas y que son poseedores de afloramientos rocosos dispersos. Eg )
B2 s
Su conservacion requiere una limitacion total frente a la urbanizacion y cierta limitacion de uso, 8 S EJ
permitiéndose aquellos que han venido desarrollandose tradicionalmente y potenciandose los usos 5
encaminados a la preservacion de su valor ambiental y aprovechamiento agrario. E
4545 SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESTRUCTURAL AGRICOLA. (SNUP-E1). 8
3
Se refiere a los terrenos con mejores condiciones para el aprovechamiento agricola y ganadero. 50
Estos suelos agrupan cultivos agricolas de regadio y secano, vifiedos, olivares y frutales, fg o
incluyendo las instalaciones agricolas vinculadas a la explotacién y algunas edificaciones dispersa. 2 gg 5
. . . _ &8N £
La vocacion de estos terrenos es claramente productiva, debiendo prevalecer su aprovechamiento ES S D
agrario sobre otros usos. No obstante, se permiten instalaciones y edificaciones vinculadas al g%’; ';
sector primario. TEES C
g8gL o
032= U
4546 SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESTRUCTURAL DE VIAS PECUARIAS. (SNUP-E2). g%é?%
ugcw ©
Las vias pecuarias del término municipal constituyen un patrimonio de gran importancia histérico- §§§ -
cultural. Su condicidon de suelo publico junto con el alto valor histérico hace que deban ser E“zq%
protegidas frente a cualquier tipo de ocupacién, asi como conservadas en toda su longitud y ;§g§§‘
§:§go
Sgev
ges
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MEMORIA 4. DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

anchura puesto que si bien en el momento actual han perdido buena parte de su utilizacion
pecuaria intensiva su existencia permite su puesta en valor como soporte de corredores verdes o
pasillos ecoldgicos.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

El objetivo de proteccién de dichos terrenos es asegurar su uso para el transito ganadero de
conformidad con lo establecido en la Ley 3/95, de 23 de marzo, de Vias pecuarias, pudiéndose no
obstante admitir como usos compatibles y complementarios los especificados en dicho texto legal

(senderismo, cabalgada, y otras formas de desplazamiento deportivo sobre vehiculos no =
motorizados), y las ocupaciones temporales que, con arreglo a dicha legislacion, pudiesen ser <
autorizadas por el érgano administrativo de la Junta de Extremadura encargado de su gestion. gtﬁ E
. . ‘. . . . , . ™M m >
Bajo esta categoria de proteccion se ha incluido la totalidad del trazado de las vias pecuarias en ANl [OFE
. . . . . . —
toda su longitud y anchura, indistintamente de que atraviesen suelos protegidos con mayor rango o FZ
L e . el _-
de proteccion, a excepcion de los tramos que discurren por suelos clasificados como urbanos, ya AN < i
que su afeccion es del todo irreversible. N o
El término municipal es atravesado por una Cafiada Real, actualmente en desuso y pendiente de < .
clasificacion por parte de la Junta de Extremadura, sobre quien recaen las competencias de S - %
gestion de las vias pecuarias. o Py =
O qg ¢
O B2y
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MEMORIA 4. DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL E

4.5.4.7  SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION CULTURAL DE BIENES DE INTERES CULTURAL Y
YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS. (SNUP-C).

El objetivo de proteccion de dichos terrenos es asegurar su conservacion de conformidad con lo
establecido en la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol y en la Ley 2/1999,
de 29 de marzo, de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura, pudiéndose no obstante
admitir como usos compatibles y complementarios los que pudiesen ser autorizadas por el érgano

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

administrativo de la Junta de Extremadura encargado de su gestion =
zZ
Bajo esta categoria de proteccion se ha incluido la totalidad de los yacimientos arqueoldgicos, o g
indistintamente de que se encuentren en suelos protegidos con mayor rango de proteccion. M (<
N [OF
Z —_
4.5.4.8 SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS. 8 &=z
<
Se han incluido en esta clase de suelo las zonas de dominio publico, servidumbre y afeccion de N )
las diversas infraestructuras viarias y las lineas de alta tension que discurren por el término, Y
conforme a la legislacién sectorial aplicable en cada caso; en concreto: < .
5
e Decreto Legislativo 2/2009, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Texto Refundido de la = aQ E
[kl
Ley de Carreteras. (00) g;lé &
e Laley 7/1995, de 27 de abril, de Carreteras de Extremadura. O gé § 2
DO =0
¢ Reglamento de Lineas de Alta Tensién (Orden de 28 de noviembre de 1968). 5 58 2 §
LTco
C . . A L ~ I O Y
El plano de ordenacion de Clasificacion del Suelo en el Término Municipal sefiala las distintas i ,ﬂg%<
infraestructuras existentes y propuestas, junto con los suelos afectados por esta proteccion. A9 S
. - 838
En el caso de las carreteras (SNUP-I1), el suelo protegido por este concepto se hace coincidir con = 8 g
la zona de afeccion determinada por la legislacién de carreteras autondémica o estatal, segun el = D o
. . . , . . . . D
caso, definida exteriormente por dos lineas paralelas a la carretera, situadas a distancias variables O Ia¢
respecto a la arista exterior de explanacion. (a'd <}
(a 9 o
5 o
4.5.5 DETERMINACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE. <<z |}
o
5
Con caracter de Determinaciones Ordenacioén estructural, el presente Plan General establece en Y
. . . « . ’ ©
Suelo No Urbanizable las siguientes condiciones, conforme al articulo 70 de la LSOTEX. N
‘2 L. . B3| &
e Normas de proteccién que procedan en cada suelo, en funcion de los criterios que hayan @:g 2
. ) o e ’ . . . Ne)
justificado su clasificacion y la categoria en la que hayan sido incluidos. Sc g
©
c
e Para cada clase de suelo, calificacion de los usos como permitidos, sujetos a autorizacién o 5
prohibidos. o
O  ~
e Paradmetros y condiciones para los diferentes usos permitidos y sujetos a autorizacién, que gg
garanticen su adaptacion al entorno. Qé
6o
0 (=
oqB0 8
Z2e) "=
25k -
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4.6 CUANTIFICACION.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

Las siguientes tablas recogen los aspectos cuantitativos basicos del modelo de clasificacion del
suelo del presente Plan General.

L
4.6.1 SUELO URBANO. E
=
[a' 4
S.U. CONSOLIDADO S.U. NO CONSOLIDADO TOTAL R REE
(m2 de superficie) (m2 de superficie) (m2 de superficie) N 8 =
1370203 730,690 2.099.617 QlE2
510, : .099. AN | <
L
N o
4.6.2 SUELO URBANIZABLE. Y
< o
SUPERFICIE RED > 5 3
SUPERFICIE SECTOR | % SUPERFICIE S
N° NOMBRE uso BASICA EXTERIOR N £
CON RBI (m2s) (m2s) TOTAL (m2s) 0 S¢ g
. . w
1 | URBANIZACION EL RASCON Residencial 62.720 8.338 71.058 ®) St g
e o<
2 | HUERTAS| Residencial 63.431 8433 71.864 = P2 %g
3 | HUERTAS | Residencial 46370 6.165 52535 2552
. — gz <
4 | NINO APARECIDO Industrial 92.963 11.863 104.826 O L3
C
5 | TRONCONES GORDOS Industrial 61.853 7.893 69.746 > s 3
>
6 | HIGUERITA Industrial 71.299 9.099 80.397 > g 3
o
7 | CAMINO SAN JORGE Industrial 65.286 8.331 73617 ®) g;
8A | CTRA. DE VILLAFRANCA A Industria - Escaparate 14.360 171 14,531 X s
8B | CTRA. DE VILLAFRANCA B Industria - Escaparate 4025 1.451 5476 al & g
D
9 | HERMOSA | Residencial 10.966 1.458 12424 <z 3
10 | CAMINO DE VILLAFRANCA Residencial 49.799 6.621 56.420 T
©
11 | CAMINO DEL POCERO Residencial 50.281 0 50.281 k)
~
12 | CTRA. DE ALMENDRALEJO Residencial 23539 4783 28.322 =5l o
13 | ARROYO DE LOS NEGROS Residencial 17.974 3.652 21626 8 g <
0 ‘B
14 | VEREDA DE BECERRO Residencial 88.783 12.886 101.669 e &
15 | CAMINO DE LA PARRITA Residencial 10379 0 10.379
16 |LALAPAI Residencial 44.934 6.522 51.456 < .
® (O
17 |LALAPAII Residencial 43.140 5.735 48.875 85
Feg
18 | VIRGEN DE LA CABEZA Industrial 29.106 3612 32718 o
19 | CTRA. DE ZAFRA Residencial 35.774 4.756 40530 80 o
_Bs 2
20 | CAMINO VIEJO DE LOS SANTOS Residencial 27.919 4.052 31.971 . gﬁ S
21 | CAMINO DE LA HUERTA DE ARRIBA | Residencial 84.040 1473 95.213 £ e go_ QE)
53818 m
22 | HERMOSAI Residencial 11616 1544 13.160 3885 ';
£
23 | LOSLLANOS Residencial 19.384 2577 21.961 5852 5
N3 S= =
24 | LOS LLANOS Residencial 69.872 9.289 79.161 g g §Eﬂ 3
we g Ne)
25 | LASERAS Residencial 19.992 2658 22,650 ngsw O
— QE5
26 | TRES PUENTES Residencial Urb. 166.980 0 166.980 gepo
Auténoma SERD
1.288.407 143.923 1.432.329 SZED
35865
558
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4.6.3 RESUMEN GLOBAL. E%
CLASES DE SUELO 4%
SUPERFICIE TOTAL (m?) >
SUELO URBANO CONSOLIDADO 1.368.927 E
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 730.690 o g
TOTAL SUELO URBANO 2.099.617 (YN) =<
SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL 947.893 o % E
SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL 340.514 AN | < E
SUELO URBANIZABLE PARQUE URBANO 61.219 'D\fl o
TOTAL SUELO URBANIZABLE 1.349.627 < o
SNU-C 1.934.340 > 0 g
SNUP-A 9.896.310 o et
SNUP-E 125 935.749 Ogse.
-~ o<
SNUP-N1 29.276.200 Z 7288
SNUP-N2 728.972 W 2e 52
: — e <
SNUP-P 3.545.040 o 52
N= 0
SNUP-| 5.431.480 > 358
[ BE)
TOTAL SUELO NO URBANIZABLE* 176.729.922 > < g
; D
TOTAL TERMINO MUNICIPAL 180.179.165 8 N
(o]
(o gg I
= N
{ < ‘_::-,’ Q
4.7 DOTACIONES PUBLICAS. T8
.%
4.7.1 DEFINICION. g
[a\]
Con caracter de Determinacion de Ordenacion Estructural, el presente Plan General define la Red 825
Basica de reservas de terrenos y construcciones para usos dotacionales publicos del municipio, 551 3
conforme al desglose del articulo 70-1.1-h) de la Ley 15/2001 del Suelo y Ordenacion Territorial de
Extremadura. Esta formado por los elementos fundamentales de dotacién colectiva que definen la s
estructura general de la ordenacién del territorio establecida por el Plan General, conforme al o<
modelo de desarrollo adoptado para el municipio. OQB:
so
4.7.2 COMUNICACIONES: RED VIARIA. o
854 S
Se entiende por Red Viaria el conjunto de terrenos e infraestructuras destinadas a la comunicacion §§ §8 §
y transporte de personas y mercancias que facilitan la relaciéon tanto interior como exterior del 5%;‘;@ —
municipio, y cuya ordenacioén viene establecida en el presente Plan General, distinguiéndose: 2882 >
g2k2 S
1. Viario de primer orden: §§§§8
ge IS o
a. La Red Viaria de carreteras de titularidad estatal, autonémica y provincial; sus enlaces, y %%gi 8
travesias urbanas de las mismas. S580 -
3380
$50g
ccloC
2RE0
58
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La siguiente tabla recoge los distintos elementos del Sistema General de la Red Viaria gg
Publica, junto con su descripcion, titularidad y asignacion a efectos de obtencion y Eg
ejecucion. £8
%o
8>
ek
CARRETERA coDIGOo TITULAR GESTION £
CRV-1 | Carretera de Villafranca de los Barros a Fuente del Maestre [ EX-360 Junta de Extremadura Autonémica w
CRV-2 | Carretera de Almendralejo a Fuente del Maestre BA-070 Diputacion Provincial Provincial E
CRV-3 | Carretera de Villalba de los Barros a Fuente del Maestre EX-361 Junta de Extremadura Autonémica g
o
CRV-4 | Carretera de Feria a Fuente del Maestre BA-071 Diputacién Provincial Provincial ™M < <>(
o
CRV-5 | Carretera de Zafra a Fuente del Maestre EX-362 Junta de Extremadura Autondmica ANl O e
CRV-6 | Carretera Nacional, de Badajoz a Granada N-432 Ministerio de Fomento Estatal 8 E E
CRV-7 | Carretera de Villafranca de los Barros a Aceuchal BA-V-9014 | Diputacion Provincial Provincial = T
CRV-8 | Ronda de Fuente del Maestre A obtener en desarrollo del Suelo Urbanizable. Su trazado podra ajustarse N o
mediante la redaccion de un Plan Especial. %
CRV-9 | Glorieta en la EX-360 A obtener en desarrollo del Suelo Urbanizable. Su localizacion y Z g
e)
caracteristicas podran ajustarse segun las instrucciones de la Junta de ?3>§
D
Extremadura. 00 g %
w
2. Viario d do orden: ok
. iario de segundo orden: = 8§§ o
I . lo Sk
a. Viario estructurante en zonas urbanas y aptas para urbanizar. L ;g% £
LC @
. . [ ey v
b. Caminos Vecinales Estructurantes. i PEg™
o
. 0.5
3. Elementos de Servicio de los transportes: > o3
8 5
> on <
- - a O
DEFINICION CODIGO SUPERFICIE (m?) O <
Terminal comunicaciones CTC 334 Y o)
. o ¢ I
4. Aparcamientos: < E g
. ~ 7 . rs 2: ]
En todo el casco consolidado se reparten pequefias areas de aparcamiento y plazas en linea a o
lo largo de las calles. Las &reas de mayor importancia se han grafiado en los planos de las 2
series 2 y 3, con el siguiente computo: 5
~
o
83| 4
N° PLAZAS PUBLICAS 8L 5
SUPERFICIE N° PLAZAS N° PLAZAS NECESARIAS S/ LT | g
w
(m2s) PUBLICAS PRIVADAS RPLANEX é n
i
AREAS ESPECIFICAS* 6.740 397 ;
Suc 6.707 6.717 2
VIARIO* 207.014 6.320 S =
SUNC slord. detallada 1.569 4.621 1.569 :’;
SuB slord. detallada 2.921 7.996 2.921 co
TOTAL 11.207 19.324 11.207 0
® gﬁ '8
(*La estimacion de plazas se realiza de acuerdo con los siguientes criterios: En area especifica 1 plaza/17 gggg =i
.. . . . , . s =
m?2s; en viario se calcula la longitud del viario para aparcamiento en linea a un solo lado, se estima un 15% de ES . )
esta longitud con vados y pasos de peatones, y se considera una longitud media de plaza de 4,4 m) §§ 25 ';
o oex
.y . . a0
En los planos de ordenacion se distinguen los elementos de este sistema. §g 20 35
3LED B
J — £ 8 —_
4.7.3 DOTACION DE ZONAS VERDES. %@Sﬁ S
. . : . . . x208
Constituye la Dotaciéon de Zonas Verdes de Red Basica el conjunto de espacios libres publicos, 2589,
arbolados o ajardinados, destinados al disfrute y esparcimiento de la poblacion, a la cualificacion f§§§§
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4.7.4

4.7.4.1

de la escena urbana, y a la mejora de las condiciones ambientales y de calidad de vida en el
nucleo.

Se clasifican conforme al articulo 30.1 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura:
e Parques (P).

e Jardines (J);

e Areas de Juego (AJ);

e Zonas de acompafiamiento de viario (ZAV) y

El sistema de zonas verdes propuesto se desagrega en tres niveles:

e La Red Dotacional Basica de Zonas Verdes;

e La Red Secundaria de Zonas Verdes, que corresponde también a los distintos tipos sefalados
en el articulo 30.1 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura y;

o Los pequefios espacios libres publicos, areas ajardinadas y espacios libres ligados al viario.

ZONAS VERDES
ELEMENTO|  SUPERFICIE (m3) | OBTENCION
PARQUES
v | 1] 61.219 | Desarrollo SUB
JARDINES
VJ 2 1.628 Ya es publico
VJ 3 2.023 Ya es publico
VJ 4 1.779 Ya es publico
VJ 12 1.591 Ya es publico
VJ 14 4.583 Ya es publico
VJ 15 754 Ya es publico
12.358
TOTAL RED BASICA 73.577

La Red Secundaria de Zonas Verdes se describira en el capitulo de Determinaciones de
Ordenacion Detallada.

DOTACION DE EQUIPAMIENTOS.

EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS.

Constituye la dotacién de equipamientos el conjunto de centros e instalaciones dotacionales al
servicio de la poblacion del municipio.

Los distintos elementos se indican graficamente en los Planos de ordenacion. Se distinguen los
equipamientos de Red Bésica y de Red Secundaria, incluyendo la primera, elementos que son
Sistema General y elementos que no lo son.

Atendiendo a la naturaleza especifica de cada equipamiento, se establece la siguiente
clasificacion, asigndndose a cada clase un codigo de representacion para su identificacion en los
planos de ordenacion.

e ED: Equipamiento Deportivo.

e EAIl: Equipamiento Administrativo Institucional.

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE FUENTE DEL MAESTRE. BADAJOZ. 76
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e ES: Equipamiento Sanitario

e EA: Equipamiento Asistencial.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

e EC: Equipamiento Cultural.

e EO: Otros equipamientos y Equipamiento Genérico.

e EU: Servicios Urbanos.

L
|_
e EE: Equipamiento Educativo - Docente. T
La siguiente tabla recoge una identificacion precisa de cada uno de los elementos de la Red (op) % %
Béasica de Equipamientos, diferenciando uso especifico, superficie, ordenanza de edificacion AN OF
aplicable, titularidad y forma de obtencién, en su caso. 8 g Z
L
N & o
DEFINICION | copiGo | SUPERFICIE (m2) Y
DEPORTIVO < | .
Piscina Municipal ED-1 10663 > 0 g
Polideportivo Municipal ED-2 23.087 lo'e) E?lg 2
C. Mpal. Futbol "La Mantilla" ED-3 17.542 O gi% §
ADMINISTRATIVO > o= 2 é
Ayuntamiento EAD-1 301 L BSES
Juzgado EAD-2 231 — g8-2
Centro de Formacion EAD-3 1,005 (al :g %é
EDUCATIVO e
C.P. San José EE-1 3.060 ; Ei %E
I.E.S. Fuente Roniel EE-2 13.225 O g;: ©
C.P. Miguel Garray EE-3 5.120 m 5
C.P. Cruz Valero EE-4 4.018 ol ) -
SANITARIO < £ g
Centro de Salud ES-1 749 S
Ambulatorio ES-2 2472 5
SOCIAL-ASISTENCIAL g
Palacio Gran Maestre EA-2 712 R
Guarderia EA3 616 b | 2
Residencia de Ancianos EA-4 12.616 ;% %
CULTURAL g
Escuela de Msica EC-1 1.036
Cine - Teatro EC-2 540 g .
Casa de la Cultura EC-3 384 gg
OTROS EQUIPAMIENTOS Qé
Guardia Civi OE-1 1451 s
Mercado OE-2 872 - gﬁ 2
Plaza de Toros OE-3 2.261 o § §8 _g
Equipamiento Oeste OE-16 21552 Eé P E)
4.7.4.2  SERVICIOS PUBLICOS. 5453 S
Y
nES<C &
SERVICIOS URBANOS ugey O
Cementerio EU-1 17.463 gg 50
Matadero EU-3 570 b 'é'ﬂ_{
S8R0
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MEMORIA 4. DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

4.7.4.3  INFRAESTRUCTURAS.

La Red Basica de Infraestructuras esta formada por el conjunto de redes, instalaciones y espacios
asociados destinados a la prestacion de servicios de captacion, almacenamiento, tratamiento y
distribucion de agua, saneamiento, depuracién y reutilizacion de aguas residuales, recogida,
almacenamiento y tratamiento de residuos, suministro de telecomunicaciones, gas y energia
eléctrica y otros que tengan caracter esencial o de interés general y que puedan considerarse al
servicio del término municipal, sin perjuicio de su titularidad o gestion publica o privada.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

Dentro de este sistema se distinguen los siguientes elementos, con el cédigo que les identifica en
los planos de ordenacion:

e Depuradora

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

e Estacion de servicio

e Bombeo

o Depésito

o
N
o
@\
N
%
S
Ademas: = gg>§
' 00 g &
e Los aductores principales para el abastecimiento de agua potable que alimentan o alimentaran O pzs
. . . X8O
los depdsitos existentes y propuestos; > P % é
PO =]
e Los emisarios principales para la eliminacién y tratamiento de aguas fecales y pluviales; 5 ‘gg .“_t’ S
Vo <
e La red basica de telefonia. A +EsS
> ESIL’; 8
4.7.5 AMPLIACION DE LA ZONA DEPORTIVA MUNICIPAL 8 §
>3 5
(@R
Fuente del Maestre cuenta con una importante y bien dotada zona deportiva al noroeste del nicleo X s
urbano que se ha ido completando con nuevas instalaciones a lo largo de los afios. s £ |9
<+ [}
El ayuntamiento ha obtenido unos suelos, que en el planeamiento anterior estaban clasificados >
como suelo no urbanizable, para completar estas instalaciones hasta la proyectada Ronda de ]
Fuente del Maestre. Se incorporan como suelo urbano consolidado en el PGM ya que no precisan ﬁ
de ningun instrumento intermedio de ordenacion y gestion, ademas de no generar ningun ol g
incremento de valor, ya que se califican directamente para dotacién publica. @ig %’
Lo vl
En lo relativo a la afeccion del SNU, ha sido valorada la ampliacion de forma favorable en la Euﬁ a
Memoria Ambiental, ajustandose a lo establecido al respecto en la legislacion vigente.
P 20
4.8 JUSTIFICACION DE LAS PREVISIONES RELATIVAS AL CEMENTERIO. o2
5O
Conforme al Capitulo V, articulo 23, del Decreto 161/2002, de 19 de noviembre, por el que se g o
aprueba el Reglamento de Policia Mortuoria, el PGM debe incluir entre sus determinaciones una ggﬁ 5
estimacion de las necesidades de Cementerio. os :8 £
S5 B
En la actualidad, Fuente del Maestre cuenta con un cementerio, el cual tiene las siguientes §§ g [
. . BHRES >
caracteristicas: 1885
gg2u 0
N3les 'O
A
NOMBRE SUPERFICIE SATURACION POSIBILIDAD DE AMPLIACION 2SET 2
CEMENTERIO DE SAN JOSE 9.802 m? 84 % S 8% 5o e
X2l
2889,
£2Ed
ccloC
2RE0
855
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MEMORIA 4. DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

NUMERO DE ENTERRAMIENTOS POR ANO EN EL CEMENTERIO DE FUENTE DEL MAESTRE
ANO 2006 | 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
N° defunciones | 68 80 81 69 84 i 68 73 83 81 89

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

El cementerio de Fuente del Maestre aun cuenta con capacidad disponible para nuevos
enterramientos. Sin embargo, el mantenimiento de un ritmo sostenido de enterramientos en los
ultimos afos obligara en el futuro a la realizacion de una ampliacion.

Se estima la saturacién del cementerio actual en un 84%, lo que se traduce en un remanente de
826 m?, que supone una capacidad de unos 462 enterramientos. Suponiendo un ritmo sostenido
de defunciones, 78 fallecimientos al afio, y un 20% de incineraciones, habria capacidad para unos
7 afos.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La ubicacién del actual cementerio, a las afueras del nucleo urbano, hace posible dicha ampliacion
en superficie. El ayuntamiento ha adquirido unos suelos en continuidad con el cementerio
existente que el PGM recoge como una reserva de superficie de 14.542 m2 contando ya con un
proyecto para los primeros 7.661 m2. Con los datos tenidos en cuenta anteriormente, se contaria
con una capacidad para una media de 66 afios mas, una vez sea construida.

o
N
o
@\
<< | o
= o B
S>5
Este proyecto, aun no definitivo, dimensiona de manera detallada la ampliacién, tanto en el (0'0) gig g
numero de enterramientos como en la previsién temporal, asi: D2y
o5t
e o<
CAPACIDAD: 189 columbarios. = 7o
. L 2253
3.048 nichos 1952
- o it
3.237 enterramientos en total. = dC 5
- DT g
PREVISION TEMPORAL: < S &
o =
. . ~ ~ N O
Suponiendo 63 defunciones / afo 51 afnos. @) §=.
Suponiendo 53 defunciones / afio 61 afios. g EE
, . . ~ g |Q
Suponiendo 47 defunciones / afio 75 afos. < 3 <
-
5
5
T
‘COLUMBARIOS: 189 3
NICHOS: 3048 o
TOTAL 3237 ~
[a\]
_ Eégimggsz‘eis;ruumonnmtuo 3-('; %
s = sZ| ¢
D 2|8
oW |
1> R
(2) memme - s -
£/ colimnos AMPLIACION 1]
(3) wveisssin 55
€ O3
(B) woro &
Je)
(B) wovos wase S g% 2
(7) woros s ooy S
7= TeE0 T
\@ — ESleg @
©) 3=
Q) woHos 1exie 2023
- £36E >
\12: NCHOS: 33¢18 < (Sj, é > a \g
19) couneanos 28EBY
: 9 gis o
CEMENTERIO EXISTENTE %ggi o
gigo o
ep®
SIRD
L. (T,
£585
Sgev
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4.9 SISTEMAS GENERALES A OBTENER EN DESARROLLO DEL SUELO URBANO NO gg
CONSOLIDADO Y URBANIZABLE. 5 g
:
La siguiente tabla recoge la identificacidn y superficie de cada uno de los Sistemas Generales que, S
también con caracter de Determinacion de Ordenacion estructural, el Plan General adscribe a los L
distintos ambitos. E
(NN)
x =
M [ I Z
SUPERFICIE SUPERFICIE RB SUPERFICIE TOTAL ol 8 =
N° NOMBRE INTERIOR EXTERIOR asignadaa | INTERIOR SUB (m2) O | x =
SUNC (m2) SUB (m2) (m2) ~ é
CRV-8 Ronda de Fuente del Maestre 3.71 81.678 14.032 99.421 N E
CRV-9 | Glorieta en la EX-360 0 1.198 463 1661 o
CRV-10 | Glorieta en la EX362 0 0 450 450 < S
Z o B
P1 Parque de las Pedreras 0 61.219 0 61.219 o N £
N &
TOTAL 3.1 144.095 14.945 162.751 O Eﬁ :fj
X8O
> 528
A : TR
4.10 CATALOGO DE PROTECCION. 1 gg:é e Y
o 53
Con caracter de Determinacion de Ordenacion Estructural, el presente Plan General incluye el > ' :§
Catalogo de Proteccion de elementos a que hace referencia el articulo 42 del Reglamento de S §
Planeamiento de Extremadura. En él se recogen aquellos elementos y edificios que, por su interés > LIS
cultural, arquitectonico, ambiental, etc, merecen algun tipo de proteccion. El Catalogo forma parte (@K
del presente Plan General como documento incluido en la Normativa Urbanistica, incluyendo la (a'd o)
normativa aplicable a cada elemento en funcién de su grado de proteccion. s gg o
3 |R
El documento se compone los siguientes capitulos: <= g
1. Relacién de elementos protegidos, separados en los siguientes grupos: 2
(]
o
a. Conjunto Historico. N
B3| @
b. Espacios publicos de interés. @ig E
=3 vl
c. Parcelas, Edificios y otros elementos construidos, descritos en una coleccion de fichas I
individualizadas.
d. Yacimientos arqueoldgicos, que se clasifican, en su caso, como Suelo No Urbanizable con §r€
Proteccion Cultural. g5
3
2. La Normativa de Catalogo, en la que se define el contenido de la proteccion establecida en 50
cada caso. 80 o
7 gﬁ =
Asimismo, se incluyen planos de localizacién y delimitaciéon de los elementos catalogados, tanto gggg L2
en el medio urbano como en el rustico. E'g %ﬁ 5
p 3=
Distingue entre elementos incluidos en el Ambito del Conjunto Historico declarado Bien de Interés 23E2 >
Cultural, para los cuales las determinaciones del presente PGM son transitorias e indicativas en §§g§ S
hasta que se apruebe el PEPCH, no constituyendo vinculacién alguna para la redaccion del §§§5§
mismo; y los elementos situados fuera del ambito, para los que las determinaciones del presente %géﬁ 8
Plan son vinculantes. §gEO &
<20
3LE@
£585
855
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4.11 CALIFICACION Y AMBITOS NORMATIVOS.

4.11.1 CALIFICACION.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

Con caracter de Determinacion de Ordenacién Estructural, el presente Plan General de
Ordenacion Urbana establece en determinados ambitos la calificacién urbanistica pormenorizada,
conforme al articulo 70-2.1-a de la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacién Territorial de
Extremadura. Se determina mediante la divisién del suelo en una serie de Zonas De Ordenacién
Urbanistica para las que se establece, de manera diferenciada, un determinado tipo de regulacién
adecuado a las caracteristicas de las respectivas areas urbanas consolidadas.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

A. SUELO URBANO.

La relacion de ZOUs, recogidas en los planos, es la siguiente:

o™
N
o
@\
>
<< | o
= o B
Z.0.U. NOMBRE Qg
- c3> o
1 CASCO HISTORICO O %8 &
[ar Y =)
2 PRIMER ENSANCHE (@R S
3 SEGUNDO ENSANCHE Z To52
. *E w
4 POLIGONO INDUSTRIAL L 2c 53
5 INDUSTRIAL NORTE i PET™
o o
Calificacién Estructural es la asignacion de uso global a las Zonas de Ordenacién Urbanistica de > Es'E: ?§
D
Suelo Urbano. S S 8
o =
: - o o
El presente Plan General asigna los Usos Globales definidos conforme al siguiente cuadro: (@) §5:
X s
oo I
USO GLOBAL £ |8
P < 2 5
RESIDENCIAL CASCO HISTORICO Z e
RESIDENCIAL PRIMER ENSANCHE =
RESIDENCIAL SEGUNDO ENSANCHE g
INDUSTRIAL EN POLIGONO RN
INDUSTRIAL EN NUCLEO URBANO é% §
=|c
| &
©
B. SUELO URBANIZABLE. <
i
©
s -
30
uso SECTORES o2
Je)
RESIDENCIAL SUB 1-2-3-9-10-11-12-13-14-15-16-17-19-20-21-22-23-24-25 o
j—
INDUSTRIAL SUB 4-5-6-7-18 3 éﬁ %
5 1s U
INDUSTRIAL SUB SECTOR 8 A-B 8A-8B 2L80 *§
ESle s
RESIDENCIAL SUB TRES PUENTES 26 Egem @
2882 >
aall3S C
4.11.2 ZONAS DE ORDENANZA. QegeL o
28ED B
355X
El Plan General Municipal establece una serie de Zonas de Ordenanza para las que se regulan los 08 § £
parametros de ordenacion propios de cada una de ellas. §§ e
SBED
$2E8
® < |0
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MEMORIA 4. DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

Las determinaciones edificatorias de las Zonas de Ordenanza son de caracter detallado, a
excepcion de las siguientes, que seran de caracter estructural:

e La asignacién de la intensidad de uso del suelo o edificabilidad, expresada de forma numérica
en metros cuadrados construibles por cada metro cuadrado de superficie de los terrenos; si
bien para algunas ordenanzas se expresa de forma volumétrica, definiendo el sélido capaz
mediante parametros tales como altura, fondo edificable, distancias a linderos, area de
movimiento y otros analogos.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

Facha- 00/02/20232
reChnd. U7/ 05/ 2025

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

2022-000>
A rae v vrs

A PROV V PLENO 8 MARZ 2023

Niimara:
NUTTIcro,

Sesion de: 27 de abril de 2023
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"

de A gricultura

nto firmado,elec{ronicamente desde la plataforma es

onsgjeria
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MEMORIA 5. DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA ;
2
3
8-
Vg
o
8>
DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA. 4§
5
=
5.1 SUELO URBANO. >
=
. - — o
En el Suelo Urbano, el presente Plan General Municipal establece las siguientes determinaciones ™M é §
de Ordenacion Detallada: AN |[OF
o =
e Trazado pormenorizado de la trama urbana. N <5
L
e Para cada zona de ordenacion urbanistica: E o
o Asignacion de usos pormenorizados. < o
=}
o Tipologia edificatoria. = Q E
Q>3
o Ordenanzas zonales de edificacion y usos. o g;g Z
, : D53
o Red secundaria dotacional. O L o<
Z DD B 2
(e @ S
L 2255
5.1.1 ZONAS DE ORDENANZA. 1 {3:§ 20
o tee
o o
, 8=
5.1.1.1  DEFINICION =338
> & T
Con caracter de Determinacion de Ordenacion Detallada, el presente Plan General Municipal O o ©
regula la edificacién mediante Zonas de Ordenanza, adecuando a las caracteristicas de las areas & N
urbanas consolidadas y a las nuevas areas de crecimiento o ensanche que se proponen, Yy o g
definiendo los parametros de ordenacion propios de cada una de ellas. < \§§ 8
= N
. . . . r <+
Los planos de ordenacién de la serie n°® 3 establecen la zona de ordenanza que es de aplicaciéon éJ
en cada caso. Su definiciéon y caracteristicas, asi como las condiciones particulares de uso, 5
aprovechamiento y edificacion dentro de sus ambitos respectivos, se incluye en las fichas del 5
Titulo 5 de la Normativa. R
heg s
8L 5
5.1.1.2  DETERMINACIONES 521G
oW | VB
Las determinaciones edificatorias para cada Zona de Ordenanza se consideran condiciones de
Ordenacion Detallada a excepcion de la asignacién de la intensidad de uso del suelo o s
edificabilidad, expresada de forma numérica en metros cuadrados construibles por cada metro ;ﬂg
'] y . “ . ’ . j .
cuadrado de superficie o de forma volumétrica que, tal como se ha definido en el titulo anterior, es 5
. .z .7 O
determinacion de Ordenacién Estructural. 5o
O
Las determinaciones propias de cada zona de ordenanza que definen la calificacién urbanistica se ét o)
recogen en las fichas integradas en el Titulo 5 de la Normativa, indicando para cada zona: o8 gﬁ §
X Ss) ‘T
. .y . ’ . pe . .y . . . . .y <
1. La asignacion de la tipologia edificatoria y su regulacion mediante condiciones de edificacion E%gﬁ E)
re . . < —
especificas establecidas en la propia ordenanza. 3s 3 >
oo
. . . . . oy Yoy Q (Il o 3 C
2. La asignacion de la intensidad de uso del suelo o edificabilidad, expresada de forma numérica gggg 2
en metros cuadrados construibles por cada metro cuadrado de superficie de los terrenos; si Eéég%
bien para algunas ordenanzas se expresa de forma volumétrica, definiendo el sdlido capaz é%é o
B r e . . . r 9
mediante parametros tales como altura, fondo edificable, distancias a linderos, area de gsem
. . 3 5y}
movimiento y otros analogos. 3280
%g :g
g:é go
S8R0
252
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MEMORIA 5. DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

Fdo. Eulalia Elena Moreno de A cevedo Yagie

3. La asignacion de los usos pormenorizados compatibles y prohibidos del suelo, adscribiendo
los usos definidos en el Titulo 2 de la normativa.

5.1.1.3  LISTADO

La siguiente tabla recoge el listado de las diferentes ordenanzas que se establecen:

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

L
No NOMBRE E
01 CASCO HISTORICO o E
02 RESIDENCIAL ENSANCHE é §
03 RESIDENCIAL INTENSIVA 8 E
04 RESIDENCIAL EXTENSIVA & %
05 CIUDAD JARDIN =

06 INDUSTRIA ESPECIAL

07 INDUSTRIA ESCAPARATE

08 INDUSTRIA |

09 INDUSTRIA I

10 HOTELERO

11 EQUIPAMIENTO - DOTACIONAL
12 PARQUES Y JARDINES PUBLICOS
13 INFRAESTRUCTURAS

reCna.uJ/us/Zuis

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

A PROV V PLENO 8 MARZ 2023

Aquellos sectores cuya ordenacion detallada se remite a Plan Parcial de Ordenacion,
estableciéndose para ellos tan sélo las determinaciones de ordenacion estructural.

5.1.2 ALINEACIONES. a
D
D
Los planos de ordenacién recogen graficamente las alineaciones de los viales, que sefialan el Eg
limite entre el espacio publico de las calles y las parcelas privadas. N
(o]
El planteamiento basico pasa por mantener las alineaciones consolidadas por la edificaciéon EQ M
tradicional como un valor urbanistico en si mismo en la medida en que resulta un importante ~2:§ <
. . . ” ™ [
elemento caracterizador de la imagen formal del espacio urbano del nucleo. °
En las areas de borde, donde no existen condicionamientos de edificaciones existentes que ®
restrinjan los anchos de calle, se adopta un criterio de mayor intervencion, buscando que las calles E
que van a albergar nuevas edificaciones tengan anchos mayores, salvo excepciones en las que no B8 |y
sea posible por existir construcciones u otros elementos, o0 no sea necesario. 825
Sc| B
En aquellos casos en que la alineacion se retranquea respecto a la construccién actual, se g“” <
entendera que cuando se renueve la edificacion en el solar afectado, la nueva construcciéon habra
de ajustarse a la nueva alineaciéon marcada. s .
20
8
5.2 SUELO URBANIZABLE. _g
5.2.1 INTRODUCCION. 59 2
a— &
© S Ii)
., . L. [y
En funcién del instrumento que ha de establecer la ordenacién detallada de un sector de suelo 22 >
urbanizable, el Plan General regula diferenciadamente las siguientes situaciones: 23 .5
53
. SECTORES CON PLANEAMIENTO DIFERIDO. §<q‘§ 8
S o
(D\
o
E
i}
f=

onsgjeria

5]

IOCU[&
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MEMORIA 5. DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

Fdo. Eulalia Elena Moreno de A cevedo Yagie

. SECTORES CON ORDENACION DETALLADA ESTABLECIDA POR EL PGM.

Se trata de aquellos sectores de Suelo Urbanizable cuya ordenacion detallada se incluye en el
PGM.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

El presente Plan General Municipal incorpora la ordenacion detallada de los Sectores SUB-11
y 15, determinadas en los Documentos de Plan Parcial aprobados.

L
5.2.2 ALINEACIONES. =
(NN)
x =
Se determinan Unicamente las alineaciones de los Sectores con ordenacion detallada incluida en M |5
el presente PGM. Los planos de ordenacién de ordenacién detallada recogen graficamente las g 2 =
alineaciones de los viales, que senalan el limite entre el espacio publico de las calles y las ~ % é
parcelas privadas. w
N a
a'd
5.3 RED DOTACIONAL SECUNDARIA. <ZE §
on ©
S>5
5.3.1 DEFINICION. O %8 &
O D&Y
DL o<
. L C =Z 258
Con caracter de Determinacién de Ordenacion Detallada, el presente Plan General establece la L] Ty .ég
definicion de la Red Secundaria Dotacional, que incluye los sistemas locales, conforme al articulo 1 ‘gé e 0
70-2.1-a de la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, modificada por la A tEs
Ley 9/2010. Se trata del conjunto de dotaciones urbanisticas, publicas o privadas, al servicio de > ES'E S
ambitos de ordenacion detallada. Estan formados elementos urbanos de dotacién colectiva con 8 §
alcance de servicio mas limitado a ambitos concretos, completando el papel de la Red Basica en > QT o
el conjunto del municipio. (@)
X s
5.3.2 RED SECUNDARIA DE VIAS PUBLICAS. al £ |9
<z %
La Red Secundaria de vias publicas esta integrada por los espacios e instalaciones asociadas, %
delimitados y definidos por sus alineaciones y rasantes, y destinados a la estancia, relacion, >
desplazamiento y transporte de la poblacion, asi como al transporte de mercancias, incluidas las E
superficies de aparcamiento y las zonas verdes con finalidad ornamental o de complemento a las B3|
vias publicas. Comprende: %‘% S
e Red de Calles Urbanas, no incluidas en Sistema General, tanto de uso de vehiculos como ém <
peatonal.
e Caminos publicos y servidumbres de paso en Suelo No Urbanizable. gg
]
En los planos de ordenacion de las series OD-1 y OD-5, se distinguen los elementos generales y Soc
locales del sistema viario. —g
sE O
5.3.3 RED SECUNDARIA DE ZONAS VERDES. %Q §
0 =
o V
Constituye la Red Secundaria de Zonas Verdes conjunto de espacios e instalaciones asociadas g ';
destinados a expansion y recreo de la poblacion, zonas deportivas abiertas de uso no privativo y 3 5
otras areas de libre acceso no vinculadas al transporte, que no tengan caracter de red basica. = 3
La cuantificacion de zonas verdes en el modelo propuesto es la siguiente: éf, E

onsgjeria

5]

IOCU[&
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MEMORIA 5. DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA P
] SUPERFICIE , U
coDIGO m?s OBTENCION 35
JARDINES e
vJ 1 1.913 SUNC-10 3
vJ|5 5.081 SUB-11 5
VJ | 6-9 1.104 Ya es publico g
VJ |7 952 Ya es publico E
VJ [ 10 1.466 Ya es publico g
1bli o
VJ [ 11 5.383 Ya es publico MM <=
vJ |13 2.314 SUNC-DOT/AA ~ (22
18.213 CE
o
HRES:
AREAS DE JUEGO 0
VAJ| 1 743 SUC E =
VAJ| 2 405 | SUC <
VAJ| 3 646 | SUNC-3 s 5
VAJ | 4ab 1.208 | SUNC-2 -
VAI| 5 954 | SUNC-1 0O i &
- oDc w
VAJ| 6 1.286 | SUNC-4 OLs g
VAJ| 7 2.413 | SUNC-45 Z To58
VAJ| 8 298 | SUNC-26 Ll 2552
| 0 - Y
VAJ| 9 1.057 | SUB-15 q P25
VAJ| 10 311|SuUcC Ao S
VAJ| 11 708 | SUC =g
VAJ| 12 309 | SUNC-11 > &
N O
VAJ| 13 270 | SUC @K
VAJ| 14 376 | SUC X s
VAJ| 15 439 | SUNC-22 a9 o
VAJ| 16 643 | SUNC-25 <2 %
VAJ| 17 578 | SUNC-35 2
VAJ| 18 1.677 | SUNC-46 2
[}
VAJ| 19 1.068 | SUNC-46 N
VAJ| 20 395 | SUNC-23 58|y
== | O
VAJ | 21 276 | SUC 82| ¢
VAJ | 22 423 | suc ps| 3
VAJ| 23 480 | SUB-11 S
VAJ| 24 480 | SUB-11 s
VAJ| 25 322 | SUB-11 o=
[
VAJ| 26 780 | SUNC-46 o
VAJ| 27 763 | SUNC-52 o
19.308 %5 o
ACOMPANAMIENTO VIARIO 2L g
VAZ | 1 1.389 | SUNC-3 gsEs 2
1.389 EEe . &
2500 -
BHRES >
[ TOTAL | 17.697 | 28S5
g8gL o
285 B
gti< g
Wy Q
g2p0
SERD
3
o cloC
2RE0
S8EY
358
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a Moreno de A cevedo Yagiie

MEMORIA 5. DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA E

5.3.4 RED SECUNDARIA DE EQUIPAMIENTOS.

5.3.4.1 EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.

Constituye la Red Secundaria de Equipamientos el conjunto de las construcciones, instalaciones y
espacios asociados, destinados a la prestacion de servicios a la poblaciéon que no tengan caracter

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

de Red Basica. Lt
Las siguientes tablas recogen una identificacion precisa de cada uno de los elementos del Sistema &
Local de Equipamientos, diferenciando uso especifico, superficie, ordenanza de edificacion o SE <§(
aplicable, titularidad y forma de obtencion, en su caso. No se incluyen en la tabla los Sistemas eV 8 E
Locales que habrian de obtenerse por cesion gratuita en los Sectores de Suelo Urbano No o =
Consolidado y Urbanizable que aun no tienen ordenacion detallada, ya que corresponde a su AN | < E
desarrollo su determinacioén precisa. N &)
o
, SOCIAL-ASISTENCIAL ' <ZE 5
CODIGO ELEMENTO SUPERFICIE (m2) OBTENCION ﬂ3> g
EA-1 Hogar del pensionista 596 UA-03 o0 Eig 5
oL,
CULTURAL = 7o
coDIGO ELEMENTO SUPERFICIE (m2) 2552
p —l P <
El-1 Convento de la Concepcién 2.261 o PE3
El-2 Parroquia Virgen Candelaria 1.260 NS 5
El-3 Convento Franciscano 2.448 > g;g §
El-4 Ermita Espiritu Santo 17 > £
oN
El5 Ermita de san Juan 298 @K
El-6 Ermita Santa Lucia 195 X s
El-7 Ermita de San Lazaro 378 o £ |9
. 5 o
EI-8 Ermita de Hermosa 247 <z E
Q
OTROS EQUIPAMIENTOS o
cODIGO ELEMENTO SUPERFICIE OBTENCION E
OE-4 Fuente del Corro 12 SuC BS| g
OE-5 Sin destino especifico 2.514 SUNC-10 gg s
OE-6 Sin destino especifico 1.777 SUNC-DOT/AA iﬁ 8
OE-7 Sin destino especifico 1.266 SUNC-2 <
OE-8 Sin destino especifico 398 SUNC-26
OE-9 Sin destino especifico 1.135 Ya es publico 2 .
OE-10 Sin destino especifico 1.812 SUNC-45 20
OE-11 Sin destino especifico 1.713 SUNC-4 o2
OE-12 Sin destino especifico 0 SUNC-46 o)
OE-13 Sin destino especifico 1.060 SUNC-45 e
OE-14 Sin destino especifico 3.299 Ya es publico 2B 2
OE-15 Sin destino especifico 1.341 Ya es publico og §8 g
OE-17 Sin destino especifico 457 SUNC- 22 £S cs O
OE-18 Sin destino especifico 180 SUNC-DOT/AA 38los -
QOE-19 Sin destino especifico 527 SUNC-23 §§ ‘5’ Z’
OE-20 Sin destino especifico 838 SUNC-25 geee o
OE-21 Sin destino especifico 640 SUNC-41 (ya cedido) e sk 2 3
OE-22 Sin destino especifico 1.266 SUNC-1 %@ S0 3
OE-23 Sin destino especifico 719 SUNC-35 §’§, § o
OE-24 Sin destino especifico 8.701 SUB-11 §% ‘qcJ
OE-25 Sin destino especifico 1.149 SUB-15 5 ggg
TOTAL 30.904 §25
858
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MEMORIA 5. DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA ;
5.3.4.2 RED SECUNDARIA DE REDES Y SERVICIOS. zg
58
La Red Secundaria esta formada por el conjunto de redes, instalaciones y espacios asociados o8
destinados a la prestacion de servicios de abastecimiento de agua, saneamiento, recogida de go
residuos, suministro de gas, energia eléctrica y telecomunicaciones y otros que tengan caracter 3§
esencial o de interés general, y que no tengan la condicion de red basica, sin perjuicio de su 2
titularidad o gestién publica o privada.
L
|_
&
ELEMENTO CODIGO SUPERFICIE (m?) xS
Tanatorio EU-2 471 ™M |5 <
N o o
=
o £=Z
AN | <
L
N a
< | -
5
2 8
Q>3
(00) Qe s
B2
O 8%
Z DD 5 9
Lu m% g %
$5 23
— P2z <
o 75°
faXptiie}
v}
=g
> on <
a O
o}
N
X s
o ¢ I
i N
< 32 I3
<+ [}
S
5
T
[
©
N
82| s
Bc| B
oW | VB
©
5 -
80
]
8
0
0
o
st ©
358 5
Oagsd &
Z2e) "=
25k -
ESlomg (]
Sobs
£3E2 >
aall3S C
QegeL o
age .}
2lie 2
g Q
ugcw ©
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A
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3
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MEMORIA 6. JUSTIFICACION DE DETERMINACIONES £

6. JUSTIFICACION DE DETERMINACIONES.

6.1 JUSTIFICACION DE LAS CONDICIONES ESTABLECIDAS EN EL ARTICULO 74.1 DE
LA LSOTEX

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

6.1.1 JUSTIFICACION RELATIVA A LIMITES DE EDIFICABILIDAD EN SUELO URBANO.

Para la verificacion del cumplimiento de las condiciones del articulo 74.1 de la LSOTEX y del 27.1
del Reglamento de Planeamiento de Extremadura se calcula la edificabilidad materializable
conforme a la divisién del Suelo Urbano en las ZOUs.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

SUPERFICIE EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD
CONSOLIDADA ESTIMADA ESTIMADA ESTIMADA TOTAL
(m?) SUC(mZc) SUNC(mZ) (mZc)

SUPERFICIE
TOTAL (m?)

EDIF. BRUTA

zou NOMBRE (i)

CASCO HISTORICO 237.200 228.156 229.809,80 6.330,80 236.140,60 1,00
PRIMER ENSANCHE 338.741 290.220 305.908,98 33.964,98 339.873,96 1,00

SEGUNDO ENSANCHE 1.381.621 726.762 563.222,20 259.372,11 822.594,31 0,60
POLIGONO INDUSTRIAL 97.580 93.307 72.457,00 7.221,90 79.678,90 0,82 I

INDUSTRIAL NORTE 44475 30.483 30.037,20 6.996,00 37.033,20 0,83
2.099.617 1.368.928 1.201.435,18 313.885,79 1.515.320,97 0,72 ‘

Facha- 00/02/20232
reChnd. U7/ 05/ 2025

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

(3, I E VL S I e

LUZI0"UUUL

La edificabilidad bruta en el conjunto del suelo urbano del municipio se ha calculado en 0,72 m?
edificados / m? de superficie total, si bien su distribucion entre las Zonas urbanisticas consideradas
oscila entre 0,60 m? m? en el Segundo Ensanche, hasta el 1,00 m* m?2, en el Primer Ensanche y el
Casco Histérico y el entorno del 0,82 m? m? en las zonas industriales.

A PROV V PLENO 8 MARZ 2023

Nirmeara-—2022-0002.

nNUTrcruo,

El Suelo Urbano del municipio cumple globalmente con la consolidacion minima de 2/3 del total,
alcanzando un 69,59% entre SUC y actuaciones asistematicas.

6.1.2 JUSTIFICACION RELATIVA AL INCREMENTO DE EDIFICABILIDAD RESPECTO AL
PLANEAMIENTO ANTERIOR Y DEL CORRESPONDIENTE INCREMENTO DE DOTACIONES.

Sesion de: 27 de abril de 2023

En Mérida

Conforme al articulo 74.1 de la LSOTEX y el 27.2 del RPLANEX, en aquellas ZOUs donde el
planeamiento anterior prevea una edificabilidad superior a 1 m2/m2 no pueden plantearse
incrementos de aprovechamiento, debiendo procurarse su disminucién. En Fuente del Maestre
Unicamente se da esta circunstancia en el Casco Historico, pudiendo ser el resto del suelo urbano
objeto de actuaciones y determinaciones que pudieran aumentar su edificabilidad, con la unica
limitaciéon del mantenimiento del nivel de dotaciones publicas.

ublico Gestjona | Pagina 99 de 150

Desarrollo Rura

Poblacion y Territorio

En relacion con el Suelo Urbano Consolidado cabe comparar las superficies y edificabilidades de
cada ordenanza para establecer el posible incremento de edificabilidad respecto a las permitidas
en las NNSS. Las ordenanzas referidas al Casco Histérico son similares en las NNSS y el PGM,
con las mismas condiciones volumétricas.

"

Las NNSS contemplaban tres ordenanzas en las que se permitia el uso residencial, con una
ocupacion del 70% y tres (ordenanza de Ensanche) y dos plantas de altura. Las ordenanzas
correspondientes del PGM serian la 2, 3 y 4, manteniéndose las mismas condiciones edificatorias.

de A gricultura

Para el Suelo Urbano No Consolidado todos los Ambitos cumplen los maximos establecidos por la
LSOTEX.

nto firmado,elec{ronicamente desde la plataforma es

onsgjeria
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MEMORIA 6. JUSTIFICACION DE DETERMINACIONES

6.1.3

6.1.3.1

Para el Suelo Urbano No Consolidado, las Unidades de Actuacién Urbanizadora que no han
iniciado su desarrollo resolveran sus cesiones en su propio ambito.

Para las que ya lo han iniciado el PGM asume el planeamiento de desarrollo aprobado y las
condiciones de cesiones.

En los ambitos que se ajustan a las actuaciones de regularizacion o que por su tamano no pueden
asumir la ubicacion de las cesiones se posibilita la monetizacién de las mismas.

Se describen en las tablas del siguiente articulo.

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES ESTABLECIDAS EN EL
ARTICULO 74.2 DE LA LSOTEX.

PARAMETROS DE ORDENACION Y LIMITES MAXIMOS DE EDIFICABILIDAD EN LOS NUEVOS
DESARROLLOS PREVISTOS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO Y URBANIZABLE.

En relacion con el cumplimiento de las condiciones establecidas en el articulo 74.2 LSOTEX, hay
que sefalar que todos los ambitos de Suelo Urbano No Consolidado resuelven sus cesiones
cumpliendo siempre los minimos de dicho articulo, segin se describe y cuantifica en las
correspondientes fichas de la normativa.

Al ser Fuente del Maestre un municipio situado en el tramo de poblacion inferior a 20.000
habitantes, la edificabilidad maxima para los nuevos desarrollos es de 0,70 m? / m?, cumpliéndose
en todos los nuevos ambitos de SUNC y todos los Sectores de SUB.

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE FUENTE DEL MAESTRE. BADAJOZ. 90
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Sesion de: 27 de abril de 2023

™
e
SUP. ZONAS SUP. S
SUP SUP. SUP. R N
x| uso | Des, | ORDENACION | SUPERFICEE | EDIF. | SOEF- | SURZVS | cesiones | VERDES | espacios | ERUPAMEN | equipamiento Qe phazas pLAzas |  CRITERIO ERIERD
: : : (m2). (m2). s/ PGM TO (m2). s/ () ABARC. PLAZAS PLAZAS
DETALLADA | AMBITO (m2) | TOTAL |\ oim9) | s/PGM lbyes (ambito+ | WBRES(M2). | popyampito | (M2):S/ @uco | APARC | powaDas PUBLICAS
LSOTEX e s/ LSOTEX LSOTEX [Z & PRIVADO
) + RDA) =
1| Residencial | AU | DETALLADA 9.044 6331 | 0,700 2.220 2216 954 950 1.266 1266 £ %5 | 15plazasi00 | 1 plazal200 m2c
sIPA — @ m2c (viv. >120m2)
2 | Residencial | AU | DETALLADA 11508 | 8066 | 0,700 2.819 2.819 7.208 1208 7611 611 B 40 121 [15plazasif00 |1 plazal200 m2c
s/PGM ~ o m2c (viv. >120m2)
3 | Residencial | AU | DETALLADA 10411 | 7078 | 0,700 2.035 SIPA 2085 SPA 0 SPA % 106 | s/Plancamiento | 1 plazal200 m2c
s/PA NS aprobado
4 | Residencial | AU | DETALLADA 12197 | 8538 | 0,700 2.999 2.988 7.286 1281 1713 N SY-E 128 |15 plazasii00 | 1 plazal200 m2c
s/PGM ) N m2c (viv. >120m2)
5 | Residencial | AU | REMTIDAPEO | 15302 | 6421 | 0,400 2142 918 124 BC o 92 |15plazasii00 | 1 plazal200 m2c
Qo m2c (viv. >120m2)
6 | Residencial | AU |REMTIDAPEO | 8935 3574 | 0400 1.251 53 ER e 54 |15plazasi00 | 1 plazal200 m2c
m2c (viv. >120m2)
7 | Residencial | AU |REMTIDAPEO | 25679 | 10272 | 0400 3.595 1541 2.054 51 164 [ 15plazasif00 |1 plazal200 m2c
m2c (viv. >120m2)
8 | Residencial | AU |REMTIDAPEO | 11168 | 4467 | 0400 1564 670 893 2 67 | 15plazasi00 | 1 plazal200 m2c
m2¢ (viv. >120m2)
9 | Residencial | AU |REMTIDAPEO | 13954 | 5582 | 0400 1.954 837 1116 % 84 |15plazasii00 | 1 plazal200 m2c
3 m2c (viv. >120m2)
10| Residencial | AU | DETALLADA 31349 | 12540 | 0400 4427 4389 1913 1881 2514 2508 33 188 | 15plazasif00 |1 plazal200 m2c
s/PGM g m2c (viv. >120m2)
11| Residencial | AU | DETALLADA 2187 1531 | 0700 309 536 309 230 0 306 B 23 [15plazasif00 |1 plazal200 m2c
s/PGM 5 m2c (viv. >120m2)
12| Residencial | AA | DETALLADA 9.134 3654 | 0400 1.279 0 548 0 731 38 55 | 15plazasii00 | 1 plazal200 m2c
sIPGM g m2c (viv. >120m2)
13 Industial | AU | REMITIDAPEO | 6.104 3052 | 0,500 916 610 305 95 31 |1 plazaltoom2c | 1 plazal200 m2c
14| Industial | AU | REMITIDAPEO | 7.888 3944 | 0,500 1183 789 3% 30 39 |1 plazalloom2c | 1 plazal200 m2c
(]
15| Residencial | AA | DETALLADA 3.750 2376 | 0,63 357+ 832 357 356 0 475 & 36 |15plazasii00 | 1 plazal200 m2c
s/PGM 0 88 m2c (viv. >120m2)
16| Residencial | AU | REMITIDAPEO | 17331 | 6.932 | 0400 2426 1040 1386 z85s 104 [ 15plazasif00 |1 plazal200 m2c
Ego m2c (viv. >120m2)
17| Residencial | AU | REMITIDAPEO | 11000 | 4400 | 0400 1.540 660 880 339 66 | 15plazasii00 | 1 plazal200 m2c
585 m2c (viv. >120m2)
18| Residencial | AU | REMITIDAPEO | 8.707 3483 | 0400 1219 522 697 STe7 52 |15plazasii00 | 1 plazal200 m2c
g8t m2c (viv. >120m2)
19| Residencial | AU | REMITIDAPEO | 18021 | 7.208 | 0400 2.523 1.081 1442 T56 108 | 15plazasi 00 |1 plazal200 m2c
023 m2c (viv. >120m2)
20| Residencial | AU | REMITIDAPEO | 23338 | 9335 | 0400 3.267 1400 1867 ¢Tu 140 [15plazasi100 |1 plazal200 m2c
558 m2c (viv. >120m2)
21| Agroindustrial | AA | DETALLADA 2.109 1319 | 0625 207 316 211 211 0 105 52E 13 | 1plazal00 m2c | 1 plazal200 m2c
s/PGM 8to
22| Residencial | AU | DETALLADA 6.3% 2558 | 0,400 896 895 439 384 457 512 $533 38 |15plazasii00 | 1 plazal200 m2c
sIPGM g% § m2¢ (viv. >120m2)
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COEF. | SUP.zv+ SUR VE?ZDEg ST s EQU?FL’I:MIEN Sl @ AZAS 2 CRITERIO CRITERIO
N° USO DES ORDENACION | SUPERFICIE | EDIF. EDF. | EQUIP (m2). | CESIONES 2. s/pam | ESPACIOS 70 (m2).s/ | EQUIPAMIENTO ﬂch PLAZAS PLAZAS PLAZAS
| DETALLADA | AMBITO (m2) | TOTAL ' m2). | "y | (M-S LIBRES (m2). itk s (m2). s/ - | APARC. ,
(m2/m2) s/PGM LSOTEX (ambito + s/LSOTEX | PGM (mbito LSOTEX d@uco PRIVADO |  PRIVADAS PUBLICAS
RDA) + RDA) >
23 | Residencial | AU | DETALLADA 7.000 4.200 0,600 1.470 1.470 630 630 840 840 21 63 1,5 plazas/100 1 plaza/200 m2c
s/IMP NNSS P m2c (viv. >120m2)
24| Residencial | AU | REMITIDA PEO 36.265 14506 | 0,400 5.077 2.176 2.901 1 @3 218 | 1,5 plazas/100 1 plaza/200 m2c
- m2c (viv. >120m2)
25| Residencial | AU | DETALLADA 10.470 4188 0,400 1.481 1.466 643 628 838 838 o1 63 1,5 plazas/100 1 plaza/200 m2c
sIPGM S m2c (viv. >120m2)
26| Residencial | AU | DETALLADA 4,656 1862 | 0,400 653 652 280 279 373 372 ~ ) 28 1,5 plazas/100 1 plaza/200 m2c
s/PGM o m2¢ (viv. >120m2)
27| Residencial | AA | DETALLADA 5.169 740 0,143 259* 259 111 111 148 148 ) 4 11 1,5 plazas/100 1 plaza/200 m2c
Extensivo- s/PGM x o m2c (viv. >120m2)
Terciario 9]
28| Terciario | AA | DETALLADA 10.317 7222 | 0,700 0 1.548 0+ 1.032 0+ 516 56 72 1plaza/100m2c | 1 plaza/200 m2c
s/PGM =2
29| Residencial | AU | REMITIDA PEO 11.334 4534 | 0400 1.587 680 907 23 68 1,5 plazas/100 1 plaza/200 m2c
m2¢ (viv. >120m2)
30 | Residencial | AU | REMITIDA PEQ 6.006 4204 | 0,700 1.471 631 841 21 63 1,5 plazas/100 1 plaza/200 m2c
m2c (viv. >120m2)
31| Residencial | AU | REMITIDA PEQ 12.528 5011 | 0400 1.754 752 1.002 25 75 1,5 plazas/100 1 plaza/200 m2c
o m2¢ (viv. >120m2)
32| Residencial | AU | REMITIDA PEQ 14442 5777 | 0400 2.022 867 1.155 29 87 1,5 plazas/100 1 plaza/200 m2c
© m2c (viv. >120m2)
33| Residencial | AU | REMITIDA PEQ 6.513 4559 | 0,700 1.596 684 912 23 68 1,5 plazas/100 1 plaza/200 m2c
< m2c (viv. >120m2)
34| Residencial | AU | REMITIDA PEQ 11673 4669 | 0400 1.634 700 934 23 70 1,5 plazas/100 1 plaza/200 m2c
z m2c (viv. >120m2)
35| Residencial | AU | DETALLADA 8.992 3597 | 0,400 1.297 1.259 578 540 719 719 98 54 1,5 plazas/100 1 plaza/200 m2c
s/PGM 2 m2c (viv. >120m2)
36| Residencial | AU | REMITIDA PEQ 26.135 10454 | 0,400 3.659 1.568 2.091 &2 157 | 15 plazas/100 1 plaza/200 m2c
© m2c (viv. >120m2)
37| Residencial | AA | DETALLADA 1.774 755 0,426 264* 264 113 113 151 151 25 11 1,5 plazas/100 1 plaza/200 m2c
s/PGM 0ss m2c (viv. >120m2)
38| Residencial | AA | DETALLADA 3.954 1839 | 0465 276* 644 276 276 0 368 e 28 1,5 plazas/100 1 plaza/200 m2c
s/IPGM 389 m2c (viv. >120m2)
39| Residencial | AA | DETALLADA 19479 8289 | 0426 2.901 2.901 1.243 1.243 1.658 1.658 Y 124 |15 plazas/100 1 plaza/200 m2c
sIPGM g2 m2c (viv. >120m2)
40| Residencial | AU | REMITIDA PEO 76.619 30648 | 0,400 10.727 4597 6.130 2% 53 460 | 1,5 plazas/100 1 plaza/200 m2c
mES m2c (viv. >120m2)
41| Residencial | AU | DETALLADA 3.585 4.302 1,200 0 0 00 *** @E?Z 65 s/Planeamiento 1 plaza/200 m2c
s/PA gse aprobado
42| Residencial | AA | DETALLADA 6.678 3339 | 0,500 0 1.169 0+ 501 0+ 668 3547 50 1,5 plazas/100 1 plaza/200 m2c
s/PGM £g¢ m2c (viv. >120m2)
43| Industrial | AU | DETALLADA 3.835 1918 | 0,500 575 384 192 2290 19 1plazal100m2c | 1 plaza/200 m2c
s/PGM 255
-85
SE O
3828
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. COEF. | SUP.zv+ St VERDES il EQU?Fl’j:I;IIIEN Sl @ AZAS 2 CRITERIO CRITERIO
. ORDENACION | SUPERFICIE | EDIF. : : CESIONES ESPACIOS EQUIPAMIENTO ﬂ PLAZAS
N uso DES. : EDIF. | EQUIP (m2). (m2). s/ PGM TO (m2). s/ APARC. PLAZAS PLAZAS
DETALLADA | AMBITO (m2) | TOTAL M2) s/ e LIBRES (m2). R (m2). s/ APARC. .
(m2/m2) s/ PGM L SOTEX (ambito + s/ LSOTEX | PGM (ambito LSOTEX d’@uco PRIVADO |  PRIVADAS PUBLICAS
RDA) +RDA) >
44 | Residencial | AU | REMITIDA PEO 19.051 7.620 0,400 2.667 1.143 1.524 38 114 1,5 plazas/100 1 plaza/200 m2c
P m2c (viv. >120m2)
45| Residencial | AU | DETALLADA 35.889 14.356 | 0,400 5.285 5.024 2.413 2.153 2.872 2.871 1 372 215 | 1,5 plazas/100 1 plaza/200 m2c
sIPGM - m2c (viv. >120m2)
46 | Residencial | AU | DETALLADA 48.639 19.456 0,400 763 6.809 763 2.918 0 3.891 b7 292 1,5 plazas/100 1 plaza/200 m2c
sIPGM > S m2c (viv. >120m2)
47| Residencial | AU | REMITIDA PEO 13.895 5558 | 0,400 1.945 834 1112 ~ o8 83 1,5 plazas/100 1 plaza/200 m2c
o m2¢ (viv. >120m2)
48| Residencial | AU | REMITIDA PEO 8.133 3253 | 0,400 1.139 488 651 ) 16 49 1,5 plazas/100 1 plaza/200 m2c
5 m2c (viv. >120m2)
49 | Residencial | AA | DETALLADA 791 316 0,400 0 111 0+ 47 0*** 63 N @2 5 1,5 plazas/100 1 plaza/200 m2c
SIPGM ~ E m2c (viv. >120m2)
50 | Industial | AA | DETALLADA 13.307 5323 | 0,400 1.996 1.996 1.996 1.331 0 665 < =7 80 1plaza/100m2c | 1 plaza/200 m2c
s/PGM
51| Residencial | AU | REMITIDA PEO 2.620 1.048 | 0,400 367 157 210 5 16 1,5 plazas/100 1 plaza/200 m2c
m2c (viv. >120m2)
52| Residencial | AU | DETALLADA 4.090 1636 | 0,400 763 573 763 245 0 327 8 25 1,5 plazas/100 1 plaza/200 m2c
sIPGM m2c (viv. >120m2)
53 | Residencial | AU | REMITIDA PEO 15.897 6.359 | 0,400 2.226 954 1272 2 95 1,5 plazas/100 1 plaza/200 m2c
m2c (viv. >120m2)

*VJ-13 y OE-18-6, parte proporcional localizada en SUNC-RDA;

** Cesiones establecidas por planeamiento aprobado corresponden con el equipamiento OE-21, ya obtenido en 12 fase.

*** Monetiza.
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SUELO URBANIZABLE 0
SUPERFICIE | _ COEF. O& : :
SPREVISION PREVISION
" | msz'i%ﬁgl_ APROV. | Jorni | SAoionES ciﬂglr;lss CRITERIO 2V zvs CRITERIOEQ | EQUIP.s/ CP'}_'E:?Z -sAPARC. (n° | CRITERIO PLAZAS | APARC. (n°
MNCL | R : REPLANEX | RPLANEX |  REPLANEX | RPLANEX S plazas PRIVADAS plazas
(m2c) 22 22 PUBLICAS] o Gblicas) rivadas)
INTERIOR) | (m2/m2) o P P
NN
. ) , . . B 1,5 plazas/100
1| Residencial 62.720 0,458 | 28.726 Segun PP 15m2M100m2 edif | 4.309 | 20m2/100m2edif| 5745 | 1 plaza/200 3 = 4| ol 2120m2) 431
S "
o ) . . - N 1,5 plazas/100
2 | Residencial 63.431 0,458 | 29.051 Segin PP 15m2100m2edif| 4358 | 20m2/100m2edif| 5810 | 1 plazal200@y & 145 | e vl >120m2) 436
.. ) . . ars 1,5 plazas/100
3 | Residencial 46.370 0,458 | 21.237 Segin PP 15m2/100m2 edif | 3.186 | 20m2/100m2edif| 4247 | 1 plazaIZOO% 5 106 | e v, 2120m2) 319
4 | Industrial 92,963 0,450 | 41.833 Segtn PP 23del 15% Stotal | 9.296 | 1/3del 15% Stotal | 4.648 | 1 plaza/2009 B 209| 1 plazal100 m2c 418
5 | Industrial 61.853 0,450 | 27.834 Seglin PP 2/3 del 15% S total 6.185 | 1/3 del 15% S total 3.093 | 1 plaza/200 m2c 139 1 plaza/100 m2c 278
6 | Industrial 71.299 0,450 | 32.084 Segun PP 2/3 del 15% S total 7.130 | 1/3 del 15% S total 3.565 | 1 plaza/200 m2c 160 1 plaza/100 m2c 321
7 | Industrial 65.286 0,450 | 29.379 Segtn PP 23del 15% Stotal | 6529 | 1/3del 15% Stotal | 3.264 | 1 plaza/200 m2c | = 147 | 1 plazal100 m2c 294
8A E‘gcuassgfate 14.360 0350 | 502 Segun PP 2/3 del 15% S total 479 | 1/3 del 15% S total 239 | 1 plazal200 m2c | 25| 1 plazal00 m2c 50
8B lEnsdcu;;Z?ate 4.025 0,385| 1.550 Segtin PP 213 del 15% S total 282 | 1/3 del 15% S total 141 | 1 plaza/200 m2c | & 8| 1plaza/100 m2c 15
9 | Residencial 10.966 0458| 5022 Segin PP 15 m2/100m2 edif 753| 20m2100m2edit| 1004 | 1plazaf200 m2c |§ 25 ng('\f’w‘"iﬁ‘;%’;g; 75
10 | Residencial 49.799 0458 | 22808 Segin PP 15m2/100m2edif| 3421 | 20m2i00m2edi| 4562 | 1 plazal200m2c |3 114 ng('\f’w‘"iﬁ;%’;g; 34
11 | Residencial 50.281 0,700 | 35.197 | 7.067 9.423 s/PP aprobado 7.067 s/PP aprobado 9.423 | /PP aprobado] é 176 s/PP aprobado 528
12 | Residencial 23.539 0,700 | 16477 Segtn PP 15m2M00m2edif|  2472| 20m2M00m2edif|  3.295| 1 plazal200 mEEE 82 m2c1(3fliz132$f)/r1n02(; 247
13 | Residencial 17.974 0,700 | 12582 Segun PP 15m2/100m2edif | 1887 | 20 m2M00m2edif| 2516 | 1plaza/200 mae$ § 63 ng(\ifliﬁa;g:nozg 189
g
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Cad. Validacion: 94XQ23EHEL6DZQDP! 3L4J§4RG
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™
oN
o
o
e
SUPERFICIE | _ COEF. O 5
SIPREVISION PREVISION
, e I e — BlcoaRioh zZvs CRTERIOEQ | EQUP.s/ | CRTERIGZ Fapapc o | CRITERIOPLAZAS | APARC. (ne
L I L e e REPLANEX | RPLANEX |  REPLANEX | RPLANEX PLAZASLL| (8™ j2706 PRIVADAS lazas
RB SECTOR | (m2c) oD oD PusLIcAS | g B i
INTERIOR) | (m2im2) v e BEEEE) L)
14 | Residencial 88.783 0500 | 44.392 Segin PP 15m2/100m2edi | 6659 | 20m2M00m2edif| 8878 1plazal200ms 292 | . 1,5plazas/100 666
=] m2c (viv. >120m2)
15 | Residencial 10.379 0,700 | 7.265| 1.105 1473 s/PP aprobado 1.090 s/PP aprobado 1453 | /PP apro@oﬁ 36 s/PP aprobado 109
P
16 | Residencial 44.934 0500 | 22467 Segin PP 15m2100m2edif | 3.370| 20m2M00m2edif|  4.493 1p|aza/2oo§ N 112 [ 337
o m2c (viv. >120m2)
()
17 | Residencial 43.140 0458 | 19.758 Segin PP 15m2M00m2edf|  3853| 20m2ioom2edt| 5137 1 plaza200 % | o0 [ 296
=T 2 m2c (viv. >120m2)
e~
18 | Industrial 29.106 0450 | 13.098 Segin PP 23 del 15% Stotal | 1.846 | 1/3 del 15% S total 923 | 1 plazal200 m2c 65| 1 plazal 00 m2c 131
19 | Residencial 35.774 0458| 16384 Segin PP 15m2100m2 edif| 2458 | 20m2M00m2edif|  3.277| 1 plazal200 m2c 52 LSRR 246
m2c (viv. >120m2)
20 | Residencial 27.919 0500 | 13.960 Segin PP 15m2M00m2edif | 2004 | 20 m2M00m2edif|  2.792 | 1 plazal200 m2c | 70 [N 209
o m2c (viv. >120m2)
21 | Residencial 84.040 0458 | 38490 Seqin PP 15m2100m2edif | 5774| 20m2M00m2edif|  7.698 | 1 plaza/200 m2c |2 192 (IR RIEZE={ B 577
o m2c (viv. >120m2)
22 | Residencial 11616 0458 | 5320 Segin PP 15 m2/100m2 edif 798| 20m2/M00m2edif|  1.064 | 1 plazal200 m2c | & o7 | (S plazasiito 80
© m2c (viv. >120m2)
23 | Residencial 19.384 0458 | 8.878 Segin PP 15m2100m2edif | 1.332| 20m2M00m2edif|  1.176 | 1 plaza/200 m2c | & 44 R 133
o) m2c (viv. >120m2)
Q
24 | Residencial 69.872 0458 | 32,001 Segn PP 15m2100m2edif|  4.800| 20m2M00m2edif|  6.400 | 1plazai200 m2c |5 160 | 2 plazasii00 480
[ m2c (viv. >120m2)
25 | Residencial 19.992 0458 | 9.156 Segin PP 15m2M00m2edif| 1373 | 20m2M00m2edif|  1.831| 1plazal200 m2c & 46 R LR 137
25 m2c (viv. >120m2)
Residencial 1§ 1,5 plazas/100
26 | Urb. 166.980 0250 | 41.745 Segin PP 15m2M00m2 edif | 6262 | 20m2M00m2edi| 8349 | 1plaza200mEis  209| , 1OP0 626
Auténoma 8 e (7 i)
§
E
£
g
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MEMORIA 6. JUSTIFICACION DE DETERMINACIONES E

6.1.3.2  RESERVAS DE RED SECUNDARIA

En SUNC y SUB se deben prever las siguientes reservas de red secundaria, pudiéndose
monetizar todo o parte de las mismas en SUNC si las condiciones fisicas y circunstancias del
ambito no permitieran la localizacién de las mismas en condiciones de 6ptimo aprovechamiento
publico.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

1. Ambitos con uso residencial:

a. 35 m? de suelo para dotaciones publicas por cada 100 m? construidos, distribuidos de
la siguiente forma:

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

i. Zonas Verdes > 15 m?/ 100 m? construidos;

ii. Equipamientos > 20 m? 100 m? construidos.

2. Ambitos con uso industrial:

a. Reserva de suelo dotacional > 15% del total del suelo ordenado, destinandose dos
tercios a zonas verdes.

En las tablas incluidas en el articulo 6.1.3.1 de la presente memoria se incluyen las cesiones de
red secundaria de cada ambito de SUNC y sector de SUB.

reCna.uJ/us/Zuis

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

6.1.3.3  JUSTIFICACION DE LA COMPENSACION MONETARIA DE LAS DOTACIONES PUBLICAS EN
AMBITOS DE SUNC-AA

A PROV V PLENO 8 MARZ 2023

oN
3
Conforme a lo establecido en el articulo 14.1.3-b) de la LSOTEX: “En el suelo sometido a una I
operacion de reforma interior, los previstos en la letra anterior, si bien, los terrenos destinados a 25:

. , . . . s (o
dotaciones publicas y el porcentaje de aprovechamiento urbanistico que le corresponda a la 5
Administracién podran reducirse motivadamente en el plan por causa de la dificultad de su O |
insercién en la trama urbana en funcién de su nivel de consolidacion y de la potencialidad de _§§ 3
plusvalias generadas en la actuacion. En cualquier caso, su disminucién se realizard en lo T8
estrictamente necesario para satisfacer los requisitos sefialados, procediendo a cumplir los 5

. . ., . . ;. ©
deberes mediante la aplicacion de las transferencias de aprovechamiento urbanistico o de las g
compensaciones monetarias sustitutivas. RN
P3| w
En el nucleo urbano de Fuente del Maestre se delimitan algunos ambitos de Suelo Urbano No %g E
Consolidado de pequefio tamafo y, en la mayoria de los casos, con edificaciones existentes. Las cs| 8
parcelas de cesion conforme a los calculos de la LSOTEX son de dimensiones reducidas, en 5
ningun caso permiten la instalacion de un equipamiento funcional. E
=
. . O =
Asi, el PGM prevé para un grupo de ellos la reserva de una parcela, ya existente e integrada en la 20
trama urbana, donde “acumular” las superficies de cesion de estos ambitos de forma proporcional 8022
a sus aprovechamientos. Al contar con una superficie limitada por la realidad fisica, quedan restos 50
de cesion que no es posible materializar, recurriendo asi a lo establecido en el articulo 14.1.3-b) fg o
de la LSOTEX para “lo estrictamente necesario”. 3 §§ 5
[ORISH =
. . - . . . ESEN T
Para otros ya no hay disponible superficie en esta parcela dotacional, monetizando la totalidad de Eégm_ qt,
las cesiones que les corresponden. 38los -
£gE2 >
Se resume a continuacion la situacion particular de cada ambito afectado. §§ g@ S
285 'Y
a8 8<( o
1350w ©
ﬁ% S &
i
ep®
ESthy
LR
80
S gV
258
o>n
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AMBITO SUNC-15/AA 2%
SUPERFICIE TOTAL 832 é g
CESIONES og
SUPERFICIE CESION EN 356 g
PARCELA >
SUPERFICIE QUE MONETIZA 475
JUSTIFICACION

Como se puede observar en la ortofotografia de Google Maps, la
Unica parcela incluida en el &mbito estad completamente ocupada
con una vivienda habitada, no existiendo espacio libre para una
dotacion publica en condiciones de funcionalidad.

Se localiza la mayor parte de las cesiones de red secundaria en la
pieza situada junto a los depdsitos, quedando una pequefia
superficie para monetizar, al no haber espacio ni en el ambito
principal ni en la pieza dotacional.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

o
N
o
@V
>
<< | .
>
2q F
>
o0 i
B
Ogts
= a5
Ll 6e 23
— 92 4 <
o T5c
faXputite)
> D% g
DT
Q
= Qo
O%
N
X s
oA g o
£ | o
B R
<<z ¢
<~ (7]
©
AMBITO SUNC-21/AA 5
SUPERFICIE TOTAL CESIONES 316 g
SUPERFICIE CESION EN PARCELA 211 RN
Oo| ..
SUPERFICIE QUE MONETIZA 105 ;g 3
z p <
JUSTIFICACION 215
Como se puede observar en la ortofotografia de Google Maps, g’” <
la Unica parcela incluida en el &mbito esta completamente
ocupada con instalaciones agroindustriales en funcionamiento, 2 .
sin espacio en la propia parcela para dotaciones. 8%
Localiza la mayor parte de sus cesiones locales en el ambito (S
denominado SUNC-DOT, y situado en la Calle Molino de A
Viento, quedando una pequefia superficie para monetizar, al §§ o
no haber espacio ni en el ambito principal ni en la pieza o § ‘gg §
dotacional. $e o0 "C
Sog @
380 —
282 >
[l R
ggELV O
NEfs, o
A
weet o
ugey O
g8om
SIRD
SEER
855
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AmMBITO SUNC-28/AA g
SUPERFICIE TOTAL CESIONES 1.548 é §
SUPERFICIE CESION EN PARCELA 0 gf g
SUPERFICIE QUE MONETIZA 1.548 §
JUSTIFICACION -
El ambito esta situado entre el el Poligono Industrial y el Sector E
Urbanizable 3. Como se puede observar en la ortofotografia 5
del PNOA, la tnica parcela incluida en el &mbito esta x =
completamente ocupada con un hotel en funcionamiento. No é <>(
existe la posibilidad de reservar suelo para dotaciones en la 8 E
misma ni en las inmediaciones. Q=
<
L
()

o
N
o
@V
>
<< | o
>
Z 0 8
p @S> E
AMBITO SUNC-43/AA 0O i &
SUPERFICIE TOTAL CESIONES 575 O Eig $
. QT o<
SUPERFICIE CESION EN PARCELA 0 = C>3 52
SUPERFICIE QUE MONETIZA 575 LL] 825 5
" 1 00 - Y
JUSTIFICACION o ,52% T <
Como se puede observar en la ortofotografia del PNOA, el AL &
ambito de actuacion, integrado en la trama urbana, articulado > ggg §
(7]
con viario de escasa dimension, esta completamente edificado. > o g
No hay ningun espacio libre que permita la implantacion de O ‘E}:
una dotacién, equipamiento o zona verde, funcional, por lo que Qﬁ 5
se recurre a la compensacion monetaria de las mismas. ([al Eg .
= o
<~ (7]
>
3
AmBITO SUNC-49/AA g
SUPERFICIE TOTAL CESIONES 111 RN
A o | ..
SUPERFICIE CESION EN PARCELA 0 ;g S
A C
SUPERFICIE QUE MONETIZA 111 % ?§
JUSTIFICACION g
Como se puede observar en la ortofotografia del PNOA, el
&mbito de actuacion, integrado en la trama urbana, esta 2 .
completamente edificado, no existiendo la posibilidad de 8%
reservar suelo para dotaciones. (S
50
Efe)
st O
BEM ‘T
0858 5
£2hO £
£ 2ls < Y
3=
2882 >
[l R
geeo o
231
{3l
25eT 2
Gfoa
g2po
S50
8525
Eg f=
55
o>
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MEMORIA 6. JUSTIFICACION DE DETERMINACIONES £

6.2 RESERVAS MINIMAS DE REDES DOTACIONALES ESTABLECIDAS EN EL ARTICULO
70 DE LA LSOTEX.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

La siguiente tabla recoge el dimensionado total en el municipio de Red Basica de Zonas Verdes.

motivadamente entre su establecimiento discontinuo en el nucleo principal o su sustituciéon por

nto firmad
onsejeria

5]

IOCU[&

=
&
ZONAS VERDES - g(: E
ELEMENTO |  SUPERFICIE (m2) | OBTENCION NS
PARQUES o £=Z
w [ 1] 61.219 | Desarrollo SUB AN <
JARDINES N @)
VJ 2 1.628 Ya es publico EE
vJ 3 2.023 Ya es publico s 5
VJ 4 1.779 Ya es publico Eg ~E
vy | 12 1.591 Ya es piblico o SEE
v | 14 4583 Ya es piblico O S8
VJ 15 754 Ya es publico = 2 s e
12.358 Ll 2255
TOTAL RED BASICA 73577 = Pig<
A §
El crecimiento previsible para Fuente del Maestre arrojaria una poblacién total aproximada de = g;ﬁg
13.167 habitantes referida esta poblacién a la previsiéon de 73.577 m? de superficie de Red Basica > % “g
Dotacional de Zonas Verdes, obtenemos una ratio de 5.588 m? por cada 1.000 habitantes, superior O Q
al estandar de 5.000 m? por cada 1.000 habitantes o fraccion que establece como minimo el Y &
articulo 25.8-a del Reglamento de Planeamiento de Extremadura. Queda asi justificado el (o Eg o
cumplimiento de dicho articulo. < Zg %
o
6.3  JUSTIFICACION DE LA RESERVA DE VIVIENDAS CON ALGUN TIPO DE REGIMEN 3
DE PROTECCION (ART. 74.3). I
o | ©
Conforme a lo establecido en el articulo 74.3 de la LSOTEX, el Plan General debe hacer una = f%
prevision de viviendas sometidas a algun régimen de proteccién en los siguientes términos: é“” <
11-.-3-
Las determinaciones que se establezcan para la efectividad de la garantia a que se refiere el parrafo anterior, 2 .
se aplicaran en los instrumentos de ordenacién y en sus innovaciones, entendiéndose a tal efecto la $§
observancia de los siguientes criterios: S
a. ... 22
b. 7 En el suelo urbanizable y en el urbano no consolidado sujeto a nuevos desarrollos \gg o
urbanisticos, la superficie de suelo destinada al uso objeto de la garantia no podra ser inferior a o f gﬁ §
la precisa para que al menos el 30 % de la total edificabilidad residencial a materializar en el §§ e
ambito de cada sector o unidad de actuacién quede sujeto al pertinente régimen de proteccién '5,§ g |q—J
pablica. £3i= >
c. En el caso de las actuaciones reguladas en las Disposiciones Adicionales 4.2 y 52, la gggg tg
edificabilidad vinculada a la garantia no podra ser inferior a la precisa para que al menos el 10 gé §3%
% de la total edificabilidad residencial a materializar en su @mbito de actuacion, quede sujeto a éé’ § o
algin régimen de proteccidon publica. En estas actuaciones el municipio podra optar gzé §
8
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MEMORIA 6. JUSTIFICACION DE DETERMINACIONES

el pago de su valor en metélico, incorporandose en este Ultimo caso los recursos obtenidos al
Patrimonio Publico de Suelo

6.3.1 JUSTIFICACION DE LA RESERVA DE VIVIENDA DE PROTECCION EN SUNC

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

En el Suelo Urbano No Consolidado se reserva el 30% de la gdificabilidad residencial para
viviendas de proteccién, sefialandose en cada una de las fichas de Ambito.

La reserva de un porcentaje de la edificabilidad residencial para viviendas de proteccion en las
condiciones de la legislacion vigente se sefiala en las correspondientes fichas; si bien se excluyen
de esta obligacién los ambitos de SUNC de pequefio tamafio y a desarrollar por actuaciones
aisladas para los que no es posible diferenciar tipos de vivienda.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

A continuacion se describen las circunstancias de estos ambitos.

AmBITO SUNC-27/AA
ORDENANZA DE APLICACION 4
TIPOLOGIA Unifamiliar extensiva
JUSTIFICACION

Como se puede observar en la ortofotografia de Google Maps, la Unica
parcela incluida en el &mbito esta ocupada con una vivienda con jardin,
siendo el objetivo de la delimitacion unicamente la consolidacion de la
tipologia existente y el reate de este borde urbano que limita con el suelo
urbanizable.

La edificabilidad maxima permitida es de 740 mc, siendo la existente de
370 m2c. No se considera viable, con la edificabilidad permitida y la
tipologia asignada, la construccion de viviendas con algun tipo de
proteccion publica.

Localiza sus cesiones locales en el ambito denominado SUNC-DOT, y
situado en la Calle Molino de Viento.

r€Cna.U7/us/Zuis

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

2022-000>
A rae v vrs

A PROV V PLENO 8 MARZ 2023

Nirmero:
NUIciro,

AMBITO SUNC-42/AA
ORDENANZA DE APLICACION 2
TIPOLOGIA Residencial en manzana
JUSTIFICACION

Como se puede observar en la ortofotografia de Google Maps, se trata de
una zona de parcelacion menuda ocupada por viviendas y naves
intercaladas, que antes era suelo urbano consolidado de uso industrial.
La delimitacion de este ambito se realiza para la progresiva sustitucion,
parcela a parcela, de las naves por viviendas. No se considera viable la
sustitucion con operaciones de mayor tamafio, por lo que es posible la
asignacion de viviendas de proteccion a una promocion de vivienda
colectiva.

e 150

En Mérida

Sesién de: 27 de abril de 2023
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E
gf
2s
AMBITO SUNC-49/AA g ‘g”
ORDENANZA DE APLICACION 2 5 g
TIPOLOGIA Residencial en manzana 5
pu}

JUSTIFICACION

Como se puede observar en la ortofotografia PNOA, se trata de una E
parcela completamente ocupada, con una edificabilidad maxima 5
Unicamente de 316 m2c, dimensién que no permite la reserva de una parte xS
para vivienda de proteccion. ™M 5 <>(
N oF
o £Z
AN (< iT
L
. . N o
6.3.2 JUSTIFICACION DE LA RESERVA DE VIVIENDA DE PROTECCION EN SUB Y
<< |
. - =
En el Suelo Urbanizable se cumple para el global de esta clase de suelo, con la siguiente = S
. . . >
distribucién: o0 Eﬁg g
RESERVAS Bcy
EDIF. % VIVIENDA O L3
0 PLANEAM. % VIVIENDAS VIVIENDAS e o<
N* | previo e L T(ﬁ;é;' proEGIDAS | VIVIENPA | PROTEGIDAS I(-IIVIBZ%E Z Ta88
(M2C) TN
. , — — o2t <
1 URBANIZACION EL RASCON Residencial 28.726 31,27% 68,73% 8.983 19.742 o U—g 3
.5
2 HUERTAS | Residencial 29.051 31,27% 68,73% 9.085 19.966 > gélﬁ §
[« I}
3 HUERTAS Il Residencial 21.237 31,27% 68,73% 6.642 14.596 > 0 g
D
4 NINO APARECIDO Industrial 41.833 O N
X s
5 TRONCONES GORDOS Industrial 27.834 (a gg i
] IS4
6 HIGUERITA Industrial 32.084 < = g
7 CAMINO SAN JORGE Industrial 29.379 é
Industrial 5.026 5
8A NP CTRA. DE VILLAFRANCA A sector 8A-B . N
p B
gp | APROBADA | crpa DE VILLAFRANCAB Industria 1.550 bl S
sector 8A-B S| 5
9 HERMOSA | Residencial 5.022 31,27% 68,73% 1.571 3.452 gu’i §
10 CAMINO DE VILLAFRANCA Residencial 22.808 31,27% 68,73% 7.133 15.675
©
1 ASUMIDO | CAMINO DEL POCERO Residencial 35.197 25,00% 75,00% 8.799 26.398 rul
[
S
12 CTRA. DE ALMENDRALEJO Residencial 16.477 31,27% 68,73% 5.153 11.324 [
50
13 ARROYO DE LOS NEGROS Residencial 12.582 31,27% 68,73% 3.935 8.647 (o]
st O
14 VEREDA DE BECERRO Residencial 44392 31,27% 68,73% 13.883 30.509 OE gg o}
288 £
15 ASUMIDO | CAMINO DE LA PARRITA Residencial 7.265 31,27% 68,73% 2.272 4.993 E§ % S ;C,
i
16 LALAPAI Residencial 22.467 31,27% 68,73% 7.026 15.441 §§ 22 >
oall3S C
goRO
17 LALAPAII Residencial 43.140 31,27% 68,73% 5.927 13.574 E‘% aE‘?Lg -8
© @ ©
- £ 8 —
18 VIRGEN DE LA CABEZA Industrial 29.106 %g gi '8
QEEO O
19 CTRA. DE ZAFRA Residencial 16.384 31,27% 68,73% 5.124 11.261 gé §g
% 8ls D
20 CAMINO VIEJO DE LOS SANTOS Residencial 13.960 31,27% 68,73% 4.366 9.594 52 03
855
258
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MEMORIA 6. JUSTIFICACION DE DETERMINACIONES
EDIF " RESERVAS =3
PLANEAM. ' % VIVIENDAS VIVIENDAS | VIVIENDA 58
0 9
N*1 " pREVIO BONERE = TOTAL | proteGiDAs | VIVENDA | bRoTEGIDAS | LIBRE (M2C) oF
(m2c) LIBRE g3
(m2c) 85
8>
21 CAMINO DE LA HUERTA DE ARRIBA | Residencial 38.490 3127% 68,73% 12,037 26.453 ﬁé
22 HERMOSA Ii Residencial 5.320 3127% 68,73% 1.664 3.656 >
L
23 LOS LLANOS Residencial 8.878 31.27% 68,73% 2.776 6.101 E
(NN)
24 LOS LLANOS Residencial 32.001 3127% 68,73% 10.008 21.994 xS
M [ I Z
25 LAS ERAS Residencial 9.156 31,27% 68,73% 2.863 6.293 raV 8 E
Residencial . . o £=Z
26 TRES PUENTES Urb. Autenoma | 41745 0,00% 100,00% 0 41745 N S5
L
La edificabilidad VPO de la Urbanizacién auténoma queda absorbida por el porcentaje destinado a E o
este tipo de vivienda en los demas sectores, las superficies establecidas en la tabla podrian ser <
reducidas en el caso de dedicar un porcentaje de la edificabilidad total a otros usos, siempre que g
se cumpla el computo global del 30%. = 23>§
DO
. DL
La reserva del Sector 11 es del 25%, conforme al Plan Parcial aprobado. o ;;% 5
C o
O 8%
= 258
4 : O T
6.4 JUSTIFICACION DE LA DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS. 5 sf%g 83
Vo <
a ‘F5¢
o
6.4.1 DATOS DE PARTIDA. > ES'E :g
3 3
. . . . - . L 0 5
Para el dimensionado de las infraestructuras basicas del municipio se hace un calculo estimativo C>) o ©
de la capacidad residencial y de actividad que la ordenacion del Plan General alcanzara con su Y ¢
completo desarrollo, teniendo en cuenta las siguientes consideraciones: o 23 "
£ |y
e Se parte de los datos del INE, que distingue viviendas principales, secundarias y <2 %
desocupadas. S
Q
e Conforme a datos valorados del censo de viviendas y el padron municipal se estima una g
media familiar de 2,4 hab/viv. N
e La capacidad tedrica de los distintos suelos se minora en un porcentaje de ocupacion, en wg <
. . 5 g . Nel
correspondencia con los solares que previsiblemente no llegaran a edificarse en el horizonte FS 8
. . . . .y <
temporal estimado y de la existencia de usos compatibles que consumiran parte de la 5
edificabilidad tedricamente residencial (88%). P
©
Asi, se obtienen los siguientes valores de capacidad residencial: 29
8%
CLASE DE SUELO CAPACIDAD CAPACIDAD CAPACIDAD CAPACIDAD 50
TEGRICA TEGRICA TEORICA TEORICA 0
PONDERADA PONDERADA _ge 8
N° VIVIENDAS N° HABITANTES ® é Eg @]
Viv. principales 2480 2182 5.952 5.238 e85 €
SUELO URBANO | Viv. Secundarias, desocupadas 815 717 1.956 1.721 £e gm. E
CONSOLIDADO Capacidad remanente 100 88 240 211 gg 05 —
SUELO  URBANO  NO | Capacidad remanente (restando viviendas 980 862 2.352 2.070 3 J—' >
CONSOLIDADO existentes contabilizadas por el censo como S5¢k3 §
viviendas principales y secundarias) Hﬁ S ‘G
TOTAL SUELO URBANO 4375 3.850 10.500 9.240 85O ©
SUELO URBANIZABLE Capacidad remanente (restando  viviendas 1.859 1.636 4.462 3.926 %g g< -8
existentes contabilizadas por el censo como ﬁg ; o
viviendas principales y secundarias) g o]
TOTAL SUELO URBANIZABLE 1.859 1.636 4.462 3.926 3585
TOTAL 6.234 5.486 14.962 13.167 g :ég
8265
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Una vez valorado el total, con la reduccion por otros usos del cuadro anterior, procede hacer una o8
estimacion de las viviendas que van a ser de primera residencia, relacionadas directamente con la go
evolucién de la poblacién, la economia productiva y las reservas de vivienda de proteccion, y de 3§
aquellas que van a ser temporales o de segunda residencia. 2
L
12 RESIDENCIA 2 RESIDENCIA E
N° VIVIENDAS N° HABITANTES N° VIVIENDAS N° HABITANTES N° VIVIENDAS N° HABITANTES o g
2.988 7.170 2.182 5.238 805 1932 <<
M 53
73,05% 26,95% ANl [OFE
o =
SUNC 12 RESIDENCIA 2° RESIDENCIA oz
=
N° VIVIENDAS N° HABITANTES N° VIVIENDAS N° HABITANTES N° VIVIENDAS N° HABITANTES AN < =
862 2,070 345 828 517 1.242 N (@]
40,00% 60,00% a4
12 RESIDENCIA 2* RESIDENCIA <C g
N° VIVIENDAS N° HABITANTES N° VIVIENDAS N° HABITANTES N° VIVIENDAS N° HABITANTES = 0 E
1636 3.926 476 1143 1.160 2.783 oo &g
TOTAL 12 RESIDENCIA 2 RESIDENCIA g§§ -
3
N° VIVIENDAS N° HABITANTES N° VIVIENDAS N° HABITANTES N° VIVIENDAS N° HABITANTES Q a5 E )
5.486 13.167 3.004 7.209 2482 5.958 5 L8 2
LCcoo
54,75% 45,25% 00 - Y
— Peg<
o 53
faXputite)
=238
SUELOS INDUSTRIALES. S S 8
o =
. . . . . L, a O
Ademas de la demanda residencial se debe dimensionar la demanda de agua y la generacion de O 2
residuos de las zonas industriales, conforme a las siguientes superficies: Y &
A
4 . . . @
Areas industriales existentes: 163.376 m?s. o £ 8
= I3
. . <E =
Suelos Urbanizables Industriales 340.514 m3. 5
5
Total: 503.890 m2 °
, R
6.4.2 ESTIMACION DE LA DEMANDA DE AGUA. 5.3 g
m\g c
Siguiendo el criterio expuesto por la Confederacion Hidrogréafica del Guadiana en su informe gl | &
de 28/01/2020, se considera como hipotesis de calculo el volumen de suministro en alta de 2018,
segun dato facilitado por Aquanex, que asciende a 589.678 m3/afio. ©
O  ~
, . . v . ’ , . .y @ O
Asi, para la situacion actual se calcula la dotacién por habitante y dia que sera de aplicacién para 85
proyecciones futuras. Del total del suministro se resta el consumo maximo para la superficie de ’3;
uso industrial existente en la actualidad, que el Plan Hidroldgico establece en 4.000 m?®ha/afio. <_:>
é% 9
BE f—
oqB0 8
Z2e) "=
Ffeg @
38C
2322 >
Q@
8550 5
N+ &= .=
N
meel o
ugcw ©
QEEO O
gge
<20
3350
sy
£585
58
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m2s m3/Ha afio m3/afio %é
SUMINISTRO EN ALTA 2018 589.678 z ‘é
CONSUMO INDUSTRIAL 163.376 4.000 65.350 "3
CONSUMO RESIDENCIAL 524.328 5
: . . . . . Lu
Se calcula el n° de habitantes equivalentes considerando el numero de dias que residen en el E
municipio distinguiendo entre habitantes permanentes y ocasionales. g
o
. JEE
SITUACION ACTUAL Ne Ocupacién diasfafio Habitantes m3ldia =
equivalentes o £=Z
Hab. permanentes 5.238 92% 336 4.822 1.342 AN (< iT
Hab. secundarias 1.721 20% 72 340 95 N g
TOTAL 6.959 5.161 1.437 o
A partir de estos datos se calcula la dotacion diaria por habitante. <L ©
= o B
S>5
m3/afio m3/hab afio m3/dia hab. dia O qg ¢
ol
CONSUMO RESIDENCIAL 524.328 102 1.437 278,33 O g:\i-é 3 gz
. . Z DD '% 2
Cabe destacar que esta cifra es similar a la estandar sefialada en el PHG. L TS E L
Lc o
- ., ., . . . _— OO0 - Y
Los analisis de proyeccion de poblacién y dotaciones recogidos en los estudios econémicos del i ez <
articulo 5 de la Directiva Marco del Agua -en los que se basara el futuro Plan Hidrolégico de la A9 S
., . ;o . . . .y . [ ]
Demarcacién Hidrogréfica del Guadiana- tienen prevista una poblacion de 7.389 habitantes, 7.628 > gé# g
habitantes y 7.875 habitantes en los horizontes 2015, 2021 y 2027, respectivamente, para todo el > & g
municipio. ®) S
Esto supone que como maximo dispondra de unas asignaciones hidricas de: g gg
2015 2021 2027 \§§ g
755.156 m3/afio 779.582 m3/afio 804.825 m3/afio <E z E
Estas asignaciones hidricas para abastecimiento suponen un limite maximo al consumo total del xfn,
municipio incluyendo la requerida por industrias de poco consumo de agua situadas en los nucleos 5
de poblacién y conectados a la red municipal. B o N
ejg %
DIMENSIONADO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL. %g 5
cc| g
En el articulo 3.6.2.1 se justifica el dimensionado y prevision de habitantes en el horizonte é“” s
temporal de aplicacion del Plan, con los siguientes resultados:
©
e Habiéndose superado ya el horizonte del 2015, se acumulan las previsiones no cumplidas de zm‘
esta fecha para el 2023, repartiendo el resto entre 2025 y 2029, aunque previsiblemente se e
retrasara parte de estas viviendas unos tres afos. SO
: . o . . %0
e Se considera el numero de viviendas ponderado conforme a los calculos de ocupacion y §t o
“ . . . . DE —
superficie destinada a usos compatibles descritos anteriormente (0,88). . gﬁ S
XS ‘T
e En SUC se supone que se ird ocupando de manera progresiva y estable. E% o E)
g
0 3
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO §§ = Z’
N° VIVIENDAS N° N° VIV 12 N° VIV 22 N° HAB 12 N° HAB 22 % sobre QegeL o
HABITANTES | RESIDENCIA | RESIDENCIA | RESIDENCIA | RESIDENCIA horizonte EED B
2023 310 743 124 186 297 446 30,37% pw §< %
2025 237 569 95 142 227 341 23,24% BeEE &
2029 473 1.135 189 284 454 681 46,39% gSem
1.019 2.446 408 612 979 1.468 100,00% =P
8525
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SUELO URBANIZABLE 23
N° VIVIENDAS N° N° VIV 12 Ne VIV 22 N° HAB 12 N° HAB 2° % sobre 5
HABITANTES | RESIDENCIA | RESIDENCIA | RESIDENCIA | RESIDENCIA horizonte e3
2023 176 422 70 106 169 253 14,18% g5
2025 75 180 15 60 36 144 6,04% 2 g
2029 991 2317 254 737 609 1.768 79,79% 3
1.241 2.980 339 902 814 2.165 100,00% 5
A partir de estos datos, para el calculo de la demanda previsible de agua potable se utilizan los =
siguientes criterios: <
L, . ~ o
1. Dotacion maxima de consumo: 589.678 m3/afio en 2018, que supone MM < %
fo)
a. Areas residenciales: 278,33 litros/hab. dia. 8' 8 =
. o 2
b. Areas industriales: 4.000 m3¥ha/afio. AN | < E
. L o [a)
2. Tiempo de ocupacion de las viviendas: Iﬂ\ﬁl
a. Viviendas permanentes: 336 dias / afio (vacia durante 29 dias / afio) < ©
=
e)
b. Viviendas secundarias: 73 dias / afio. = §§>§
. o o 0O qg ¢
De los datos anteriores se elaboran las siguientes tablas, con los datos de estimacion de gé u
Consumo: @FS o
N . =Z 7.5k
Estimacion de consumo para el Suelo Residencial. Ll 8°¢E5
D V)
N° I/hab. dia m3/dia Ocupacion dias/afio m3/aio i &@ % <
T o
Hab. permanentes 7.209 280 2.018 92% 336 678.185 NS 5
TG
Hab. secundarias 5.958 280 1.668 20% 72 120.112 =g
kel
TOTAL 13.167 3.687 798.298 C>) Q o
D
. . . oN
De la anterior tabla procede destacar los siguientes datos: Y s
. . 9]
e Consumo punta estimado: 3.687 m3/dia - £ |3
3 |]
e Consumo medio anual: 798.298 m3/afio <<= 5
e Estimacion de consumo para el Suelo Industrial. §
©
e La estimacion de consumo para las zonas industriales puede evaluarse a razén de 4.000 o o N
m?Ha/afio. be |
]
Cabe senalar que el Sector 18, “Virgen de la Cabeza,” supone una ampliacién para almacenaje de Eg &
las Instalaciones de la Cooperativa Nuestra Sefiora de la Cabeza, dedicada a bodega, aceitunas y 5
almazara, por lo que puede considerarse de “poco consumo” y por tanto incluidas en las -
actividades del nucleo urbano. o=
O
“ H H ” . =~ . o}
Respecto al Sector 8 “Industria escaparate Carretera de Villafranca” se podria sefialar lo mismo, al e
no estar prevista la localizaciéon de actividades productivas con fuerte consumo de agua, si no, 0
mas bien almacenaje y venta extensiva. gg o
. , o : . 858 5
Asi, se considerarian independientes del nucleo urbano las demandas de los Sectores SE-04, 05, 9.5 §8 .g
06 y 07, que suman una superficie de 29,14 Has, dando una dotacién para las zonas industriales Egzm. o}
de: 3e85 =,
a 0%
. . ~ ~ aall3S C
Dindustrial= 29,14 Ha. x 4.000 m3/Ha/afio = 116.560 m3/afio. geEo o
28D B
Esta dotacion para zonas industriales no se encuentra incluida en las asignaciones hidricas de mE 8 %
o o o . . s .z . . . oo
abastecimiento del municipio, por lo que se debera solicitar concesién independiente previamente ﬁgg a
. . . T . . . . . [
al desarrollo de cada Sector Industrial, figurando esta condicién en las Fichas individualizadas de %g @
cada Sector. cEeg
8gks
3
25
o>
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MEMORIA 6. JUSTIFICACION DE DETERMINACIONES E

6.4.3 SUFICIENCIA DE SUMINISTRO EN RELACION CON LA PLANIFICACION HIDROLOGICA.

Las asignaciones hidricas maximas para el horizonte del plan, afo 2029, se establecen en
804.825 m3/afno, no siendo superadas por la prevision residencial del PGM, que asciende a
798.298 m3/ano.

En el ano horizonte intermedio, 2021-23, tampoco es superado el limite previsto de 779.582
m3/afio, ya que en los suelos urbanos no consolidados y urbanizables se prevé la ocupacion de un
44,33% del total, muy inferior a la cifra estimada.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

En cualquier caso, los nuevos desarrollos deberan programarse en funcion de la dotacién
disponible en cada periodo, posponiendo los desarrollos que superen esa cifra y que no cuenten
con informe favorable de la CHG.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

Con la puesta en funcionamiento de una presa sobre el rio Guadajira para abastecimiento de
agua, entre los municipios de Villalba de los Barros y Fuente del Maestre, la situacion ha mejorado
sensiblemente, por lo que cabe esperar que la CHG pueda en el futuro asignar mayor caudal a
Fuente del Maestre, pudiendo ademas el ayuntamiento plantear la construccion de nuevos
depodsitos a corto plazo, por los que si es posible el desarrollo de los suelos propuestos en un
futuro.”

reCna.uJ/us/Zuis

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

2022-000>
A rae v vrs
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MEMORIA 7. PLANOS DE ORDENACION £
7. PLANOS DE ORDENACION. JE
L
Se acompafian a continuacion los Planos de Ordenacion del documento de Plan General E
Municipal de Fuente del Maestre. o E
M |5
N 8 =
. o £=Z
ORDENACION ESTRUCTURAL N <&
OE-1 DIRECTRICES DE ORDENACION. 1/20.000 N E
OE-2 a-c  CLASIFICACION DEL SUELO. RED DOTACIONAL BASICA. 1/10.000 EE
OE-3 SUELO URBANO Y URBANIZABLE 1/4.000 > g
N -
OE-4.1 PLANOS DE CATALOGO: CATALOGO DE PROTECCION EN SNU 1/20.000 00 Eig 5
onNg W
OE-42 a-b  PLANOS DE CATALOGO: CATALOGO DE PROTECCION EN LOS NUCLEOS URBANOS Y SUS  1/1.000 O g%é ﬁ <
' ENTORNOS Z 7388
L 2C 53
—l P <
. O ES
ORDENACION DETALLADA > ES'&; S
8
OD-1 a-g  CONDICIONES DE LA EDIFICACION. ORDENANZAS Y GESTION 1/1.000 > E% é
& B
o
0OD-2 INFRAESTRUCTURAS. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA 1/3.000 O §§.
0OD-3 INFRAESTRUCTURAS. RED DE SANEAMIENTO 1/3.000 g g;
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MEMORIA 7. PLANOS DE ORDENACION

Fdo. Eulalia Elena Moreno de A cevedo Yagie

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

8. RESUMEN EJECUTIVO.

L
El presente titulo corresponde con el RESUMEN EJECUTIVO, ajustandose a los contenidos E
requeridos por el articulo 79-2 de la LSOTEX, que debe incluir, en todo caso: o E
M |5
1. Ambitos donde se introducen alteraciones respecto de la ordenacién urbanistica ANl [OFE
. X =
anteriormente vigente. o FZ
AN [ <iT
F4 . e . . . s LI-I
2. Ambitos en los que se suspende la ordenacion o los procedimientos de ejecucion o de N o
intervencién urbanistica y la duracién de dicha suspensién. a4
<< | o
2q F
4 >
8.1 ALTERACIONES RESPECTO DE LA ORDENACION ANTERIOR o0 Eﬁg g
ohg u
OsEds
. . . . . - O
El presente PGM mantiene el modelo global de ocupacion del territorio establecido en el = 258
planeamiento anterior, centrando sus propuestas en los terrenos ya clasificados como urbano, los L] =2 'g§
ya ocupados por edificacion y los crecimientos en suelos contiguos al nlcleo existente. i uéﬁzé <
T o
o o
L N o [a\pediic]
Por tanto, la propuesta de crecimiento del Plan General se fundamenta en los siguientes criterios: > 358
[« I}
kel
o =
A. Adaptacién de las condiciones de aprovechamiento de los ambitos no desarrollados, conforme 8 o ©
l
ala LSOTEX. ok
SD
O g |
B. Delimitacion de sectores urbanizables residenciales contiguos al nucleo, recogiendo < £ S
actuaciones existentes. Z |3
5
C. Ampliacién de las zonas industriales a lo largo de la Carretera de Villafranca de los Barros. g
~
- . . Ba|
D. Creacién de una via de ronda entre las Carreteras de Villafranca de los Barros y Zafra por el n2 |8
D
arco Este — Norte — Oeste. =6
5| &
©
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URBANIZACION TRES PUENTES

La Di
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comisién de Urbanismo y

Ordenacién del Territol

rio de Extremadura

ACUERDA:

NORMAS SUBSIDIARIAS 1992

LIMITE DE SUELO URBANO

LIMITE DE UNIDAD DE ACTUACION

———————— LIMITE DE SUELO URBANIZABLE

PLAN GENERAL MUNICIPAL

En

Sesion de: 27 de abril de 2023

SUELO URBANO
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL

SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL

SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL SECTORES 8A-B

ZONAS VERDES RED BASICA

EQUIPAMIENTOS RED BASICA

FUENTE DEL MAESTRE

Consejeria de A gricultura, Desarrollo Rural,

Poblacion y Territorio

B uNTA DE

Il EXTREMADURA
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MEMORIA 7. PLANOS DE ORDENACION

Fdo. Eulalia Elena Moreno de A cevedo Yagie

8.2 SUSPENSION DE LICENCIAS

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

Conforme a lo previsto en el articulo 66 de la LSOTEX, tras la aprobacion inicial del presente PGM
se produjo la suspension del otorgamiento de licencias en los ambitos donde se alteraba el
régimen urbanistico vigente.
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ESTUDIO ECONOMICO 0. PRESENTACION

Fdo. Eulalia Elena Moreno de A cevedo Yagie

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

0. PRESENTACION.

El presente documento contiene el Estudio Econdmico con el preceptivo Informe de Sostenibilidad
Econodmica y Financiera del Plan General Municipal de Fuente del Maestre, provincia de Badajoz,
contratado por la Consejeria de Fomento de la Junta de Extremadura.

El documento recoge los objetivos y contenidos indicados en la LSOTEX, complementandose con
el resto de documentacion que integra el Plan General.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

El trabajo, en sus distintas fases, ha sido realizado por el Estudio de Urbanismo Rueda y Vega
Arquitectos habiendo intervenido en su redaccion las siguientes personas:

N
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<t o
M2 Angeles Vega Gonzalez, Arquitecta. N &
w Do
qg 2
’ a . . T~ w
Jesls M? Rueda Colinas, Arquitecto. O gg»g v
, . AL o<
Laura Reca Gonzalez, Arquitecta. = 258
- , - Ll 8253
Vanessa Vidal Juarez, Arquitecta. ] S-S
- . . o +53
Roberto Ripio Gonzalez, arquitecto A9 S
. ] g S35
Juan Manuel Gil Martinez, Bidlogo. ; 8 5
o =
. ' g @]
Pilar Contreras de Vera, Socibéloga @) g;l
Daniela Badeca da Costa, arquitecto ad o
(4]
. : . o £ | ]
Miguel Angel Ornelas Solano, arquitecto S |3
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ESTUDIO ECONOMICO 1. INTRODUCCION

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

1. INTRODUCCION.

1.1 CONTENIDO.

La presente Evaluacion Econdmica recoge la valoracion econdémica estimada para:

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

e La ejecucion de las obras correspondientes a la estructura general y organica del territorio.

e La ejecucion de las obras de urbanizacion interior de los Sectores de Suelo Urbanizable.

N
o
@\
<t o
=}
o o . . = 3
e La asignacién de la inversion al agente publico o privado que, en cada caso, debe costear su N5
. T . a ) N &
ejecucion. ;;E &
D @
O 8%
Z Teit
©o £ Y
W &ee3
1.2 CRITERIOS. o tEg”
A9 S
. > 3%
1.2.1 COSTES DE URBANIZACION. S 3
= Qo
O%
N
El objeto del presente Estudio no es otro que avanzar una aproximacion realista a los costes de o ®
. .y . e . . , . .« . .z .y [«
ejecucion previsibles, sin representar ningun tipo de condicionante o vinculacion en relacion con o ;5 8
los Proyectos de Urbanizacion que desarrollen los ambitos y sectores. <C 2 9
o
Los precios incluidos en este documento son adecuados a la realidad en la fecha de redaccion del f
mismo, pudiendo variar en el tiempo y, por tanto, no corresponder a costes reales en el momento N
de redaccion de los Proyectos de Urbanizacién y de ejecucioén de las obras. Bs|
85| 2
m= |0
1.2.2 COSTES UNITARIOS. cs| 3
. .z . . . . 0 . <
Para la estimacion de los costes, se han tomado los siguientes valores unitarios y criterios Sre
. . . , @
generales de referencia, obtenidos tanto de Base de Precios estandar (BPCentro) como por 55
. . . .z . . ” . Q,
experiencia contrastada de Proyectos de Urbanizacion realizados para organismos publicos DO‘
(SEPES, etc). s
<= O
SE® =
o028 S
FeR0
[}
ESlomg (]
Iolos
£3E2 >
[l R
S
N0 S
280 8
pEe —8
U3y X
NP
ep®
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825
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ESTUDIO ECONOMICO 1. INTRODUCCION
URBANIZACION COMPLETA DE VIARIO: g8
Coste (€/m2) Coste (€/m2) £2
Pavimentacién T2 59 Pavimentacién T4 39 f:, g
Abastecimiento 3,33| | Abastecimiento 3,33 5
Pluviales 5,46 Pluviales 5,46
Fecales 2,91 | |Fecales 2,91 =
Telecomunicaciones 1,54 Telecomunicaciones 1,54 E
Red eléctrica 8,22 Red eléctrica 8,22 o SE <§(
Alumbrado publico 3,31 Alumbrado publico 3,31 N 8 E
Jardineria y mobiliario urbano 2,23 Jardineria y mobiliario urbano 2,23 o E E
TOTAL VIARIO T2 86| |TOTAL VIARIO T4 66 AN < o
N a
e Coste unitario de ejecucion de viario y redes de servicios locales: 66 €/m2. EE
©
=
e Coste unitario de ejecucion de viario y redes de servicios generales: 86 €/m2. = 23>§
00 g &
e Coste unitario de ejecucion de elementos del Sistema Viario (s6lo pavimentacion, sin redes O ‘§3'g§
locales de servicios): 39 €/m2. = DL
S L
ESPACIOS LIBRES: —_185-%
a ‘F5¢
o
e Coste unitario de ejecucién de elementos del Sistema de Espacios Libres: 18 €/m2. > Es'ké ?§
=
ABASTECIMIENTO DE AGUA: 8 Eg o
N
e Coste unitario de red de infraestructura de abastecimiento de polietileno & 500: 275 €/ml. g 53
g |Q
o . . _ B R
e Coste unitario de red de infraestructura de abastecimiento de polietileno @ 90: 33 €/ml. <z E
e Coste unitario y simplificado de sistema de abastecimiento de agua, que incluye construccién §
de depdsito e instalaciones complementarias de potabilizacion, etc: 185 €/m3 acumulado. <
B3|y
. BE| o
SANEAMIENTO: Ss|$§
Pc| g
gu.l (%]
e Coste unitario de red de infraestructura de saneamiento de PVC & 315: 44 €/ml.
©
e Coste unitario de red de infraestructura de saneamiento de PVC @ 400: 55 €/ml. o
_
]
I . . i 8
e Coste unitario de red de infraestructura de saneamiento de hormigén & 800: 58 €/ml. 50
80
e Coste unitario de red de infraestructura de saneamiento de hormigén @ 1000: 88 €/ml. E §§ -%
e Coste unitario y simplificado de sistema de depuracién: 143 €/hab equivalente o 31 €/m3 ESlees I
< —
caudal. %%3 -
HERS
URBANIZACION DE SECTORES SIN ORDENACION DETALLADA (SOBRE SUP. BRUTA DE SECTOR): %% %6{%
wEleC 5§
ngtw ©
e Urbanizacion interior de sectores industriales: 22 €/m2 de sector sin SSGG. g% 5O O
=52
e Urbanizacion interior de sectores residenciales: 28 €/m2 de sector sin SSGG. :g_'g“ég
8cloC
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ESTUDIO ECONOMICO 1. INTRODUCCION

1.2.3 ASIGNACION DE COSTES.

e Salvo indicacién expresa, las asignaciones de inversion que se indican como "publicas"
deberan entenderse adjudicadas, en principio, al Ayuntamiento de Fuente del Maestre. No
obstante, estos costes podran ser transferidos parcialmente o en su totalidad a otras
administraciones con competencias y/o responsabilidades sobre las distintas materias, tales
como la Diputacién Provincial (planes provinciales), Gobierno de Extremadura, Ministerio de
Fomento, etc.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

e En Suelo Urbanizable, los elementos de Sistema General cuyo coste de ejecucién se asigna a
los particulares, podran ser ejecutados por el Ayuntamiento con anterioridad a la iniciativa de
los propietarios. En tal caso, el coste de inversion quedara como un saldo a resarcir por los
propietarios ante el Ayuntamiento como requisito previo indispensable para la Aprobacion
Inicial de los correspondientes Proyectos de Actuacion. Dicho coste sera actualizado conforme
al IPC interanual por el tiempo transcurrido entre la ejecucion de la actuacién y la presentacion
de dicho proyecto.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

e En los sectores de Suelo Urbano No Consolidado y Urbanizable de propiedad e iniciativa
privada todos los gastos seran asumidos por los propietarios.

reCna.uJ/us/Zuis

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

2022-000>
A rae v vrs
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ESTUDIO ECONOMICO 2. RED BASICA DE INFRAESTRUCTURAS £

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

2. RED BASICA DE INFRAESTRUCTURAS.

5]

IOCUI&

L
=
2.1 VIARIO Y ZONAS VERDES. o« s
M |5
AN OF
o £=Z
NOMBRE SUPERFICIE | COSTE VALORACION | OBTENCION | ASIGNACION AN (<
(m2) (€/m2) (€) SUELO DE COSTES N a
RONDA DE FUENTE DEL MAESTRE Asi
° P STRE | 1678 88 7.187.664 € sgnado a1 4 instracion” a4
(RV-8) (exterior Sectores) Sectores de < ©
Suelo . Z on %
PARQUE (P-1) 61.219 18 1.101.942 € ) Ayuntamiento N £
Urbanizable o) Q¢
142.897 8.289.606 ?ﬁg &
OsEds
=0
* En el caso de no llegar a ningin acuerdo para la financiacién de la obra con otras Administraciones el = Cﬂ;é fg:%
Ayuntamiento podréa valorar asumir el coste de las mismas. 5 5280
DF <
uUe3
o i
2.2 ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE. =g
>0 5
. ®) >
2.2.1 VALORACION DE LAS NECESIDADES. vl ™0
(o]
o9 g
A partir de estos datos, para el calculo de la demanda previsible de agua potable se utilizan los < ~Z:§ <
siguientes criterios: T3
5
1. Dotacién maxima de consumo: °
o
. Areas residenciales: 280 litros/hab. dia. RN
A Lo ©
o Areas industriales: 4.000 m3/ha/afio. §‘§ &
- C [
2. Tiempo de ocupacion de las viviendas: g
i
) Viviendas permanentes: 336 dias / afio (vacia durante 29 dias / afio) o
O  ~
. Viviendas secundarias: 73 dias / afio. $§
8
De los datos anteriores se elaboran las siguientes tablas, con los datos de estimacion de S0
consumo: o
B Efm 'g
: 258 S
ESTIMACION DE CONSUMO PARA EL SUELO RESIDENCIAL. 988l £
Ees @
3@ (‘DE -
2322 >
A 5 Y - = = [
N° I/hab. dia m?3/dia Ocupacién dias/afio m3/afio Sal3 S
Hab. permanentes 7.209 280 2.018 92% 336 678.185 §§ %5 9
. ) —
Hab. secundarias 5.958 280 1.668 20% 72 120.112 %% §$ 2
TOTAL 13.167 3.687 798.298 §§ 50 &
3
De la anterior tabla procede destacar los siguientes datos: SZER
S5
SE
32
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ESTUDIO ECONOMICO 2. RED BASICA DE INFRAESTRUCTURAS E

e Consumo punta estimado: 3.687 m3/dia

e Consumo medio anual: 798.298 m3/afio

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

ESTIMACION DE CONSUMO PARA EL SUELO INDUSTRIAL.

La estimacién de consumo para las zonas industriales puede evaluarse a razén de 4.000
m3/Ha/afio. Se incluyen en el computo del nucleo urbano los sectores 8 y 18, considerandose
independientes del nucleo urbano las demandas de los Sectores SE-04, 05, 06 y 07, que suman
una superficie de 29,14 Has, dando una dotacion para las zonas industriales de:

D industrial= 29,14 Ha. x 4.000 m3/Ha/afio = 116.560 m3/afio.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

Esta dotacion para zonas industriales no se encuentra incluida en las asignaciones hidricas de
abastecimiento del municipio, por lo que se debera solicitar concesién independiente previamente
al desarrollo de cada Sector Industrial, figurando esta condicion en las Fichas individualizadas de
cada Sector.

o
N
o
@\
< e
= o B
2.2.2 ELEMENTOS DE LA RED. N &
00 e ¢
ohip B
. . L - (@) P53
El Ayuntamiento debera plantear la construccion de nuevos depédsitos a corto plazo, o la FEog
ampliacién de los existentes, imputando a los nuevos sectores los sobrecostes generados por su 5 L8 2
g =D
demanda. 5680
_I UCD% 5 <<
El caudal punta demandado es de 3.687 m3/dia, contando en la actualidad Fuente del Maestre con a s NSE
la siguiente disponibilidad: > 358
D %
. . =95
e Capacidad de los Depésitos: 2.298 m?, ®) P
N
: . . . : . X s
Por tanto, independientemente de la disponibilidad de caudal, habra que construir depdsitos con LS |m
un volumen de acumulacion de al menos 1.400 m3, 55 3
<E = °
>
El coste de implementacién de los depdsitos para este nuevo volumen debera repartirse entre los 5
. . T
ambitos de nuevo desarrollo. w
~
s . . Beo| o
Los depdsitos actuales cubren el SUNC, siendo el Suelo Urbanizable el que debe correr con estos @E 8
gastos. o= |
S| &
©
5 -
80
]
3
50
e
)
BE f—
258 S
Z2e) "=
ESeg @
38C
£ »
5523 5
NGTS 5
{3l
meel o
afeg ©
i
ep®
ESthy
.g%%g
o =a
g:é go
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ESTUDIO ECONOMICO 2. RED BASICA DE INFRAESTRUCTURAS ;
SECTORES RESIDENCIALES %’E
oy
% sobre CALCULO : £g
SECTOR | N°HABITANTES | habitantes totales | CAUDAL DIARIO | VALORUNITARIO |  TOTAL (€) ASIGNACION DE 85
COSTES 52
del SUB EN m3 ER:
1 422 10,27% 143,80 185,00 € 26.602,31 € Promotor del sector 2
2 268 6,52% 91,21 185,00 € 16.874,11 € Promotor del sector
L
3 196 4,76% 66,68 185,00 € 12.335,49 € Promotor del sector E
9 46 1,13% 15,77 185,00 € 2917,21€ Promotor del sector o E
10 210 511% 71,61 185,00 € 13.247,74 € Promotor del sector m é <>(
11 710 17,26% 241,58 185,00 € 44.691,89 € Promotor del sector o 8 E
o
12 99 2,42% 33,85 185,00 € 6.261,92 € Promotor del sector AN (< iT
w
13 76 1,85% 25,85 185,00 € 4.781,50 € Promotor del sector N (@]
14 375 9,12% 127,67 185,00 € 23.618,33 € Promotor del sector %
15 89 2,16% 30,20 185,00 € 5.586,49 € Promotor del sector Z %
o ©
16 190 4,62% 64,61 185,00 € 11.953,48 € Promotor del sector 0 E§ =5
Qo2
17 182 4,49% 62,87 185,00 € 11.630,75 € Promotor del sector E‘ﬁ '-?J'
LT T
19 151 3,67% 51,44 185,00 € 9.516,71€ Promotor del sector % gg eg
J.o S
20 118 2,87% 40,15 185,00 € 742710€ Promotor del sector LU _gg§ % 3
D (@]
21 355 8,63% 120,85 185,00 € 22.356,68 € Promotor del sector i P25 <
T o
22 49 1,19% 16,70 185,00 € 3.090,12€ Promotor del sector N% S
DT Y
23 82 1,99% 27,87 185,00 € 5.156,59 € Promotor del sector = S §
24 177 4,31% 60,39 185,00 € 11.172,97 € Promotor del sector 8 Eg o
25 84 2,05% 28,75 185,00 € 5.318,33 € Promotor del sector m N
o
26 177 4,31% 60,39 185,00 € 11.172,97 € Promotor del sector [al EE .
= o
5 I
4.056 1.382,24 255.712,69 € <E = E
T
©
[}
o
N
SECTORES INDUSTRIALES Eg w
7 =|©
SECTOR SUPERFICIE % SOBRE CALCULO VALOR UNITARIO TOTAL (€) ASIGNACION DE §§ 5
SECTOR NETO TOTALES DEL CAUDAL COSTES i S )
(m2) SUB DIARIO EN m3 il
4 92.963 28,30% 100,47 185,00 € 18.586,81 € Promotor del sector
5 61.853 18,83% 66,85 185,00 € 12.366,72 € Promotor del sector ©
6 70.836 21,56% 76,56 185,00 € 14.162,71 € Promotor del sector 2(6
7 65.286 19,88% 70,56 185,00 € 13.053,04 € Promotor del sector S 5
8A 14.360 4,18% 14,83 185,00 € 2.743,70 € Promotor del sector (S
8B 10.966 3,19% 11,33 185,00 € 2.095,24 € Promotor del sector 50
18 27.464 8,12% 28,81 185,00 € 5.330,00 € Promotor del sector 0
TOTAL 338.409 355,00 185,00 65.675,00 € - gﬁ -8
OiRD 8
XS ‘T
ESE . %
580m
S8os=
ggis >
5:23 .5
NEE= .=
a82EQ
9 g g< )
1350w ©
BeEs o
g
=52
8525
PLAN GENERAL MUNICIPAL DE FUENTE DEL MAESTRE. BADAJOZ. 7 =
CE H g’
[=z < =2
55
HE




JUNTA DE EXTREMADURA 0.6, Urbanismo, Ordenacion del Territorio y Agenda Urbana g
Registro Administrativo de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico %
DEPOSITADO %
N° DE ASIENTO: BA/054/2023 FECHA: 29 de noviembre de 2023 <
El Jefe de Seccion de Gestion de [Planeamiento Urbanistico y Territorial J» g
Fdo. Ignncc Rodriguez Roldin :\[“ o~ é
ESTUDIO ECONOMICO 2. RED BASICA DE INFRAESTRUCTURAS ;
2
S
8-
2.3 SANEAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES. g8
En la actualidad existe una depuradora al norte del nucleo de Fuente del Maestre que cubre las gg
necesidades del Suelo Urbano, precisandose la ampliacion para los Suelos Urbanizables. *g
5
Los datos fundamentales de la instalacion son:
L
|_
e Caudal de disefio: 3.000 m3/dia (1.095.000m?3/afio) B
-+
e Habitantes Equivalente disefio: 17.500 (YN) 8 >
|_
- - . x =
En los ultimos afios los caudales tratados y las cargas contaminantes, expresadas como 8 aZ
habitantes equivalentes, han sido: = o
N a
o CAUDAL TRATADO | CARGA CONTAMINANTE <L ©
ANO 3 . 5
(m3) (Hab. Equivalentes). > 5 3
2012 465.663 16.314 0 ‘E_§> 5
2013 612.816 28491 Dk &
2014 482.451 40.865 OF N
Iy v
_ _ . = Tose
De los datos anteriores se puede concluir que, aunque los caudales anuales tratados estan dentro Ll 8°¢E5
. ~ , e . D V)
de los caudales de disefio, se esta recibiendo una elevada carga contaminante como —l uéﬁ:é <
consecuencia de la importante actividad agroindustrial con la que cuenta la localidad. al NSE
. C . . DY
En la normativa del PGM se establece la obligacion de pretratamiento de las aguas residuales de = =
. . . ” . .. .z o
las industrias, con lo que se supone mejorara la calidad del servicio de depuracion. > QN o
D
La ampliacion de la EDAR en la parcela donde se sitia actualmente resolveria los problemas 8 X
. . . . . . (o]
actuales, ya que se puede observar la existencia de espacio disponible, junto a los reactores o s | .
biolégicos actuales, para ampliar la capacidad actual de tratamiento. Seria mediante tratamiento fg S
biolégico secundario y un tercer decantador de tratamiento secundario. <= K
La zona donde se situa el colector de entrada seria una ubicacion idénea para la construccion de ]
los tanques de tormenta. ﬁ
23|y
Dadas las dificultades técnicas de la instalacién existente, se van a calcular los costes con la mig =
. . . . .z . . .z . hel
hipétesis de necesidad de ampliacién para los Suelos Urbanizables ampliacién del nucleo de =8
. . . e . ©
Fuente del Maestre, siendo posible que la instalacion actual pueda absorber los vertidos de los <
. . . . . . s e ra . ©
sectores residenciales, situacién en la que eliminaria o reduciria la carga econémica de los P
. ©
mismos. 5 -
o O
[
]
La Urbanizacién Tres Puentes debera contar con su propia instalacion de depuracion. Qé
. : . : . : o
Para los suelos industriales la equivalencia de célculo es 1 habitante por cada 40 m2 de suelo. Se \gﬁ 2
’ . . . ., @A =
valora, asi, como incremento las necesidades, estimando un sobrecoste de depuraciéon por osgd 8
. . . s . . o =
habitante equivalente de 143 €, que incluiria la parte proporcional de conexiones con la red Eggq qt)
general. 5% E —
S8ES >
Q
[l R
Para el Suelo Urbanizable se valora de la siguiente manera: §% g% g
DE8<c o
3 gq_) @]
BeEs o
NT(P
ep®
3380
SZEQ
855
3585
L
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Fdo. | Ignﬂc&odﬂg;ﬂkoldén :\[‘\‘ o ‘f;
ESTUDIO ECONOMICO 2. RED BASICA DE INFRAESTRUCTURAS ;
SECTORES RESIDENCIALES FUENTE DEL MAESTRE Eg
g5
sE
HABITANTES 4 -2
SECTOR EQUIVALENTES VALOR UNITARIO TOTAL (€) ASIGNACION DE COSTES §
1 422 143,00 € 60.403,20 Promotor del sector
2 268 143,00 € 38.314,35 Promotor del sector E
3 196 143,00 € 28.008,96 Promotor del sector E
9 46 143,00 € 6.623,81 Promotor del sector x =
M [ I Z
10 210 143,00 € 30.080,31 Promotor del sector Al o >
11 710 143,00 € 101.477,38 Promotor del sector () 2 =
12 99 143,00 € 14.218,31 Promotor del sector @\ % %
13 76 143,00 € 10.856,87 Promotor del sector N g
14 375 143,00 € 53.627,77 Promotor del sector m
15 89 143,00 € 12.684,67 Promotor del sector < o
16 190 143,00 € 27.141,57 Promotor del sector Z ’g
o
17 182 143,00 € 26.057,83 Promotor del sector N %
19 151 143,00 € 21.608,64 Promotor del sector o SEE
20 118 143,00 € 16.863,97 Promotor del sector @) @5
e o<
21 355 143,00 € 50.763,06 Promotor del sector Z PO
22 49 143,00 € 7.016.44 Promotor del sector L BSES
23 82 143,00 € 11.708,56 Promotor del sector — B8 <
24 177 143,00 € 25.369,34 Promotor del sector o -§ 2
0
25 84 143,00 € 12.075,81 Promotor del sector > g;'ﬁ 2
c
TOTAL 3.879 554.900,85 P 3B
SECTOR RESIDENCIAL TRES PUENTES m x
o)
HABITANTES ] ol o
SECTOR VALOR UNITARIO TOTAL ASIGNACION DE COSTES £ Q
EQUIVALENTES 3 |K
2% 177 143,00 € 25.369,34 Promotor del sector <<=z g
TOTAL 177 25.369,34 5
g
SECTORES INDUSTRIALES N
=5
F:ﬁ 3
SECTOR SUPERFICIE HABITANTES VALOR TOTAL ASIGNACION DE é
SECTOR NETO (m2) EQUIVALENTES UNITARIO COSTES
4 92.563,20 2.314,08 143,00 € 330.913,44 € | Promotor del sector g -
(0
5 61.852,98 1.546,32 143,00 € 221.124,40 € | Promotor del sector :DB:
6 71.298,77 1.782,47 143,00 € 254.893,10 € | Promotor del sector 0
7 65.285,65 1.632,14 143,00 € 233.396,20 € | Promotor del sector fg o
_Rs Q
8A 14.359,90 359,00 143,00 € 51.336,64 € | Promotor del sector o8 gﬁ S
8B 10.966,00 274,15 143,00€ | 39.203,45 € | Promotor del sector Eé O
535© M
18 27.464,00 686,62 143,00 € 98.186,24 € | Promotor del sector 5285 ';
© oo
TOTAL 343.790,50 8.594,78 1.229.053,47 € 8853 5
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DEPOSITADO

N° DE ASIENTO: BA/054/2023 FECHA: 29 de noviembre de 2023
El Jefe de Seccion de Gestion de [Planeamiento Urbanistico y Territorial
Fdo. J. Ignacil| Rodriguez Roldin [ |

ESTUDIO ECONOMICO 2. RED BASICA DE INFRAESTRUCTURAS

Fdo. Eulalia Elena Moreno de A cevedo Yagie

2.4 DESVIOS DE LINEAS DE ALTA TENSION.

Los costes de desvio o enterramiento de las lineas eléctricas que atraviesen los ambitos correran
a cargo de los promotores de los mismos, no pudiéndose valorar al no existir ordenacion detallada
de los sectores.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio
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DEPOSITADO T

N° DE ASIENTO: BA/054/2023 FECHA: 29 de noviembre de 2023 <

El Jefe de Seccién de Gestién de|Planeamiento Urbanistico y Territorial J» °

- 3

~ =

Fdo. J. Ignaci{l Rodriguez Roldan [‘ 2

A

Vo=

3

, , 2
ESTUDIO ECONOMICO 3. URBANIZACION INTERIOR £

3. URBANIZACION INTERIOR.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

3.1 RED VIARIA EN SUELO URBANO.

=
zZ
El interior del nucleo urbano se encuentra pavimentado practicamente en su totalidad precisando - E
la renovacién de la urbanizacion de algunas calles por el mal estado en que se encuentran. o é <>t
AN OoF
Q & Z
FASE MEDICION (M?) COSTE (€) AN (< iT
Valoracion de la superficie en mal estado 15.000 585.000 € E g
<< | o
2 q 3
3.2 SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. o0 gagg
B2
La siguiente tabla recoge una estimaciéon de costes de urbanizacion interior para los distintos O ég;e g <
ambitos de SUNC establecidos por el presente Plan General. La totalidad de estos costes se = L8 2
asigna a los propietarios de los terrenos o promotores de la actuacion. 5 ‘gé 8 é
T Q
Se utiliza una valoracion estimativa de las obras sobre la superficie de viario a razén de 66 €/m? y a s :§g
18€/m? para las zonas verdes. > 358
[ BE)
La valoracion ha de entenderse como indicativa, sin perjuicio de lo que establezcan los estudios > il Z%
econdmicos de los correspondientes Proyectos de Urbanizacion que desarrollen cada ambito. O &
Ambitos con Ordenacion Detallada. g EE "
<z :
VALOR SUP. ZONAS VALOR - . B
NUM ASHEFTFg:ICIE SUP.VIARIO | uirieio | VERDES m2). | UNITARIO VALORACION | ASIGNACION DE =
(m2) (m2) (€im2) Segiin PGM (€im2) TOTAL (€) COSTES g
1 9.044 2.246 66 954,00 18 165.408,00 € Promotor del sector E
2 11.508 849 66 1.208,00 18 77.778,00 € Promotor del sector Eg ¥
3 10111 3498 66 2.035,00 18 26749800€ | Promotor del sector Be| g
4 12.197 2.520 66 1.286,00 18 189.468,00€ | Promotor del sector AR
10 31.349 7.163 66 1.913,00 18 507.192,00€ | Promotor del sector S
1 2.187 481 66 309,00 18 37.308,00 € Promotor del sector
12 9.134 1.884 66 0,00 18 124.344,00 € Promotor del sector 2"‘5
15 3.750 324 66 357,00 18 27.810,00 € Promotor del sector 81:\5:
21 2.109 120 66 211,00 18 11.718,00 € Promotor del sector 50
22 6.395 2.286 66 439,00 18 158.778,00 € Promotor del sector _e
23 7.000 1.555 66 630,00 18 113.970,00€ | Promotor del sector SES -8
25 10.470 3.204 66 643,00 18 223.038,00€ | Promotor del sector 8§ §§ -‘g
26 4.656 898 66 280,00 18 64.308,00 € Promotor del sector Eg gm. o
27 5.169 302 66 111,00 18 21.930,00 € Promotor del sector §§ é ';
28* 10.317 7.721 66 0,00 18 509.586,00 € Promotor del sector ;Ej % 8 5
35 8.992 2.406 66 578,00 18 169.200,00 € Promotor del sector §§ a;?gn '%
37 1.774 92 66 113,00 18 8.106,00 € Promotor del sector @% §< o)
38+ 3.954 280 66 276,00 18 23.448,00€ | Promotor del sector 08 § £
39 19.479 3.098 66 1.243,00 18 226.842,00€ | Promotor del sector 2epe
41+ 3.585 1.667 66 0,00 18 110.022,00€ | Promotor del sector 2 EET
42* 6.678 1.407 66 0,00 18 92.862,00 € Promotor del sector gg E%
S8R0
358
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ESTUDIO ECONOMICO 3. URBANIZACION INTERIOR g
43* 3.835 1.237 66 0,00 18 81.642,00 € Promotor del sector i %
45 35.889 6.370 66 2.413,00 18 463.854,00 € Promotor del sector L% :g
46 48.639 14.171 66 3.525,00 18 1.038.336,00 € | Promotor del sector 22
49* 791 389 66 0,00 18 25.674,00 € Promotor del sector g S
50* 13.307 1.237 66 1.996,00 18 117.570,00 € Promotor del sector = %
52 4.090 810 66 763,00 18 67.194,00 € Promotor del sector S
TOTAL 286.409 68.815 21.283 4.924.884,00 € g
|_
*[** Estas superficies de Zona Verde se monetizan, total o parcialmente, por lo que deberan pagar ademas de E
la valoracion de las obras de acondicionamiento de la anterior tabla, el coste de adquisicion de suelo por x =
parte del Ayuntamiento. m % g
** Ya realizadas las cesiones en 12 fase. o £ E
AN | < m
Ambitos remitidos a PEO. N [a)
NUM SUPERF:(;:E)AMBITO VALO}(QellJn:‘IZI;I'ARIO VALORA('iIgN TOTAL ASIGNACION DE COSTES 9({ ]
5 15302 28 428.456,00 € Promotor del sector Z oh "3
6 8935,09 28 250.182,52 € Promotor del sector N>
7 25679 28 719.012,00 € Promotor del sector 0O i &
8 11168 28 312.704,00 € Promotor del sector O g%é -°gJ 2
9 13954 28 390.712,00 € Promotor del sector = Oa § =)
13 6104 28 170.912,00 € Promotor del sector LL] 272 s =)
14 7888 28 220.864,00 € Promotor del sector — B8 <
16 17331 28 485.268,00 € Promotor del sector (a -§ g
17 11000 28 308.000,00 € Promotor del sector > gélﬁ g
18 870747 28 243.809,16 € Promotor del sector > g: 8
19 18021 28 504.588,00 € Promotor del sector O 25' o
20 23338 28 653.464,00 € Promotor del sector m N
2 36265 2 1.015.420,00 € Promotor del sector a s .
29 11334 28 317.352,00 € Promotor del sector E |8
30 6006 28 168.168,00 € Promotor del sector <E z E
31 12528 28 350.784,00 € Promotor del sector =
32 14442 28 404.376,00 € Promotor del sector o
33 6512,64 28 182.353,92 € Promotor del sector L E
34 11672,61 28 326.833,08 € Promotor del sector :_’)-'g“ g
36 26135 28 731.780,00 € Promotor del sector g &
40 76619 28 2.145.332,00 € Promotor del sector Eu‘i J%Vj
44 19051 28 533.428,00€ Promotor del sector %
47 13895 28 389.060,00 € Promotor del sector
48 8132,54 28 227.7111,12 € Promotor del sector §r6
51 2620 28 73.360,00 € Promotor del sector :’;
53 15897 28 445.116,00 € Promotor del sector o
TOTAL 428.537,35 11.999.045,80 € E,
e O
La inversién total asciende a 16.923.930 €. o8 %ﬁ S
ot
S8R0
3.3 SECTORES DE SUELO URBANIZABLE. g%é%g
9 g IS o
La siguiente tabla recoge una estimaciéon de costes de urbanizacion interior para los distintos Eg’ § '§
sectores de Suelo Urbanizable establecidos por el presente Plan General. La totalidad de estos gsem
costes se asigna a los propietarios de los terrenos o promotores de la actuacion. Se utiliza una E'Cvguz
g8
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ESTUDIO ECONOMICO 3. URBANIZACION INTERIOR g
valoracion estimativa de las obras sobre la superficie de sector neta a razén de 28 €/m? para los gg
sectores residenciales y 22 €/m? para los industriales. §§
La valoracion ha de entenderse como indicativa, sin perjuicio de lo que establezcan los estudios %ZE
econdmicos de los correspondientes planes parciales y los proyectos de actuacion y/o 3§
urbanizacién que desarrollen cada sector. 2
En los sectores en que ya existe planeamiento de desarrollo se incorpora la valoracion del Plan w
Parcial o equivalente. E
=
p o
3.3.1 SECTORES SIN ORDENACION DETALLADA. M |5 <
N o =
O £2
SUPERFICIE | .\ o | SISTEMAS VALOR ] ] AN < m
SECTOR sin GENERALES VALORACION ASIGNACION DE a)
0
N SUB NOMBRE uso sGinteriores | UNITARIO | \\repiores | UNITARIO | rorar ) COSTES E
(€/m2) (€/m2)
(m2s) (m2s) <
1 | URBANIZACION EL RASCON | Residencial 62.720 28 0 88 1.756.160 € Promotor del sector Z %
on ©
2 | HUERTAS | Residencial 61.063 28 2.368 88 1.918.148 € Promotor del sector N>
aNe &
3 | HUERTASII Residencial 44725 28 1.645 88 1.397.060 € Promotor del sector o ?ﬁg b
[as Feg®)
4 | NINO APARECIDO Industrial 92.963 22 0 88 2.045.190 € Promotor del sector O éir’: o <
Iy v
5 | TRONCONES GORDOS Industrial 61.853 22 0 88 1.360.766 € Promotor del sector 5 S é §
LTco
6 | HIGUERITA Industrial 70.836 22 463 88 1.599.131 € Promotor del sector -1 éﬁié E prd
e e
7 | CAMINO SAN JORGE Industrial 65.286 22 0 88 1.436.284 € Promotor del sector o § g
N O
Industria - > DTG
8A | CTRA. DE VILLAFRANCA | 14.360 22 0 88 315.920 € Promotor del sector D~ 2
Escaparate @ 3
Industria - >a 5
8B | CTRA. DE VILLAFRANCA Il E 4.025 22 0 88 88.550 € Promotor del sector o}
scaparate @K
9 | HERMOSAI Residencial 10.966 28 0 88 307.048 € Promotor del sector m iy
10 | CAMINO DE VILLAFRANCA | Residencial 49.799 28 0 88 1.394.378 € Promotor del sector (a g@ Q
R o
12 | CTRA. DE ALMENDRALEJO | Residencial 23.539 28 0 88 659.092 € Promotor del sector < = P
©
13 | ARROYO DE LOS NEGROS | Residencial 17.974 28 0 88 503.272 € Promotor del sector =
Q
14 | VEREDA DE BECERRO Residencial 79.477 28 9.306 88 3.044.284 € Promotor del sector o
©
16 | LALAPAI Residencial 44.934 28 0 88 1.258.152 € Promotor del sector N
eS| w
17 | LALAPAII Residencial 42.011 28 1.129 88 1.275.655 € Promotor del sector %% 2
L=| 9
18 | VIRGEN DE LA CABEZA Industrial 27464 22 1.642 88 748.712€ Promotor del sector ig 3,73
19 | CTRA. DE ZAFRA Residencial 33.819 28 1.955 88 1.118.972 € Promotor del sector
CAMINO VIEJO DE LOS . . o
20 SANTOS Residencial 27919 28 0 88 781.732€ Promotor del sector ér{
21 | CAMINODELAHUERTADE | pogidencial 84040 28 0 88 2353130€ | Promotor del sector 35
ARRIBA Bg
22 | HERMOSAII Residencial 11.616 28 0 88 325.248 € Promotor del sector 1]
23 | LOS LLANOS Residencial 19.384 28 0 88 542.752 € Promotor del sector §§ o)
BE —
24 | LOS LLANOS Residencial 69.872 28 0 88 1.956.416 € Promotor del sector oo gg S
¥ Sls) =
25 | LASERAS Residencial 19.992 28 0 88 559.776 € Promotor del sector EspE qt)
Resid. Urb 530 —
26 | TRES PUENTES L 166.980 28 0 88 4.675.440 € Promotor del sector 32ED >
Auténoma 88F5
=
TOTAL 1.207.617 33.421.268 € g% 5o 2
c8520 S
pwEet 5
usEg &
=]
g3
iy
SEER
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JUNTA DE EXTREMADURA

D. G. Urbanismo, Ordenacion del Territorio y Agenda Urbana

Registro Administrativo de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico

N° DE ASIENTO: BA/054/2023
El Jefe de Seccion de Gestion de [Planeamiento Urbanistico y Territorial

ESTUDIO ECONOMICO

DEPOSITADO

Fdo. |. Ignncc Rodriguez Roldin

FECHA: 29 de noviembre de 2023

3. URBANIZACION INTERIOR

3.3.2 SECTORES CON ORDENACION DETALLADA.

f
I
Fdo. Eulalia Elena Moreno de A cevedo Yagie

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

3.3.2.1 SUB-11 (ANTIGUO $-13).
L
NOMBRE SUPERFICIE (m2) COSTE (€/m2) P.E.M. (EUROS) =
VIALES 14.271 66 941.886 w g
ZONAS VERDES 7067,13 18 127.208 ™M |5 <
21.338,13 1.069.094 AN OoFE
o £=Z
Como se ha ejecutado una parte, se estima de forma orientativa una reduccion de un 30% de los AN = o
costes totales, quedando: 'D\ﬁl o
Viales: 659.320 € < | -
=
Zonas verdes: 89.046 € = QB
o0 Rg
Total: 748.366 € B &
o5t
e o<
Todos los costes corren a cargo de los promotores. = TL.s¢
W 2:523
— u'éﬁg £ <
T o
3.3.2.2 SUB-15 (MP15). Q- st
]
> 858
> s 2
a O
NOMBRE SUPERFICIE (m2) COSTE (€/m2) P.E.M. (EUROS) @K
VIALES 2.513 66 165.858 a'd o
ZONAS VERDES 1.105 18 19.890 o £ |9
5 o
1.620 185.748 <<z |
o
Todos los costes corren a cargo de los promotores. 3
[
©
~
3.3.3 TOTALES SUELO URBANIZABLE. Bl
8% o
gu.l (%]
2
VALORACION TOTAL (€)
SECTORES SIN ORDENACION DETALLADA 33421.268 € S =
SUB-11 748.366 € 55
8
SUB-15 185.748 € o
TOTAL SUELO URBANIZABLE 34.355.382 € e
°c O
258 5
Oagsd &
Ecrg [ E
=] gﬂ-; (]
3I8jps
£3E2 >
HERS
NETS 'S
A
§580 ™
SEEY
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DEPOSITADO %
N° DE ASIENTO: BA/054/2023 FECHA: 29 de noviembre de 2023 5
El Jefe de Seccion de Gestion de [Planeamiento Urbanistico y Territorial J» ;
Zk_f Y =2
Fdo. J. Ignaci{l Rodriguez Roldan (\ E
\ E
ESTUDIO ECONOMICO 4. ISE
e
3
8-
Vg
=]
INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA. IMPACTO SOBRE §
LAS HACIENDAS PUBLICAS °
L]
L
=
, (NN)
4.1 INTRODUCCION. % <§(
« 52
o 25
4.1.1 ENCUADRE LEGAL ~ 2 z
=
<5
I - , N a
El Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley a4
del Suelo establece que todos los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica deberan < .
someterse preceptivamente a evaluaciéon econémica, ademas de la ambiental. Asi, el articulo 15 S - %
de dicho texto refundido regula la evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo N>
urbano, tanto en la vertiente ambiental como la econdémica, siendo este ultimo aspecto el 00%&5
desarrollado en el cuarto apartado. En él se introduce el Informe o Memoria de Sostenibilidad O g;ﬁ% 2
3 . . .y . . . [=ie)
Econdmica como parte de los instrumentos de ordenacion, con el siguiente tenor literal: = 2582
- . - : BSES
4, La documentacion de los instrumentos de ordenaciéon de las actuaciones de 5 ‘éa;é 2 9
urbanizacion debe incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se A +EsS
7 . . .z . , . o
ponderara en particular el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas > a5 S
. ., .. . . — ©
por la implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en 8 g
marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion > QT o
del suelo destinado a usos productivos. 8 P
o)
yd Vs '
4.1.2 ASPECTOS ECONOMICOS OBJETO DE ANALISIS a £ 8
D
<<z |
o
El Informe de Sostenibilidad Econdémica debe, por tanto, ponderar el impacto de la actuacién =
urbanizadora sobre las haciendas publicas que involucra. Ello implica el analisis de los aspectos g
econdmicos con repercusion presupuestaria para estas administraciones, concretado en los RN
siguientes: é'é g
5 S
. .z NS | O
1. Ejecucion de las obras. n5| 8
c
. . . ., j=3
2. Mantenimiento de la urbanizacion.
©
=
3. Prestacién de los servicios publicos que han de ofrecerse una vez haya entrado en ;m‘
. . _
funcionamiento. 5
R4
5O
e
o O
4.2 INGRESOS MUNICIPALES PREVISIBLES DERIVADOS DEL DESARROLLO g§§ 5
DEL PLAN GENERAL. 2850 S
ESes @
2500 -
o3 >
4.2.1 CONCEPTOS CONSIDERADOS %‘%3 c
L=zVY O
NEE= .=
HIEKE
A la hora de valorar los ingresos anuales que para la hacienda municipal puede implicar el %%%ﬁ 8
desarrollo del PGM, se considera el incremento de poblacion previsto que, conforme a las §§8 o
. . . . . . =1}
estimaciones realizadas se puede resumir de la siguiente forma: 3585
.g%%g
€§5c
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Registro Administrativo de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico

DEPOSITADO

N° DE ASIENTO: BA/054/2023 FECHA: 29 de noviembre de 2023
El Jefe de Seccién de Gestion de ;hneamiento Urbanistico y Territorial

Fdo. J. Ignacil| Rodriguez Roldin [\

Fdo. Eulalia Elena Moreno de A cevedo Yagie

ESTUDIO ECONOMICO 4. ISE

Ambitos de uso residencial:*
Remanentes en Suelo Urbano Consolidado: 211 hab
Ambitos en Suelo Urbano No Consolidado: 2.708 hab.
Sectores de Suelo Urbanizable: 4.176 hab.
Total: 7.094 hab.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

* Se considera la reduccion de n° de habitantes por la superficie estimada dedicada a otros usos.

El incremento de ingresos para el municipio se realizara a través de, al menos, los siguientes
impuestos:

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

1. Impuesto de Bienes Inmuebles (IBl) de las nuevas parcelas y edificios.

2. Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana (IIVTNU),
por las transmisiones de propiedad que puedan producirse en los nuevos suelos.

3. Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO) correspondiente a las obras de
construccion.

4. Impuesto de vehiculos de traccidn mecanica (IVTC), correspondiente a los vehiculos
registrados en el municipio.

Se obvia el estudio de las tasas publicas, como por ejemplo la tasa por la prestaciéon de servicio de
recogidas de residuos solidos urbanos y el tratamiento de los mismos, tasa de licencia de
funcionamiento y apertura de establecimientos, etc, pues (por definicion) el coste del servicio
deberd ser cubierto integramente por la tasa municipal correspondiente, por lo que el resultado
para la Hacienda Publica Municipal es neutro (ingreso = gasto).

Facha- 00/02/20232
reChnd. U7/ 05/ 2025

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA
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A esto habria que anadir los impuestos derivados de las licencias de obra de las Instalaciones
destinadas a otros usos distintos al residencial, el 1Bl y el Impuesto de Actividades Econémicas
(IAE), si bien este ultimo queda bastante reducido por las exenciones fiscales existentes, en virtud
de las cuales quedan exentas del pago de este impuesto las empresas con facturacién anual
inferior a 1 millén de euros.

A PROV V PLENO 8 MARZ 2023

Nirmeara-—2022-0002.

nNUTrcruo,

Para valorar la disponibilidad econdmica del Ayuntamiento se han recogido los datos de ingresos
de los Presupuestos Municipales de los ultimos ejercicios, estimando unos ingresos medios por
habitante de 798 €, lo que supone un total de 4.470.396 €.

Sesion de: 27 de abril de 2023

gina 148 de 150
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4.3 RESUMEN DE INVERSIONES Y ASIGNACION.

ublico Gestjona | Pa

o Rura

CONCEPTO COSTE (€) ASIGNACION
Urbanizacion de viario en suelo urbano consolidado 585.000 | Administraciones
Red Basica Viario 7.187.664 | Administraciones
Red Basica de Zonas Verdes 1.101.942 | Administraciones

Desarroll

Poblacion y Territorio

"

Red Basica de abastecimiento de agua. 321.388 | Privados

Red Basica de saneamiento 1.790.310 | Privados
Urbanizacion interior de SUNC 16.923.930 | Privados
Urbanizacion interior de sectores de Suelo Urbanizable 34.391.074 | Privados

TOTAL 62.301.308
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Cad. Validacion: 94XQ23EHEL6DZQDP6L4JTT4RG
Verificacion: https://fuentedelmaestre.sedelectronica.es/
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4.4

De este total, corresponden al Ayuntamiento y otras Administraciones 8.874.606 €, repartiéndose
el resto entre los promotores de los sectores.

Se podra repercutir mediante contribuciones especiales la parte de los gastos asignados a las
administraciones conforme a las necesidades de las mismas.

Considerando un periodo de ejecucion de las obras de 10 afios, la inversidon media anual por parte
de las Administraciones es de 887.460 €, que, considerando la inversién incluida en el Capitulo VI
de los presupuestos del Ayuntamiento de Fuente del Maestre en los ultimos afos es la recogida
en la siguiente tabla, es perfectamente asumible su realizacion.

GASTOS 2016 2017 2018 2019 2020
CAP. VI 3.266.623,61€ 237238544 € 2.362.681,11€ 2.703.48574€ 2750.793,52 €

MANTENIMIENTO DE LA URBANIZACION Y SERVICIOS.

4.4.1

GASTOS CONSIDERADOS.

Los costes de mantenimiento previsibles derivados del desarrollo del PGM se agruparian en torno
a los siguientes conceptos:

1. Mantenimiento de viario.

En lo relativo al mantenimiento de la urbanizacion del viario, hay que indicar en primer lugar
que tanto la situaciéon de las ampliaciones previstas como el disefio de las mismas se ha
propuesto con un criterio de minimizar su superficie, persiguiendo tanto la optimizacién del
aprovechamiento del suelo como la reduccidn al maximo de los posibles costes de
mantenimiento.

2. Mantenimiento de zonas verdes.

En cuanto a las zonas verdes, las condiciones establecidas para su tratamiento por la
normativa del Plan obligan a la utilizaciéon de especies vegetales de bajo mantenimiento y
consumo. En todo caso, una parte importante de estas zonas verdes se trata con criterios de
mantenimiento de su estado natural actual por lo que cabe presumir un bajo coste de
mantenimiento.

3. Mantenimiento de redes de infraestructuras.

Por otra parte, el mantenimiento de las nuevas redes de infraestructuras previstas no presenta
costes significativos mas alla de las reposiciones o reparaciones que muy ocasionalmente
pudieran producirse.

4. Gestion y mantenimiento de equipamientos publicos.

En cuanto a la gestion y mantenimiento de los equipamientos publicos previstos quedan
pendientes de su realizacion material, no pudiendo valorarse hasta conocer su destino
concreto y plazo de ejecucion. Su existencia en la ordenacion no determina automaticamente
ningin compromiso de inversion publica en relacion con las parcelas de equipamiento
previstas. Estas parcelas quedan como “reservas de suelo” con calificacién de equipamiento
publico, que podran ser utilizadas por el Ayuntamiento a medida que sean detectadas
necesidades concretas con cargo a las administraciones competentes en razén de la
naturaleza de cada dotacion especifica. En consecuencia, no se considera su repercusion
econémica a efectos de este analisis, si bien siempre podra destinarse a estos fines el
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excedente de ingresos corrientes que pudieran obtener el Ayuntamiento sobre los gastos
estimados, conforme a las conclusiones del presente informe.

4.4.2 MANTENIMIENTO DE LA URBANIZACION Y SERVICIOS.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

El modelo de ocupacion del territorio previsto en el Plan General hace necesaria la constitucion de
Entidades Urbanisticas de Conservacion para las Urbanizaciones Auténomas.

Para las demas actuaciones, el hecho de estar en continuidad con el casco consolidado hace que
sea posible el mantenimiento de los servicios con unos costes proporcionales al incremento de
poblacion y de actividad generada, por lo que podran pasar a ser gestionados por el ayuntamiento,
si bien, en ciertas condiciones, el Ayuntamiento podra exigir a alguno de estos ambitos la
constitucion de Entidades Urbanisticas de Conservacion.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

Las Ordenaciones Detalladas de los Sectores de Suelo Urbanizable deberan minimizar la

o
N
o
@\
>
<<
. . . . . . . . . =}
superficie de viario y ejecutarse con materiales de calidad, conforme a las condiciones de = aQ E
urbanizacién de la Normativa del PGM, para reducir al maximo los costes de mantenimiento. o0 Eﬂé%
. . . . O &
En cuanto a las Zonas Verdes, las condiciones establecidas para su tratamiento obligan a la FEog
utilizacion de especies de bajo mantenimiento y consumo. 5 L8 2
g =D
185°¢
Los costes de mantenimiento se valoran con los siguientes criterios. La totalidad de estos costes [a NS 3
se asigna al ayuntamiento. ' :§
> o~ 2
D %
e Viario, una reposicion del 2% del viario anual, con un coste ejecucion material de 12,5 >0 5
€/m2 vial, 4 primeros afios sin coste. (@K
X s
e Zonas verdes: un coste anual de 1€ anual por m2 de zona verde. o g |q
5 o
<<z |}
e Alumbrado y centros de transformacién de cliente de equipamientos, contempla el ;
mantenimiento, inspeccién, conservacién y reposicion de luminarias y centros de s
. . . . [
transformacion de clientes que debe seguir el ayuntamiento. °
Bw| 5
. . . . . . e S
El incremento de poblacion es proporcional a la evolucidn de los ingresos, asi tenemos: 83| ¢
gu.l (%]
* 2023 2025 2029 s
O  ~
INCREMENTO N° HABITANTES 2.226 1.352 3.305 A
]
N° HABITANTES 9.132 10.484 13.789 8¢
e}
INGRESOS PREVISTOS 7.287.291€ 8.366.286 € 11.003.901 € S
o
INCREMENTO INGRESOS 1.776.303 € 1.078.995 € 2.637.615€ - gﬁ 2
oqB0 8
rog ‘T
i Sie o
.;:5 o Y
Estas cantidades permiten al Ayuntamiento cubrir los gastos, aun considerando en el peor de los g§§ ';
. . .z . . ’ i)
casos la puesta en carga de gran parte de las previsiones y no habiéndose materializado aun su §§3 S
ocupacion por toda la poblacion prevista. §§u = 9
gti< g
g2p0
23RO
8525
258
o>n

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE FUENTE DEL MAESTRE. BADAJOZ. 18

I EXTREMADURA




		2023-12-13T09:35:37+0100
	RODRIGUEZ ROLDAN JUAN IGNACIO - DNI 09167699Z




